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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Sklypo Linkmeny g. 22 detaliojo plano sprendiniy keitimas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB , Vilniaus planas®, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birzelio 11 d. jsakymas
Nr. A30-1328/18(2.1.22E-TD2); Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. gruodZio 21 d.
jsakymo pakeitimas Nr. 30-4893/22.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais Zemés sklypo Linkmeny g. 22 (kadastro Nr. 0101/0022:267) dalyje, kurioje projektuojama
dviraiy tako trasos nuo Upés gatvés iki Ozo gatvés (Snipiskiy ir Senvagés teritorijoje) pésciyjy ir dviradiy taky
atkarpa, suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bido sklypa ir numatyti Sio
sklypo paémima visuomenés poreikiams).

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

Sklypo Linkmeny g. 22 (kad. Nr. 0101/0022:267), plotas 4.2807 ha, detalusis planas, TPD registracijos Nr.
TO0058363, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2009 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 1-1265;

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. TO0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T0O0072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, TPD registracijos Nr. TO0082128;

Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

I5duotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-12-22 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG256256;

Aplinkos apsaugos agenttiros 2023-02-01 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG262076;

Nacionalinés visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-02-01 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG262097;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-02-01 isduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261939;

Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2023-02-06 iduotos teritorijy planavimo
salygos Nr. REG262875;

VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttros 2023-02-08 isduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG263261;

AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-06-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG284375;
UAB ,Vilniaus ap3vietimas” 2023-06-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG284351;
Telia Lietuva, AB 2023-07-12 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG284982;

10) UAB ,Grinda“ 2023-07-13 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285333;
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11) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-07-13 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285180;
12) AB ,Vilniaus Silumos tinklai” 2023-07-13 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285225.

2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 4.3 ha planuojama teritorija yra Vilniaus savivaldybeéje, Snipiskiy senitnijos vakarinéje dalyje. Sio detaliojo
plano keitimo nagrinéjama bei planuojama teritorijos sutampa su galiojancio Sklypo Linkmeny g. 22 (kad. Nr.
0101/0022:267), plotas 4.2807 ha, detaliojo plano riba, bei su esamo kvartalo, isidésciusio tarp Gelezinio Vilko,
Zalgirio, Linkmeny gatviy, riba (toliau — Planuojama teritorija). Planuojama teritorija sutampa su esamu kitos
Zemés naudojimo paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos Zemeés naudojimo bido sklypo, esancio
adresu Linkmeny g. 22, Vilniuje, kurio kadastro Nr. 0101/0022:0267, ribomis. Planuojama teritorija vakarine dalimi
ribojasi su A kategorijos GeleZinio Vilko gatve, Pietine dalimi — su B kategorijos Zalgirio gatve, rytine dalimi—su C
kategorijos Linkmeny gatve, Siaurine — su porg visuomeninés paskirties teritorijy ir vienu bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) Zemés naudojimo bady sklypais, bei akligatviu, skirto
privaziavimui prie 3iy sklypy. Pastarajam akligatviu néra suformuotas Zzemés sklypas. Siuo metu Planuojama
teritorija yra dalinai urbanizuota — jos vakarinéje dalyje stovi komercineés paskirties objektas — prekybos centras, su
jo funkcionavimui reikalingomis antZzeminémis automobiliy stovéjimo aikstelémis. Planuojamos teritorijos Siaurés
rytiné dalis Siuo metu yra neurbanizuota. Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje esamas 1 auksto prekybinis
pastatas islaiko perimetrinio uZstatymo linijg palei GeleZinio Vilko gatve su Siauriau stovindiais 1-3 auksty
sovietmecio statybos administraciniais, prekybos, gamybiniais-sandéliavimo pastatais. Dalis jy yra atnaujinti, taiau
vienas stovi apleistas. Siauriau Planuojamos teritorijos yra jrengta bendro naudojimo, rekreaciné teritorija — Neries
senvagés parkas, su pésciyjy pasivaiksciojimo, dviraciy takais, pavirSiniais vandens telkiniais. Greta Planuojamos
teritorijos pietines dalies, kitapus ialgirio gatves, stovi postsovietmecio statybos pavienis specializuotos prekybos
pastatas, keletas medinés architektiros senesnio laikotarpio 1 auk3to su mansarda vienbuciy gyvenamuyjy namuy.
Greta Planuojamos teritorijos rytinés dalies, kitapus Linkmeny gatveés, stovi naujos statybos 6-9 auksty daugiabudiai
bei administracinés paskirties pastatai. Pastatai statyti formuojant besiribojanciy gatviy perimetrinj uzstatyma.
Greta Planuojamos teritorijos vakarinés dalies, kitapus GeleZinio Vilko gatvés, yra Seskinés misko parkas su jo
apatinéje terasoje esanciu nekilnojamojo kultiiros paveldo objektu — Lenkijos kariuomenés Vilniaus jgulos Snipiskiy
amunicijos bunkeriy kompleksas (unikalus objekto kodas: 31855).

Susisiekimo pozilriu Planuojama teritorija yra gerai ivystytoje vietoje — Planuojama teritorija ribojasi su greito
eismo A kategorijos GeleZinio Vilko gatve, greta esantioje Zalgirio gatvéje yra esami vie$ojo marsrutinio transporto
sustojimai. Judeéjimas alternatyviuoju nemotorizuotu transportu taip pat yra patogus: Siauriau Planuojamos
teritorijos esan¢iame Neries senvagés parke yra jrengtas dviraciy takas, besijungiantis su prie Ozo gatvés jrengtas
dviraciy takais, pie¢iau Planuojamos teritorijos esancioje Zalgirio gatvéje yra jrengti dviradiy takai, kuriais galima
patekti j Kernavés, Rinktinés ir k.t. gatviy dviraciy takus, arba pietvakarine kryptimi link GeleZinio Vilko, Saltoniskiy
gatviy ir tolesniy jungéiy dviraiy takus. Pietine kryptimi veda pieciau Zalgirio gatvés esantioje Linkmeny gatvés
dalyje jrengtas, besijungiantis su Konstitucijos prospektu ir k.t. gatvémis. Sios sistemos triikstama jungtis yra su
Planuojamos teritorijos rytine dalimi besiribojancioje Linkmeny gatvéje nejrengtas dviraciy takas, kurio jrengimas
yra Sio teritorijy planavimo dokumento tikslas.

Planuojama teritorija ir su ja besiribojanti aplinka yra inZinerinés infrastruktliros pozZilriu gerai iSvystytoje
teritorijoje, joje yra esami elektros, viesyjy elektroniniy rysiy, gatviy apSvietimo, dujotiekio, Silumotiekio,
vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky centralizuoti tinklai.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus, vietomis dirbtinai iSlygintas, reljefas, kintantis nuo 108 m vir3 jlros
lygio absoliutinés altitudés Planucjamos teritorijos vakarinéje dalyje, ir kylantis iki 110 m vir§ juros lygio
absoliutines altitudés Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje. Vertinant gretimas teritorijas, neskaitant vakarinéje
dalyje esandiy ir Zenkliai aukitéjanciy Segkinés $laity, likusiose gretimose teritorijose vyrauja panasus reljefas su
nuosaikiu Zzeméjimu pietine kryptimis, Neris upés link. Kaip kad dalyje Planuojamos teritorijos reljefas, vykdant
statybas, buvo dirbtinai i$lygintas, Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje, ties GeleZinio Vilko ir Zalgirio
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gatviy sankryza, bei Planuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje dalyje, greta besiribojancio sklypo kad. Nr.
0101/0022:0405, buvo jrengtos atraminés sienutés, Siaurinés matuojamas apie 6 metry, pietinés apie 3 metry
reljefo perkirtimas.

Planuojama teritorija j saugomas gamtines teritorijas ir j gamtinj karkasg nepatenka. Artimiausia saugoma
gamtiné teritorija yra nuo Planuojamos teritorijos vakarinéje puséje, kitapus Gelezinio Vilko gatves — Seskinés $laity
geomorfologinis draustinis. Planuojamoje teritorijoje ar greta jos valstybinés reikSmés misky néra. Planuojamoje
teritorijoje néra auganciy medZiy. Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo objekty néra, netoli
Planuojamos teritorijos vakarine kryptimi, kitapus Gelezinio Vilko gatvés, yra Lenkijos kariuomenés Vilniaus jgulos
Snipigkiy amunicijos bunkeriy kompleksas (unikalus objekto kodas: 31855). Planuojama teritorija j nekilnojamojo
kultliros paveldo objekty vizualines apsaugos zonas nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.
2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybes
tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Planuojamoje teritorijoje suplanuota miesto dalies
(rajony) centro funkciné zona Nr. SNI-1-6, kurioje galimi kitos paskirties daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy
teritorijy, bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemes naudojimo budai.

Funkcinéje zonoje nustatytas vyraujantis 7 auksty uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas 9 auksty, 35 metro
nuo Zemes pavirdiaus uistatymo aukstis, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 2.5, didZiausias leistinas
uZstatymo tankis 80 proc., salyginis nelaidziy dangy kiekis sklype 50 proc., didZiausias galimas vieno maZzmeninés
prekybos objekto bendras plotas 20000 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas perimetrinis reguliarusis uZstatymo
tipas. Funkcinei zonai taikomi 01, 02, 03, 04, 05, 08, 09 tekstiniai reglamentai:

01 — Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialines infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali buti ir ne
batinai tame paciame pastate, tadiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatveés;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

04 — Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos 3alyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biti apmokestinamos;

08 — Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam kvartalui
parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys;

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus,
kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas.

Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Planuojama teritorija j gamtinj karkasa nepatenka, joje néra
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy. Greta Planuojamos teritorijos Siaurinés dalies yra rajoninés reikSmés
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vidinio stabilizavimo arealas, greta esanciose Zalgirio ir Linkmeny gatvése yra pazymeétos struktirinés Zaliosios
jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné. Planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas greta Planuojamos teritorijos yra pazymétos esamos A kategorijos
Gelezinio Vilko gatvé, B kategorijos Zalgirio gatvé, C kategorijos Linkmeny gatvé. GeleZinio Vilko ir Zalgirio gatviy
sankryZoje paiymétas planuojamas transporto viadukas ar tuneline jungtis. Su Planuojama teritorija
besiribojancioje Zalgirio gatvéje yra paZiyméta planuojama pagrindiné — magistraliné (E) dviradiy trasa,
besiribojancioje Linkmeny gatvéje — planuojama pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraciy trasa. Su Planuojama
teritorija besiribojancioje Zalgirio gatvéje yra pazyméta esama vie$ojo transporto linija su esama vie$ojo transporto
stotele.

Greta Planuojamos teritorijos pietrytines dalies yra paiymeéta planuojama pastatyti 110 kV kabelineé linija ir
planuojama pastatyti transformatoriy pastote/skirstykla PTP 110/10 kV ,Snipiskés“.

Planuojama teritorija patenka j teritorijg tarp Senamiescio apsaugos zonos ir Vilniaus miesto savivaldybés ribos,
kurioje nustatyti tai zonai taikomi reikalavimai.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartale naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Sklypo Linkmeny g. 22 (kad. Nr. 0101/0022:267), plotas 4.2807 ha, detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2009 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 1-1265 (TPD registracijos Nr. T00058363) (toliau —
Galiojantis detalusis planas) sprendiniais Planuojamoje teritorijoje suplanuotas komercinés paskirties objekty
teritorijos sklypas, kuriame nustatytas 9 auksty, iki 35 metry didZiausias leistinas aukstis, didZiausias leistinas 75
proc. uZstatymo tankis, didZiausias leistinas 1.8 uZstatymo intensyvumas. Sklype isskirtos 4 reglamentineés zonos su
skirtingais didZiausiais leistinais auksciais: didZiausiose centro-rytinéje reglamentinéje zonoje Nr. 1a ir vakarinéje
reglamentinéje zonoje Nr. 1b nustatyti didZiausi leistini reglamentai, tarp jy Siaurinéje dalyje jsispraudusioje
reglamentinéje zonoje Nr. 1c nustatytas 2 auksty iki 12 metry didZiausias leistinas uZstatymo aukstis, o pieciau Sios
zonos nustatytoje reglamentinéje zonoje Nr. 1d nustatytas 1 auksto iki 5 metry didZiausias leistinas uzstatymo
aukstis. Sklypo vakarinéje ir rytineje dalyse statybos zona sutapatinta su sklypo ribomis, sklypo pietinéje, Siaurinéje
ir Siaurés rytinéje zonose suformuoti servitutai inzineriniy tinkly klojimui. Sklypui nustatytas ne mazesnis nei 15
proc. priklausomuyjy Zeldyny plotas, skaiCiuojant nuo viso Zemeés sklypo ploto. Jvaziavimai j sklypg numatyti ir jau
jrengti is Gelezinio Vilko, Zalgirio, Linkmeny gatviy. Siuo detaliuoju planu suplanuoti sklype esanéiy tinkly igkélimas,
numatomas sklypo pajungimas prie miesto centralizuoty tinkly.

Pagal Vilniaus miesto dviradiy trasy specialyjj plang greta Planuojamos teritorijos esanciose Zalgirio ir
Linkmeny g. numatyti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m., kuriy dalis $iuo metu yra jgyvendinti.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Planuojama
teritorija patenka j vidutinio rekreacinio potencialo (R2) intensyviai urbanizuojamy teritorijas (U1). Siai teritorijai
nustatytos vystytinos rekreacijos kryptys: artimos aplinkos (a), sportinés rekreacijos (s1), trumpalaikés
rekreacijos(t).

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Planuojama teritorija patenka j
apripinimo $iluma centralizuotg $ilumos tiekimo zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 124.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg greta
Planuojamos teritorijos esanciose gatvése yra paiymétos detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios
linijos. Kadangi Planuojama teritorija sutampa su sklypo ribomis, schemos sprendiniy Planucjamoje teritorijoje
néra. Schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro.
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2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esamg bikle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, sidloma detaliojo plano koregavimo metu
igyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uZdavinius.

3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 4.3 ha planuojama teritorija yra Vilniaus savivaldybéje, Snipiskiy seniiinijos vakarinéje dalyje. Sio detaliojo
plano keitimo planuojama teritorija sutampa su esamo sklypo, adresu Linkmeny g. 22, Vilniuje, kad Nr.
0101/0022:0267, ribomis (toliau — Planuojama teritorija). Esamas sklypas j 3 atskirus sklypus, pirmajam paliekant
Galiojanciu detaliuoju planu nustatytus reglamentus, reglamentiniy zony skaidyma. Tikslinama statybos riba ir
statybos zona dél atidalinamy sklypuy, taip pat pietinéje dalyje statybos riba ir statybos zona prapleciama iki sklypo
ribos. Jvertinus sklype esamg pastata, bei projekto rengimo metu nesant suplanuoty naujy pastaty statybos,
statybos linija sklypui nenustatoma. Sklypui Nr. 1 paliekama Siuo metu esama kita Zemés naudojimo paskirtis (KT),
nustatomas paslaugy teritorijos Zemés naudojimo tipas (PA), paliekamas esamas komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) Zemés naudojimo buadas. Sklypui paliekamas Galiojanéiu detaliuoju planu nustatytas 75 proc.
leidZiamas uZstatymo tankis, 1.8 leidZiamas uZstatymo intensyvumas, 35 metry, 9 auksty didZiausias leistinas
pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis. Sklypui taikomas
50 proc. didziausias leistinas nelaidZiy dangy procentas, kuriam netaikomos kompensacines priemones.
Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 19 punktu ,<...> Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas
projektinius pasialymus, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranc¢iam prie esamos ar formuojamos kvartalo
uZstatymo struktiros;” bei atsizvelgiant j sklype esantj laisvo planavimo uZstatymo tipo pastatg — prekybos centra
bei planuojamai teritorijai gretimy kvartaly laisvo planavimo uZstatymo tipg, sklypui Nr. 1 Detaliojo plano
sprendiniuose nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas. Reglamentinese zonose Nr. 1R1 ir Nr. 1R2 iSlaikomi
sklypui nustatyti didZiausi leistini reglamentai, reglamentinéje zonoje Nr. 1R3 didZiausias leistinas pastaty auk3tis
ribojamas iki 12 metry, 2 auksty, o reglamentinéje zonoje Nr. 1R4 didZiausias leistinas pastaty aukstis ribojamas iki
5 metry, 1 auksty. Kiti reglamentai reglamentinése zonose Nr. 1R3 ir Nr. 1R4 atitinka bendrai visam sklypui
nustatytus reglamentus. Sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 nuo pradinio sklypo atidalinami dél numatomo Sioje vietoje tiesti
dviradiy tako, sujungsiancio prie Neris senvagés jrengta su prie Zalgirio g. ir pieciau jos esancioje Linkmeny g.
esanciai dviraciy takai, taip juos sujungiant j vientisg struktirg. Sklypo Nr. 1 Siaurés rytiné riba atitraukiama nuo
kitapus Linkmeny g. esancio sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0022:0330, siekiant islaikyti Linkmeny g. nustatytus C
gatveés kategorijai taikytinus minimalius atstumus tarp raudonuyjy linijy. Sklypas Nr. 4 formuojamas dél jame esamy
pésciyjy ir dviraciy taky. Sklypams Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 4 nustatomi identiski reglamentai: kita Zemés naudojimo
paskirtis (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo badas. Siuose sklypuose
pastaty statyba nenumatoma. Galiojanciu detaliuoju planu suplanuoto servituto ribos sklype Nr. 1 islaikomos,
suteikiant jam numerj 1S1. Sklype Nr. 3 pastarojo servituto ribos tikslinamos iki naujai planuojamo sklypo riby dél
esamy inZinerinés infrastruktiros tinkly bei galimo gatviy apsvietimo tinkly klojimo, servitutui suteiktas 351
numeris. Kiekvienam jy iSlaikoma servituto paskirtis: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). AtsiZvelgiant j sklype Nr. 1 jrengta d200 mm buitiniy nuoteky
tinklg, pastarajam nustatomas servitutas Nr. 1S2. Tolesnio projektavimo metu nustacius Sio tinklo iSkélimo
batinuma, tinklui nustatytas servitutas, bei juo ribojamos statybos zonos teritorija gali bati tikslinami koreguojant
teritorijy planavimo dokumentg pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktg bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 papunktj. Dél sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 planucjamo tiesti
dviraciy tako, tvarkomy pésciyjy taky, bei paliekamo esamo jvaZiavimo motorizuotoms transporto priemonéms,
nustatomi servitutai Nr. 2S1 ir Nr. 352 su paskirtimi: kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas, kodas 215). Dél sklype Nr. 4 esamy pésciujy ir dviraciy taky sklypui
nustatomas servitutas Nr. 451 su paskirtimi: kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas, kodas 215).
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Planuojamoje teritorijoje esamy medZiy néra. Vadovaujantis Galiojanciu detaliuoju planu, siiloma greta sklypo
Nr. 1 Siaurinés ribos, Salia vandens telkinio formuoti Zeldiniy juosta, uzdengiant pravaziavimg nuo vandens telkinio.

Greta sklypo Nr. 1 Siaurinés ribos esanciam vandens telkiniui nustatoma pavirsinio vandens telkinio pakrantés
apsaugos zona ir juosta, kuriy dalis patenka j sklypa Nr. 1. Vadovaujantis Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso 6 punktu ,Pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis
toks pats kaip pagal Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas nustatytos pavirsinio vandens telkinio pakrantés
apsaugos juostos prie Siy pavirsiniy vandens telkiniy”, bei 6.3. papunkéiu ,miestuose ir miesteliuose esanciy
pavirsiniy vandens telkiniy ir pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos
juosta patenka j miesto gyvenamgjq teritorijg ar miestelj”, greta sklypo Nr. 1 esancio pavirSinio vandens telkinio
apsaugos juosta ir zona yra tokio paties ploto. | Planuojamg teritorijg patenkancios pavirsinio vandens telkinio
apsaugos zonos ir juostos plotas 155 m2. Visa Planuojama teritorija patenka j bendruoju planu paiymeétg
urbanizuojamg miesto dalies centro funkcine zong, Planucjamoje teritorijoje yra esami vandens tiekimo, buitiniy
ir pavirsiniy nuoteky centralizuoti miesto tinklai, dél ko Sio detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka LR
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy reikalavimus.

Galiojancio detaliojo plano rengimo metu buvo atliktas sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas, kurio metu
buvo atlikta triukSmo ir oro tar$os analizé nuo planuojamos veiklos. Buvo pateikta iSvada, kad kenksmingo poveikio
aplinkai ir aplinkiniams gyventojams nebus. Siuo detaliojo plano keitimu Galiojanciu detaliuoju planu suplanuoti
pagrindiniai sprendiniai nekei¢iami, sklypo rytiné dalis atidalinama j papildomus susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijy Zemés sklypus, su tikslu nutiesti dviraciy taka. Dél to Sio detaliojo plano keitimu bus gerinamas
susisiekimas alternatyviuoju transportu, dél ko gerés aplinkos kokybiné aplinka triukSmo ir oro tarsos atZvilgiu.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas
poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Siekiant sumaZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizZvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromy apsaugos zonos; Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos; Elektros tinkly
apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos; Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos; Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos; Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai
1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, tvarkyma ir i$veZima i§ jam priskirto Zemeés
sklypo. Surinktos atliekos turi blti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikStelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo blda.

2. Zemés sklype numatomas antzeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo biidas. Automobiliy stovéjimo
aikstele turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teises
aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natralaus apsvietimo reikalavimai.
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4. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojamy pastaty atstumai nuo sklypo ribos nustatomi pagal STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" ir STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" nustatytus
reikalavimus.

6. Rengiant techninj projekta, greta sklypo Nr. 1 Siaurinés ribos, $alia vandens telkinio formuoti Zeldiniy juostg,
uZdengiant pravaziavimg nuo vandens telkinio.

7. Sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 planuojama jrengti trikstamg magistralinio dviraciy tako jungtj, numatant siy sklypy
paémimg visuomenés poreikiams. Sklypas Nr. 4 planuojamas paimti visuomeneés poreikiams dél jame jrengty
pésciyjy ir dviraciy taky.

3.2. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati islaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie ju, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teises aktais.

Artimiausi gaisriniai hidrantai yra Planuojamos teritorijos Siaurinéje ir vakarinéje dalyse (atitinkamai Suliniy Nr.
176 ir 3), greta pietvakarinés dalies, $alia GeleZinio Vilko ir Zalgirio gatviy sankryZa ($ulinio Nr. 146A), bei rytinés
dalies, greta Linkmeny ir Utenos gatviy sankryza (Sulinio Nr. 21). Gaisriniy hidranty iSdéstymas ir pasiekiamumas
vaizduojami Sio projekto sprendiniy Gaisriniy hidranty pasiekiamumo schemoje. Planuojamoje teritorijoje
numatant naujg statybg, rekomenduojama techninio projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo priemones
Sklypo teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus
APGV 6-0ji komanda, adresu P. VileiSio g. 20A, Vilniuje, esanti ~3.6 km atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija susisiekimo poZidriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje — vakarine dalimi ribojasi su A
kategorijos GeleZinio Vilko gatve, pietine dalimi ribojasi su B kategorijos Zalgirio gatve, rytine dalimi ribojasi su C
kategorijos Linkmeny gatve, Siaurés rytine dalimi ribojasi su D kategorijos akligatviu, vedanciu link gretimy sklypy.
Siuo metu yra jrengti jvaZiavimai-iSvaziavimai j visas i$vardintas besiribojancias gatves. Visi jvaZiavimai-i$vaZiavimai
buvo suplanuoti Galiojan¢iame detaliajame plane, bei GeleZinio Vilko, Zalgirio ir Linkmeny gatviy prie Zemés skl.
(kad. Nr. 0101/0022:267), adresu Linkmeny g. 22, Vilniaus m., rekonstravimo techniniu projektu, kuriam 2014-05-
19 buvo isduotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LNS-01-140519-00454, taip pat betarpiskai su Siuo techniniu
projektu susijes Prekybos paskirties pastato Linkmeny g. 22, Vilnius, techninis projektas, kuriam 2014-04-04 buvo
iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LNS-01-140404-00297. Rengiamu detaliojo plano keitimu suplanuoti,
suprojektuoti bei jrengti jvaZiavimai j sklypg Nr. 1 néra kei¢iami. Sklype Nr. 1 numatomas antZeminis ir/ar poZeminis
automobiliy stovéjimo bidas. Siuo metu dalyje sklypo Nr. 1 yra jrengtos antZzeminés automobiliy stovéjimo
aikstelés. Jrengiant naujas automobiliy stovéjimo aikSteles bitina vadovaujantis statybos techniniu reglamentu,
higienos normomis ir kitais teisés aktais uZtikrinant saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Susisiekimas dviraciais ir kitu alternatyviuoju transportu yra salyginai patogus — greta esancioje Zalgirio g. yra
jrengtas dviraciy takas, besitesiantis iki Zirminy su tolesnémis at$akomis, triiksta jungties iki Zvéryno. Pietiau
Zalgirio g. esancioje Linkmeny g. yra jrengtas dviraciy takas, besijungiantis su Konstitucijos pr. ir Upés g. esanciais
dviraciy takais. | Siaure nuo Planucjamos teritorijos yra Neries senvage jrengtas dviraciy takas, besijungiantis su
Ozo g. jrengtais takai. Sio projekto tikslas yra Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje suplanuoti susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktdros Zemés naudojimo bido sklypus su tikslu juose jrengti dviraciy taka, sujungsiantj Zalgirio
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g. esantj su Neries senvagéje esanciu taku, taip padarant vientisg dviradiy taky tinklg. Prie Planuojamos teritorijos
Jrengiant dviraciy taka, bei jvertinus Planuojamoje teritorijoje esancius statinius — automobiliy stovéjimo aikstelé,
atraminé sienuteé, siGloma pertvarkyti Linkmeny g. atkarpa tarp Zalgirio g. ir Utenos g.

Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra prie Planuojamos teritorijos pietinés dalies
greta Zalgirio ir Linkmeny g. sankryZos vakary ir ryty kryptimis.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybeés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plodio ir parametry, kad tilpty visi pagal minéta standarta reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15
tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”.

Aiskinamojo rasto 2.2.2. dalyje aprasyta Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby
nustatymo schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo
plano koregavimo sprendinius $ia schema nesivadovauta.

3.4. InZineriné infrastruktira

Greta Planuojamos teritorijos yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apsvietimo, dujy tiekimo, vieSujy
elektroniniy rysiy, Silumos tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai, prie kuriy yra pajungti Sklype
Nr. 1 esantys pastatai. Galiojanciu detaliuoju planu (Sklypo Linkmeny g. 22 (kad. Nr. 0101/0022:267), plotas 4.2807
ha, detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2009 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 1-1265
(TPD registracijos Nr. T00058363)) suplanuoti inZineriné infrastruktdros tinklai, jy pajungimo vietos Siuo projektu
nekeiciami. Sklype Nr. 1 plétojant pastaty statybg turi biti gautos prisijungimo sglygos is tinklus eksploatuojanciy
imoniy. Atsizvelgiant j sklype Nr. 1 jrengta d200 mm buitiniy nuoteky tinklg, pastarajam nustatomas servitutas Nr.
1S2. PavirSines nuotekas nuo planuojamo pésciyjy ir dviraciy tako nuvesti j Linkmeny g. esantj d1280 mm
skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Rengiant pésciyjy ir dviraciy tako projekty vadovautis galiojanciy techniniy
reglamenty, teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu
(priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose
taikomi reikalavimai.
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4. PRIEDAI
4.1. Foto fiksacijos

Foto fiksacijy schema

Lapas 11  Lapy 16



SKLYPO LINKMENY G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS e VILNIAUS
m PLANAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 2

Foto fiksacija Nr. 3

Lapas 12 Lapy 16



SKLYPO LINKMENY G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS e VILNIAUS
m PLANAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 5

Foto fiksacija Nr. 6

Lapas 13  Lapy 16



SKLYPO LINKMENY G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS - VILNIAUS
m PLANAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 7

Foto fiksacija Nr. 8

Foto fiksacija Nr. 9

Lapas 14  Lapy 16



SKLYPO LINKMENY G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS L VILNIAUS
m PLANAS

O
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Foto fiksacija Nr. 10

Foto fiksacija Nr. 11

Foto fiksacija Nr. 12

Lapas 15 Lapy 16



SKLYPO LINKMENY G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KEITIMAS

A VILNIAUS
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O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 13

Foto fiksacija Nr. 14

Foto fiksacija Nr. 15

Lapas 16  Lapy 16



