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VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2022 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbu¢io gyvenamojo namo A. Mickevi¢iaus g. 25, Vilniuje,
rekonstravimo projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
2.2. | uzstatymo tankis patvirtintu ,,Zvéryno ragjono detaliuoju planu (TPDR reg. Nr.
2.3. | uZstatymo intensyvumas T00054568)
24. | aukstis (m) nuo statiniy
statybos zonos esamo Zemés
pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé
(m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti vadovaujantis
skaicius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo® bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Visg pastato eksploatacijai reikalingg infrastruktiira (automobiliy
stovéjimo aikSteles tame tarpe) spresti sklypo ribose.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, Prie§ rengiant projekta, turi buti atlikta visy medZziy, auganciy
taksacija teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojami statiniai bei pastatai

priartéja arCiau kaip 5 m atstumu iki medziy inventorizacija, kur be
medzio buklés turi biti atsizvelgiama ir j krastovaizding medziy verte.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008
m. sausio 8 d. jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy Zyme¢jimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis”“. Darbus gali atlikti kvalifikacija




inventorizuoti medzius ir vertinti jy biikle turintis specialistas.
Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais,
kur Icm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo
plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

Pagristi medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami, ir ar buvo
nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti ir integruoti i sklypo
sprendinius.

Kiti retkalavimai

3.1

architektiirinés israiskos
priemongs: medziagiSkumas,
spalva, tario formos,
proporcijos, mastelis

Projektiniy pasiilymy sprendiniai turi atitikti paveldosauginius
reikalavimus.

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekttiros
istatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taiau kartu turi biiti SiuolaikiSki savo wurbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakter;.

Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiSka turi biiti
kontekstuali aplinkai. UZztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima;
projektiniuose pasitilymuose nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad $iuos sprendinius rengty Aplinkos
ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Ivertini krastovaizdj, sklypo gamting situacija, reljefg. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektlirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj kraStovaizdj — reljefa, zeldynus ir zeldinius. Pasitlyti
tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka formuojancius
sprendinius  panaudojant  susiklosCiusios  gamtinés  situacijos
potencialg. Aiskinamajame raste apraSyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Uztikrinti  insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas sglyginis didziausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
patvirtintu ,,Zvéryno rajono detaliojo plano* (TPDR reg. Nr.
T00054568) sprendiniais. Pazymime, kad detaliajame plane néra
nustatyty visy uZstatymo rodikliy (vienas esminiy UI), tad
uzZstatymo galimybés ir projektiniy pasitilymuy tvirtinimas galéty
biiti vertinamas tik pagal detaliajame plane ir teisés aktuose
nustatytus galimus uZstatymo parametrus.

Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamigji
pastatai" reikalavimais. Pastato patalpy iSplanavimas, paskirtis, fasady
architektliriné iSraiSka turi atitikti numatomo pastato funkcija.
Projektiniy pasitlymy sprendinius derinti su Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto architekto Kulttiros
paveldo apsaugos poskyriu. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos gairémis*.
Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos

jstatymo 3 straip. nuostatomis.




Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy, i$laikyti norminius atstumus iki
gretimy sklypy riby bei uZtikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su
negalia (STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
patvirtintu ,,Zvéryno rajono detaliuoju planu“ (TPDR reg. Nr.
T00054568); jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. TO0086338) sprendinius ir vadovautis
Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendiniais. Vadovautis Susisiekimo pés€iomis projekty
Vilniaus  miesto  savivaldybée rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patvirt. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

Vadovautis Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 16073, buves kodas UI1P) nekilnojamo kultiiros paveldo

3.5.

su projekto jgyvendinimu
susijusi biitina vieSosios
infrastrukttiros plétra

apsaugos specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00053354).

3.6.

projektiniy pasitlymy
vaizdinés informacijos
parengimas

Projektiniy pasiilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize® 13 priedo reilkalavimus. Patvirtinta
projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis turi buti teikiama kaip
projektiniy pasitilymy bylos sudétiné dalis.

Projektiniai  pasitilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta tvarka.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita
privaloma informacija. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
aiskiai matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy pasitlymy
vieSinimas ir visuomengés informavimas.

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
,»Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny
baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu‘.

G.A.-S

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vie$ojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus Sio jstatymo nustatyta
tvarka tam paCiam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymuy,
reglamentuojanciy gincy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka

ingtitucijai, arba administraciniam teismui.
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VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)
A-20-05-PP-AR

1. PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI IR TYRIMAI

1. Privalomyjy dokumenty, kuriy pagrindu parengti projektiniai pasiiilymai sgrasas:
1.1. Statytojo nuosavybés teise i Zeme patvirtinantys dokumentai.

1.2. Zemés sklypo planas.

1.3. Statytojo UZduotis.

2. Pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriy pagrindu parengti projektiniai pasiiilymai
sgrasas:

2.1. Lietuvos Respublikos Statybos Istatymas.

2.2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas.

2.3. STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*®.

2.4.. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*.

2.5. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

Ir kiti galiojantys teises aktai reglamentuojantis statybas

3. Atlikti tyrin€jimai ir tyrimai

3.1. InZinieriniai geodeziniai tyrinéjimai.

Priesprojektiniai pasiiilymai parengti vadovaujantis galiojanCiomis statybos normomis ir
taisyklémis, prieSgaisriniais, higienos bei ekologiniais reikalavimais.

Rengiami prieSprojektiniai pasitilymai — Sklypo ir Architektiiriné dalis.

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas.
Statybos vieta: Vilnius, Mickeviciaus g. 25
Statybos riisis: Rekonstravimas

Statybos kategorija: Neypatingas statinys

Zemés sklypo plotas: 0.0626 ha

Zemés sklypo kad. Nr.: 0101/0039:102

Statytojas (uzsakovas); V. G.

Lapas 2 i§ 17



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)
A-20-05-PP-AR

3.NAGRINEJAMA
TERITORIJA

Nagrin¢jamas Zemées

sklypas yra Vilniaus mieste, e |
4
4

Zvéryno rajone, Mickevidiaus g. 25 \ !
(sklypo kad. Nr. 0101/0039:102). fg
Siai teritorijai taikomi galiojantys ir 1
planuojami teritorijy planavimo

dokumentai:

1 A v 'b"n. ;i, g o
Nagrin¢jamas sklypas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrgjj plang TPD registracijos Nr. T00056038.
nagrinégjama teritorija patenka j ZVE-8-7 funkcing zong. Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona, vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 3, didziausias leistinas

pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirSiaus 15, didziausias leistinas sklypo uzstatymo

intensyvumas 0.6, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40%.

Lapas 3 1§17



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)
A-20-05-PP-AR

Planuojama teritorija pagal Kultiiros vertybiy registra yra:
e Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) apsaugos zonos
teritorijoje;

e Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (33652, UV70), teritorijoje.

-1 1 Kultiros paveldo objekiai i tertorijos
7 © Kultaros paveldo objekiai
. _ Nk £ [7] Kultiros paveldo objekiy ir vietoviy teritorios
...... e ‘ﬂ)'d.”’ ..vg \ \ 2000 =] [ Kultiros paveldo objeky apsaugos zonos
7o%e s e et e ks 254 -
% &[] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
i [] Vizualinés apsaugos pozonis
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Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro zemélapio

LR Kultiros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. [V-512 ,,Dél Vilniaus
senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano patvirtinimo “ patvirtinti sprendiniai;

LR Kultiros ministro patvirtintas Vilniaus senamiesc¢io nekilnojamosios kultliros
vertybés (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialusis planas - paveldotvarkos projektas. Apsaugos zonos uZstatymo reglamentai.
Koncepcijos (IV variantas) sprendiniai, Zitréti IStrauka i§ Apsaugos zonos uZstatymo

reglamentai bréZinio:
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ihréryus - apsaugos zonos dalis, turinti Galimas mak simalus urbanistines struktiros

urbanis tiniy naujadang vystymas, Ssaugant gamios T uwstatymo
sieto santyk]

Vilniaus miesto istoriné dalis, vadi S: s Zveryno vertingosios savybes,
Zvérynu (33652) galmi reglmentuoti urbanstinés struktiros
pokyéi

Vilniaus miesto istoriné dalis, vadinama Saugomos Zvéryno vertingosios savybeés,
@ Zvérynu (33652), turinti urbanistiniy galimi reglamentuoti urbanistins struktiros
ujadary pokvéia, Bsaugant gamitos ¥ wstatymo 5 - e
silsto sanryki tskwose vietose k121 m.

SUTARTINIAI ZENKLAI
Vilniaus senamieséio (nekinojamesics kultlros vertybés,
= unikaiue kodse 18073, burga kedas U1F) - teritorjes ribos

Vilniaus senamicsdio (hekinojamosios kultires vertybes,
s iR U5 Kodas 1607, buves kodas UP) - apsaugos zonce fibos

Vilniaus missto istoriniy daliy, vacinamy Maujamiesdiu, Antakainiu,
T Snipiskamia, 2vérynu, Rasomis teritoriy ribos.

Ky reglamentucjamy epsauges zonos daliy rbos
Istorini taktai
e Istoriniei trakiei (asleZinkelish

Apsaugas zonos dalies, patenkantios | vienos i3 Vilniaus miesto istoriniy daliy
(Naujamiestio, Antakainio, Zveryno, Snipiskiu, Resy) teritonja, todas

‘Apsaugos zonos dalies kedae

A Pagrincines senamiestio dominantés

%}% Senamissfie apivalgns vietos pagal Vilniaus miestn hencrgjj plang

%ﬂ’é Papldomes SpSvaigos vietos

-——— Apzvalgas kryplis nuo ap2valgos tadko

Apsaugos zonos absoliutiné Zemés altitudé

| Nagrinejamas sklypas

Planuojama teritorija Apsaugos zonos uzstatymo reglamenty brézinyje yra 10 numeriu
pazymeétoje apsaugos zonos dalyje.
KVAD prie LR KM direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr.I-167 ,,Dél Pasaulinio paveldo

objekto - kultiiros paminklo UIP - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos

1

reglamento patvirtinimo “ patvirtinto reglamento nuostatos;

Vilniaus miesto valdybos 1994-06-16 potvarkiu Nr. 1156V ,,Dél Vilniaus miesto vietinés

113

reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos teritorijos ir reZimo patvirtinimo
patvirtinti reikalavimai,
Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (33652, UV70) apibrézty teritorijos riby

patvirtintas planas:
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VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. ZVERYNU
(33652, UV70)

APIBREZTU TERITORIJOS RIBY PLANAS, 1 LAPAS
\..":Inliu_sk_ ilni

Variybés lenlonyes riby tadky koordinaies
¥ s koordingdiy sistemoje
s

Sutartiniai 2enkiai:

Nekiinojamasios kultliros vertybés

apibrestos tertlorijos ribos

Nekilnofamojo kultlros paveldo objekty terorijos
kultGros vertybés

* [\ \] Nekilnojamosios
” b teritorijos ver ¥

Verytes wneoeos nby 1k y koordnaen M 1 : 10 000 iviename om - 106 m)

i gl < ti misiorrcly J_ ::J Greta esantys ltulu]ru:. paveldo r:'mjeuuau
o S T | Suformuoly kadastriniy skiypy ribos
nomenkistla| N Y(E)m X{N) m e . 71D Unikalus kodas KullGros vertybiy registre

580707 13 | B0BITE1 08 7632 Kulliros paveldo objeidal, kuriems
SROTAS AT T B4 1. Vilniaus miesto istoriné dalis, vad G735 r\uapd:mgla lenitoriy rib:Js
vad. 2vérynu (33652, UVTO) 39 MNamo numeris
Teritorijos vertingosios savybés "
@ Gm{a gos L Terilorijos plotas - 970388 m
KULTOROS PAVELDO
CENTRAS s
3 i T {jos riby plano
Terforjos ribas Ir vorlingasias savybes paZyméjo Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietoviy poskyrio
vyriausicli paminklotvarkininks I AATUeps [Renata Vaxekonyle
| Pano projeista sudand Duomeny skyriaus Statinky pe R :
vyresn paminkiotvisrkininké D rija Fvirbliend
SR M PO~ (PN s U MO, DUUP I Bt o] EIN s
| Plano projekta patikrino Duomeny skyriaus Urbanizuoly poskyrio i i
1 [Vicleta Bruzgsieviioie
| direkiorius B = =g nskas | 2010-044C}

Vilniaus miesto

valdybos 1995m. sausio 12 d. potvarkiu Nr. 82V patvirtinto Zvéryno rajono

detalyjj plang, TPDR Nr. T00054568) — nagrin¢jamas sklypas papuolaj M R 3 PR

M -,MISKO*“ zonoje gyvenamiesiems namams skirty sklypy uZstatymo procentas — 40 proc.

Uzstatymo aukstingumas — 2-3 aukstai, pagal esamy ir projektuojamy kvartaly konteksta.

R- Reglamentuoto esamo uzstatymo rekonstrukcija ( reglamentuotas uzstatymas ). Projektavimo ir

statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypy paminklosaugos salygas.

3- Gyvenamieji pastatai.
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Vilniaus miesto valdybos 1995m. sausio 12 d. potvarkiu Nr. 82V patvirtinto Zvéryno rajono
planas (reg. Nr. 005)

. s ?“--.

i e &

3.1. ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMO NUSTATYMAS

Jvertinus galiojantj Zvéryno detalyjj plana, kuriame nagrinéjamam sklypui néra nustatytas
maksimalus galimas uzstatymo intensyvumas, buvo atliktas aplinkoje vyraujancio sklypy uzstatymo
intensyvumo vertinimas. Gretimuose sklypuose vyrauja 0,42 - 1,2 uzstatymo intensyvumas (Zitréti

schemgq).
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Schema: aplinkoje vyraujancio sklypy uzstatymo intensyvumo analizé

Pagal galiojandiame Zvéryno detaliajame plane nagrinéjamam Zemés sklypui nustatytus

uzstatymo rodiklius buvo apskaiciuotas trukstamas rodiklis:
Ul=UT % Hauksy
Ul — uZstatymo intensyvumas;
UT — uzZstatymo tankumas (miisy atveju 40% = 0.4);
Hauksty — auksSty skai€ius (miisy atveju 2 - 3).
Ul=04x2=0.8,arba Ul=04%x3=1.2
Pagal detaliajame plane nustatytus uzstatymo rodiklius buvo apskaifiuota, jog trikstamas

maksimalaus uzstatymo intensyvumo rodiklis turéty biiti nuo 0.8 iki 1.2.

Pastaty paminklosauginio vertinimo zemélapyje nagrin¢jamas pastatas Zymimas kaip pastatas
turintis kultiirinés vertés pozymius (ziuréti schemg), todé¢l buvo kreiptasi j Vilniaus miesto
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryba, dél pastato kultiirinés vertés nustatymo.

Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryba 2021 m. balandzio 26 d.
protokolo Nr. 9-66/21(2.1.57-VMA) Nutare:

1. Nesitlyti pastato A. Mickeviciaus g. 25, Vilniuje, registruoti Kultiros vertybiy registre. Pries
pastato rekonstrukcijos darbus atlikti jo fotogrametrinius matavimus ir perduoti Vyriausiojo

miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo apsaugos poskyriui. Autentiskus staliy gaminius
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perduoti Medinés miesto architektiiros muziejui. AutentiSskg namo numerj perduoti Vilniaus
miesto muziejui.

2. Rekomenduojama biisimo pastato statyba numatyti pagal Zvérynui biidinga uZstatymo mastelj.

SUTARTI ZENKLAI:

|
N ey |
s : . ] ]
- PASTATAL SOLOM JRASYT| LR KV VALSTVBY REGISTRY, T
[STATHAIIR STATRI KOLP BXSA I
.‘, - PASYATAL SILOM [RASTTH| VILHIAUS SAVIVALOYBES MKV REGISTRA I‘
\ STATRAIIR STATRA KO, EXSH) I
-] PASTATAL- LARPIOSIOS APSAUGES ORIEKTAI |
(STATRAI IR STATRA KOUPLEXSA) /|
PASTATAL TURMITYS FULTORMES VERTES POZriaus | il
\ 5] i |
s [ e I |
\\ UBSTATYMO MORFOSTRUNTORA | | ” r |
\ STATINAL PASTATYT PO 1540 METY. KEKCIANTYS ISTORNE 1\ e I3 [ =
[ e 4f== Il / Il
I: s TN L J |
i . . o =N A
18 | H
\ I ————— Nagrln €jamas pastatas | g
\ 5 ) /
(i il
A « ARCHTEXTORCS PAMIRLA i1 |
L SR o AWML T — YR e/ I
Al - ARCHTEKTURCS 1 ISTORLIOS PAVRLA AN R =Bl : L =
VAU DVERYNO RAKGHAS - IETWIZS REELEES
L) oo AR BT R BT
nNe3025 () | "MONRESTA" VIETINES REIKSMES URBANISTIKOS PAMINKLAS UV-70
[E] ATV PAvAGERA CVARYALAL B 3028
956, 30E W Wiknevilend
@ KVARTALU NUMERIA 269E ksp. . Pladek VILNIAUS ZVERYNO RAJONO PASTATY
— | 284 ksp. Puodiiukend FIHI_HKLDSAUH!B VERTINIMAS
=] SRR ~ [ ksp. | ). Morkinohe P DL KV
133 isp. | E. Blnskas -
% | [zee ksp. | G. Filpavitient
N O [203€ ksp. | 1. lobaviéiiee SIOLOMY 13SAUGOTI PASTATY SCHEMA X
™ 1385 oh. | E Kadausiahé o
\ 3 UEsakovas: Viinieus m. savivaldybés administraciios Monresta - 03,28 - PP - 03 I Lapas | Lapy
W 1 1

Schema: pastaty paminklosauginio vertinimas

Pastato fotogrametriniai matavimai atlikti, autentiski staliy gaminiai perduoti Medinés miesto

architektiiros muziejui, autentiSkas namo numeris perduotas Vilniaus miesto muziejui.

Lapas 9 i§ 17



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)
A-20-05-PP-AR

4. SKLYPO PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektas yra rengiamas vienbucio gyvenamojo namo rekonstravimui. Projekto sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy. Darbai bus vykdomi priklausaniame zemés sklype
rekonstruojant esamg vienbutj gyvenama nama.

Zemés sklypas yra Vilniaus mieste, Zvéryne, A. Mickevi¢iaus g. 25. PrivaZiavimas prie sklypo i§
A. Mickeviiaus gatvés. Zemés sklypo teritorija su nuolydziu j piety puse, lygiagrediai gatvei. Sklypo
plotas 626 kv.m.

Planuojama teritorija yra urbanizuota gamtinio karkaso teritorija, Siuo metu uzstatyta, joje yra
nevertingy vaiskriimiy, teritorija jau seniai nenatiirali — tai yra stipriai paZzeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, numatant uzstatymo tankj 40%, planuojamo sklypo
zeldynai, rekreacija turi uzimti ne maziau 15% komercinés paskirties sklypo dalies.

Sklype yra registruoti Pastatas - Gyvenamasis namas Unikalus Nr. 1093-1000-1017 Pastatas —
Ukinis pastatas Unikalus Nr.1093-1000-1017. Kiti statiniai (inZineriniai) Kiemo statiniai (Sulinys,
lauko tualetas, tvora, kiemo aikstelé¢) Unikalus Nr.1093-1000-1017

Pastatai sklype yra atitraukti nuo gatvés pastatyti rytin€je sklypo dalyje priblokuoti prie Salia

esancio daugiabucio ugniasienés.
Sklypo vertikalinis planas suprojektuotas atsizvelgiant j esamg reljefa. Atmosferinis vanduo nuo

pastaty ir taky nuvedamas zemes pavirSiumi savo sklype.

Lapas 10 1§ 17



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMALI)
A-20-05-PP-AR

Tvarkant teritorijg pagal sklypo plang bus jrengiami betoniniy trinkeliy dangos privaziavimai
prie namo, betoniniy trinkeliy takai, regeneruojama Zzalia veja, sodinami dekoratyviniai augalai.
Atliekos bus sandéliuojamos tam tikslui numatytose vietose, kurios bus utilizuojamos pagal su

atitinkamomis zinybomis sudarytas sutartis.

j p— .

Ivertinus pastato projekta, jo iSdéstyma sklype, planuojama pastato inzinerinj apripinima,
manoma, kad projekto sprendiniuose numatyta veikla turés minimaly poveikj aplinkai ir nesukels

papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ir jy paskirciai bei vietos biologinei jvairovei.

Nr. BENDRIEJI RODIKLIAI MATO VNT. KIEKIAI
1. Sklypo plotas m? 626
2. Sklypo uzstatymo plotas m? 212,79
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 34
4. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.4
5. Statinio bendrasis plotas m? 299,41
6. Statinio antZeminis plotas m? 250,12
7. Statinio naudingasis plotas m? 299,41
8. Pastato aukstis m 9,78
9. Pastato auksty skaiCius vnt. 2
10. | Pastato tiris m? 1991
11. | Automobiliy parkavimo viety skai€ius vnt. 7
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Rekonstruojamas pastatas projektuojamas taip, kad
uzpildyty Siuo metu esancia A. MickeviCiaus gatvés
iSklotinés tustumg. Kaimyniniai namai, kuriy ugniasienés
ribojasi su nagriné¢jimu sklypu yra atitraukti nuo gatveés itin
skirtingais atstumais (vakaruose ~8,7m nuo gatveés; rytuose
~29,3m nuo gatvés). Projektuojama namo forma padeda
sukurti harmoningg per¢jimg tarp Siy pastaty: rytuose

rekonstruojama pastato dalis, besijungianti su kaimyniniu

daugiabuciu uzsisuka ir priartéja prie vakaruose esancios

ugniasienés, iSlaikant norminius atstumus. Taip komponuojant sklype pastata, reaguojama j konteksta

bei sutvarkomas Siuo metu esantis chaotiskas aplinkiniy pastaty iSdéstymas.

PrieSais namg numatoma nedidelé betoniniy trinkeliy aikStelé su 1 automobilio parkavimo

vieta, dar 6 vietos i3déstomos po namu jrengiant poZemine automobiliy stovéjimo aikstele. Salia

pastato sklypas gausiai apzeldinamas: gazonine Zole, krimais, gélémis. Kiemo puséje jrengiama terasa

su piety stalu, dengianti pozemin¢ automobiliy aiksStele. Gyvenamasis namas suprojektuotas su

patekimais i§ automobiliy aikstelés j riisj bei pirmame aukste i$ piety pusés.

4.1. PROJEKTUOJAMI STATINIAI

Schema: sutapdinti stogai aplink nagrinéjamgq sklypg

Pagal statytojo projekta-
vimo uzduot]  suprojektuotas
vienbutis gyvenamasis namas —
bendrasis plotas — 299,41 m?
(antZeminis plotas - 250,12 m?).

Antzeminj plota sudaro
gyvenamasis plotas - 209,42 m?
(svetainé su virtuve, valgomasis,

miegamieji, darbo kabinetas) ir

. pagalbinis plotas - 40,70 m?

(tualetai, vonios kambariai, holas,
drabuziné, tambiras). | antZe-
minés dalies pagalbinj plota
nejtraukiamos riisio patalpos ir

uzdaros laiptinés plotas.

Ul = (209,42 + 40,70) / 626 = 250,12 / 626 = 0,399; sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4.
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Rekonstruojamas pastatas yra neypatingos svarbos, pastato paskirtis — gyvenamoji (vieno buto)
[6.1]. Pastatas projektuojamas dviejy auksty, su riisiu ir antstatu. Statinio uzstatymo plotas 212,79 m?,
UT =212,79 /626 x 100 = 33,992; sklypo uzstatymo tankis 34 %.

A. MickeviCiaus gatvés atkarpoje aplink rekonstruojama pastata vyrauja sutapdinti stogai

(zitreti schemy), todél pastato stogas projektuojamas sutapdintas, 3° nuolydzio, prilydomos dangos.

Statinio fasady apdailai naudojamos akmens plokstés, klinkerinés plytelés ir dailylentés.
Statinio fasady apdailos medziagos bei spalvos sudaro vieningg spalving aplinkg ir harmoningai

isilieja i krastovaizdj.

Pagrindinis j¢jimas suprojektuotas pietuose. | gatvés puse atgrezta uzdara laiptiné bei darbo
kambarys. Riisyje numatomas antras j¢jimas, katilin€, sanitarinis mazgas bei pagalbinés patalpos.
Pirmo auksto centre numatomas valgomasis su erdve per du aukstus, stoglangiu bei dvipusiu zidiniu.
Toliau — buvusio namo vietoje — virtuvé su langu i gatvés puse bei svetainé su langais orientuotais |

kiemga. Prie pastato projektuojama lauko terasa, turinti patekima i§ svetainés bei virtuveés.

Antrame aukSte numatomi du miegamieji kambariai orientuoti ] kiemo pusg, vienas — | gatve.
Visiems miegamiesiems numatomi nejstiklinti balkonai, orientuoti j skirtingas pasaulio kryptis. Gatveés
puséje esantis miegamasis projektuojamas su atskiru sanitariniu mazgu, kitas sanitarinis mazgas
numatomas prie kiemo pus¢je esanCiy miegamyjy. Viename ] kiema orientuotame miegamajame
projektuojama drabuziné, kitame — poilsio erdvé su zidiniu. Uzdara laiptine numatomas patekimas ant

stogo, skirtas stogo ir stoglangio prieZitirai.

PATALPU EKSPLIKACIJA
Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Patalpos plotas, m?
RUSYS
0.1 Laiptiné 21,22
0.2 Katiliné 7,77
0.3 San. mazgas 4,00
0.4 Pagalbiné patalpa 8,31
PIRMAS AUKSTAS
1.1 Laiptiné - tambtras 8,59
1.2 Valgomasis 23,77
1.3 Darbo kambarys 20,51
1.4 San. mazgas 3,42
1.5 Svetainé 48,85
1.6 Virtuve 21,60
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ANTRAS AUKSTAS
2.1 UZzdara laiptine 5,71
2.2 Holas 7,12
2.3 Kambarys 33,11
2.4 Kambarys 23,46
2.5 Drabuziné 5,72
2.6 San. mazgas 8,77
2.7 Miegamasis 38,12
2.8 Vonios kambarys 7,08
ANTSTATAS

3.0 UZzdara laiptine 2,28

IS VISO: 299,41

Pastaba: Patalpy plotai, techniniai rodikliai tikslinami pagal inventorizacijos planus ir plotus.

4.2. STATINIU KONSTRUKCIJOS

Pamatai — monolitinio betono ,rostverkas® ant greztiniy poliy. Grindy konstrukcijoje jrengiama
vandeninio Sildymo sistema. Grindy dangos — akmens masés plytelés, viniliné danga bei parketas.
Grindy konstrukcijos $iluminé varza R > 10 m?*K/W.

Pastato iSorés ir vidaus neSancios sienos — plyty miiras 250 mm arba keramikiniai blokeliai.
[Sorinés sienos — sluoksniuotos. Apsiltinimas — polistirolu 25 cm. Akmens ploks¢iy, klinkerio bei
medzio apdaila.

Stogo konstrukcija — mediné. Stogo nuolydis 3 laipsniy. Stogas apSiltinamas. Stogo apdaila —

prilydoma danga. Stogo varza maZiausiai R > 12,5 m?*K/W.

Atlikus visuomenés informavimo procediirg ir paprasius pritarimo projektiniams pasiiilymams,
del gauty pastaby buvo pakeistas vidiniy laikanciyjy konstrukcijy iSdéstymas. Remiantis statybos
jstatymu, kai pakinta statinio laikanciyjy konstrukcijy iSdéstymas, turi biiti informuojama visuomene,
iSskyrus atvejus, kai iki 1 m kei¢iami pastato ar jo daliy iSorés matmenys; kai nepazeidziant teisés
akty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty, teritorijy planavimo dokumenty, statybg leidzian¢iy
dokumenty, specialiyjy reikalavimy, esminiy statinio architektiros reikalavimy ir esminiy statinio
reikalavimy kei¢iamos statinio laikanciosios konstrukcijos ar jy iSdéstymas statinio viduje ir nesikeicia

statinio kategorija, todél pakartotinis visuomenés informavimas néra atlieckamas.

4.3. PASTATU APDAILA

Pastato iSorés apdaila:

- Cokolis ir j¢jimo laiptai: Akmens plokstés (tamsios);

- Sienos: Akmens plokstés (Sviesios), klinkerinés plytelés ir medinés dailylentés;
- Langai: Plastikiniai;

- Lauko durys: Stiklinés;

- Stogas: Prilydoma danga.
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Vidaus apdaila:

- Grindys: Akmens masés plytelés, vinilin¢ danga, parketas;
- Vidaus sienos: Tinkavimas;
- Lubos: Jtempiamos.

5. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Lauko inzineriniai tinklai ir susisiekimo komunikacijos projektuojami atskiru projektu gavus
prisijungimo salygas. Nesant galimybei jungtis prie centralizuoty miesto tinkly, numatytos vietos

laikiniems vietiniams jrenginiams ir greziniui.

6. ATITVARU SILUMOS LAIDUMO RODIKLIAI

[3orés sieny 0,11 W/ m*K
Stogo 0,09 W/ m?*K
Langy 0,85 W/ m?*K
Perdangy vir$ nesildomy riisiy ir pogrindziy 0,12 W/ m*K

7. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA
7.1. STATYBOS JTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Statybos aikstelé aptverta, statybinés medziagos sandéliuojamos aptvertoje zonoje. Statybos metu
kaimyniniy sklypy gyventojai nepatogumy nepatirs, pri¢jimai ir privaziavimai nebus uzdaryti,
kaimyniniy sklypy jvadiniai inZineriniai tinklai nebus paliesti.

Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Tarp projektuojamo
statinio ir gretimuose Zemés sklypuose esanciy statiniy iSlaikomi norminiai gaisriniai ir sanitariniai

atstumai.

7.2. STATYBINIU ATLIEKU TVARKYMAS

Statybinés atliekos turi biiti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo (VIII-787) 31 straipsnio
nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos riiSiuojamos j:

- tinkamas naudoti vietoje atlieckas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy,
termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy medziagy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy,
pravaziavimy, taky dangy pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai,

- tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos-betono, keramikos, bituminés medziagos)

pristatoma j perdirbimo gamyklas;
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- netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés, kenksmingomis medZziagomis

uzterSta tara ir pakuoté) iSvezamos ] sgvartyna.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos
teritorijoje statybiniuose konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose kriivose, jei jos neuzterSia
aplinkos. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir ] kurig tvarkymo vieta bus gabenamos
atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz tvarkingg jy pakrovimag ir pristatyma.

Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus
apie netinkamy perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma j sgvartas.

Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus ar gerbiivi, panaudojamas sklypo teritorijoje reljefo
formavimui, atlickamas gruntas iSveZamas j miesto savivaldybés komunalinio iikio skyriaus nurodytas
vietas.

Bendras iSvezamy atlieky kiekis numatomas iki 7 tony.

7.3. HIGIENA IR SVEIKATA

Statinys suprojektuotas taip, kad nekelty grésmés statinyje ar prie jo esantiems zmonéms dél
Siy priezasCiy:
- kenksmingy dujy iSsiskyrimo;
- pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;
- vandens ar dirvozemio tar$os ir gyvyjy organizmy naudojimo;
- netinkamo nuoteky, dimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;

- drégmés statinio dalyse ir jo vidaus pavirSiuose.

Statinyje sudaromos tinkamos gyvenimo sglygos, uZztikrinami optimaliis temperatiros ir
drégmés rodikliai, kokybiSkas geriamo vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas,
védinimas, natiiralus ir dirbtinis apSvietimas. Pastato patalpy drégmés ir temperatiros rodikliai
atitinka statybos normy reikalavimus.

Sanitariniuose mazguose projektuojamas elektrinis grindy Sildymas. Skaiciuojamoji patalpy
temperatiira +20°C. Ventiliacija pastate projektuojama tradicine gravitacine iStraukiamoji puciamoji

veédinimo sistema.
7.4. APSAUGA NUO TRIUKSMO

Projektuojamas pastatas yra urbanizuotoje miesto dalyje, 1§ visy pusiy apsuptas kity pastaty. A.
MickeviCiaus gatvés eismas néra intensyvus, todél statinio gyvenamosiose patalpose norminiai

triukSmo rodikliai nevirSijami.
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7.5. TURTO IR ZMONIU APSAUGA

Turto apsaugai numatoma: patikimi iSorés dury uzraktai, pastate pagal atskirg projekta bus
jrengta apsauginé signalizacija ir per mobilyji ry$j sujungta su turto apsaugos tarnyba. Konkreti

tarnyba bus parinkta statytojo nuoziiira, su ja bus sudaryta saugos sutartis.

PV Aurelijus Grikinis ( A1580)
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