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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 
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Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato Šeškinės sodų 

g. 3,  Vilniuje, statybos projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas  

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

2003-02-26 sprendimu Nr. 825 patvirtintu 

Sodininkų bendrijos „Šeškinė“ teritorijos 

Geležinio vilko g. detaliuoju planu TPDR Reg. 

Nr. T0005808 

 

 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių 

stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo 

vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas 

automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 

sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medžių kirtimą. Želdiniai 

vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 

sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 

patvirtinimo“). Numatant saugomų medžių 

(išskyrus uosialapius klevus) kirtimą, taikomas 

adekvatus kompensavimas naujais želdiniais- 

kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia 

pat sodinamų medžių diametrų suma, papildomai 

numatoma galimybė kompensuoti krūmų 

masyvais, kur 1cm medžio kamieno diametro yra 

tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies);  

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei 

LR Architektūros įstatymo 11 straipsnio 

reikalavimais.  Projektuojami statiniai savo tūriais 

ir fasado kompozicija turi derėti prie konteksto, 

kraštovaizdžio pildyti ir praturtinti vietos 

miestovaizdžio charakterio kokybę. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo 

ir apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, 

sklypo gamtinę situaciją, reljefą. Saugoti, 

neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžiamas susiformavusį 

kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir želdinius.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu. 

projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su 

Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 

punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Pagal  susisiekimo ir inžinerinius tinklus 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. 

T00086338).  

 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

įsakymu  

Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų 

ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų 

bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos 

aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 



 

projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus. 

Užtikrinti visuomenės informavimą STR „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 

nustatyta tvarka. 
 

 

Jovilė Jaruševičiūtė, tel. 852112692 el. paštas jovile.jaruseviciute@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 

administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AISKTNAMASTS na5ras
1. BENDROJI DALIS

Sodininkq bendrijos "Se5kine" teritorijos Geleänio Vilko g. detalusis planas
rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybês Miesto pletros departamento 1998
12 02 "Numatomo rengti detaliojo plano proceso ir procedüros nagrinèjimo iSvada" (Reg.
Nr.37-126).

Planavimo organizatorius - Sodininþ bendrija "Se5kine".
Planavimo tikslas -dalinis Zemes naudojimo paskirties keitimas, Zemes naudojimo

büdo ir statybos reglamento nustatymas.
Planavimo proceso etapai ûrys, vie5o svarstymo su visuomene tvarka - bendra,

derinimo ir tvirtinimo procedüra vykdoma bendra tvarka.

2. TERITORIJOS T<RASTOVAIiIÐLIO ANALTZ,É IR VERTINIMAS

2. 1. KraSt ov aizùLio ypatu mai

Sodininþ bendrijos (toliau S.B.) "Se5kine" teritorija yra [sikürusi tarp dviejq
skirtingos genezes reljefo kompleksq: fliuvioglacialinio Neries slenio ir senojo apledejimo
laikmetyje ledyno pakraÈtyje susiformavusiq darinir¿ pasiZyminõiq skirtingais
morfografiniais - morfometriniais bruoäis, kontakto zonoje.

Neris Vilniaus ruoZe teka plaðiu, giliu, terasomis laiptuotu slenirr, kuris dalinamas i
Siuolaikin[ (fliuvialin[) ir senovini (fliuvioglacialin]. Pastarojoje slenio dalyje, o tiksliau
ant vieno terasines lygumos fragmento, suformuoto ledyno tirpsmo vandenq ir suda¡anðio
savoti5k4prasipletimq [sispraudusitarp skirtingus terasinirs lygius skirianõit¿ pakopÌ¿ ir yra
isikärusi didåioji nagrinejamos teritorijos dalis* - tai visqs rytinis ir maäsnioji pkra3tine
vakarinio dalis (maådaug lkr 142 m aps. a. izohipses). Cia plytinti teritorija - nuolaidi i5
storo smeliq sluoksnio sudar¡a lyguma. Teritorijos pavir5ius vir5 upes lygto pakyla apie 55
- 60 m, o santykiniai aßõiai rytiniame masyve svyruoja tik 5 m ribose (135 - 140 m aps.
a.) su Zemejimo tendencija rytq kryptimi, kai tuo tarpu vakariniame mas)rye stebimas
lyguminio pavir5iaus kilimas prie5inga - vakan¿ kryptimi. Dèl nedideles aukSðir¡ svyravimo
amplitudes lyguminèje dalyje, maä ir vyraujantys pavir5iaus nuolyÇai, kurie tik keliose
vietose siekia 3". Tokio tipo terasinems lygumoms charakteringos smulkios reljefo formos
- bangos, daubos iabai silpnai i5reik5tos arba yra apnaikintos, dêl ko natäroje net sunkiai
pastebimos. Jei apibädintos teritorijos dalies kra5tovaizdis maãai iSrai5kingas, netgr
monotoni5kas, tai vakariniame mas)¡ve jo charakteris nors ir ne i5 esmès, bet pasikeiðia.
Poþðius lemia kitoks reljefas. Cia matomas tçsinys Slaitu 4d" y- vieni i5 rySkiausiq
senojo (fliuvioglacialinio) Neries slenio de5iniajame krante. Si Slaitq juosta tçsiasi nuo
KaroliniSkiq erozinio mÍrsJrvo, paðius [spädingiausius bruoZus þaudama ties SeSkine, kur
Slaitq santykinis auk5tis vidutini5kai siekia 60 m, o statumas 15 - 200. Einant [ ðiaurç Slaitq
bruoZai "silpnèja" - ties Ozo gatvejie paãemeja iki 30 m santykinio aukSöio, nuolydZiai
sumaåeja vidutiniSkai iki 10". Dar Zemesnis, lekStesnis bätent 5iq Slaitq tçsinys ir pasiekia
nagrinejam4 teritorij4 i5 pietines puses. Sta¡tq aßtis ðia jau tik apie 15 rn, v;'råuja-nrys
nuolydãiai 6 - 80, nors atikirose Slaito dalyse (vpa¿ vir5utineje¡ nuótyøiai siekia ikt lZ -

, 15". Visame aptariamame gamtiniame komplekse i5liko ganetinai natäratijo stnrktär¿. Pati

* - kada?gi Geleänio Vilko gatvè padalija súl teritorijq i du vvømki1hu maÐlvus: rytini ir vakøini
toliau tekste jie taip ir ivØdijæní



i5raiðkingiausia y nattiraliausia Slaitq atkarpa yra paskelbta savivaldybês saugomu
geomorfologiniu Se5kines Slaitq draustiniu - tikslu iSsaugoti fliuvioglacialiniU Neries slênio
Slaitq fragment4 iðlikusi intensyviai urbanizuotoje aplinkoj". hiu, dviejose vietose Sio
gamtinio komplekso vientisumas yra suardytas Ukmerges ir Ozo gatvir¡-trasr¿ statmenai
kertanöiq Slaitus ir kuriq statybos metu buvo smarkiai transformuotas pavir5ia¿s reljefas -suformuotos dideles i5kasos, r'h¡ylimai, diñtiniai pavirsiai. paõioje scdq tsritor¡o¡e, oeta
t9,-kad buvo ribojama sodo nameliq statyb4 pavyko iSvengti ry5kesniq Slaito strukturos
deformacijq. NeZiruint paminetq gamtines skuktäros pøeiaimo vietr¿ visos, nuo
KaroliniSkit¡ iki sodq imtinai, nusitçsusios ðlaitq atkarpos garntirn verte i5lieka labai auk5ta-
Juo labiaq kad kitos rySkios Slaitines atkarpos (Lazdyng Taurakalnio) urbanizuotoje
miesto dalyje yra visiðkai suardytos. Bädama viena i5 sq yginai maäausiai pakeisn¡ Neri;
upês slenio gamtinio komplekso daliu 5i Slaitq atkarpa vertinga geoekologiniu aspektu ir
yra i5skiriama kaip svarbi gamtinio karkaso - nacionalines sva¡bos migracijos korjdoriaus
funkcinè zona. Ne maZesne 5iq ðlaitq reik5me ir miesto centro erdvineje kompozicijoje: nuo
vir5utines Slaitq briaunos i5 tam tikn{ taskq atsiveria plaðios miesto p"troo*ãr, apiriranõios
bene visq Zemutinese slenio terasose [sikErusia jo dali. Savo ruoäu i5 ten gerai matomi ir
patys Slaitai, del ko jie tampa svarbiu akcentu bendroje miesto panoramoje.
. Visos spdq uämamos teritorijos litologinei sqlangai bùdingi ivairiagrüd¿iai -

smulkaus ir ZvirgZdingo smelio kompleksai uZkloti ant smêlit¡ o pavi*ie dengiJapie 15 -20 cm storio sukulttirinto dirvoZemio sluoksnis. Visai kvartero nuogulq itorymei Uuding*
smêlio - fuyro sluoksniq vyravimas (daugau h,aip 75% vertikalaus pjovio ) Teritorijãje
paplitç gruntai pasizymi geromis geotechninemis savybèmis, yr¿ pakankamai atsparús
sloginimui.

Apibüdintas kolektyviniq sodq uämama terasinis lygis sudaro labai vientisè gana
atvirqäli4erdvç, kuriq supa neeiliniais gamtiniais ypatumais pasiryminõios teritorijos.-

Tik aukðtas ir status Slaitas, gausiai apaugçs ivairiarùSiais lapuoðiais ir pråinantis
paðiu rytiniu sodt¡ pakraSõitq skiria juos nuo reto ir idomaus gamtinio koàfleho -termokarstinès kilmès idubq juostos (0,3 - 0,7 km ploðio) Neries slenyje, kuri dar
vadinama Saltoni5kiq kloniu. ,Si 

juosta tçsiasi apie 10 k¡n per aukStesniqpias Neries slenio
terasas nuo Vingio parko per Snipi5kes, Baltupius net iki Valakupir¡. Manoma, jog tai bwo
tarpledynine Neries vaga, kuri paskutiniojo apledejimo metu ledyno buvo patvenkt4 vienur
u¿piltâ jo neðmenimis, o kitur uå5alo. lðalo bfüleje Siose vietose formavosi terasos, o
veliar:, maådaug prie5 1l - 12 tûkstantmeõig poZemio ledams i5tirpus, [dubo. po to sekusi
erozija galutinai suformavo Sios vietos reljef4 - p{keta kalvot4- su gausybe smulkuõiq
eZereliq. Tokio tipo dariniai upir¡ sieniuose itin reti. Sis ¡domus geomorfologinis paminklas
buvo vertas nemaZesnio demesio, nei kiti saugomi gamtiniai objelra¡ f¡n¡aus mieste.
Nepaisant to, kad jau eilç mefit betarpiSkai uä rytines sodr¡ ribos esanti teritorija yra
rezervuojama poilsio parko ikùrimui, toliau deklaratyviq sprendiniq nera paZengta.
Dabafiniu metu padetis liüdnoka - [vairiu balastu uZpilta trema¿ai unikaliq daubrfsu
eZereliais ir pelkutemis, pastat¡rti garaiu ir keli kiti objektai, nieko bendra neturintyi su
poilsio, o juo labiau su gamtosaugos funkcijomis. Esami Zeldiniai pagnnde savaimines
kilmes, apleisti ir netuarkomi.

Visai kito kraStovaizdinio charakterio ir kilmes teritorija Sliejasi prie vakarinio sodq
pakraðõio. Õia vir5utine Slaito dalis markiruoja percjimq i kiqgenedn¡ å¡eA kompleksq -senojo apledejimo laikmetyje ledyno pakra5ðio darinir¡ suformuot4 smeling4 - ¿u4rg;,ding4
kalvotq daubot4 m¿rsyve. Kaip uãimantis pakraStinç paded Sio komptêtso aUvilgq
pavir5iaus reljefas sodr¿ gretimybeje nors ir nepasiZ¡rmi paõiu didZiat¡siu savo foñnq
rai5kumu, yra visi5ka prie5ingybe sodq teritorijoje vyraujantiems pavirËiams. Negalima
nepamineti Sioje aukitutineje miesto dalyje, visai greta planuojamós teritorijos eãnõios
neiprastos it gana retos reljefo formos - ozo. Ozas tai pytlmo formos, vingiuotas



{

sluoksni5ko smelio ir Zvyro gubrys, savo kilme susijçs su senaisiais kontinentiniais
ledynais. Se5kines ozas yra ilgiausias Lietuvoje (1160 m), aut<S¿iausioje nuo papedes dalyie
siekia 18 m, papedes vidutinis plotis apie 50 m, Slaiq nuolydis [vairus - nuo g0 ¡t¡ qóõ .

Prie5 kelis de5imtmeõius, pradèjus eksploatuoti nedideles Zvyro atsargas, Se5kines o'as
þuvo negailestingai sujauktas. {siki5us gamtosaugininkams dalis karjero bwo uþilta
Se5kines ozâs J¡ra paskelbtas valsÐòes saugomu gamtos paminklu Oz4svarbu ilsaugoti dèl
keliq aplinþbiq: tai retas ir tipingas negyvosios gamtos paminklas, atspindintis tlasitcinç
ozq kilmes koncepcij¿ be to jis gali tarnauti kaip paåintines rekreacijos objektas. Ozo ir
aplinkines teritorijos taipog yra rezervuotos poilsio parko formavimui, taðiau prieðingai nei
Saltoni5kiq klonyje, esamas k¡aitovaizdãio pobüdis ir be speciali4 rekræftres aplinkos
formavimo priemoniq yra tinkamas rekreacinei funkcijai. RaiËkios sqpkaidos reljefas,
apZeldintq paprastqia pu5imi ir atvirq pieq dermê sudaro labai patraukliqpoilsiui aplinþ

Tik Siaurineje dalyje, dèl J. Kazlausko gatves fr¿¡sos, Seskines sodq bendrijos
teritorija neturi tiesioginio kontakfo su kita ne maäau [domia gamtinio laaStovaizdåio zotra,
kuri yra paskelbta savivaldybes saugomu Cedrono auk5tupio k¡a3tovaizdåio draustiniu.

2.2. Kra5tovaizdäio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

Iðnagrinetoje planavimo interesq zonoje (kolektyviniq sodq teritorijoje),
atsiZvelgiant I pagrindimq gamtiniq kra5tovaizdZio struktüriniq komponentq tarpusavio
ry5ius, ivertinant reljefq genetiniu ir morfografiniu - morfometriniu, gruntus - litologiniu
aspektu, s4lyginai galima i5skirti du teritorinius kra5tovaizÅäo vienetus ,vtetovaÞði¡q
lygmenyje:

l-asis - fliuvioglacialines terasines nuolaidZios smelingos lygumos vietovaizdis
skiriamas rytiniame ir dalyje vakarinio masyvo (ikl l42m aps. a izohipses);
2-asis - periglacialiniq (leúyno palaa5ðio) lékíh¡ ir apystaðiq smelingt¿
priesmelingq Slaiq vietovaizdis skiriamas vakariniame masyve (aukÈðiau l4Z m
aps.a. izohipses).
Bendras bruoZas, vienijantis Siuos teritorinius kra5tovaizdZio vienetus, yra vienodas

jq isavinimo - vertinamas kaip vidutinis ir apäeldinimo - be i5imties vaismedäiai ir
vaiskrûmiai, laipsnis. Esamas ekstensyvus teritorijos panaudojir.no pobúdis gamtosauginiu
aspektu yra palankus ir tinkamas Siai gamtinio kra3tovaizdäio zonai.

Tikslu iSsaugoti kra5tovaizdZio ypatybes bei ekologinç pwiausvyrq pateikiami
siülymai veiklos reglamentavimui atitinkamuose teritoriniuose kra5tovaizdÍio vienetuose.
VietovaizdZir¡ jautnrmo anhopogeniniam poveikiui vertinimas pateikiamas remiantis MA
Geografijos institute atliktu darbu "Vilniaus miesto pletros zonos kra5tovaizdZio ekologinio
potencialo vertinimas", Y ., 1994.

l-jo vietovaizdäio, skiriamo did2iojoje planuojamos teritorijos dalyje, topologine
geosistema vertinama kaip maiaí jautri* antropogeniniam poveikiui, o tai reiskia
palankiausias s4lygas uZstatymui visos nagrinejamos teritorijos atåvilgiu. Jai nekeliami
kokie nors specialus gamtosauginiai reikalavimai, 5i teritorija nepatenka i geoekologinç
reikSmç turinöias miesto gamtinio karkaso zonas, joje nera apsaugos reikalaujanõiq
gamtiniq vertybiq. To paties negalima pasakyti apie I rytus nuo kolektyviniq sodq esanõi4
teritorijq - SaltoniSkiq kloni. Jis vertinamas kaip ypað jautri antropogeniniam poveikiui,
cr¡qrhi mipctn camfinin Þoil.ac^ - -a¡.in-oliaÀ¡ o.,^-L^- 

-;-^::^^ 
l-^-:l^-:^--^ r---r-^:-:rtrrvrlv Þsrrrlrruv r\4r^crv - ucvrvrsturvù Jv4ruuJ rrrrË,rar,ur,J ¡\iJili¡Uif¿¡is iulfKtlne

zona. Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius ji rezervuojama centrinio pramogrl
parko kúrimui, kur pagrindiniai saugojimo prioritetai yra kra5tovaizdZio erdvinio raiSkumo,
autentiðkq reljefo formq ir termokarstines kilmes idubq iðsaugojimas.
* - ¡cntrumo reikimès didejimas mtrodo fzinio jautrumo qugtmq orbo berylro bastovqizdÈio stabilumo
santykini maÈëjimq



2-jo vietovaizdZio topologine geosistema vertinama kaip labai jautri
antropogeniniam poveikiui su jautrumo didejimo tendencija intensyvejant urbanistinei
veiklai. Jis visas patenka i Vilniaus miesto gamtinio karlaso - naciãnalines warbos
migracijos koridoriaus funkcinç zon4. Bendrl kra5totvarkinis reikalavimas gamtinio
ka¡kaso teritorijoms: tai saugomo ir atkuriamo gamtinio kra3tovaizdåi o ,on{ kurioje
urbanizacijos pletojimas neleistinas arba gneitai ribojamas, o teritorijose palaikoma
geoekologine lygsvara, aplinkos psichologinis pilnaverti5kumas. Ieðkant kãmprómiso tarp
wbanistines pletos ir geoekologines apsaugos interesr¡ bei siekiant subalansuoto
antropogeniniq ir gamtiniq kraStovaizdäio komponentq santykio, rekomendr¡ojama:
atsiZvelgti i esam4 reljefo pobüdi ir visame vakariniame m¿ßJrvo pakraStyje numatyti tik
maZ:aaukÚti uZstatym4 Technogeninêmis dangomis nepadengta sklypo ¿aiis tur¡ iðlikti ne
maZesne kaip 60Yo, statybq metu nukastas dirvoZemio sluoksnis i5mugomas, o s&atyboms
pasibaigus atstatomas. Laikantis 5iq siälymq pavyktr¡ bent dalinai iumaänti n"iglu1¡4
planuojarnos veiklos poveiþ aplinkai. I vakarus nuo sodr¡ esanõiame plote ieiktq
reg]am9ntuoja Saugomq gamtinir¿ kraðtovaizdåio objekte nuostatai ir bendrojo naudojimo
teritorijq reglamentas.

Atsiåvelgiant i tai, kad visa planuojama teritorija yra vidutinio gruntiniu vandenq
apsaugotumo açeale bei IIþe Vilniats miesto vandenvieõiq sanitarines apsaugos zonoje,
teritorijoje negali büti vykdoma veikla susijusi su filtrahL prisotintr¿ nóp*gãø"¡u*^ié
cheminiais elementais susidarymo galimybe bei laikomasi vandenvieõirl SAz-reikaiavimq
(r{N 44 - leee).

3. ARCHITE Iff ÛRIhTIE-PLANINE DALIS

3.1. Esamos bükles analizè

Detalusis planas rengiamas visai sodininþ bendrijos "SeSkinê" teritorijai, lcurios
plotas - apie 25 ha- Bendrijos teritorija i5sidesðir¡si per dvi seniünijas - SesLineJir Verkir¡
Geleãinio Vilko gatvè perskiria b_endrijos teritorij4 [ dvi dalis: - apie 9,4 tta ploto dali
(vakarinis masyvas), i5sidesðiusiq Sdkines seniünijosteritorijoje ir apie tS,O haþoto Oati
(r¡inis mas¡rvas), esanõi4 Verkiq seniùnijoje

Planuojamoje sodininþ bendrijos teritorijoje yra 310 sodo sklypq (l0l sklyps
vakariniame m¿¡syve ir 209 - rytiniame). Sklypq plotai - nevienodo dydZib: nuo 0,06 ha-iki
0,l2ha. Kai kuriuose sklypuose yra statiniq. Taðiau nei sodo nei g¡rvénamqiq narnq statyba
nei5'ryst5rta" kadangi iki ðiol statybine veikla tæritorijoje buvo neleidãiama. 

- -

Vakarinis sodq masyvas - netaisyklingos trapecijos formos, savo ilg4ia kra5tine
Sliejasi prie Geleãinio Vilko gatves. Vakaruose ir pietuose 5[ masyv4 supa laisva valstybinè
zemé, kurioje suprojektuoti sklypai maz:aauk5tei gyvenamajai statybai.

Rytinis masyvas i5sidestçs i rytus nuo GeleZinio Vilko gatves. Per Si sodr¡ masyvq
praeinanti pagrindinè Kolektyvo gatvë ðiaureje ke¡tasi su J.Kazlausko gatve. Siuo mettrtai
vienintelis .[vaZiavrmas i rytini sodq masyv4. Siaurineje bendrijos puseje yra benzino
koioneie bei keieq privaðiq namq valdq. Rytuose sodq teritori¡a rlUojasi su SaltoniSkiq
klonio rekreacine teritorija, kur numatoma [rengti pramogr¡ park4. Planuojama sodirunkq
bendrijos teritorija nuo rekreacines teritorijos atskirta ðlaito ir mi5ko juostos, todel fakti5kai
jokio kontakto.

Abu sodq masyvai turi staöiakampç keliq struktDra susiklosðiusi4 suformavus
bendrijq bei i5skirsðius sodo sklypus naudotojams. Projektuojant sodo sklypus nebuvo
numat¡rta, kad transporto eismas pasieks tokf mast4 kaip dabar, todel pravaäavimui palikta
apie 5 m ploðio Zemes luosta. Gerokai veliau po sodq bendnJoi suformavimo, burro



suprojektuota ir nutiesta Geleäinio Vilko gatvê, kuri maZdaug ties viduriu istriZai perkirto
bendrijos gatviq tinklqbei padalino teritorijq I dvi dalis.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindiniame breänyje 2005
m. pazymeta kaip sodininkq bendrijq sodq Zemè keiðiama I gyvenamqiqteritorijq.

3.2. Detaliojo plano sprendiniai

Rengiant detaliojo plano projektA daug demesio skirta tam, kad bütu atsiZvelgta i
visq sodo sklypq savininþ interesus, o projekto sprendiniai kuo maãiau itakotq
susiklosðiusi4 gatvir¿ struktûr4 bei sklypq ribas. Tuo paðiu metu, buvo siekiama
planuojamai teritorijai parengti tokius sprendinius, kad bütq sudarytos prielaidos
ryvenamqiq namq kvartalo formavimuisi bei jo infrastnfthlros vystymui.

Didelç lþJ<a detaliojo plano sprendiniams tur[ Vilniaus miesto bendrajame plane
numatlrta miesto Siaurine apvaãiuojamoji magistrale, kurí4 ateityje planuojamu ptuu"rti p.t
sodininþ bendrijos teritorijq. Pagal Vilniaus m. savivaldybes parengt4 ir patvirtint4
projektinç dokumentacij4 Zemç patenkanðit tarp busimos magistrales raudonqjq linijq
numatoma paimti visuomenes poreikiams. Zemes savininkams uZ paimam4 Zemç bus
kompensuojama Lietuvos Respublikos [statymuose nustat¡rta tvarka. Zemes paemimo ir
kompensavimo procesq pavesta organizuoti Vilniaus miesto savivaldybès Miesto pletros
departamentui. Vykdydamas 5[ pavedim4Miesto pletros departamentas inicijavo Teritorijos
tarp Se5kines Ozo ir sodq bendrijos "SeSkinè" (Geleänio Vilko g.) ãetaliojo plãno
parengim4. Sioje teritorijoje zuprojektuoti 92 sodybinio pãslatyrqo, sklypai maåaauk$tei
gyve-namajai statybai kuriuos savivaldyh nugratg skirstyti yyldant kompensavim4 uZ
paimamqvisuomenes poreikiams privaõi4 åemç i5 "Se5kines" sodininkq bendrijos.

Per sodininkq bendrijos teritorijq praeisianõios gatves vieta, pagal savivaldybes
imonès "Vilniaus planas" pateiktq dokumentacijq numatSrta maZdaug i5ilgai esamos ll0
KV aukËtos [tampos linijos, kuri kerta ryhni sodq masyvq.

Tarp büsimos magistrales raudonr¡jq linijq patenkanti Zeme bendrijos teritorijoje
sudaro apie 2 ha Zemes plota. { Siq teritorijq patenka privatäs sodo sklypai arba jq dalys, be
to keliai naudojami privaäavimui prie sodo sklypq.- 

Sklypq duomenys suraSyti sklypr¿ lentelêse breZiniuose "sklypq ribq planas".
Bendrijos teritorijoje esanðius sklypus, pagal pagrindines tikstines äemes paskirties

Zemés naudojimo büdus, galima suskirstyti i tris grupes:
I GyvenamajaíterítoríjaìpríshìríømÍshlypai;
n Sodínính¿ bendríjos sod4íemeí prìshíríamí slelypøí;
ilI InfrøstruknrosterítorijaíprßHríamísklypal
I grupeí priskiriamt¡ sklypq privalomieji teritorijos tvarþmo reZimo reikalavimai

yra Sie:

pagrindines tikslines åemes paskirties (kitos paskirties) äemés naudojimo
büdas - Srvenamoji_teritorija" pobi¡db (i5sþrus sklyp4 Nr. 62-67) -sodybinio
uåstatymo. Terito{j a skirta individualiems Srvenamicsiems namams statyti;

- statiniq'aukðtis -l-2 aukðtai. Teritorijos sklypq statiniq aukSöio ribâ - du
aukStai ir mansarda bei 1l m iki kraigo;

- îa;f^;;^c cLlrmrr rrÉcfofr¡mn +o-lrio raclnø--+,.^:^-^^ --il-l^,-^^-^: ---^lvr¡lvr¡Jvr rruJyt sÆûqlJruu øuNù - rw6rcurvrrtut,J4rrrctù pffÀfafuJulflaf ffUU
sklypo ploto. UZstatymo tankis nustato didZiausi4 leistinq statiniais uZstat¡rto
ploto santyki su viso sklypo plotu;

- uästatymo intensJ¡vumas - reglamentuojamas priklausomai nuo sklypo ploto ir
nurodo didZiausi4leistinq visq pastatr¡ bendro ploto santyk[ su viso sklypo plotu.

- sklypu kurir¿ viena dalis numatoma paimti visuomenes poreikiams, taðiau kitoje
dalyje pagal nustat¡rt4 teritorijos tuarþmo reZimq statyba galima, uästatymo
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tankis bei uästatymo intensJrvumås reglamentuojami priklausomai nuo õios
sklypo dalies ploto;

- sklypo Nr. 52-67, suformuoto apjungus gretimus sklypus, pagrindines tikslinês
Zemes paskirties (kitos paskirties) naudojimo pobüdis - maÌaauk5öiq statiniq
teritorija. Siam sklypui nustat¡rtas didåiausias leistinas statinir¿ auk5tis - la
auk5tai ir mansard4 bei 12 m iki haigo. Kiti privalomieji teritorijos tvarþmo
reZimo reikalavimai tokie kaip auk5ðiau i5vardinti sodybinio uZstatymo sklypq.

Pasirinktieji teritorijos tvarþmo reåimo reikalavimai, gali bûti nustatomi papildant
ar keiöiant sklypq tvarþmo reZim4

Gyvenamajai teritorijai priskiriamuose sklypuose u¿staqûi leidäiama teritorija
paãymeta taip, kad sklypq naudotdai, Miesto pletros departamentui pateikg atitinkamus
dokumentus, turétq galimybç statyti pastatus ar statinir¡s maåesniu atstumu iki sklypo ribos

-ll.f{lll q1"ti"i,l negu nuro{þ !¡o¡mose,*þe¡---9,r,.rþ!q-þ-oti þos tarpusavyje. Úåstat¡i
leidZiamos teritorijos riba kiekviename sklype nustatoma individualiai,-vadolâutis RSN
l5l-92 "Miestq ir gyvenvieðiq sodybos", prieSgaisrinemis ir kitomis Lietuvos Respublikoje
galiojanðiomis statybos nonnomis.

Kvartalo viduje gatvemis apribotiems sklypq masyvams nustatoma 2 
r

m nuo p3r-grindifriq- gatviq raudonqjq linijq ü 1 m nuo aptamau¡arFifi@taliniÐ gatuir¿ i
¡pdonqiq linijq. SËl)¡pams, esantiems prie Geleänio Vitto g- St"tytjos riba n,itãto*u
vadoÍaujantis Geleänio Vilko gatves projektu:-raudonosios linijos - 37,5 m nuo gatvès
g¿ulo !s_!es, qlq-l¡/boq riba - 6 m nuo raudonr+jq linijq Sklypams patenkantiems i bUsimos
Siaurines magistrales itakos zon4, statybos riba nustatoma 6 m nuo raudont¡jq linijq
(teritorijos uãstatymo reglamentq breänyje búsimos Siaures gatves raudonosioi-linij;;
sutampa su reglamentq ribq Zymejimu)

Detaliajame plane siüloma nustat¡rti ãemès servitutus þareigojanðius bendrijos
teritorijoje esanðiq privaöir¡ Zemes sklypq savininkus leisti jq naudojamuose Zemês
sklypuose tiesti ry5iq ir elektros linijas, vandentieki o, kanalizacijos trasas bei kitas
poäemines ir antZemines komunikacijas, gatves, privaäavimo kelius, aptarnauti ir
remontuoti Sias komunikacdas ir [renginius - jeigu to reikia miesto infrastruktürai plötoti,
vie3ojo naudojimo objektams aptarnauti, taip pat kitiems visuomenes poreikiams.

Miesto pletros departamento i5vadoje del projekto rengimo ir projektavimo s4ly$U
i5duodamoje projektavimui bendrijos teritorijoje, turetq büti irasyta sqlyga pateikti Zemes
sklypo dokumentus, kuriuose bütq nuro$rtas auk5ðiau minetas äemes servitutas.

, . II grupeí priskiriami sodo skly^oai kuriq pagrindines tikslinés Zemes paskirtjes

{ (-zery9s ükio paskirties) naudojimo büdo (sodini$q bendrijos sodq Zeme) keitimo galimybe

I detaliajame plane nenumatoma. Sklypuose Nr.iJ3.,14, l4a, lg4 79a, 7gb, gl,lg, toob,
! 101a, 107, 108a, 120,157a,157b,159a ir 170 faÈiiskai negalima Srvenamqiq namq statyba
! det nggakankamo uåstat¡rti leidZiános teritorijos ploto, Èadangiðiems skìypams ìaikómii respublikiniq statybos, prie5gaisriniq bei sanitariniq-higieniniq loqrl ap_¡i!_oji_maj. r
I Minetuose sklypuose galima_sodo namq bei jq priklausiniq st¿tyba.[-Gyve"át",U,l;am,¿ '

i statyba arba sodo nâmi¿ rekonstr.¡kdljã i grvenamuosius namus Siuose skÌypuosê galima
: sklypq naudotojams pqle_lkqg.Miesto pletros departarnentui dokumentus bei tokius ittypq

r¡Zstatymo variantu{llurie sudarytr¿ prielaiãas statybai ir neprie5tarautq Lietuvosrl Respubiikos [starymams bei statybos norrnoms ir taisykiems.
Sodq teritorijoje esanöiq priyaöir¡ Zemés sklypq plotai, sklypq ribq matmenys ir

koordinates projekte sura5yti'pagal bendrijos pateiktus dokumentus ir duomenis. Zémes
servituq plotai sklypuose paskaiðiuoti atsiZvelgiant i gatviq raudonqjq linijq esamq bei
projektuojamq poZeminiq ir antãemines komunikacijq apsauginiq zonq ploðius, sklypq
ribas.



Reikalui esant, vietoje atlikus sklypq tiksliuosius matavimus, sklypt¿ duomenys
(sklypo plotas, servitutq plotai, ribq matmenys ir koordinates) gali bûti patikslinti. Keiöiant
(tikslinant) Zemes sklypq ribas, jeí toks keitimas nesiejamas su naujo Zemes sklypo
suformavimu ar Zemès sklypo padidinimu laisvoje valstybineje äemeje bei nekeiðiamas
nustatlrtas teritorijos tvarþmo reämas, detaliojo plano rengti (tikslinti) nereikia.

III grupeí priskiriamiems äemes sklypams nustatomas pagrindines tikslines Zemès
paskirties (kitos paskirties) ãemes naudojimo bûdaç - infrap'tnrkmros teritorija.

Siai grupei priskirta sodininþ bendrijos sodq äeme (Zemes sklypai ar-jq dalys), kuri
numatoma paimti visuomenes poreikiams, breZinyje atitinkamai paZymeta Zaliai-pilkais
dryäais. Sioje teritorijoje statiniq statyba negalima.

{ teritorijq kurioje nr¡matomas äemes paemimas visuomenès poreikiams, patenka 47
sodo sklyp¿ visas plotas ar jr¿ dalys. Tai sklypai: 31d 37d,3gd, 40d,4ld, 4zd, Md, 45d,
46d,47d,494 50d,52d,9',1,120, 157 b, 1714, 190, 1gl, lgla, lg2, 1g3, lg4, lg5, lg6,
lg8, lg7, 1gg, 1gg, 195,196,197, lgg,199,200,201,202,203,204,205,215,216,217,
218,219,220,225 ir 226. Sklypai, kuriq dalis, patenkanti I aukÈðiau nurodyt4teritorijq yra
s4lyginai maZo ploto ðia nepamineti. Klausimas del 5iq sklypq tvarþmo re|imo bus
sprendZiamas kartu su savivaldybe Zemes paemimo proceso mefu.

Sklypai nuo I-l iki I-6 skirti elektros pastotêms, sklypas I-7 - vandentiekio bokltui,
I-8 - dujq slegio reguliavimo punktui staqdi. Infrastrukhiros objektams stat¡rti skirti sklypai
l-l,I-2,I-5, I{ ir I-6 numatomi suformuoti privaðiq sodo sklypq daliq sqpkait4 paimant
juos visuomenes poreikiams. Sklypàs I-8 formuojamas tam tikslui pát*tu*e
neprivatizuotos valstybinês Zemes plote, esanðiame prie sodininkq bendrijos ieritorijos
Siaurines ribos.

3.3. Apsauga nuo triuk5mo

Apsaugant gyvenam4jq teritorij4 nuo triukÈmo i5 GeleZinio Vilko gatvès (kategorija
A2) sitiloma [rengti Zeldiniq juostas abipus Geleänio Vilko gatves, raudonqfq linijq zonoje.

Siekiant sumaãinti iSsiskirianðio CO koncentracija i5ilgai ir abipus Geleänio Vilko
gatvês rekomenduojama numatyti Sildymq elektra. Nutolusiuose nuo gatves kvartalo
kra5tuose Sildymas dujomis neturetu padidinti leistino CO kiekio.

4. TRANSPORTAS

Abu masyvai tutti po vienq [vaäavimq kuris naudojamas taip pat ir iðvaäuoti i5
teritorijos. Numatant visos bendrijos teritorijos Zemés naudojimo budo laipsni5kq ir
glrvenamojo kvartalo formavim4si bei su tuo susijusiq sparði4 gyvenamqjq namq statybos
pletrq galima prognozuoti smarþ transporto srautq padidejim4 tiek kvartalo viduje,
[vaZiavimo vietoje. AtsiZvelgiant i tai projektuojama po viena oapildom4 [vaãiavim4
kiekvienam masyvui i5 GeleZinio Vilko gatves. Vakariniame mas)rve, naujas [vaZiavimas
suformuotas, pakeitus keleto sklypq vietq nekeiðiant jq ploto, laisvos valstybines Zemes
-saskaíta N-alrias ivaäiavimas i rvtini macwa oqlirnqc ril¡ rcr cl¡kma I {7h TìÄt Èin.rt Þ*¡¡¡r¡sr JÃ¡J p.t r j , ir, jr_v¡ ;riüJ
prieZasties Siame sklype siuloma nustat¡rti Zemès servitut4. Be to minetas sklypas [trauktas i
s4ra54 sklypq patenkanðiq i teritorijq kurioje numatomas äemés paemimas visuomenes
poreikiams.

Rengiant teritorijos prie GeleZinio Vilko g. detalqif planq buvo vadovautasi statybos
techninir¿ reikalavimq reglamentu STR 2.06.0 l. I 999.

3



Teritorijos susisiekimo sistema - tai pesöiqiq keleivir¿ ir transporto priemoniq bei jq
eismui reikalingos techninès infrastruktliros, informacinit¡ ir eism4 reguliuojanðir¿
priemoniq visuma. Pagrindinis planavimo tikslas: susisiekimo planavimo sprendiniai turi
garantuoti normatyvines gyventojq susisiekimo, specialiosios paskirties transporto
priemoniq eismo s4lygas.

Susisiekimo planavimo sprendiniai apima: filnkcinç teritorijos struktúr4 jos
ypatybes, ryventojq susisiekimo büdq stnrktür4 gatvir¿ trasq tinkl4 gatvir¿ kategorijas ir
pagrindinius parametrus, taip pat eismo saugumo, triukSmo, oro tar5os maãinimo
priemones.

Kadangi teritorija prie Geleãinio Vilko gatues yra gJvenamasis sektorius, todèl
svarbu gerai organizuoti g¡rventojq susisiekimE su administracines, gamybines paskirties
objektais, miesto cenfiu ir kitais miesto rajonais.

Pagal numatom4 maksimalq ryventojq skaiðiq planuojamoje teritorijoje,
projektuojamq pagrindiniq gatviq ir privaZiavimq parametrai atitinka Dl-2 kategorijos
reikalavimus pagal parengt4 statybos normq prqektq "Miesh¿ miestelir¡ ir kaimq uästatymo
normos": ramaus eismo gaFrë, skirø mi3riam pesõiqiq dviratininþ ir Sios zonos gyventojq
lengvqiq automobiliq eismui.

Tranzitinis eismas vyksta tik Geleänio Vilko gatveje. {vaåiavimas I kvartala i5
Geleåinio Vilko gatvès de5iniaisiais posfüiais, irengus letejimo-greitejimo juostas. Projekte
numatoma pagrindine kvartalo gatve - 6 m ploðio. St¿trnenai nuo pagrindines kvartalines
gatves atsi5akoja Salutinès kvartalines gatves 5,5m ploðio su staöiakampêmis automobiliq
apsisukimo aik5telemis (l2.5mx 12.5m).

Kvartalo gatuir¡ sudetis (ä. br. "gatvi4pjüviai",lapas IT-3):
1. vaZiuojamoji dalis 6 m ir 5,5 m ploðio;
2. automobilit¿ parkavimo juosta 2.5 mploðio;
3. Saligatviai 1.2 m ploöio;
4. Zaliosios juostos 0.8 m ploðio;
Vaäiuojamoji dalis skirta motorizuotq fiansporto priemonir¡ eismui ir trumpalaikiam

automobiliq stovèjimui. Automobiliq parkavimas - sklypuose. Gatviq apðvietimas
irengiamas tik vienoje gatves puseje.

Vie5asis susisiekimas turi tenkinti gyventojr¡ susisiekimo poreikius miesto
teritorijoje. Tam tikslui siüloma naudotis esamomis visuomeninio fiansporto sustojimo
vietomis, numatant pesðiqiq perejas tarp jq.

5. INZINERINIAI TINKLAI

5.1. Vandentiekis ir buitinè nuotekynè

Pagal technines s4lygas Nr. 991554, i5duotas SP UAB "Vilniaus vandenys",
projekte numatomas Zemo slegio vandentiekis - 150 Kazlausko gatveje ir auk5to slegimo
magistralinio vandentiek-io 800, pakloto nuo Virðuliðkiq vandentiekio si';rblines,
suZiedinimas. Projektuojami kvartaliniai tinklai. Kas 150 - 200 m. ant suãiedinto
vandentiekio tinkh¡ numatomi hidrantai.

¡-r!-:- !-=..'4:-- ..==-¡-!--- -===.-J-=.--^ : t---^!:---::-- t,-t.t ¡(rl(|t) uutttss ltuulsKt)s lluvçuillltus [ ÁarütlrZaUUOS KOteKtOnq -r õUU. f entOnJOS
ribose proj ekruoj ami kvartaliniai tinklai.

visq tinklq klojim4 per Gelezinio vilko gatvç vykdyti prashimimo budu.

5.2. Telefono tinklai





W
Vl i-i"\ iA US f'Í IEST'O SAVIVA LDYBIS

TARYBA

SP.RENDIù,IAS
Ð[L Pzu'IARtr}IO VILNtAUS ÛlruSTO BETYDROJO PLA¡{O SPREI¡DEIIrV KIITnvtUì

rR soDr¡{lòíKv.B[N?RIJOS ,,snsKINÉ* TEzuTOR_IJOS Ce rEZrÑIO vtlKo
GATVIiJE DETAI,IOJO PLANO SPRENDINIU TVIRTI¡{INIO

200i m. vasario 2ó d
Vilnius

Nr. 825

¡¡i; Vadovaudanlasi LietL¡r,'os RespLrblikos teritorür¡ planavinro [sratynru 12in., l99Nr. tO7-2i91;'1997, Nr.65-{j'llj) ir Lietuv'os Respublikos terìtorijq planaui*o ¡r,o,yn.,o i, í.',
straipsniq pakeitinro ir papildynr<-r israrynru 12in. zooo, Nr.42-il95), Vilniaus n.,l"r,á sarivaldybt
tar:-l'ba rl u s p re lrd à i a:

I Pritani Viirriaus nliesttt benCrojo platto. sprenciiniq, susijusiu su socìinink' bendrilc
,,Seikine" teritorija, esanci:r V¿rkiLr ir SeSki¡res seniriniiose. Gele2inio Vitko gàtv.eie. keitin¡rri

- 'i':.i.:ii;i,tt, : ;,.: t:li',...-. j:i:.i .;i.;; ..j.:j;: i,l.: '..;:ii.ri:,1û., ,,i,1't:, ,,..tr,,..,.-a. ,:.....i.: i:rritrili-;r);,iei:¿trlii'; \,/ilko glrt..":jc cict::licjr-: Í-rt:ì.rìù jriiinci i¡liirs ti;lg;rl lr!,jecl¡r¡ri,, i;r-t::liiiì
l.! skil'prr ilrirl-iici. irir-iuìrl-100a. Nr.l0i, I02, l0la, iirt0l-i0S. \ir.lrJ9-ti,

Nfr- t2l-1.-i7, Nfr l5E-ló4, i'jr ló-:-ló9, ìrlr l7l, Ì'fr 172-!79. irlr.lSla, ìrii-IBS-t96, Nr.2Oi_?tr
Nr.22l-223 kitos paskinies. gyvenanraj! àenles nar.rdojirno buclq. sodvbinio uZsratynro oobùc!
sklypLr ribas. plotus (sr¡ set-v'ittrtais ìr-plcraìs, nunraiornais pairnti viíuonìenes poreikián,ri,'rf.lyp
uZstatyrtto tank[ - 2-5, i0, ì5 proc.. pasîatu aukst¡ - l-2 auk5rr¡ su rnansarda (sklypq j*tnt.r,
reg lam e ntai patei kti p roj ekio grafì nej e dalyj e);

2.2. sklypu 'irlr.i7d. l9d. 40d, Nr.45d-48d. Nr.50d, FIr._í2d, Nr.9.9, Nr.t00b. Nr.10l
Nr.l08a. Nr.l20. Nr.l57a, Nr.t57b, Nr.l59a, Nr.[64a, Nr.l70, Nr.lTta Nr.lg0, Nr.tgl-tg
Wr.lgZ-202, Nr.2l'l-220, Nr.2?9 Zenrès rikio paskirties Zeme (indeksas Zl), sklypq ribas, plotus (s
servitutais i r p lo tais, numatonrai s pa i rnt i visuo menés poreik iarns):

2.3. sklypo Nr.l20 2entès rìkio paskirties äemç (indeksas Zl), ribas, plotq (su servitutu)
apie 735 (septyniq iimtq trisdeiimt penkir¡) kv. m, iS jq - apie 189 (vieno Simto aStuoniastleSin
dewyniq) kv. n plot4 inåinerinei in Frastrukturai (indeksas. i-3);

2.4, sklypo Nr.17la 2emès ùkio paskirties åemç, ribas, plot4 (su serviruru ir þlotr
numatomu paimti visuomenès poreikiams) - apie 477 (keturiq Ëimtq septyniasdeÈirnt septyniq) k.,
rr\ i3 jll * apie 84 (aituoniasdeSimt keturiq) kv.. m plotqinäinerinei inlrastrukturai (indeksas-I*4j;

?.5. apie 62 (SeSiasdeii'mt dvieiu) kv. m plotq inäinerinei infr¿struktùrai (ìndeksas I-5) åemÉ
ükio paskirties teritorijoje.

3. Nustatyti, kad gy renarnojo sodybinio uåstatymo sklypqNr.3ld, Nr.4t d, l.lr.42d,F{r.44d,
Nr.49d, Nr-- l8la, N¡. I94, \fr.195. Nr,196, Nr. !9?, Nr.198, Nr.202, IIr.2Oi, l.Jr.204, r.lr.20i, N¡-.?25
Nr.226 dalys, paimamos visuomenès poreikiams (keliui ir inZinerinems komunikacijoms tiesti), yra
äemès ukio paskirties (sklypq detalesni reglamentai pateikti projekto grafinèje dalyje).

. 4. Nustatyti, kad åemès ùkio paskirties sklypai arba jq dalys Nr.i7d, Nr.39d, Nr.40r
Nr.45d, Nr,46d Nr.47d, Nr.50d, Nr.52d, Nr.l7l, Nr.l7la, Nr.l80, Nr.igt, l.fr.I82, Nr.t83, Nr.lB,
Nr.l86, Nr.l87, Nr.l98, Nr.l99, Nr.200, Nr.20l, Nr.2l7. NrJtS; Nr.Zl9, Nr.220 paimamc
visrlurnurtùs porcikianrs - kcliui ir inii¡rc¡inèrns komunikacijoms tiesti (sklypq detalesni reglatttcrrt:
pateikti proje[to grafi nèje cial yje)



tt."*¡i.
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5. Patvirtinti soclininku- bendrijos ,,Se5kine" teritorijos dalies, ¿;anõios Seikinês seniù*ijo
Geleäinio Vilko gatrreje, detaliojo plano sprendinius (pagal pridedam4 bre2in[): .. ------.-\.

5.1. sk.lypq Nr.l-12a, lír.1i-15a, Nr.t6-19a, Nr.20-26b, Nr.27-41a, N{,aZ-tOa,)Nr.Zi_;
ì.ir.80-88, Nr.95, 95a,97 kitos paskirties, gyvenam4Ji Zemês naudojirno büd4 sodþiäîéu2star,¡r
pobUd-¡ sklypq ribas, plotLrs (su servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenês poreikiam
sk lypq u 2statymo tank i * 25 , 30, 3 5 proc., pastatrt aukiti - I -2 aukÈtq su mansard a (sklypq detale:
regiarnentai pateikti projekto grafineje dalyje);

5.2. sklypq Nr,62-67, sujungtq i r¡ien4 sklyp4 gyvenam.qji Zemès naudojimo bùr
maiaauk5t¡ uZstatymo pobud'¡ ribas, plola- - apie 5232 (penkiq rukstanciq dviejq Simtq trisde5i:
dviejq) kt. m, sklypo uZstatyrno tanki- 20 proc., pastair¡ aukSri- l-2 auk5tq su nransarda;

5.3. sklypq Nr. 13,14, l4a 18a,79a,79b Zemès ukio paskírties Zemç (indeksas Zl), rioas
plotus (su serv'itutâis);

5.4. sklypt¿ Nr. 89a, 91,92,93,94 2emes paskir-tl, brld4 pobúd'¡ ribas ir plotus, ir u2statyr.
reglamentus palikti esamus;

5.5. apie ó9 (SeSiasdeSimt der.yniq) k''r. m, lr0 (vieno Simto dvideSirnties) kv. rn,
(devyníasdeËirnt septyniq) kv. m p¡otus inåinerinei infrastrukfurai (indeksai I-1, I-2, I-7)

6 Patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybes ir 2emes sklypq savininkq Surarti c

i n lrastru Lturo s objek tr¡ pl etoj i nro sql ygq (p rìdeda nr a)

7. lgalioti Vilniaus miesto sa'zivaldybês mero pirm{iI pavaduotoj4 Algirnanta Va]<ari
pasi raS¡ i sus itari m a, del i n firasiruk rü ros objekti¡ pl etoj i mo sa.l ygu

8. Nr.rsiatyti, kad:
8 I v'ietrrje atlikus tiksliuosius sk lypq maiavinrus, Vilniaus rniesto sa,.,i','alclybes r..aliv.

tvinina skl¡'pq plotus,
Ì ] lrl i':,-,,;., ,' '. "., i.t',r:¡l:,,'..:.,:",-:-.:,: :.1:iit'.irr< r3iL::" r..3i1li::, i \rilnilr.iS l,f:t-iii

,. r¡-!iniii!::t
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PROJEKTAS Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 
Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS
UAB „TAKURAS“

STATINIO 
PROJEKTUOTOJAS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Rūdninkų g. 12-12, Vilnius

Įm. k. 302893628 

STATINIAI Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2.) 

STATYBOS VIETA Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius
Sklypo kad. Nr.:0101/0021:385 Vilniaus m.k.v.

STATINIŲ KATEGORIJA NEYPATINGAS STATINYS

STATYBOS RŪŠIS NAUJA STATYBA

STADIJA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  (PP)

DALIS BENDROJI (BD)

PROJEKTO NR.  MM-2021 08

PROJEKTO VADOVAS INDRĖ ANKUDAVIČIENĖ  (A 2023)

PROJEKTO PARENGIMO 
METAI

2021 m.

LAIDA 0

 



OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas  Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

DOKUMENTO ŽYMUO LAPŲ
SK.

LAIDA DOKUMENTO PAVADINIMAS PASTABOS

- 1 0 Titulinis

MM-2021 08-PP-DSZ 1 0
Projektinių pasiūlymų dokumentų sudėties 
žiniaraštis

MM-2021 08-PP-BSR 2 0 Bendrieji statinių rodikliai
MM-2021 08-PP-AR 6 0 Aiškinamasis raštas

STATINIO ARCHITEKTŪROS BRĖŽINIAI

MM-2021 08-PP-00 1 0 Sklypo planas
MM-2021 08-PP-01...03 3 0 Aukštų planai
MM-2021 08-PP-04 1 0 Pjūviai
MM-2021 08-PP-05...06 2 0 Fasadai
MM-2021 08-PP-07...10 4 0 Vizualizacijos

PROJEKTO DOKUMENTAI

- 2 0
Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės 
išrašas

- 2 0 Žemės sklypo planas
- 2 0 Projektavimo užduotis
- 1 0 Įgaliojimas – projekto vadovo skyrimas

- 1 0 Kvalifikacijos atestatas

- 2 0 Projektuotojo įmonės pažymėjimas
- 1 0 Topografinis planas

Kval. patv.
dok. nr.

MB „Mariaus Mateikos architektūros sprendimai“
Įm.k. 302893628 
PVM kodas: LT100012626212, 
Adresas: Rūdninkų g. 12-12, Vilnius

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 
Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

A 2023 PV / PDV Indrė Ankudavičienė 2021

PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Laida

ARCH Indrė Ankudavičienė 2021
0

LT UAB „TAKURAS“ MM-2021 08-PP-DSZ
Lapas Lapų

1 1



OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“
STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

I SKYRIUS. SKLYPAS

I SKLYPAS. Žemės sklypas 
(Kadastrinis Nr. 0101/0021:385 Vilnisu m.k.v.) 

1. sklypo plotas m2 683

2. sklypo užstatymo intensyvumas - 0.5 Pagal detalųjį planą 0.9

3. sklypo užstatymo tankis          % 0.3 Pagal detalųjį planą  0.3

II SKYRIUS. PASTATAI

1.1 Gyvenamasis namas
Unikalus nr. 1098-1020-6012
REKONSTRUOJAMAS

Neypa2ngas

1.1.1 Pastato bendrasis plotas.* m2 336.63

1.1.2 Pastato naudingasis plotas. * m2 336.63

1.1.3 Pastato tūris.* m³ 1650

1.1.4 Aukštų skaičius.* vnt. 2 Pagal detalųjį planą 1-2

1.1.5 Pastato aukš2s. * m +8.45

1.1.6 Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2

1.7.1 1 kambario vnt. -

1.7.2 2 ir daugiau kambarių vnt. 2

1.8 Energinio naudingumo klasė - A+

1.9 Pastato (patalpų) akus2nio komforto sąlygų klasė  - C

1.10 Sta2nio atsparumo ugniai laipsnis  I

1.11 Ki2 papildomi pastato rodikliai:

1.11.1 Užstatymo plotas m2 204.54

III SKYRIUS
SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

IV SKYRIUS
INŽINERINIAI TINKLAI

Kval. patv.
dok. nr.

MB „Mariaus Mateikos architektūros sprendimai“
Įm.k. 302893628 
PVM kodas: LT100012626212, 
Adresas: Rūdninkų g. 12-12, Vilnius

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 
Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

A 2023 PV / PDV I. Ankudavičienė 2021

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Laida

Arch. I. Ankudavičienė 2021
0

LT UAB „TAKURAS“ MM-2021 08-PP-BSR
Lapas Lapų

1 2



OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“
STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

*  Žvaigždute  pažymė2  rodikliai  apskaičiuojami  vadovaujan2s  Nekilnojamojo  turto  kadastrinių
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvir2na Lietuvos Respublikos žemės
ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turė2 neesminių
nukrypimų [5.39].

Projekto vadovė:
Indrė Ankudavičienė (Atestato Nr. A2023)

Statytojas:

UAB „TAKURAS“

   

MM-2021 08-PP-BSR
Lapas Lapų Laida

2 2 0



OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas  Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO BEI STATYBOS DUOMENYS 

Objekto pavadinimas Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas  Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STAYBOS PROJEKTAS

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai

Statybos vieta Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius

Statybos rūšis Nauja statyba

Objekto paskirtis Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2.)

Statinio kategorija Dviejų butų gyvenamasis namas – neypatingas gyvenamosios paskirties pastatas (6.2) 
(Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“)

Užsakovas/ statytojas UAB „TAKURAS“

Projektuotojas MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai

Statinio projektavimo 
pagrindas

Projektavimo užduotis
Statybos Techniniai Reglamentai ir kiti reikalavimai

PAGRINDINIŲ  LR  TEISĖS  AKTŲ,  NORMATYVINIŲ  STATYBOS  TECHNINIŲ  DOKUMENTŲ,   KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS TDP, SĄRAŠAS :

LR ĮSTATYMAI :

1.1.1.  LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ĮSTATYMAS 

1.1.2.  LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJŲ PLANAVIMO ĮSTATYMAS 

1.1.3. LIETUVOS RESPUBLIKOS MELIORACIJOS ĮSTATYMAS

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI :

EIL. 
NR.

 ŠIFRAS PAVADINIMAS

STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“

STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Kval. patv.
dok. nr.

MB „Mariaus Mateikos architektūros sprendimai“
Įm.k. 302893628 
PVM kodas: LT100012626212, 
Adresas: Rūdninkų g. 12-12, Vilnius

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 
Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 
STATYBOS PROJEKTAS

A 2023 PV / PDV I. Ankudavičienė 2021

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Laida

Arch. I. Ankudavičienė 2021
0

LT UAB „TAKURAS“ MM-2021 08-PP-AR
Lapas Lapų

1 6



OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“

STR 1.06.01:2016   „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“

STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 
objektų formavimo tvarka“

STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“

STR 1.07.03:2017 
 

Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 
objektų formavimo tvarka

STR 2.01.01(1):2005  Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo.

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.

STR 2.01.05:2003 Civilinė sauga. Žmonių sanitarinio švarinimo punktų projektavimo reikalavimai.

STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo

STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo

STR 2.01.08:2003 Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas

STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.04:2004 Vandens ėmimas, vandenruoša. Pagrindinės nuostatos

STR 2.02.05:2004 Nuotekų valyklos. Pagrindinės nuostatos.

STR 2.02.08:2012 Automobilių saugyklų projektavimas

STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai.

STR 2.03.01:2001  Statiniai ir teritorijos.Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms.

STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys

STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.

STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas

STR 2.05.06:2005 Aliumininių konstrukcijų projektavimas.

STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas

STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos

STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas

STR 2.05.10:2005 Armocementinių konstrukcijų projektavimas

STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas

STR 2.05.12:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų iš tankiojo silikatbetonio projektavimas

STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.19:2005 Inžinerinė hidrologija. Pagrindiniai skaičiavimų reikalavimai.

STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko inžineriniai 
tinklai.
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas.

1.3.  RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS IR KT. :

2010-07-27 Į s a k y m a s  Nr. 1-233 Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės
2010-12-07 Į s a k y m a s  Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 
2011-02-22 Į s a k y m a s  Nr. 1-64 Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 
2009-05-22  Į s a k y m a s Nr.1-168 Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo
taisyklės
2013, Nr.1-264 Šildymo sistemų, naudojančių kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklės

1.4. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

HN 33-2011.  Triukšmo ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose ir  visuomeninės  paskirties  pastatuose bei  jų
aplinkoje.

HN 42:2009. Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas.

HN 24 : 2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai.
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

                                                    Situacijos schema

PROJEKTUOJAMO STATINIO, ŽEMĖS SKLYPO  PAŽINTINIAI DUOMENYS, 
PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas privačiame žemės sklype Šeškinės Sodų g. 3, Vilniuje. Žemės
sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. 
Planuojamame žemės sklype (Kadastrinis Nr. 0101/0021:385 Vilniaus m.k.v.)  paviršiaus reljefas neaktyvus,
sklypo aukščių skirtumas apie 1.5 m.
Projektinių pasiūlymų parengimo pagrindas yra: užsakovo projektavimo užduotis, Lietuvoje galiojantys statybų 
techniniai reglamentai, normos. 

Sklype registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, kurios būtų paskelbtos valstybės saugomomis, 
nėra.

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Didelio aukščių skirtumo sklype nėra, pastato pagrindas be nuolydžio. Visas lietaus vanduo surenkamas 
sklypo ribose.  

Gyvenamojo namo teritorijoje numatoma įrengti želdynus.

STATINIO TŪRIŲ, PLANINIŲ, FUNKCINIŲ RYŠIŲ IR ZONAVIMO SPRENDINIAI

Statinio statybos rūšis – nauja statyba. Statinio kategorija - neypatingas statinys . Statinio klasifikavimo pagal 
naudojimo paskirtį grupė - Gyvenamieji pastatai, pogrupis – 6.2 gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai
- skirti gyventi dviem šeimoms. 

Projektuojamas 2 aukštų gyvenamasis namas. Pastato aukštis + 8.45 m.
Pastato  fasadams  numatomos  ilgaamžiškos  ir  kokybiškos  apdailos  medžiagos.  Spalviniai  ir  tekstūriniai
sprendiniai pateikiami fasadų brėžiniuose. 
Projekte užtikrinamas reikalingas ir  tinkamas automobilių  stovėjimo vietų skaičius.  Automobilių  parkavimas
numatytas antžeminėje dalyje (6 vt.), sklypo ribose.   
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

Vadonaujantis  STR 2.06.04:2014  „Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai.  Bendrieji  reikalavimai“,  projekte
užtikrinamas reikalingas ir tinkamas automobilių stovėjimo vietų skaičius. 

Automobilių parkavimo vietų poreikio skaičiavimas:

Bendras pastato naudingas plotas – 336.63 kv.m 
336.63 – 140 = 196.63 kv.m
140 – 2 vt.
196.63 / 50 = 3.9 vt. (skaičiuojamos 4 vietos)
Viso: 2 + 4 = 6 automobilių stovėjimo vietos sklype.

SKLYPO, PASTATŲ INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA

Projekte numatoma įrengti pastato eksploatacijai būtinus lauko inžinerinius tinklus.

STATYBOS ĮTAKA APLINKAI

Dalis parengta vadovaujantis šiais išvardintais norminiais dokumentais:
� Aplinkos apsaugos reikalavimų transporto priemonių techninei priežiūrai ir remontui aprašas (2007 m. Nr.

D1-405); 
� Statybos  ar  rekonstravimo  techninių  projektų  tikrinimo  valstybinėje  darbo  inspekcijoje  tvarkos  aprašas

(2012-01-02 Nr.V-2);
� Aplinkos apsaugos reikalavimų transporto priemonių techninei priežiūrai ir remontui aprašas (2007 m. Nr.

D1-405);

Bendrieji statybos darbų statybvietėje saugos, sveikatos bei higienos reikalavimai ir sąlygos.
vykdant darbus privaloma vadovautis šiais dokumentais.

�Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės (Žin. 2010 m. Nr. 99-5167);
�Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje „DT 5-00“ (Žin. 2001, Nr. 3-74); 
�Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai (Žin. 2008, Nr. 10-362) ;  
�Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsauginėmis priemonėmis nuostatai (Žin. 2007, Nr. 123-5055);
�Saugos taisyklės eksploatuojant elektros įrenginius (Žin. 2010, Nr. 39-1878);
�Kėlimo kranų naudojimo taisyklės (Žin. 2010, Nr. 112-5717);
�Darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimai tvarkant krovinius rankomis  (2006-10-31, Nr. 116-4417);
�Atliekų tvarkymo taisyklės (Žin. 1999, Nr. 63-2065);
�Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės (Žin. 2007, Nr. 10-403) ;
�Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklės (Žin. 2010, Nr. D1-193) ;

Aplinkos sutvarkymas. Surenkami nuo statybvietės medžiagų likučiai, kitos atliekos tvarkomos kaip nurodyta
projekte, o jei nurodymų nėra, tvarkoma suderinus su užsakovu. Aplinkos tvarkymo darbus galima pradėti, kai
yra nužymėti įvažiavimai, takai, perėjos, žalieji plotai ir kt. Baigus visus išorės apdailos ir žemės darbus, sut-
varkomas sklypas (išvežamos statybinės atliekos ir t. t). 

 
ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE

STATINIO SAUGUS NAUDOJIMAS
Pastate turi būti įrengta:

- inkarai saugos diržams. Jie įrengiami kraige ar kitoje aukštoje stogo dalyje;
- stacionarios stogo kopėčios ir/ar stogo tiltelis stogo įrangai prižiūrėti, 
- apsauginė tvorelė ne žemesnė kaip 0,6 m aukščio, išilgai karnizo.

STATINIO MECHANINIS PATVARUMAS IR PASTOVUMAS
Projektiniai sprendiniai užtikrina statinio mechaninį patvarumą ir pastovumą statybos bei ilgalaikio naudojimo metu.
Statinys suprojektuotas taip, kad statybos ir naudojimo metu galinčios veikti apkrovos nesukeltų viso statinio ar jo
dalies griūties, didesnių už leistinas deformacijų.

HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Statinys projektuojamas taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ar prie jo būnantiems žmonėms dėl šių priežasčių:
- kenksmingų dujų išsiskyrimo;
- pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore;
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius, 

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB „TAKURAS“

STADIJA: Projektiniai pasiūlymai

- vandens ar dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmų nuodijimo;
- netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų pašalinimo;
- drėgmės statinio dalyse ir jo dalių vidaus paviršiuose.
Statinyje sudaromos normalios  gyvenimo sąlygos – užtikrinamas optimalus  temperatūrinis  ir  drėgmės režimas,
geriamos  kokybės  vandens  tiekimas,  nuotekų  šalinimas,  patalpų  šildymas,  natūralus   vėdinimas,  ir  dirbtinis
apšvietimas. Pastato techninėje patalpoje, virtuvėje, sanitariniuose mazguose numatyta efektyvi natūrali ventiliacija
/ rekuperacija.

APSAUGA NUO TRIUKŠMO

Statinys  projektuojamas  taip,  kad  jame  ir  šalia  jo  esančių  žmonių  girdimo  triukšmo  lygis  nekeltų  grėsmės  jų
sveikatai ir atitiktų jų darbui, poilsiui bei miegui būtinas komfortines aplinkos sąlygas.
Pastato  atitvarinės  konstrukcijos  užtikrina  norminę  garso  izoliaciją  ir  apsaugo  gyventojus  nuo  išorės  triukšmo.
Pastato viduje triukšmo ir vibracijos šaltinių nebus.

APSAUGA NUO NUTRENKIMO ELEKTROS SROVE

Name turi  būti  įrengta apsaugos nuo žaibo smūgio (žaibosaugos) sistema pagal STR 2.01.06:2009  nustatytus
reikalavimus;
Namo elektros inžinerinės sistemos turi būti įrengiamos numatant įžeminimo (įnulinimo) galimybę.

BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI

Statinio projekto ekspertizė nėra būtina.
Statybos darbai gali būti atliekami pagal techninio darbo projekto brėžinius arba rangovo ar statytojo užsakymu
parengtą darbo projekto dokumentaciją.
Rengiant darbo projektą, vadovautis suderintu techniniu darbo projektu ir pagrindiniais normatyviniais dokumentais.
Iki  statinių  statybos  pradžios  būtina  aptverti  sklypą,  paruošti  medžiagų  ir  gaminių  sandėliavimo  vietas,  įrengti
laikinas buitines patalpas.
Statybos kokybės kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir , jeigu pageidauja, autorinę priežiūrą.
Žemės ir statinių projektavimo darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus.
Vykdant  statybos  (montavimo)  darbus,  nuokrypiai  nuo  projektinių  dydžių  neturi  viršyti  statybos  norminiuose
dokumentuose nurodytų dydžių.
Projektą  keisti  leidžiama tik  gavus projekto  autoriaus  sutikimą.  Projekto  pakeitimai  turi  būti  suderinti  nustatyta
tvarka.

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI 

Pavadinimas
Mato

vienetas
Rekonstruoja
mas Pastatas 

Pastabos

1. Sklypo plotas: m2

683
-

2. Sklypo užstatymo intensyvumas: %
0.50

-

3. Sklypo užstatymo tankumas: %
30

-

4. Bendras pastato plotas m2 336.63 -

5. Pastato aukštis m +8.45 -

PROJEKTAS ATITINKA LR GALIOJANČIŲ  TEISĖS AKTŲ – ĮSTATYMŲ, NORMATYVINIŲ STATYBOS 
TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, BEI KITŲ DOKUMENTŲ, REGLAMENTUOJANČIŲ PASTATŲ PROJEKTAVIMĄ IR 
STATYBĄ, REIKALAVIMUS.

Projekto vadovė:
Indrė Ankudavičienė (Atestato Nr. A2023)
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MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M 1 : 100

MM-2021 08-PP-01

1 Aukšto planas

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

1 Aukšto patalpų eksplikacija (B-00)

Buto numeris Patalpos numeris Pat. pavadinimas Plotas

B-00
B-00 01 Tambūras 6.83 m²

6.83 m²

1 Aukšto patalpų eksplikacija (B-01)

Buto numeris Patalpos numeris Pat. pavadinimas Plotas

B-01
B-01 01 Svetainė-virtuvė 113.37 m²
B-01 02 Tech. patalpa 3.51 m²
B-01 03 Kambarys 28.71 m²
B-01 04 Kambarys 13.46 m²
B-01 05 Drabužinė 4.14 m²
B-01 06 Vonia 3.17 m²

166.35 m²

Bendras pastato plotas

Buto numeris Plotas

B-00 6.83 m²
B-01 166.35 m²
B-02 163.46 m²

336.63 m²
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Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021
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M 1 : 100

MM-2021 08-PP-02

2 Aukšto planas

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

Bendras pastato plotas

Buto numeris Plotas

B-00 6.83 m²
B-01 166.35 m²
B-02 163.46 m²

336.63 m²

2 Aukšto patalpų eksplikacija (B-02)

Buto numeris Patalpos numeris Pat. pavadinimas Plotas

B-02
B-02 01 Koridorius 10.33 m²
B-02 02 Wc 1.78 m²
B-02 03 Wc 1.73 m²
B-02 04 Kambarys 17.20 m²
B-02 05 Kambarys 16.53 m²
B-02 06 Drabužinė 3.17 m²
B-02 07 Vonia 6.87 m²
B-02 08 Svetainė-virtuvė 105.85 m²

163.46 m²

2 Aukšto balkonai (B-02)

Buto numeris Patalpos numeris Pat. pavadinimas Plotas

B-02
B-02 T-01 Balkonas 6.86 m²

6.86 m²
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Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M 1 : 100

MM-2021 08-PP-03

Stogo planas

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

Bendras pastato plotas

Buto numeris Plotas

B-00 6.83 m²
B-01 166.35 m²
B-02 163.46 m²

336.63 m²

2 Aukšto balkonai (B-02)

Buto numeris Patalpos numeris Pat. pavadinimas Plotas

B-02
B-02 T-01 Balkonas 6.86 m²

6.86 m²



0.00

20
70

31
60

16
00

22
10

3.80

6.80

7.20

3.16
3.00

3.40

8.35
8.20

6.50

3.80

3.20
3.00

0.00-0.10

6.80

7.20

3.40

Abs. alt.140.6

Abs. alt.148.95

C D

8.35

8.35
8.20

6.50

3.80

3.20
3.00

0.00 -0.100.00

3.00

3.40

6.80

7.20

3.80

Abs. alt.140.6

Abs. alt.148.95

A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M 1 : 100

MM-2021 08-PP-04

Pjūviai

Pjūvis 1-1

Pjūvis 2-2

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

FASADO APDAILŲ EKSPLIKACIJA

1. Plokštė. Spalva - vario / žalvario imitacija

2. Tinkuojamas fasadas. Spalva - RAL 7016 

3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021

4. Dekoratyviniai vertikalūs fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021



8.35
8.20

6.50

3.80

3.20
3.00

0.00 -0.10

6.50

5.00

3.65

Abs. alt.140.6

Abs. alt.148.95

A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M 1 : 100

MM-2021 08-PP-05

Fasadai

Pietinis fasadas

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

FASADO APDAILŲ EKSPLIKACIJA

1. Plokštė. Spalva - vario / žalvario imitacija

2. Tinkuojamas fasadas. Spalva - RAL 7016 

3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021

4. Dekoratyviniai vertikalūs fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021



CD

8.35

8.35
8.20

5.00

3.65

3.20
3.00

0.00 -0.10

6.50

3.80

Abs. alt.140.6

Abs. alt.148.95

8.35
8.20

6.50

3.80

3.20
3.00

0.00 -0.10

Abs. alt.140.6

Abs. alt.148.95

PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukščius tikslinti vietoje.

A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M 1 : 100

MM-2021 08-PP-06

Fasadai

Vakarinis fasadas

Rytinis fasadas

FASADO APDAILŲ EKSPLIKACIJA

1. Plokštė. Spalva - vario / žalvario imitacija

2. Tinkuojamas fasadas. Spalva - RAL 7016 

3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021

4. Dekoratyviniai vertikalūs fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021



A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M

MM-2021 08-PP-07

Vizualizacija



A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M

MM-2021 08-PP-08

Vizualizacija



A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M

MM-2021 08-PP-09

Vizualizacija



A 2023

ATEST. 
NR.

PROJEKTO 
PAVADINIMAS

BRĖŽINIO  ŽYMUO

PV / PDV

ARCH

2021I. ANKUDAVIČIENĖ

PROJEKTUOTOJAS

STATYTOJAS

STATINYS

BRĖŽINYS

MB Mariaus Mateikos architektūros sprendimai
Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas 

Šeškinės Sodų g. 3, Vilnius 
STATYBOS PROJEKTAS

Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (6.2)

UAB "TAKURAS"

I. ANKUDAVIČIENĖ 2021

2021

M

MM-2021 08-PP-10

Vizualizacija




