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1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato Seskinés sody
g. 3, Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2.3. | uZstatymo intensyvumas 2003-02-26  sprendimu  Nr. 825 patvirtintu
2.4. | auk$tis (m) nuo statiniy statybos | Sodininky  bendrijos  ,,SeSkiné* teritorijos

Zonos €samo Zemes pavirsiaus Gelezinio vilko g. detaliuoju planu TPDR Reg.

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Nr. T0O005808

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iKi)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovejimo viety | Sklypo ribose uZztikrinti norminj automobiliy
skaicius stovéjimo viety skai¢iy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraSo ir
sutarties formos tvirtinimo™ bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Reikalinga numatant medziy kirtimg. Zeldiniai
vertinami  remiantis Zeldyny ir  Zeldiniy




inventorizavimo  ir  apskaitos  taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,.Dél Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Numatant saugomy medziy
(i8skyrus uosialapius klevus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais-
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia
pat sodinamy medziy diametry suma, papildomai
numatoma  galimybé  kompensuoti  krimy
masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra
tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 wvnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo riisies);

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemoneés: | Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei
medziagiSkumas, spalva, tiirio LR  Architektiros jstatymo 11  straipsnio
formos, proporcijos, mastelis reikalavimais. Projektuojami statiniai savo tiiriais

ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto,
krastovaizdzio pildyti ir praturtinti  vietos
miestovaizdzio charakterio kokybe.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir | Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo
apzeldinimui ir apzeldinimo sprendinius. Ivertini krastovaizdj,

sklypo gamting situacija, reljefa. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis
priemonémis pabréZiamas susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Nepazeisti treciyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR  1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu.
projektiniai pasiilymai turi biiti suderinti su
Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus
inZineriniy tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis  Vilniaus  miesto  savivaldybés
dokumentuose nustatyti reikalavimai | teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr.
(bendruosiuose, specialiuosiuose T00086338).
planuose)

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi -
biitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus

informacijos parengimas

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu

Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitilymy
ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny
baze¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas“ tvarkos

apraSu®.
Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,




projekto ekspertizé“ 13 priedo reikalavimus.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Jovilé Jaruseviciute, tel. 852112692 el. pastas jovile.jaruseviciute@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VILNIAUS APSKRITIES VIRSININKAS

ISAKYMAS

DEL ZEMES SKLYPO NR. 95A, ESANCIO SODININKY BENDRIJOJE
,SESKINEY, GELEZINIO VILKO G., VILNIUJE, KADASTRINIS NR.
0101/0021:385, KADASTRO DUOMENU PATIKSLINIMO

................................................

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 24 str., Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 patvirtintomis Pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir pra§ymy leisti pakeisti pagrinding
tiksline Zemés naudojimo paskirti padavimo, nagrinéjimo ir sprendimy priémimo
taisyklémis, Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2004-10-14 nutarimu Nr. 1289 ,,.Dél
Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Lietuvos
Respublikos Zemés Gikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-
20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties
7emés naudojimo biidy turinio, Zemeés sklypy naudojimo poblidZiy saraSo ir jy turinio
patvirtinimo®, remdamasis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2003-02-26
sprendimu Nr. 825 ,,Dél pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimui
ir sodininky bendrijos ,,Seskiné“ teritorijos GeleZinio Vilko gatvéje detaliojo plano
sprendiniy tvirtinimo*, Vilniaus miesto savivaldybés direktoriaus 2009-04-24 jsakymu
Nr. 30-723 ,,.Dél sklypo Nr. 95A sodininky bendrijoje ,.Segkiné“ duomeny nustatymo*
bei tenkindamas E ¢ ~ 2009-06-04 praSyma:

1. Kei&iu 683 kv. m ploto Zemés sklypo Nr. 95A, esan¢io GeleZinio Vilko g.,
sodininky bendrijoje ,,Sedkine“, Vilniuje, kadastrinis Nr. 0101/0021:385, Zemés sklypo
plane M1:500 paZyméto linijomis ir skaiCiais 1-5, kuris bendrosios jungtinés

v

sutuoktiniy nuosavybés teise priklauso V C irE -l ,
pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, biida ir pobudj i8 ,,Zemeés tkio (sodw* i ,kitos
paskirties Zemé: gyvenamosios teritorijos (maZzaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos)™.

2. Nustatau:

2.1. Zemés sklypo nominalig indeksuota verte — 19425 Lt (nominali verte —
12140,33 Lt);

2.2. taikytinas specialigsias Zemés naudojimo salygas — rySiu liniju apsaugos
zonos (kodas I), elektros linijy apsaugos zonos (kodas VI), vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (kodas XLIX).



3. Ipareigoju Zemés sklypo savininkus:

3.1. laikytis:

3.1.1. vietos savivaldos ir kity institucijy nustatyty sklypu naudojimosi salygy ir
apribojimuy;

3.1.2. architektiiriniy urbanistiniy apribojimy:

3.1.2.1. pastaty auk3tingumas — 1-2 auksty su mansarda;

3.1.2.2. uzstatymo plotas — iki 30 proc.;

3.1.1.3. uzstatymo intensyvumas — iki 0,9;

3.1.3. patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr.
343 specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu I (rySiu linijy apsaugos zonos), VI
(elektros linijy apsaugos zonos), XLIX (vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos) skyriy reikalavimy.

3.2. Siame jsakyme nurodytus pakeitimus jregistruoti valstybés imoneje

-

Registry centras. 7

Apskrities virSini Jonas Vasiliauskas

Aurimas Savickas



AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Sodininky bendrijos “Seskiné” teritorijos Gelezinio Vilko g. detalusis planas
rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés Miesto plétros departamento 1998
12 02 “Numatomo rengti detaliojo plano proceso ir procediiros nagrinejimo isvada™ (Reg.
Nr.37-126).

Planavimo organizatorius — Sodininky bendrija “Seskine”.

Planavimo tikslas —dalinis Zemés naudojimo paskirties keitimas, Zemés naudojimo
biido ir statybos reglamento nustatymas.

Planavimo proceso etapai trys, vieSo svarstymo su visuomene tvarka — bendra,
derinimo ir tvirtinimo procediira vykdoma bendra tvarka.

2. TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO ANALIZE IR VERTINIMAS
2.1. Krastovaizdzio ypatumai

Sodininky bendrijos (toliau S.B.) “Seskiné” teritorija yra jsikiirusi tarp dviejy
skirtingos genezés reljefo kompleksy: fliuvioglacialinio Neries slénio ir senojo apledéjimo
laikmetyje ledyno pakrastyje susiformavusiy dariniy, pasizymindiy skirtingais
morfografiniais — morfometriniais bruozais, kontakto zonoje.

Neris Vilniaus ruoZe teka placiu, giliu, terasomis laiptuotu sléniu, kuris dalinamas j
Siuolaikinj (fliuvialinj) ir senovinj (fliuvioglacialinj). Pastarojoje slénio dalyje, o tiksliau
ant vieno terasinés lygumos fragmento, suformuoto ledyno tirpsmo vandeny ir sudaranéio
savotika prasiplétima, isispraudusi tarp skirtingus terasinius lygius skirianéiq pakopu ir yra
1sikurusi didZzioji nagrinéjamos teritorijos dalis* - tai visas rytinis ir maZesnioji pakrastiné
vakarinio dalis (mazdaug iki 142 m aps. a. izohipsés). Cia plytmn tentorija - nuolaidi i$
storo smeliy sluoksnio sudaryta lyguma. Teritorijos pavirSius vir$ upés lygio pakyla apie 55
— 60 m, o santykiniai auks€iai rytiniame masyve svyruoja tik 5 m ribose (135 — 140 m aps.
a.) su Zzeméjimo tendencija ryty kryptimi, kai tuo tarpu vakariniame masyve stebimas
lyguminio pavirSiaus kilimas priesinga — vakary kryptirni Dél nedidelés auksiy svyravimo
amplitudés lygurnmeje dalyje, mazi ir vyraujantys pavirSiaus nuolydziai, kurie tik keliose
vietose siekia 3°. Tokio tipo terasinéms lygumoms charakteringos smulkios reljefo formos
— bangos, daubos labai silpnai i3reik$tos arba yra apnaikintos, dél ko natiiroje net sunkiai
pastebimos. Jei apibiidintos teritorijos dalies kraStovaizdis maZai iSraiSkingas, netgi
monotoniSkas, tai vakariniame masyve jo charakteris nors ir ne i§ esmés, bet pasikeiCia.
Poky¢&ius lemia kitoks reljefas. Cia matomas tesinys $laity, kurie yra vieni i3 rySkiausiy
senojo (fliuvioglacialinio) Neries slénio de$iniajame krante. Si 3laity Juosta_tesiasi nuo
KaroliniSkiy erozinio masyvo, pacius ispiidingiausius bruozus 1gaudama ties Seskine, kur
Slaity santykinis aukstis vidutini¥kai siekia 60 m, o statumas 15 - 20°. Einant { iaure $laity
bruozai “silpnéja” — ties Ozo gatve jie pazeméja iki 30 m santykinio auk3gio, nuolydz1a1
sumazéja vidutiniskai iki 10°. Dar Zemesnis, lék3tesnis biitent 3iy Slaity tesinys ir pasiekia
nagrinéjama tentorua 15 pietin€s puses. Slaltu auk3tis ¢ia jau tik apie 15 m, vyraujantys
nuolyd21a1 6 - 8°, nors atskirose $laito dalyse (ypa¢ virSutinéje) nuolydziai siekia iki 12 -

‘ 15°. Visame aptanamame gamtiniame komplekse iSliko ganétinai natirali jo struktiira. Pati

- kadangi Gelezinio Vilko gatvé padalija sody teritorijq | du savarankiskus masyvus: rytinj ir vakarin,
toliau tekste jie taip ir {vardijami.




iSraiSkingiausia ir natiraliausia §laity atkarpa yra paskelbta savivaldybés saugomu
geomorfologiniu Seskinés $laity draustiniu - tikslu 13saugoti fliuvioglacialiniy Neries slénio
Slaity fragments, iSlikusj intensyviai urbanizuotoje aplinkoje. Deja, dviejose vietose io
gamtinio komplekso vientisumas yra suardytas Ukmerges ir Ozo gatviy trasy, statmenai
kertan¢iy $laitus ir kuriy statybos metu buvo smarkiai transformuotas pavirSiaus reljefas —
suformuotos didelés i8kasos, uzpylimai, dirbtiniai pavirsiai. Pagioje sody teritorijoje, déka
to, kad buvo ribojama sodo nameliy statyba, pavyko iSvengti rySkesniy $laito struktiiros
deformacijy. NeZilirint paminéty gamtinés struktiiros paZeidimo viety, Vvisos, nuo
Karolinikiy iki sody imtinai, nusitgsusios $laity atkarpos gamtiné verté islicka labai auksta.
Juo labiau, kad kitos ryskios 3laitinés atkarpos (Lazdyny, Taurakalnio) urbanizuotoje
miesto dalyje yra visi$kai suardytos. Biidama viena i§ salyginai maZiausiai pakeisty Neries
upés slénio gamtinio komplekso daliy, 3i 3laity atkarpa vertinga geoekologiniu aspektu ir
yra i8skiriama kaip svarbi gamtinio karkaso — nacionalinés svarbos mugracijos koridoriaus
funkciné zona. Ne maZesné $iy $laity reik$mé ir miesto centro erdvinéje kompozicijoje: nuo
virutines $laity briaunos i3 tam tikry tasky atsiveria pladios miesto panoramos, apimandios
bene visa Zemutinése slénio terasose jsikiirusia jo dali. Savo ruoztu i$ ten gerai matomi ir
patys Slaitai, dél ko jie tampa svarbiu akcentu bendroje miesto panoramoje.

Visos sody uzimamos teritorijos litologinei sarangai bidingi jvairiagridziai —
smulkaus ir Zvirgzdingo smélio kompleksai uzkloti ant sméliy, o pavirsiy dengia apie 15 —
20 cm storio sukultiirinto dirvozemio sluoksnis. Visai kvartero nuoguly storymei budingas
smelio — zvyro sluoksniy vyravimas (daugiau kaip 75% vertikalaus pjuvio ) Teritorijoje
paplit¢ gruntai pasizymi geromis geotechninémis savybémis, yra pakankamai atspariis
sloginimui.

Apibudintas kolektyviniy sody uZimama terasinis lygis sudaro labai vientisg, gana
atvirg Zalia erdve, kuria supa neeiliniais gamtiniais ypatumais pasizyminéios teritorijos.

Tik aukstas ir status 3laitas, gausiai apauges jvairiariisiais lapuogiais ir praeinantis
patiu rytiniu sody pakrad¢iu, skiria juos nuo reto ir jdomaus gamtinio komplekso —
termokarstinés kilmés iduby juostos (0,3 — 0,7 km plo&io) Neries slényje, kuri dar
vadinama Saltoniskiy kloniu. Si juosta tesiasi apie 10 km per aukStesnigsias Neries slénio
terasas nuo Vingio parko per Snipiskes, Baltupius net iki Valakupiy. Manoma, jog tai buvo
tarpledyniné Neries vaga, kuri paskutiniojo apledéjimo metu ledyno buvo patvenkta, vienur
uzpilta jo neSmenimis, o kitur uz3alo. [$alo bikléje 3iose vietose formavosi terasos, o
véliau, mazdaug pries 11 — 12 tikstantmegiy, pozemio ledams itirpus, jdubo. Po to sekusi
erozija galutinai suformavo Sios vietos reljefa — pelkéta, kalvota, su gausybe smulkudiy
ezereliy. Tokio tipo dariniai upiy sléniuose itin reti. Sis jdomus geomorfologinis paminklas
buvo vertas nemazesnio démesio, nei kiti saugomi gamtiniai objektai Vilniaus mieste.
Nepaisant to, kad jau eile metu, betarpiskai uz rytinés sody ribos esanti teritorija yra
rezervuojama poilsio parko jkiarimui, toliau deklaratyviy sprendiniy néra paZengta.
Dabartiniu metu padétis liidnoka — jvairiu balastu uZpilta nemazai unikaliy dauby su
ezereliais ir pelkutémis, pastatyti garaZai ir keli kiti objektai, nieko bendra neturintys su
poilsio, o juo labiau su gamtosaugos funkcijomis. Esami Zeldiniai pagrinde savaiminés
kilmés, apleisti ir netvarkomi.

Visai kito krastovaizdinio charakterio ir kilmés teritorija liejasi prie vakarinio sody
pakra3¢io. Cia virdutiné $laito dalis markiruoja peréjima i kita genetinj reljefo kompleksa —
senojo apledejimo laikmetyje ledyno pakras¢io dariniy suformuota smelinga — Zvirgzdinga,
kalvota, daubota masyva. Kaip uzimantis pakradting padétj $io komplekso atzvilgiu,
pavirSiaus reljefas sody gretimybéje nors ir nepasizymi patiu didziausiu savo formy
raiSkumu, yra visiska priesingybé sody teritorijoje vyraujantiems pavirsiams. Negalima
nepamingti Sioje aukStutinéje miesto dalyje, visai greta planuojamos teritorijos esancios
nejprastos ir gana retos reljefo formos — ozo. Ozas tai pylimo formos, vingiuotas




sluoksnisko smélio ir Zvyro gibrys, savo kilme susijes su senaisiais kontinentiniais
ledynais. Seskinés ozas yra ilgiausias Lietuvoje (1160 m), aukS€iausioje nuo papédés dalyje
siekia 18 m, papédés vidutinis plotis apie 50 m, 3laity nuolydis jvairus — nuo 8° iki 40° .
Pries kelis deSimtmecius, pradéjus eksploatuoti nedideles Zvyro atsargas, Sedkinés ozas
buvo negailestingai sujauktas. [sikiSus gamtosaugininkams dalis karjero buvo uzpilta.
Sedkinés ozas yra paskelbtas valstybés saugomu gamtos paminklu. Oza svarbu i$saugoti dél
keliy aplinkybiy: tai retas ir tipingas negyvosios gamtos paminklas, atspindintis klasikine
ozy kilmes koncepcija, be to jis gali tarnauti kaip paZintinés rekreacijos objektas. Ozo ir
aplinkings teritorijos taipogi yra rezervuotos poilsio parko formavimui, tatiau priesingai nei
SaltoniSkiy klonyje, esamas krastovaizdzio pobudis ir be specialiy rekreacinés aplinkos
formavimo priemoniy yra tinkamas rekreacinei funkcijai. Raiskios saskaidos reljefas,
apzeldinty paprastaja puSimi ir atviry pievy dermé sudaro labai patrauklia poilsiui aplinka,

Tik Siaurinéje dalyje, dél J. Kazlausko gatvés trasos, Seskinés sody bendrijos
teritorija neturi tiesioginio kontakto su kita ne maziau jdomia gamtinio krastovaizdZio zona,
kuri yra paskelbta savivaldybés saugomu Cedrono auk3tupio krastovaizdZio draustiniu.

2.2. KrastovaizdZio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

ISnagrinetoje planavimo interesy zonoje (kolektyviniy sody teritorijoje),
atsizvelgiant | pagrindiniy gamtiniy krastovaizdZio struktiiriniy komponenty tarpusavio
rySius, jvertinant reljefa genetiniu ir morfografiniu — morfometriniu, gruntus — litologiniu
aspektu, salyginai galima iSskirti du teritorinius kraStovaizdzio vienetus vietovaizdziy
lygmenyje:

l-asis - fliuvioglacialinés terasinés nuolaidZios smélingos lygumos vietovaizdis

skiriamas rytiniame ir dalyje vakarinio masyvo (iki 142 m aps. a. izohipsés);

2-asis - periglacialiniy (ledyno pakrastio) léksty ir apystadiy smeélingy —

priesmelingy Slaity vietovaizdis skiriamas vakariniame masyve (auk$¢iau 142 m

aps.a. izohipses).

Bendras bruozas, vienijantis Siuos teritorinius krastovaizdZio vienetus, yra vienodas
ju isavinimo - vertinamas kaip vidutinis ir apZeldinimo — be idimties vaismedZiai ir
vaiskriimiai, laipsnis. Esamas ekstensyvus teritorijos panaudojimo pobiudis gamtosauginiu
aspektu yra palankus ir tinkamas Siai gamtinio krastovaizdZio zonai.

Tikslu iSsaugoti kraStovaizdzio ypatybes bei ekologing pusiausvyra, pateikiami
siilymai veiklos reglamentavimui atitinkamuose teritorininose krastovaizdio vienetuose.
Vietovaizdziy jautrumo antropogeniniam poveikiui vertinimas pateikiamas remiantis MA
Geografijos institute atliktu darbu “Vilniaus miesto plétros zonos krastovaizdzio ekologinio
potencialo vertinimas”, V., 1994.

I-jo vietovaizdzio, skiriamo didZiojoje planuojamos teritorijos dalyje, topologiné
geosistema vertinama kaip maZai jautri* antropogeniniam poveikiui, o tai reiskia
palankiausias salygas uZstatymui visos nagrin¢jamos teritorijos atzvilgiu. Jai nekeliami
kokie nors speciallis gamtosauginiai reikalavimai, §i teritorija nepatenka | geoekologine
reikme turinCias miesto gamtinio karkaso zonas, joje néra apsangos reikalaujanéiy
gamtiniy vertybiy. To paties negalima pasakyti apie { rytus nuo kolektyviniy sody esancia
teritorija — Saltoni3kiy kloni. Jis vertinamas kaip ypa¢ jautri antropogeniniam poveikiui,
svarbi miesto gamtinio karkaso - nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus funkciné
zona. Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius ji rezervuojama centrinio pramogy
parko kirimui, kur pagrindiniai saugojimo prioritetai yra kraStovaizd#io erdvinio raiskumo,
autentiSky reljefo formy ir termokarstinés kilmés jduby i$saugojimas.

* - jautrumo reikimés didejimas nurodo fizinio jautrumo augimq arba bendro krastovaizdzio stabilumo
santykini mazejimaq.




2-jo vietovaizdzio topologiné geosistema vertinama kaip labai jautri
antropogeniniam poveikiui su jautrumo didéjimo tendencija intensyvéjant urbanistinei
veiklai. Jis visas patenka | Vilniaus miesto gamtinio karkaso — nacionalinés svarbos
migracijos koridoriaus funkcing zona. Bendras kraStotvarkinis reikalavimas gamtinio
karkaso teritorijoms: tai saugomo ir atkuriamo gamtinio krastovaizdZio zona, kurioje
urbanizacijos plétojimas neleistinas arba grieztai ribojamas, o teritorijose palaikoma
geoekologine lygsvara, aplinkos psichologinis pilnavertifkumas. Teskant kompromiso tarp
urbanistinés plétros ir geoekologinés apsaugos interesy bei siekiant subalansuoto
antropogeniniy ir gamtiniy kraStovaizdzio komponenty santykio, rekomenduojama:
atsizvelgti | esama reljefo pobudj ir visame vakariniame masyvo pakradtyje numatyti tik
maZzaaukst] uZstatyma. Technogeninémis dangomis nepadengta sklypo dalis turi islikti ne
mazesné kaip 60%, statyby metu nukastas dirvoZzemio sluoksnis i3saugomas, o statyboms
pasibaigus atstatomas. Laikantis 3iy sililymy pavykty bent dalinai sumaZinti neigiama
planuojamos veiklos poveiki aplinkai. | vakarus nuo sody esanciame plote veikla
reglamentuoja Saugomy gamtiniy krastovaizdzio objekty nuostatai ir bendrojo naudojimo
teritorijy reglamentas.

AtsiZvelgiant | tai, kad visa planuojama teritorija yra vidutinio gruntiniy vandeny
apsaugotumo areale bei Ill-je Vilniaus miesto vandenviediy sanitarinés apsaugos zonoje,
teritorijoje negali buti vykdoma veikla susijusi su filtraty, prisotinty nepageidaujamais
cheminiais elementais susidarymo galimybe bei laikomasi vandenvie€iy SAZ reikalavimy
(HN 44 — 1999).

3. ARCHITEKTURINE-PLANINE DALIS
3.1. Esamos biklés analizé

Detalusis planas rengiamas visai sodininky bendrijos “Seskiné” teritorijai, kurios
plotas - apie 25 ha. Bendrijos teritorija i$sidés&iusi per dvi senitinijas - Seskinés ir Verkiy.
Gelezinio Vilko gatvé perskiria bendrijos teritorijg i dvi dalis: - apie 9.4 ha ploto dalj
(vakarinis masyvas), i$sidés¢iusia Sedkinés senitinijos teritorijoje ir apie 15,6 ha ploto dalj
(rytinis masyvas), esancig Verkiy seniiinijoje

Planuojamoje sodininky bendrijos teritorijoje yra 310 sodo skiypu (101 sklypas
vakariniame masyve ir 209 — rytiniame). Sklypu plotai - nevienodo dydzio: nuo 0,06 ha iki
0,12 ha. Kai kuriuose sklypuose yra statiniy. Tadiau nei sodo nei gyvenamyjy namy statyba
neiSvystyta, kadangi iki $iol statybiné veikla teritorijoje buvo neleidziama.

Vakarinis sody masyvas - netaisyklingos trapecijos formos, savo ilgaja krastine
Sliejasi prie Gelezinio Vilko gatvés. Vakaruose ir pietuose §i masyva supa laisva valstybiné
zemg, kurioje suprojektuoti sklypai mazaaukstei gyvenamajai statybai.

Rytinis masyvas iSsidéstes | rytus nuo Gelezinio Vilko gatvés. Per S1 sody masyva
praeinanti pagrindiné Kolektyvo gatvé 3iauréje kertasi su J. Kazlausko gatve. Siuo metu tai
vienintelis ivaZiavimas i rytini sody masyva. Siaurinéje bendrijos puséje yra benzino
koloneié bei keleta privadiy namy vaidy. Rytuose sody teritorija ribojasi su Saltoniskiy
klonio rekreacine teritorija, kur numatoma jrengti pramogy parka. Planuojama sodininky
bendrijos teritorija nuo rekreacinés teritorijos atskirta $laito ir misko juostos, todél faktizkai
jokio kontakto.

Abu sody masyvai turi staCiakampe keliy struktira susiklostiusia suformavus
bendrijg bei iSskirs¢ius sodo sklypus naudotojams. Projektuojant sodo sklypus nebuvo
numatyta, kad transporto eismas pasieks tokj masta kaip dabar, todél pravaziavimui palikta
apie 5 m plotio zemes juosta. Gerokai véliau, po sody bendrijos suformavimo, buvo




suprojektuota ir nutiesta Gelezinio Vilko gatvé, kuri mazdaug ties viduriu istrizai perkirto
bendrijos gatviy tinkla bei padalino teritorija i dvi dalis.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindiniame brézinyje 2005
m. pazymeta kaip sodininky bendrijy sody zemé kei¢iama | gyvenamaja teritorija.

3.2. Detaliojo plano sprendiniai

Rengiant detaliojo plano projekta, daug démesio skirta tam, kad biitu atsizvelgta i
visy sodo sklypy savininky interesus, o projekto sprendiniai kuo maZiau jtakoty
susiklosCiusia gatviy struktiira bei sklypy ribas. Tuo padiu metu, buvo siekiama
planuojamai teritorijai parengti tokius sprendinius, kad biity sudarytos prielaidos
gyvenamuyjy namy kvartalo formavimuisi bei jo infrastruktiiros vystymui.

Didelg itaka detaliojo plano sprendiniams turj Vilniaus miesto bendrajame plane
numatyta miesto Siauriné apvaZziuojamoji magistralé, kuria ateityje planuojama pravesti per
sodininky bendrijos teritorija. Pagal Vilniaus m. savivaldybés parengts ir patvirtinta
projektine dokumentacua, zeme patenkancia tarp busimos magistralés raudonyjy linijy
numatoma paimti visuomenés poreikiams. Zemés savininkams uZ palmamq zeme bus
kompensuojama Lietuvos Respublikos jstatymuose nustatyta tvarka. Zemés paémimo ir
kompensavimo procesa pavesta organizuoti Vilniaus miesto savivaldybés Miesto plétros
departamentui. Vykdydamas ${ pavedima Miesto plétros departamentas inicijavo Teritorijos
tarp Seskinés Ozo ir sody bendrijos “Seskine” (GeleZinio Vilko g.) detaliojo plano
parengima. Sioje teritorijoje suprojektuoti 92 sodybinio juzstatymo sklypai mazaaukstei
gyvenamajai statybai kuriuos savivaldybé numato skirstyti vykdant kompensavima uZ
paimama visuomenés poreikiams privatia zeme i§ “Se¥kinés” sodininky bendrijos.

Per sodininky bendrijos teritorijg praeisianCios gatves vieta, pagal savivaldybés
imones “Vilniaus planas” pateikta dokumentacija, numatyta mazdaug iilgai esamos 110
KV auk3tos jtampos linijos, kuri kerta rytinj sody masyva.

Tarp busimos magistralés raudonyjy liniju patenkanti zemé bendrijos teritorijoje
sudaro apie 2 ha zemés plota. [ 3iq teritorija patenka privatis sodo sklypai arba jy dalys, be
to keliai naudojami privaziavimui prie sodo sklypy.

Sklypy duomenys suraSyti sklypy lentelése bréZiniuose “Sklypy riby planas”.

Bendrijos teritorijoje esancius sklypus, pagal pagrindinés tikslinés Zemés paskirties
zemés naudojimo biidus, galima suskirstyti | tris grupes:

L Gyvenamajai teritorijai priskiriami sklypai; ;

II. Sodininky, bendrijos sody Zemei priskiriami sklypai;

IIl.  Infrastruktiiros teritorijai priskiriami sklypai.

I grupei priskiriamy sklypy privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
yra Sie:

- pagrindinés tikslines Zzemes paskirties - (kitos paskirties) Zemés naundojimo
budas — gyvenamoji teritorija, pobudis (iSskyrus sklypa Nr. 62-67) - sodybinio
uzstatymo. Teritorija skirta individualiems gyvenamiesiems namams statyti;

- statiniy aukStis —1-2 auk$tai. Teritorijos sklypy statiniy auk$&io riba — du
auk$tai ir mansarda bei 11 m iki kraigo;

- teritorijos sklypy uistatymo tankis — reglamentucjamas priklausomai nuo
sklypo ploto. Uzstatymo tankis nustato didZiausia lelstmq statiniais uzstatyto
ploto santyki su viso sklypo plotu;

- uZstatymo intensyvumas — reglamentuojamas priklausomai nuo sklypo ploto ir
nurodo didZiausig leisting visy pastaty bendro ploto santyki su viso sklypo plotu.

- sklypy, kuriy viena dalis numatoma paimti visuomenés poreikiams, tadiau kitoje
dalyje pagal nustatyts teritorijos tvarkymo rezima statyba galima, uZstatymo
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tankis bei uZstatymo intensyvumas reglamentuojami priklausomai nuo %ios
sklypo dalies ploto;

- sklypo Nr. 62-67, suformuoto apjungus gretimus sklypus, pagrindinés tikslinés

Zemes paskirties (kitos paskirties) naudojimo pobiidis — maZaauki&iy statiniy
teritorija. Siam sklypui nustatytas didziausias leistinas statiniy aukstis — 1-2
aukstai ir mansarda, bei 12 m iki kraigo. Kiti privalomieji teritorijos tvarkymo
rezimo reikalavimai tokie kaip auk3Ciau iSvardinti sodybinio uZstatymo sklypy.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai, gali biiti nustatomi papildant
ar keiCiant sklypy tvarkymo rezima.

Gyvenamajai teritorijai priskiriamuose sklypuose uZstatyti leidziama teritorija
paZymeta taip, kad sklypu naudotojai, Miesto plétros departamentui pateike atitinkamus
dokumentus, turéty galimybe statyti pastatus ar statinius maZesniu atstumu iki sklypo ribos
ir kity statiniy negu nurodyta normose, bei sublokuoti juos tarpusavyje. Uzstatyti
leidziamos teritorijos riba kiekviename sklype nustatoma individualiai, vadovautis RSN
151-92 “Miesty ir gyvenviediy sodybos”, prieSgaisrinémis ir kitomis Lietuvos Respublikoje
galiojaniomis statybos normomis. R

Kvartalo viduje gatvémis apribotiems sklypu masyvams statybos riba nustatoma 2 |
m nuo pagrindihiy gatviy raudonyjy linijy ir 1 m nuo aptarnaujanéiy (kvartaliniy) gatviy |
raudonyjy linijy. Sklypams, esantiems prie Gelezinio Vilko g., statybos riba nustatoma
vadovaujantis Gelezinio Vilko gatvés projektu: raudonosios linijos - 37,5 m nuo gatvés
vidurio aSies, statybos riba — 6 m nuo raudonyjy linijy, Sklypams patenkantiems j biisimos
Siaurinés magistralés jtakos zona, statybos riba nustatoma 6 m nuo raudonyjy linijy
(teritorijos uZstatymo reglamenty bréZinyje biisimos Siaurés gatvés raudonosios linijos
sutampa su reglamenty riby Zyméjimu).

Detaliajame plane siiloma nustatyti Zemés servitutus jpareigojanéius bendrijos
teritorijoje esanCiy privaCiy zemeés sklypy savininkus leisti jy naudojamuose Zemés
sklypuose tiesti rysiy ir elektros linijas, vandentiekio, kanalizacijos trasas bei kitas
poZemines ir antZemines komunikacijas, gatves, privaziavimo kelius, aptarnauti ir
remontuoti Sias komunikacijas ir jrenginius — jeigu to reikia miesto infrastruktiirai plétoti,
viesojo naudojimo objektams aptarnauti, taip pat kitiems visuomenés poreikiams.

Miesto pletros departamento iSvadoje dél projekto rengimo ir projektavimo salygu,
i8duodamoje projektavimui bendrijos teritorijoje, turéty biti jradyta salyga pateikti Zemés
sklypo dokumentus, kuriuose biity nurodytas auk3¢iau minétas zemés servitutas.

II' grupei priskiriami sodo sklypai kuriy pagrindinés tikslinés Zemés paskirties
(Zemes tikio paskirties) naudojimo biido (sodininky bendrijos sody Zeme) keitimo galimybé
detaliajame plane nenumatoma. Sklypuose Nr.'.],]3,,;14, 14a, 18a, 79a, 79b, 91, 99, 100b,
101a, 107, 108a, 120, 157a, 157b, 159a ir 170 faktiskai negalima gyvenamyjy namy statyba
del nepakankamo uZstatyti leidziamos teritorijos ploto, kadangi Siems sklypams taikomi
respublikiniy statybos, prieSgaisriniy bei sanitariniy-higieniniy normy apribojimai.
Minétuose sklypuose galima sodo namy bei jy priklausiniy statybafﬁyv?namqjq namy
statyba arba sodo namy rekonstrukcija | gyvenamuosius namus %iuose sklypuose galima
sklypy naudotojams pateikus Miesto plétros departamentui dokumentus bei tokius skiypy
ustatymo variantus, kurie sudaryty prielaidas statybai ir neprietarauty Lietuvos

“ Respublikos jstatymams bei statybos normoms ir taisykléms.

Sody teritorijoje esanciy privadiy zemeés sklypu plotai, sklypy riby matmenys ir
koordinatés projekte surasyti pagal bendrijos pateiktus dokumentus ir duomenis. Zemes
servituty plotai sklypuose paskaiCiuoti atsizvelgiant | gatviy raudonyjy linijy, esamy bei
projektuojamy pozeminiy ir antZemines komunikacijy apsauginiy zony plogius, sklypy
ribas.




Reikalui esant, vietoje atlikus sklypy tiksliuosius matavimus, sklypy duomenys
(sklypo plotas, servituty plotai, riby matmenys ir koordinatés) gali biiti patikslinti. Kei&iant
(tikslinant) zemes sklypy ribas, jei toks keitimas nesiejamas su naujo Zemés sklypo
suformavimu ar zemés sklypo padidinimu laisvoje valstybinéje Zeméje bei nekeidiamas
nustatytas teritorijos tvarkymo reZimas, detaliojo plano rengti (tikslinti) nereikia.

I grupei priskiriamiems Zemés sklypams nustatomas pagrindinés tikslinés Zemés
paskirties (kitos paskjrtles) Zemées naudojimo biidas - infrastruktiiros teritorija.

Siai grupei priskirta sodininky bendrijos sody zemé (zemés sklypai ar jy dalys), kuri
numatoma paimti visuomenés poreikiams, bréZinyje atitinkamai pazyméta zallal-pllkals
dryziais. Sioje teritorijoje statiniy statyba negalima.

[ teritorija, kurioje numatomas Zemés paémimas visuomenés poreikiams, patenka 47
sodo sklypy visas plotas ar ju dalys. Tai sklypai: 31d, 37d, 39d, 40d, 41d, 42d, 44d, 454,
46d, 47d, 48d, 50d, 52d, 97, 120, 157 b, 171a, 180, 181, 181a, 182, 183, 184, 185, 186,
198, 187, 188, 189, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 215, 216, 217,
218, 219, 220, 225 ir 226. Sklypai, kuriy dalis, patenkanti | auk3¢iau nurodyta teritorija, yra
salyginai maZo ploto €ia nepaminéti. Klausimas dél 3iy sklypy tvarkymo reZzimo bus
sprendziamas kartu su savivaldybe zemés paémimo proceso metu.

Sklypai nuo I-1 iki I-6 skirti elektros pastotéms, sklypas I-7 — vandentiekio bokstui,
I-8 - dujy slégio reguliavimo punktui statyti. Infrastruktiiros objektams statyti skirti sklypai
[-1, I-2, I-5, 1-6 ir [-6 numatomi suformuoti privadiy sodo sklypy daliy saskaita, paimant
juos visuomenés poreikiams. Sklypas I-8 formumamas tam tikslui paliktame
neprivatizuotos valstybinés Zemes plote, esan¢iame prie sodininky bendrijos teritorijos
Siaurinés ribos.

3.3. Apsauga nuo triukSmo

Apsaugant gyvenamaja teritorija nuo triukSmo i§ Gelezinio Vilko gatvés (kategorija
A2) sitiloma irengti Zeldiniy juostas abipus Gelezinio Vilko gatves, raudonyjy linijy zonoje.

Siekiant sumaZinti isiskirian¢io CO koncentracija, i3ilgai ir abipus GeleZinio Vilko
gatves rekomenduojama numatyti Sildyma elektra. Nutolusiuose nuo gatvés kvartalo
kra$tuose 3ildymas dujomis neturétu padidinti leistino CO kiekio.

4. TRANSPORTAS

Abu masyvai turi po vieng {vaziavima, kuris naudojamas taip pat ir i§vaZiuoti is
teritorijos. Numatant visos bendrijos teritorijos Zemés naudojimo biido laipsnika ir
gyvenamojo kvartalo formavimasj bei su tuo susijusia spar€ia gyvenamyjy namy statybos
plétra, galima prognozuoti smarky transporto srauty padidéjima tiek kvartalo viduje,
ivaZiavimo vietoje. Atsizvelgiant | tai projektuojama po viena papildoma jvaziavima
kiekvienam masyvui i§ GeleZinio Vilko gatvés. Vakariniame masyve, naujas jvaZiavimas
suformuotas, pakeitus keleto sklypu vieta, nekeiiant jy ploto, laisvos valstybinés zemés
saskaita. Naujas ivaZiavimas | rytini masyva galimas tik per sklypa 157b. Dél Sios
priezasties Siame sklype s1uloma nustatytl Zemes servituta. Be to minétas sklypas jtrauktas |
sarasa sklypy patenkanciy i teritorija, kurioje numatomas Zemés paémimas visuomenés
poreikiams.

Rengiant teritorijos prie Gelezinio Vilko g. detalyji plana buvo vadovautasi statybos
techniniy reikalavimy reglamentu STR 2.06.01:1999.




Teritorijos susisiekimo sistema - tai pésc¢iyjy, keleiviy ir transporto priemoniy bei jy
eismui reikalingos techninés infrastruktiiros, informaciniy ir eisma reguliuojanéiy
priemoniy visuma. Pagrindinis planavimo tikslas: susisiekimo planavimo sprendiniai turi
garantuoti normatyvines gyventoju susisiekimo, specialiosios paskirties transporto
priemoniy eismo salygas.

Susisiekimo planavimo sprendiniai apima: funkcing teritorijos struktiira, jos
ypatybes, gyventojuy susisiekimo biidy struktiira, gatviy trasy tinkla, gatviy kategorijas ir
pagrindinius parametrus, taip pat eismo saugumo, triukSmo, oro tar$os maZinimo
priemones.

Kadangi teritorija prie Gelezinio Vilko gatvés yra gyvenamasis sektorius, todél
svarbu gerai organizuoti gyventojy susisiekimg su administracinés, gamybinés paskirties
objektais, miesto centru ir kitais miesto rajonais.

Pagal numatoma maksimaly gyventojy skaiiy planuojamoje teritorijoje,
projektuojamy pagrindiniy gatviy ir privaziavimy parametrai atitinka D1-2 kategorijos
reikalavimus pagal parengta statybos normy projekta “Miesty, miesteliy ir kaimy uZstatymo
normos™: ramaus eismo gatve, skirta miSriam pés¢iyjy, dviratininky ir $ios zonos gyventojy
lengvuyjy automobiliy eismui.

: Tranzitinis eismas vyksta tik GeleZinio Vilko gatvéje. [vaZiavimas { kvartala i$
numatoma pagrindine kvartalo gatvé — 6 m plocio. Statmenai nuo pagrindinés kvartalinés
gatves atsiSakoja Salutinés kvartalinés gatvés 5,5m plogio su staliakampémis automobiliy
apsisukimo aik$telémis (12.5m x 12.5m).

Kvartalo gatviy sudétis (Zr. br. “gatviy pjuiviai”, lapas IT-3):

1. vaziuojamoji dalis 6 m ir 5,5 m plocio;

2. automobiliy parkavimo juosta 2.5 m plocio;

3. 3aligatviai 1.2 m ploéio;

4. Zzaliosios juostos 0.8 m plocio;

Vaziuojamoji dalis skirta motorizuoty transporto priemoniy eismui ir trumpalaikiam
automobiliy stovejimui. Automobiliy parkavimas - sklypuose. Gatviy apSvietimas
irengiamas tik vienoje gatves puséje.

VieSasis susisickimas turi tenkinti gyventojy susisieckimo poreikius miesto
teritorijoje. Tam tikslui siloma naudotis esamomis visuomeninio transporto sustojimo
vietomis, numatant pésCiyjy peréjas tarp ju.

5. INZINERINIAI TINKLAI
5.1. Vandentiekis ir buitiné nuotekyné

Pagal technines salygas Nr. 99/554, iSduotas SP UAB “Vilniaus vandenys”,
projekte numatomas Zemo slégio vandentiekis — 150 Kazlausko gatvéje ir auksto slégimo
magistralinio vandentiekio — 800, pakloto nuo Virfuliskiy vandentiekio siurblinés,
suziedinimas. Projektuojami kvartaliniai tinklai. Kas 150 — 200 m. ant suZiedinto
vandentiekio tinkly numatomi hidrantai.

Ukio buities nuotekos nuvedamos { kanalizacijos kolektoriy — 800. Teritorijos
ribose projektuojami kvartaliniai tinklai.

Visy tinkly klojima per Gelezinio Vilko gatve vykdyti prastimimo bidu.

5.2. Telefono tinklai




Pagal AB “Lietuvos telekomas” TD TS Vilniaus RC Prieigy skyriaus i¥duotas
technines salygas Nr. 135-02 nuo projektuojamo konteinerio teritorijoje tarp Seskinés Ozo
ir SB. “Seskine”. Projekte numatoma 2—jy kanaly telefono kanalizacija pagrindinese
gatvése ir 1 kanalo 3alutinése gatvése, 4 kanalai per GeleZzinio Vilko gatve.

5.3. Elektros tinklai

Pagal AB “Lietuvos energija” filialo VET technines salygas Nr. 01.16.278
Kazlausko gatvés zonoje projektuojamos 3 transformatorinés su dviem 630 kVA
kameromis dviem 10kV $yny sekcijomis pastatant transformatorius. Esama KT 845
pakeiflama | moduling transformatoring (MT), pastatant du 630 kVA galios
transformatorius. | nauja MT pervedami esami 10 kV ir 0,4 kV tinklai.

Projektuojamos transformatorinés prijungiamos 10 kV 120 mm” skersmens pjivio
kabeliais pagal Zieding schema nuo naujos MT845 10 kV PI ir nuo 10 kV OL (fid. TR1031
atr. 100/18). Projektuojami reikiami 0,4 kV tinklai. Sodo teritorijoje esanti 0,4 kV OL i§
KT84 demontuojama.

Ozo gatvés zonoje projektuojamos dvi tokios pacios transformatorinés.

Esamas 10 Kv KL “TR 267-TR 914” atjungiamas nuo TR 914. Nuo SP 48 narv. Nr.
15 iki kabelio suprojektuotas 10 kV 120 mm” skerspjiivio kabelis ir sujungiamas j nauja 10
Kv KL “SP 48-TR 267”.

Projektuojamas TR prijungiamas 10 Kv 120 mm” skerspjiivio kabeliais, tranzitu
isipjaunant | nauja 10 kV KL “KT 49-KT 1454”.

Ant 10 Kv kabeliy antgaliy turi biiti sumontuoti vir§ jtampos ribotuvai.

5.4. Dujofikacija
Sildymo reglamentas - dujinis Sildymas. Pagal firmos “Vilniaus dujos” technines
salygas dujotiekis projektuojamas nuo auksto slégio dujotickio — 400 jrengiant slégio i3

auksto { vidutini reguliavimo punkta. Projektuojami kvartaliniai dujotiekio tinklai, prie
kiekvieno pastato numatomi slégio reguliatoriai.

5.5. Lietaus kanalizacija
Pagal V] “Magistrale” i$duotas technines salygas Nr. 99/166 lietaus vanduo nuo

projektuojamy gatviy pagal reljefa nuvedamas: | esama kolektoriy — 2000-1800 ir i lietaus
nuotekynés tinklus — 1000, esancius Kazlausko gatvéje.

Projekto vadovas S.Garuckas




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDINIAS
DEL PRITARIVO VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO SPREN})E‘{IU KEITIvU]
IR SODININKUY BENDRIJOS ,,SESKINE* TERITORIJOS GELEZINIO VILKO
GATYEJE DETALIOJO PLANO SPRENDINTY TVIRTININMO

2003 m. vasario 26 d. Nr. 8235
Vilnius

. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo iste_ﬁymu (Zin., 199
Ne. 107-2391;7 1997, Nr.65-1548) ir Listuvos Respublikos teritorijy planavimo Istatymo 2, |7 3

- straipsniy pakeitimo ir papildymo {statymu (Zin., 2000, Nr.42-1195), Vilniaus miesio savivaldybe

taryba nusprengdzia: ;
I Pritarti - Viintaus miesto bendrojo plano sprendiniy, susijusiy su sodininkuy bendrijc
.Seskine” teritorija, esancia Verkiu ir Seskinés senitinijose. Gelezinio Vilko vatvere Leitimui
s P S 8 : : STkt

it R

SR S5l

sdiies 2 Serliias L3
Gelezinic Vilko walvaje detaticjo plane sorendinius (paval oridedama bré ni);

2.1 sklypu Nrodd-3id. Nei00-190a, Ne 101, 102, 102a, - M 103-108. N 109-1 ¢
Ne [21-137, Ne1538-164, Nr163-169, Nr. 171, MNr.172-179, Nr. [8la, Nr.188-196, Nr.203-21¢
Nr.221-228 kitos paskirties, gyvenamaji zemes naudojimo biida, sodvbinio uZstatyms pobid
sklypy ribas, plotus (su servitutais ir pletals, numatomais paimti-visuomenés poreikiams), sklyp
uzstatymo tankj ~ 23, 30, 33 proc., pastatu aukst] — 1-2 auksty su mansarda (sklypu detales:
reglamentat pateikti projekio grafingje dalyje); ' :

2.2, sklypu Nr.37d, 59d. 40d, Nr.45d-48d, Nr.50d, Nr.52d, Nr.99, Nr.100b, Nr.101.
Nr.108a, Nr.120, Nr.157a, Nr.I57b, Nr.159a, Nr.l64a, Ne.170, Nr.170a Nr.180, Nr.181-18
Nr.197-202, Nr.217-220, Nr.229 zemés akio paskirties Zeme (indeksas Z1), sklypy ribas, plotus (s
servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenés poreikiams):;

_ 2.3. sklypo Nr.120 zemés tkio paskirties zeme (indeksas Z1), ribas, plotg (su servitutu)
apie 735 (septyniy Simty trisdeSimt penkiy) kv. m, i3 jy — apie 189 (vieno §imto astuoniasdesin
devyniu) kv. m plota inzinerinei infrastruktirai (indeksas I-3);

2.4, sklypo Nr.17la Zzemés tkio paskirties Zemsg, ribas, plota (su servitutu ir plott
aumatomu paimti visuomenés poreikiams) — apie 477 (keturiy imty septyniasdesimt septyniy) k
m, i3 juy — apie 84 (aStuoniasdesimt keturiy) kv. m plota inZinerinei infrastruktiirai (indeksas 1-4),

2.5. apie 62 (SesiasdeSimt dvieju) kv. m plota inZinerinei infrastruktiirai (indeksas I-3) Zemé
ukio paskirties teritorijoje.

3. Nustatyti, kad gyvenamojo sodybinio uzstatymo sklypy Nr.31d, Nr.41d, Nr.42d, Nr.44d,
Nr.49d, Nr.181a, Nr.194, Nr.195, Nr 196, Nr 197, Nr. 198, Nr.202, Nr.203, Nr.204, Nr.203, Nr.225
Nr.226 dalys, paimamos visuomenés poreikiams (keliui ir inZinerinéms komunikacijoms tiesti), yrz
Zemes akio paskirties (sklypy detalesni reglamentai pateikti projekto grafinéje dalyje).

4. Nustatyti, kad zemes Ukio paskirties sklypai arba jy dalys Nr.37d, Nr.39d, Nr.40c
Nr.45d, Nr.46d Nr.47d, Nr.50d, Nr.52d, Nr.171, Nr.1714, Nr. 180, Nr.181, Nr.182, Nr.183, Nr. 18
Nr.186, Nr.187, Nr.198, Nr.199, Nr.200, Nr.201, Nr.217, Nr218, Nr219, Nr.220 paimamc
visuumenes poreikiams - keliul it inZinerinéms komunikacijoms tiesti (sklypy detalesni reglament
pateikti projekto grafinéje dalyje).
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5. Patvirtinti sodintnku bendrﬂosnﬁcﬁkiné“ternorﬁos dalies, =sandios Scikinésscniﬂnﬂo
Gelezinio Vilko gatvéje, detaliojo plano sprendinius (pagal pridedama bréziny): g

5.1. sklypy Nr.1-12a, Nir.13-15a, Nr.16-19a, Nr.20-26b, Nr.27-41a, N{.42-70a, )Nr.7].-
Nr.80-88, Nr.93, 95a, 97 kitos paskirties, gyvenamagj| Zemés naudojimo biida, sod}xb‘; mio Uzstatyy
pobudi, sklypy ribas, plotus (su servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenés poreikiam
sklypy uZstatymo tanki ~ 25, 30, 35 proc., pastaty auksti — 1-2 auksty su mansarda (sklypy detale:
reglamentai pateikti projekto grafingje dalyje);

5.2. sklypu Nr.62-67, sujungty | viena sklypa, gyvenamgjj zemeés naudojimo b
mazaaukstj uzstatymo pobiidi, ribas, plota — apie 5232 (penkiu tukstanciy dviejy Simty trisdeg;,
dviejy) kv. m, sklypo uzstatymo tankj — 20 proc., pastaty auksti — 1-2 aukSty su mansarda:

5.3. sklypu Nr. 13, 14, 14a, 18a, 79a, 79b zemes ukio paskirties zeme (indeksas Z1), ribas
plotus (su servitutais);

5.4. sklypy Nr. 89a, 91, 92, 93, 94 Zemes paskirti, bda, pobiidj, ribas ir plotus, ir uZstatyr
reglamentus palikti esamus;

5.5. apie 69 (3esiasdedimt devyniu) kv. m, 120 (vieno Simto dvide3imties) kv. n
(devyniasdeSimt septyniy) kv. m plotus inZinerinet infrastruktdrai (indeksai [-1, [-2, 1-7). ’

6. Patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés ir Zemes sklypy savininky Sutartj ¢
infrastruktdros objektu plétojimo salygy (pridedama). .

7. lealioti Vilniaus miesto savivaldybés mero pirmajj pavaduotoja Algimanta Vakar
pasiradyti susitarima dél infrastrukifros objekty plétojimo salygy '

8. Nusiatyti, kad: _

8.1 vietoje atlikus tikslivosius sklypu maiavimus, Vilniaus migsio savivaldybes valdy
tvirtina sklypu plotus, '

20 et Tamie NN padmien criemesdg soreilinms reilils Lfsintin § Vilniane aasler
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS
STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS*

STADWA: Projektiniai pasidlymai

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

LAPY

DOKUMENTO 2YMUO SK LAIDA DOKUMENTO PAVADINIMAS PASTABOS
- 1 0 Titulinis
MM-2021 08-PP-DSZ y 0 Iarqjektln]q pasitlymy dokumenty sudéties
Ziniarastis
MM-2021 08-PP-BSR 2 0 Bendrieji statiniy rodikliai
MM-2021 08-PP-AR 6 0 AisSkinamasis rastas

STATINIO ARCHITEKTUROS BREZINIAI

MM-2021 08-PP-00

Sklypo planas

MM-2021 08-PP-01...03

Auksty planai

MM-2021 08-PP-04

Pjaviai

MM-2021 08-PP-05...06

Fasadai

MM-2021 08-PP-07...10
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Vizualizacijos

PROJEKTO DOKUMENTAI
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Zemeés sklypo planas
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Segkinés Sody g. 3, Vilnius,

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS*
STADIJA: Projektiniai pasidlymai

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas .Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS. SKLYPAS
| SKLYPAS. Zemés sklypas
(Kadastrinis Nr. 0101/0021:385 Vilnisu m.k.v.)
1. sklypo plotas m? 683
2. sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.5 Pagal detalyjj plang 0.9
3. sklypo uzstatymo tankis % 0.3 Pagal detalyjj plang 0.3
Il SKYRIUS. PASTATAI
1.1 Gyvenamasis namas Neypatingas
Unikalus nr. 1098-1020-6012
REKONSTRUOJAMAS
1.1.1 Pastato bendrasis plotas.* m? 336.63
1.1.2 Pastato naudingasis plotas. * m? 336.63
1.1.3 Pastato taris.* m3 1650
1.1.4 Auksty skaicius.* vnt. 2 Pagal detalyjj plang 1-2
1.1.5 Pastato aukstis. * m +8.45
1.1.6 Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 2
1.7.1 1 kambario vnt. -
1.7.2 2 ir daugiau kambariy vnt. 2
1.8 Energinio naudingumo klasé - A+
1.9 Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé - C
1.10 Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
1.11 Kiti papildomi pastato rodikliai:
1.11.1 UZstatymo plotas m? 204.54

Il SKYRIUS
SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

IV SKYRIUS
INZINERINIAI TINKLAI

MB ,,Mariaus Mateikos architektiiros sprendimai“
Kval. patv. Jm.k. 302893628

dok. nr. PVM kodas: LT100012626212,
Adresas: Rudninky g. 12-12, Vilnius

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

A 2023 PV /PDV | |. Ankudavi€iené 2021 Laida
Arch. I. Ankudaviciené 2021 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI 0
Lapas Lapy
LT UAB ,TAKURAS* MM-2021 08-PP-BSR
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Segkinés Sody g. 3, Vilnius,

STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS*
STADIJA: Projektiniai pasidlymai

* Zvaigidute paiyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zzemés
dkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy

nukrypimy [5.39].

Projekto vadoveé:
Indré Ankudaviciené (Atestato Nr. A2023)

Statytojas:

UAB , TAKURAS*

MM-2021 08-PP-BSR

Lapas

Lapy

Laida




OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS
STATYTOJAS: UAB , TAKURAS*
STADWA: Projektiniai pasitlymai
Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO BEI STATYBOS DUOMENYS

Objekto pavadinimas

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STAYBOS PROJEKTAS

Projekto stadija

Projektiniai pasidlymai

Statybos vieta

Seskinés Sody g. 3, Vilnius

Statybos rasis

Nauja statyba

Objekto paskirtis

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2.)

Statinio kategorija

Dviejy buty gyvenamasis namas — neypatingas gyvenamosios paskirties pastatas (6.2)
(Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®)

Uzsakovas/ statytojas

UAB ,TAKURAS*

Projektuotojas

MB Mariaus Mateikos architektiros sprendimai

Statinio projektavimo
pagrindas

Projektavimo uzduotis

Statybos Techniniai Reglamentai ir kiti reikalavimai

PAGRINDINIY LR TEISES AKTY, NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTY,

KURIAIS

VADOVAUJANTIS PARENGTAS TDP, SARASAS :

LR |[STATYMAI :

1.1.1. LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS |STATYMAS

1.1.2. LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJY PLANAVIMO |STATYMAS

1.1.3. LIETUVOS RESPUBLIKOS MELIORACIJOS |STATYMAS

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI :

EIL. SIFRAS
NR.

STR 1.01.02:2016
STR 1.01.08:2002
STR 1.01.03:2017
STR 1.04.04:2017
STR 1.05.01:2017

PAVADINIMAS

.,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*“
»otatinio statybos rasys*

yotatiniy klasifikavimas®

»otatinio projektavimas, projekto ekspertize®

~otatybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.

kvl MB ,Mariaus Mateikos architekttiros sprendimai‘ Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
val. patv. | Jm.k. 302893628 NS LD
dok.nr. | PVM kodas: LT100012626212, Seskines Sody g. 3, Vilnius,
Adresas: Radninky g. 12-12, Vilnius STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV /PDV | I. Ankudaviciené 2021 Laida
Arch. I. Ankudaviciené 2021 AISKINAMASIS RASTAS o
Lapas Lapy
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS®
STADIJA: Projektiniai pasialymai

STR 1.06.01:2016
STR 1.07.03:2017

STR 1.12.06:2002
STR 1.07.03:2017

STR 2.01.01(1):2005
STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008
STR 2.01.05:2003
STR 2.01.06:2009
STR 2.01.07:2003
STR 2.01.08:2003
STR 2.01.02:2016
STR 2.02.01:2004
STR 2.02.04:2004
STR 2.02.05:2004
STR 2.02.08:2012
STR 2.02.09:2005
STR 2.03.01:2001
STR 2.04.01:2018

STR 2.05.03:2003
STR 2.05.04:2003
STR 2.05.05:2005
STR 2.05.06:2005
STR 2.05.07:2005
STR 2.05.08:2005
STR 2.05.09:2005
STR 2.05.10:2005
STR 2.05.11:2005
STR 2.05.12:2005
STR 2.05.13:2004
STR 2.05.19:2005
STR 2.06.04:2014
STR 2.07.01:2003

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*

~otatybos darbai. Statinio statybos prieziura*

»otatiniy techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka“

»otatinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé*

Statiniy techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka

Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas”
Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.

Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo.

Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.
Civiliné sauga. Zmoniy sanitarinio $varinimo punkty projektavimo reikalavimai.
Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

Lauko saglygomis naudojamos jrangos j aplinkg skleidZziamo triukSmo valdymas
Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Gyvenamieji pastatai

Vandens émimas, vandenruo$a. Pagrindinés nuostatos

Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos.

Automobiliy saugykly projektavimas

Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Statiniai ir teritorijos.Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméems.

Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys

Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai.

Poveikiai ir apkrovos.

Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

Aliumininiy konstrukcijy projektavimas.

Mediniy konstrukcijy projektavimas

Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

Mariniy konstrukcijy projektavimas

Armocementiniy konstrukcijy projektavimas

Gaisro temperatury veikiamy gelZbetoniniy konstrukcijy projektavimas
Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy i$ tankiojo silikatbetonio projektavimas
Statiniy konstrukcijos. Grindys

InZineriné hidrologija. Pagrindiniai skai€iavimy reikalavimai.

Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai.

Lapas Lapy Laida
2 6 0
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS"
STADWA: Projektiniai pasitlymai
STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

1.3. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT. :

2010-07-27 | saky mas Nr. 1-233 Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés

2010-12-07 | saky mas Nr. 1-338 Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

2011-02-22 | saky mas Nr. 1-64 Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

2009-05-22 | sa ky mas Nr.1-168 Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklés

2013, Nr.1-264 Sildymo sistemuy, naudojangiy kietajj kura, gaisrinés saugos taisyklés

1.4. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

HN 33-2011. Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje.

HN 42:2009. Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

HN 24 : 2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai.

Lapas Lapy Laida
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB , TAKURAS®

STADWA: Projektiniai pasidlymai

Situacijos schema
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PROJEKTUOJAMO STATINIO, ZEMES SKLYPO PAZINTINIAI DUOMENYS,
PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas privagiame Zzemés sklype Sedkinés Sody g. 3, Vilniuje. Zemés
sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos.

Planuojamame zemés sklype (Kadastrinis Nr. 0101/0021:385 Vilniaus m.k.v.) pavirSiaus reljefas neaktyvus,
sklypo auks¢iy skirtumas apie 1.5 m.

Projektiniy pasidlymy parengimo pagrindas yra: uzsakovo projektavimo uzduotis, Lietuvoje galiojantys statyby
techniniai reglamentai, normos.

Sklype registruoty nekilnojamujy kultiros paveldo vertybiy, kurios bty paskelbtos valstybés saugomomis,
néra.

TRUMPAS PROJEKTINIY SPRENDINIY APIBUDINIMAS
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Didelio auksc¢iy skirtumo sklype néra, pastato pagrindas be nuolydzio. Visas lietaus vanduo surenkamas
sklypo ribose.

Gyvenamojo namo teritorijoje numatoma jrengti Zeldynus.

STATINIO TURIY, PLANINIY, FUNKCINIY RYSIY IR ZONAVIMO SPRENDINIAI

Statinio statybos riiSis — nauja statyba. Statinio kategorija - neypatingas statinys . Statinio klasifikavimo pagal
naudojimo paskirtj grupé - Gyvenamieji pastatai, pogrupis — 6.2 gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai
- skirti gyventi dviem Seimoms.

Projektuojamas 2 auksty gyvenamasis namas. Pastato aukstis + 8.45 m.

Pastato fasadams numatomos ilgaamziSkos ir kokybiSkos apdailos medzZiagos. Spalviniai ir tekstdriniai
sprendiniai pateikiami fasady bréZiniuose.

Projekte uZtikrinamas reikalingas ir tinkamas automobiliy stovéjimo viety skaicius. Automobiliy parkavimas
numatytas antzeminéje dalyje (6 vt.), sklypo ribose.

Lapas Lapy Laida
4 6 0
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS*

STADWA: Projektiniai pasitlymai

Vadonaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, projekte
uztikrinamas reikalingas ir tinkamas automobiliy stovéjimo viety skaicius.

Automobiliy parkavimo viety poreikio skai€iavimas:

Bendras pastato naudingas plotas — 336.63 kv.m
336.63 — 140 = 196.63 kv.m

140 — 2 vt.

196.63 / 50 = 3.9 vt. (skaiCiuojamos 4 vietos)

Viso: 2 + 4 = 6 automobiliy stovéjimo vietos sklype.

SKLYPO, PASTATU INZINERINE INFRASTRUKTURA
Projekte numatoma jrengti pastato eksploatacijai batinus lauko inZinerinius tinklus.
STATYBOS |JTAKA APLINKAI

Dalis parengta vadovaujantis Siais iSvardintais norminiais dokumentais:

e Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezirai ir remontui aprasas (2007 m. Nr.
D1-405);

e Statybos ar rekonstravimo techniniy projekty tikrinimo valstybinéje darbo inspekcijoje tvarkos aprasas
(2012-01-02 Nr.V-2);

e Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezidrai ir remontui aprasas (2007 m. Nr.
D1-405);

Bendrieji statybos darby statybvietéje saugos, sveikatos bei higienos reikalavimai ir sglygos.
vykdant darbus privaloma vadovautis Siais dokumentais.

eBendrosios gaisrinés saugos taisyklés (Zin. 2010 m. Nr. 99-5167);

«Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje ,DT 5-00“ (Zin. 2001, Nr. 3-74);

e Darboviegiy jrengimo statybvietése nuostatai (Zin. 2008, Nr. 10-362) ;

« Darbuotojy apripinimo asmeninémis apsauginémis priemonémis nuostatai (Zin. 2007, Nr. 123-5055);

« Saugos taisyklés eksploatuojant elektros jrenginius (Zin. 2010, Nr. 39-1878);

«Kélimo krany naudojimo taisyklés (Zin. 2010, Nr. 112-5717);

e Darbuotojy saugos ir sveikatos reikalavimai tvarkant krovinius rankomis (2006-10-31, Nr. 116-4417);

o Atlieky tvarkymo taisyklés (Zin. 1999, Nr. 63-2065);

« Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés (Zin. 2007, Nr. 10-403) ;

« Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés (Zin. 2010, Nr. D1-193) ;
Aplinkos sutvarkymas. Surenkami nuo statybvietés medziagy likudiai, kitos atliekos tvarkomos kaip nurodyta
projekte, o jei nurodymy néra, tvarkoma suderinus su uzsakovu. Aplinkos tvarkymo darbus galima pradéti, kai
yra nuzyméti jvaziavimai, takai, peréjos, zalieji plotai ir kt. Baigus visus iSorés apdailos ir Zemés darbus, sut-
varkomas sklypas (iSvezamos statybinés atliekos ir t. t).

ESMINIY STATINIO REIKALAVIMY ISPILDYMAS PROJEKTE

STATINIO SAUGUS NAUDOJIMAS

Pastate turi bati jrengta:
- inkarai saugos dirzams. Jie jrengiami kraige ar kitoje aukstoje stogo dalyje;
- stacionarios stogo kopécios ir/ar stogo tiltelis stogo jrangai priZiaréti,
- apsauginé tvorelé ne Zemesné kaip 0,6 m aukscio, iSilgai karnizo.

STATINIO MECHANINIS PATVARUMAS IR PASTOVUMAS

Projektiniai sprendiniai uZtikrina statinio mechaninj patvaruma ir pastovumg statybos bei ilgalaikio naudojimo metu.
Statinys suprojektuotas taip, kad statybos ir naudojimo metu galinCios veikti apkrovos nesukelty viso statinio ar jo
dalies gridties, didesniy uz leistinas deformacijy.

HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA
Statinys projektuojamas taip, kad nekelty grésmés statinyje ar prie jo blinantiems Zmonéms dél Siy priezascCiy:

- kenksmingy dujy i8siskyrimo;
- pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;

Lapas Lapy Laida
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OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas Seskinés Sody g. 3, Vilnius,
STATYBOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,TAKURAS*

STADWA: Projektiniai pasitlymai

- vandens ar dirvoZzemio tar8os ir gyvyjy organizmy nuodijimo;
- netinkamo nuoteky, dimuy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;
- drégmés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.
Statinyje sudaromos normalios gyvenimo sglygos — uZtikrinamas optimalus temperatarinis ir drégmés rezimas,
geriamos kokybés vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas, natlralus védinimas, ir dirbtinis
apSvietimas. Pastato techninéje patalpoje, virtuvéje, sanitariniuose mazguose numatyta efektyvi natdrali ventiliacija
/ rekuperacija.

APSAUGA NUO TRIUKSMO

Statinys projektuojamas taip, kad jame ir Salia jo esanciy Zzmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty grésmés jy
sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos saglygas.

Pastato atitvarinés konstrukcijos uztikrina normine garso izoliacijg ir apsaugo gyventojus nuo iSorés triukSmo.
Pastato viduje triukSmo ir vibracijos Saltiniy nebus.

APSAUGA NUO NUTRENKIMO ELEKTROS SROVE

Name turi bati jrengta apsaugos nuo Zaibo smigio (Zaibosaugos) sistema pagal STR 2.01.06:2009 nustatytus
reikalavimus;
Namo elektros inZinerinés sistemos turi bati jrengiamos numatant jZeminimo (jnulinimo) galimybe.

BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI

Statinio projekto ekspertizé néra bdtina.

Statybos darbai gali bati atliekami pagal techninio darbo projekto brézinius arba rangovo ar statytojo uzsakymu
parengtg darbo projekto dokumentacija.

Rengiant darbo projekta, vadovautis suderintu techniniu darbo projektu ir pagrindiniais normatyviniais dokumentais.
Iki statiniy statybos pradzZios buatina aptverti sklypa, paruosti medziagy ir gaminiy sandéliavimo vietas, jrengti
laikinas buitines patalpas.

Statybos kokybés kontrolei uZtikrinti statytojas organizuoja techning ir , jeigu pageidauja, autorine priezitra.

Zemés ir statiniy projektavimo darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus.

Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektiniy dydziy neturi virSyti statybos norminiuose
dokumentuose nurodyty dydziy.

Projektg keisti leidZiama tik gavus projekto autoriaus sutikimg. Projekto pakeitimai turi bati suderinti nustatyta
tvarka.

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas _Mato Rekonstruoja Pastabos
vienetas mas Pastatas
. 2
1. Sklypo plotas: m 683 -
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas: % 0.50 -
3. Sklypo uzstatymo tankumas: % 30 -
4. Bendras pastato plotas m? 336.63 -
5. Pastato aukstis m +8.45 -

PROJEKTAS ATITINKA LR GALIOJANCIY TEISES AKTY — |[STATYMUY, NORMATYVINIY STATYBOS
TECHNINIY DOKUMENTUY, BEI KITY DOKUMENTY, REGLAMENTUOJANCIY PASTATY PROJEKTAVIMA IR
STATYBA, REIKALAVIMUS.

Projekto vadoveé:
Indré AnkudaviCiené (Atestato Nr. A2023)

Lapas Lapy Laida
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« Vilnius, Seskinés Sod
fKadastrmls Nr. 01

X=26350
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Y=28100

§] Vilniaus planas”
Geografiniy informaciniy
sistemy poskyris
Karolis Dambrauskas

20211207
PP_1779
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X=6065670.71
Y=581803.13

.3
0%/0021:385 Vilniaus m. k. v.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

£0.00=117.48

Zemés sklypo riba

Sklypo uzstatymo riba
Projektuojamas pastatas
|éjimas j projektuojama pastatg

Pastato nuliné altitudé

SUTARTINIAI DANGY ZYMEJIMAL:

Veja

Trinkelés

B

PASTABOS:

1 Koordinatémis nuzyméti projektuojamo pastato iSoriniai kampai (su apSiltinimu ir apdaila). Pastato nuzyméjima sklype vykdyti kartu su SA ir SK

dalies bréZiniais.
2. Matmenys duodami metrais.
3. Visus matmenis tikslinti vietoje.

PROJEKTUOTOUAS PROJEKTO
ATENSFI.AT' PAVADINNAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
MB "Mariaus Mateikos architekttros sprendimai" Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV /PDV | Indré Ankudavi¢iené 2021 | STATINYS
Dvibutis gyvenamasis namas
ARCH. | Indré Ankudaviciené 2021
BREZINYS
SKLYPO (DANGUY IR VERTIKALINIS) PLANAS
M 1: 1000
STATYTOJAS: BREZINIO ZYMUO

UAB "TAKURAS"

MM-2021 08-TDP-SP-03
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—— Virslangis

B

1 Auksto patalpy eksplikacija (B-00)

Buto numeris \ Patalpos numeris \ Pat. pavadinimas \ Plotas

B-00

B-00

\01 \Tambﬁras \6.83 m?

6.83 m2

Svetaine-virtuvé

Alt. +0.00

1 Auksto patalpy eksplikacija (B-01)
Buto numeris | Patalpos numeris | Pat. pavadinimas | Plotas
B-01
B-01 01 Svetainé-virtuvé 113.37 m?
B-01 02 Tech. patalpa 3.51 m?
B-01 03 Kambarys 28.71 m?
B-01 04 Kambarys 13.46 m?
B-01 05 Drabuziné 414 m?
B-01 06 Vonia 3.17 m?
166.35 m?
Bendras pastato plotas
Buto numeris | Plotas
B-00 6.83 m?
B-01 166.35 m?
B-02 163.46 m?
336.63 m?
PASTABOS:

1. Visus matmenis ir auks$cius tikslinti vietoje.

UAB "TAKURAS"

MM-2021 08-PP-01

PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT’\‘EFfT- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS .
1 Auksto planas
M1:100
STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO
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2 Auksto patalpy eksplikacija (B-02)

Buto numeris \ Patalpos numeris \ Pat. pavadinimas \ Plotas

B-02
B-02 01 Koridorius 10.33 m?
B-02 02 Wc 1.78 m?
B-02 03 Wc 1.73 m2
B-02 04 Kambarys 17.20 m?
B-02 05 Kambarys 16.53 m?
B-02 06 Drabuziné 3.17 m2
B-02 07 Vonia 6.87 m?
B-02 08 Svetainé-virtuvé 105.85 m2
163.46 m2

2 Auksto balkonai (B-02)

Buto numeris \ Patalpos numeris \ Pat. pavadinimas \ Plotas

B-02
B-02 T-01 \Balkonas \6.86 m?
6.86 m?
Bendras pastato plotas
Buto numeris | Plotas
B-00 6.83 m?
B-01 166.35 m?
B-02 163.46 m?
336.63 m2
PASTABOS:

1. Visus matmenis ir auks$cius tikslinti vietoje.

PROJEKTUOTOJAS

PROJEKTO

AT’\‘EFf’T- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS

ARCH | I. ANKUDAVICIENE

2021

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)

2021 BREZINYS

2 Auksto planas

M1

1100

STATYTOJAS

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-02




Bendras pastato plotas
Buto numeris \ Plotas
B-00 6.83 m2
B-01 166.35 m?
B-02 163.46 m?
336.63 m?2

2 Auksto balkonai (B-02)

Buto numeris | Patalpos numeris | Pat. pavadinimas | Plotas
B-02
[B-02 T-01 'Balkonas 6.86 m?
6.86 m?
PASTABOS:

1. Visus matmenis ir aukscius tikslinti vietoje.

PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT,\‘ERST- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS

STATYTOJAS

Stogo planas "

2100

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-03
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PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT’\‘EFfT- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
FASADO APDAILY EKSPLIKACIJA PASTABOS: ) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
L o L 1. Visus matmenis ir auk$cius tikslinti vietoje.
|:| 1. Ploksté. Spalva - vario / Zalvario imitacija A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
- 2. Tinkuojamas fasadas. Spalva - RAL 7016 ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
- . 2021 | BREZINYS L
3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021 PJUV|a|
M1:100
| | | | | 4. Dekoratyviniai vertikalds fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021 STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO
UAB "TAKURAS" MM-2021 08-PP-04
|
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Pietinis fasadas
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Abs. alt.148.95

8.35 8.20

Abs. alt.140.6
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PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT’\‘E';S’T- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
FASADO APDAILY EKSPLIKACIJA PASTABOS: ) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
» . o 1. Visus matmenis ir aukS¢ius tikslinti vietoje.
|:| 1. Ploksté. Spalva - vario / Zalvario imitacija A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS

2. Tinkuojamas fasadas. Spalva - RAL 7016

3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021

| | | | 4. Dekoratyviniai vertikalds fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021

ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)

2021 BREZINYS

Fasadai
M1

1100

STATYTOJAS

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-05
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Rytinis fasadas
PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT’\‘E';S’T- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
FASADO APDAILY EKSPLIKACIJA PASTABOS: ) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
1. Visus matmenis ir aukscius tikslinti vietoje.
|:| 1. Ploksté. Spalva - vario / Zalvario imitacija A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVIGIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
I 2 Tinkuojamas fasadas. Spaiva - RAL 7016 ARCH | |. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS .
- 3. Skardos lankstiniai. Spalva RAL 7021 Fasadai
M1:100
| | | | | 4. Dekoratyviniai vertikalds fasado elementai (40 x200 mm). Spalva - RAL 7021 STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO
UAB "TAKURAS" MM-2021 08-PP-06




PROJEKTUOTOJAS

PROJEKTO

AT’\‘E:T- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS . . .
Vizualizacija

STATYTOJAS

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-07
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PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO

AT,\‘EFf’T- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS . . .
Vizualizacija

STATYTOJAS

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-08




PROJEKTUOTOJAS

PROJEKTO

AT’\‘EFfT- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS

Vizualizacija

STATYTOJAS

UAB "TAKURAS"

BREZINIO ZYMUO

MM-2021 08-PP-09
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PROJEKTUOTOJAS PROJEKTO
AT’\‘EFfT- PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas
) MB Mariaus Mateikos architektdros sprendimai Seskinés Sody g. 3, Vilnius
STATYBOS PROJEKTAS
A 2023 PV/PDV| I. ANKUDAVICIENE 2021 | STATINYS
" - Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas (6.2)
ARCH | I. ANKUDAVICIENE 2021
2021 BREZINYS . . .
Vizualizacija
STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO
UAB "TAKURAS" MM-2021 08-PP-10






