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1. lvadas 1.1. Urbanistinés galimybiy studijos tikslas ir

uzdaviniai

Si galimybiy studija rengiama UAB CITUS
uzsakymu.

Sia  galimybiy  studija  siekiama
iSanalizuoti esama urbanistine situacija
apzvelgiant  galiojan¢ius  planavimo
dokumentus, jvertinant  susisiekimo
galimybes ir judéjimo srautus, jvertinant
aplinkine urbanistine struktdra, viesyjy ir
zaliyjy erdviy sistema, teritorijos
funkcinius rysius.

Uzdaviniai:

- Identifikuoti galimo uzstatymo
formavimo principus;

- Suformuoti  galimus viesSyjy
erdviy sistemos formavimo

principus;

- Pateikti iSvadas ir
rekomendacijas teritorijos
vystymui

Teritorijos ortofoto
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1. Jvadas

1.2. Nagrinéjamos teritorijos ribos ir padétis mieste

Nagrinéjama teritorija yra Pasilaiciy
seniunijoje.

Pasilai¢iai — Vilniaus miesto dalis, esanti
j Siaurés vakarus nuo miesto centro.
Senilnijos centras. Ribojasi rytuose su
Fabijoniskémis (skiria Ukmergés gatve (
A2 Vilnius—Panevézys )), pietuose — su
Seskine, pietvakariuose su Justiniskémis,
vakaruose — su GineitiSkémis ir Zujinais
(skiria Vilniaus vakarinis aplinkkelis),
Siauréje — su Pavilionimis. Gyvenvietés
dalis Vilniaus rajone yra PasSilai¢iy
kaimas.

Nagrinéjama teritorija yra buvusioje
pramonés ir sandéliy teritorijoje, kurioje
buvo metaliniy garazy masyvai. Siuo
metu aplink esami sklypai pradedami
vystyti, rengiami detalieji planai keiciant
paskirtj j daugiabuc¢iy gyvenamujy
teritorijas.

Nagrinéjamos teritorijos riba

Analizuojamo urbanistinio
konteksto zona

Padétis Vilniaus mieste

Nagrinéjamas urbanistinis kontekstas

Nagrinéjama teritorija
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2.2. Aktualiy galiojanciy
planavimo dokumenty apzvalga

2.2.1. Vilniaus miesto bendrasis planas

Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj
plang, nagrinéjama teritorija priskiriama
intensyvaus uzstatymo gvvenamosios ir
misrios  gyvenamosios paslaugy ir
socialinés infrastruktlros teritorijoms,
yra prioritetiné plétros teritorija.

Zemés naudojimo biidas: (daugiabugiy

gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, komercinés teritorijos,
visuomeninés  paskirties teritorijos,

bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Vyraujantis (,foninis”) pastaty aukstis
(auksty skaicius): 5

Didziausias leistinas pastaty auksty
skaicius: 9
Didziausias leistinas pastaty aukstis

(metrai) nuo Zemeés pavirsiaus: 35

Uzstatymo tipas: perimetrinis
uzstatymas (uzdaras ir nepilnai uzdaras
kvartalo planas), miesto vily, laisvo
planavimo.

DidZiausias leistinas sklypo uzZstatymo
intensyvumas: 1.2

DidZiausias leistinas sklypo uzZstatymo
tankis: 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai:
1000

Salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype (%): 40

DidZiausias galimas vieno maZmeninés
prekybos objekto bendras plotas (m2):
5000

Tekstiniai reglamentai

01-Ul galima didinti iki 30%, 30%
papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita
parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio busto fondui
ar socialinés infrastrukttros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bdti ir ne
batinai tame paciame pastate, taciau ne
didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu
pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su
iéjimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul
galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien
tik pozeminése automobiliy stovéjimo

aikstelese  (iSskyrus  specializuotam
transportui  skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui  privalomas  automobiliy

stovéjimo vietas, pagal savivaldybés
nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonuyjy linijy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti
rezervuojamos, privalo bdti  bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP
Gamtinio  karkaso schemg) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP
brézinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Infrastruktdros tarifo

koeficientas:1

eksploatavimo

Infrastruktiros plétros
koeficientas: 8

imokos tarifo

Senitnija: PaSilai¢iy

ISkarpa i$ galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano
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2.2. Aktualiy galiojanciy
planavimo dokumenty apzvalga

2.2.2. Teritorijos detalusis planas

Teritorijai galioja detalusis planas, kuris
apima keturis Zemés sklypus, kuriy
bendras plotas yra 1,9437 ha, esancius
Pumpény ir Grigalaukio gatviy sankirtoje,
Pasilai¢iy senidnijoje, Vilniuje.

Detalusis planas numato perimetrinj
reguliary (uzdaro plano arba nepilnai
uzdaro) uzstatyma, intensyvumas - 1,32,
tankumas iki 40 %, maksimalus
uzstatymo aukstis: iki 35 m, iki 9 auksty.

Detaliuoju planu yra isskirtos skirtingo
aukstingumo  zonos, kai  didesnio
aukstingumo zonos yra numatytos palei
Grigalaukio gatvés perimetra (iki 35 m), o
likusiame plote numatomas foninis
aukstingumas iki 20 m.

Teritorijos detaliojo plano pagrindinis sprendiniy brézinys
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2.3. Judéjimo srauty ir
pasiekiamumo analizé

2.3.1. Gatviy infrastruktura

. -
Sklypa riboja nedidelio intensyvumo D
kategorijos Pumpény ir Grigalaukio
(perspektyviné esamos gatvés tagsa)
gatvés, kurios jungiasi su rytuose
esancia C1 kategorijos Justiniskiy gatve.
Vakaruose yra tranzitiné vakarinio
aplinkkelio A2 kategorijos gatveé. Taip pat,
vakaringje  dalyje numatoma D
kategorijos Pusaloto gatvés tragsa, kuri
jungs Siauréje esancig Pavilnoniy gatve ir
perspektyvine Siaurine gatve. Be to,
pagal Vilniaus miesto bendrajj plang, tarp
Vilniaus aplinkkelio ir Pusaloto gatviy yra
numatoma gana intensyvi paslaugy
paskirties zona, todél tikétina, kad
Pusaloto gatve eismas bus gana
intensyvus, ji veiks kaip aplinkkelio
dublis.

Pietuose planuojama C kategorijos
Siauriné g., kuri pirmuoju etapu jungs |#
Vakarinj aplinkkelj ir S. Staneviciaus k
gatve. L]
Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj | =
plang numatoma, jog Grigalaukio gatvé
taps centrine besiformuojancio rajono
vertikalia asimi, jungianéia Pavilnoniy ir
Siaurine  gatve, todél  planuojant
uzstatymag nagrinéjamoje teritorijoje
reikia jvertinti blsimos Grigalaukio
gatvés profilj, charakterj ir galimybes

®
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planuoti komercinés paskirties funkcijas

pirmuosiuose aukstuose. Gatviy kategorijos
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2.3. Judéjimo srauty ir
pasiekiamumo analizé

2.3.2. Viesojo transporto susisiekimo infrastruktura

Nagrinéjamos teritorijos susisiekimas su
kitomis Vilniaus miesto dalimis yra
pakankamai gerai iSvystytas — kursuoja 5
troleibusai, 5 paprasti bei 2 greitieji
autobusy marsrutai. 1$ Pasilai¢iy galima
tiesiogiai nuvykti j Santarikes, Jeruzale,
Zvéryna, Antakalnj, Snipiskes, Zirminus,
Zujunus, Lazdynus, Karoliniskes,
Naujamiestj, ~ Seskine,  Virduliskes,
Zemuosius Panerius bei stotj.
Pagrindinés stotelés: Pasilaiciy Ziedas,
Skalviy Ziedas, Medeinos st., Jurgio
Baltrusaicio st., Deiviy st., Zemynos st.,
Vilniaus rajono poliklinika.

IS nagrinéjamos teritorijos péstute per 5
min pasiekiamos kelios stotelés:

Sdduviy stotelé

105N (Pasilai¢iai-Seskiné-Konstitucijos
pr.-Polocko st.)

T18 (Pasilai¢iai-Justiniskés-Zemieji
Paneriai-Titnago)

T13 (Pasilai¢iai-Justiniskés-Zemieji
Paneriai)
T7 (Pasilaiciai-Justiniskés-

Zvérynas-Stotis

Medeinos st.

105N (Pasilai¢iai-Seskiné-Konstitucijos
pr.-Polocko st.)

T18 (Pasilai¢iai-Justiniskés-Zemieji
Paneriai-Titnago)

T13 (Pasilai¢iai-Justiniskés-Zemieji
Paneriai)
T7 (Pasilaiciai-Justiniskés-

Zvérynas-Stotis
5G (Pasilaiciai-Ozo g.- Saulétekis)

™

Viesojo transporto pasiekiamumo pésc¢iomis schema
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2.3. Judéjimo srauty ir
pasiekiamumo analizé 2.3.3. Pés¢éiyjy ir dviraéiy infrastruktiira

Dvira¢iy taky sistema kol kas néra
iSvystyta nagrinéjamoje teritorijoje ir
aplink jg, taCiau iki 2030 mety,
Grigalaukio  gatvés  perspektyvinéje
tgsoje numatomas tarprajoninis dviraciy

takas, kuris susijungs su palei ‘§
planuojamag Siaurine gatve numatomu b 2®
tarprajoniniu dviraciy taku. 5:‘\
\d
Pésciyjy taky infrastruktdra ‘.
nagrinéjamoje teritorijoje taip pat kol kas :
néra iSvystyta, artimiausioje | ¢ = X
perspektyvoje  teritorijg su esama LY P
Pasilai¢iy pésciyjy infrastruktira jungsis ..... %

per Pumpény gatvés pésciyjy taky jungtj.
Justiniskiy mikrorajonas kol kas patogiai
pasiekiamas tik Justiniskiy gatve, taciau | =
jrengus Siaurine gatve, péséiyjy ir '

. v . v . .
dviraéiy jungc¢iy padaugeés. '
v §
' -
(%]
EKSPLIKACIJA
Esami dviraéiy takai
Planuojami dviragiy takai

7

Planuojami tarprajoniniai dviraéiy takai (E2) <= serrrene

Esami péséiyjy takai Pésciyjy ir dviraciy taky sistema
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2.4. Demografiné situacija

Apzvelgus Vilniaus miesto statistinius

duomenis matosi, kad aplink
nagrinéjama teritorija, naujai
besiformuojanciame gyvenamajame

rajone, dominuoja jaunos $eimos su
vaikais iki 5 mety. Tuo tarpu paaugliy ir
vyresnio  darbingo
praktiskai néra.

amziaus  Zmoniy

Aplink esantys senieji mikrorajonai yra
tankiai apgyvendinti, dominuoja 41,5-46,4
mety amziaus gyventojai, tuo tarpu jauny
Seimy ir mazameciy vaiky triksta.
Taip pat pastebimas  JustiniSkiy
mikrorajono gyventojy senéjimas.

Vertinant esama zemévaldos (sklypy) ir
uzstatymo struktira, teritorijy planavimo
dokumenty  sprendinius  (galiojantj
bendrajj plang, parengtus arba rengiamus
detaliuosius planus), prognozuojama, jog
naujai

besiformuojanc¢iame rajone iki 2050
mety gyventojy skaiCius galimai bus
6167 Zzmogus (S] Vilniaus plano atliktas
modeliavimo duomenimis).

Prognozuojama, jog 2050 ikimokyklinio
amziau bus 463 vaikai, 393 mokyklinio
amziaus vaikai, 682 pagrindinio ugdymo
amziaus vaikai.

Atsizvelgiant i besiklostanciag
demografine situacija, formuojant nauja
uzstatymag nagrinéjamoje  teritorijoje
pravartu pasillyti jvairesnés tipologijos
bisty, kurie pritraukty darbingo amziaus
Seimas su paaugliais.

istil tatistil Solpiins P . . .
Statistika § w0  swe Dinstial § = o Statistika L@ & Saltinis: atviri Vilniaus miesto savivaldybés duomenys
Gyventoju vidulinis amzius Gyventoju skaicius Gyventoju kaita proc
B 00-345 . 3-12 W -1--005
. 345-415 - 1424;5 -0,05-0,05
415-46.4 Bl B 0,05-100
W 484-534
173 - 256
W 53,4-990 B 256 - 371
N 371-639
N 539-1036
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Nagrinéjama teritorija yra buvusioje
pramonés ir sandéliavimo teritorijoje.
Vilniaus bendrajame plane numatyta, jog
Sios buvusios pramoninés paskirties
teritorijos konvertuojamos j gyvenamaja
paskirtj.

Netoliese yra mazos tarSos langy
gamykla,  stambiagabari¢iy  atlieky
surinkimo stotelé.

Palei vakarinj aplinkkelj numatyta
paslaugy paskirties zona, kurioje galima
ir pramonés bei sandéliavimo funkcija.
Ateityje atsirasianti Siauriné gatvé turés
jtakos oro ir garso tars$ai, visgi, pagal UAB
“DGE Baltic Soil and Environment” 2022
m. atlikta oro kokybés vertinimo
ataskaitg prognozuojama, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NOZ2),
sieros dioksido (S02), kietyjy daleliy
(KD10  ir  KD2,5)  koncentracijos
planuojamos teritorijos  gyvenamoje

sklypuose (kadastro Nr. 0101/0015:216
ir Nr. 0101/0015:206) nevirsys aplinkos
oro uzter§tumo normy, nustatyty 2001
m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro
uzterstumo normy nustatymo”.

ESAMA SITUACIJA
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2.6. Gamtineé situacija ir
medziy buklé

Nagrinéjama  teritorija yra  stipriai
antropogeniskai performuota iS esmés
pakei¢iant  pirminj relijefo  pavirSiy,
sunaikinant prigimtinius jo bruozus.
Gamtiniu-ekologiniu pozilriu teritorija yra
skurdi. Teritorija nepatenka j saugomy
teritorijy ar gamtinio karkaso zona.

Pagal 2023 m. rugpjatj atlikta medziy
inventorizacijos ir arboristinio vertinimo
tyrimg, bendra medziy auganciy sklype
Nr. 4400-0777-5366, Pumpény gatvéje
Vilniuje biklé yra bloga, nes 2 vienety i$ 4
teritorijoje esamy vertinamy medziy
biiklé yra bloga ir juos sitloma $alinti
kaip neperspektyvius, todél, kad jie yra
iSauge iS po buvusio garazo pamato ir
aplauzyti garazo nukélimo metu.

Tvarkant teritorijg  silloma pagal
galimybes apzeldinti jg ilgameciais
augalais ir vertingais medziais, kurti
biojvairove didinancias Zaligsias zonas.

Esamas vaizdas j nagrinéjama teritorija nuo Pumpény gatvés
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2.7. Aplinkines urbanistines

strukturos analize

2.7.1. Istoriné teritorijos raida

Nagrinéjama teritorija yra dabartingje

Justiniskiy mikrorajonas.

Pasilaiciai — buves kaimas netoli
Vilniaus. Istoriniuose Saltiniuose
minimas nuo XVIIl a. XIX a. pabaigoje ¢ia

gyveno 89 gyventojai, 1953 m. - vir§ 200.

XIX a. pab. Pasilaiciai pateko j Riesés
vals¢iy, Bukiskio apylinke, buvo
Gineitiskiy dvaro valda. Tarybiniais
laikais jéjo j Avizieniy apylinke. Ple¢iant
Vilniy, 1980 m. patvirtintas naujas
Generalinis planas, pagal kurj 1985 m.
gyvenamasis rajonas, o 1987 m.
mikrorajonas pastatytas. Projekto
autorius — architektas Kazimieras
Rimantas Balénas. Rajong sudaro kelios
pagrindinés gatvés — Zemynos,
Medeinos, Gabijos ir Pasilai¢iy. Gatviy
planas sudaro 3 Ziedus, kuriy viduryje —
ramios, automobiliy nepasiekiamos
pésciyjy erdvés.

Vietové kalvota, namai pastatyti
netankiai, daug zalumos. Vietomis
iSlikusi buvusio seno kelio medziy al€ja,
senyjy kaimo sodyby sody medziai.
Rajono viduryje 1987 m. pastatytas tam
laikui labai modernus pagrindinis
prekybos centras ,Pasilai¢iai”
(architektas St. Garuckas).

Rytinéje Laisvés prospekto puséje
jsikiirusios komercinés jmonés. Siuo
metu rajonas sparciai pleciasi Ukmergés
kryptimi.

Pasilai¢iams budingi laiptuoti
stambiaploks¢iai namai: j mikrorajony
centrus nukreipti devynauksciai, o
pakrasciuose namy laiptinés zeméja iki
penkiy ar net trijy auksty. Trys
mikrorajonai iSdéstyti Ziediniy gatviy
viduje (pirmasis — Zemynos g., antrasis —
Medeinos g., treiasis — Gabijos g.), o
ketvirtasis monolitinis (Pasilai¢iy g.) —
lygesnéje perimetriniu principu
uzstatytoje teritorijoje.

Kiek nuos$aliau nuo $iy 1985-1990 m.
statyty pastaty yra po 1993 m. uzstatyta
PasilaiCiy teritorija tarp Laisvés pr. ir
Ukmergés g. Joje iskilo pirmasis
wvakarietiSkas” prekybos centras ,Pas
Juozapa"“.

Gyvenamajame rajone vyrauja 5 ir 9
auksty 120V serijos stambiaploksciai
namai, iSsiskiriantys reljefiniais fasadais.
Palei magistralines rajono gatves
suprojektuoti namai-ekranai, kiek
apsaugantys rajong nuo gatviy keliamo
triukSmo.

Keli gretimi kvartalai — 1993-2003 m.

Mazesnioji dalis teritorijos paskirta
monolitiniams namas (aut. A. Léckieng,
D. Ruseckas, J. Maknieng, J. Seibokas ir
kt. Namai iSdéstyti Sachmatine tvarka.

Justiniskiy mikrorajonas pastatyas Cia
buviusiy keliy kaimy vietoje: Justiniskiy ir
Laziy, kurie XX a. buvo prijungti prie
sostinés.

Gyvenamasis rajonas pradétas statyti
1982 m. Projektuotojai - arch. Dr.
Vytautas Balcitnas, arch. Mindaugas
Adomaitis ir arch. Stasys Cereskevigius.
Projekto vyr. arch. - Algirdas Juozas
Brazinskas.

Saltinis: Pasizvalgymai po Vilniy: miesto mikrorajonai/
sudaré Zita Tiuksiené, Nijolé Sisaité.- Vilnius: Vilniaus
apskrities Adomo Mickeviciaus vie$oji biblioteka, 2015

ESAMA SITUACIJA
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2.7. Aplinkinés urbanistinés

strukturos analize

2.7.2. Kvartaline struktura

Siuo metu naujai besiformuojanéiame
gyvenamajame rajone dominuoja
0,7ha-1,5ha dydziy sklypai.

Atsizvelgdami j galiojantj bendrajj plang,
parengtus arba rengiamus detaliuosius
planus S| Vilniaus planas atlikto
teritorijos vystymosi modeliavima, kurio
metu suformavo tikétinus kvartalus arba
uzstatymo grupes, kuriy vidutinis dydis
0.52 ha.

EKSPLIKACIJA

Esami kvartalai
Formuojami kvartalai
Zeldyny teritorijos
Visuomeninés teritorijos
Sklypy ribos

Besiformuojantis
gyvenamasis rajonas

Nagrinéjama teritorija

Esamo sklypy ribos

Galimas kvartaly formavimas, S] Vilniaus planas

ESAMA SITUACIJA

14




2.7. Aplinkinés urbanistinés

strukturos analize

2.7.3. Gamtinis karkasas ir viesyjy erdviy sistema

Siuo metu nagrinéjama teritorija néra
integruota j viesyjy erdviy sistema, taciau
aplink esantys Zeldynai turi potencialo
ateityje formuoti gana gerai iSplétota
zaliyjy ir vieSyjy erdviy sistema.
Nagrinéjama teritorija pietuose ribojasi
su intensyvaus naudojimo Zeldyny
teritorija. ~ Siauréje  Vilniaus  miesto
savivaldybé planuoja jkurti Pavilnioniy
parka. Pietvakarinéje dalyje, ties Vilniaus
vakarinio aplinkkelio ir perspektyvinés
Siaurinés gatvés sankirta numatyta
intensyvaus naudojimo Zeldyny teritorija.

Rytinéje dalyje esanéiame Pasilaiciy
mikrorajone gausu Zeldiniy, Siaurinéje
dalyje yra Pasilai¢iy misko parkas, Tauty

vienybés parkas, Zemynos g. Ziede
tvarkomas Pasilai¢iy skveras.
Netoliese, | rytus nuo vakarinio

aplinkkelio yra Buivydiskiy dvaro teritorija
su tvenkiniais, kuriy rekreacinj potencialag
bus galima iSnaudoti nutiesus Siaurine
gatve.

Zonuojant nagrinéjama teritorijg svarbu
uztikrinti  rySius  su  aplinkinémis
Zaliosiomis ir vieSosiomis erdvémis, ypa¢
atsizvelgiant j Vilniaus BP numatyta
struktlrine  Zaligja  jungtj isilgai
perspektyvinés Grigalaukio gatveés.

EKSPLIKACIJA

Esami dviragiy takai

Planucjami dviradiy takai

Planuocjami tarprajoninial dviragiy takai (E2)
Esami péséiyjy takai

Intensyvaus naudojimo Ieldynci pagal Vilniaus BP

iy Zeldyny

Planuojami priklausomieji Zeldynai

Struktiirinés Zaliosios jungtys gatviy
koridoriuose - Vilniaus BP numatyta
inio karkaso stipri

.'.'-. lFF'_ A

x
¥

Viesyjy ir zaliyjy erdviy pasiekiamumo schema

ESAMA SITUACIJA

15




2.7. Aplinkinés urbanistines

strukturos analize

2.7.4. Teritorijos funkciniai rysiai

Nagrinéjama teritorija yra strategiskai
patogioje vietoje, 2 km spinduliu yra
pasiekiamos jvairios paslaugos,
prekybos centrai, medicinos paslaugos.
Ukmergés plento asyje yra didZiausia
komerciniy  paslaugy  koncentracija
visame mieste.

Be to, pagal Vilniaus bendrajj plang iSilgai
Vilniaus aplinkkelio numatoma paslaugy
zona, o palei perspektyvine Siaurine
gatve - misrios paskirties teritorijos, tad,
tikétina, jvairiy komerciniy, socialiniy ir
visuomeniniy paslaugy tik daugés.

Tikétina, kad besiformuojanciame rajone
bus sukurta iki 8400 darbo viety ploto.

Paslaugy pasiekiamumo schema

ESAMA ESAMA SITUACIJA
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2.7. Aplinkinés urbanistinés

strukturos analize

2.7.5. Svietimo jstaigy infrastruktura

Pagal adresg nagrinéjamai teritorijai
priskiriamos 9 mokyklos: Vilniaus Leno
Karsavino mokykla, Vilniaus Vasilijaus
Kacialovo gimnazija, Vilniaus “Atgajos”
specialioji  mokykla, Vilniaus Jono
Pauliaus Il progimnazija, Vilniaus
Zemynos gimnazija, Vilniaus Medeinos
pradiné mokykla, Vilniaus “Sietuvos”
progimnazija,  Vilniaus  Pranciskaus
Storinos  gimnazija, Vilniaus Jono
Pauliaus Il gimnazija.

Taip pat, 2 km spinduliu aplink yra 23
darzeliai ir kitos ikimokyklinio ugdymo
jstaigos.

Siuo metu aplink planuojama teritorija
plétojami ir kiti gyvenamuyjy daugiabuciy
projektai, artimiausiu metu naujai
besiformuojanciame gyvenamajame
rajone atsiras apie 500 naujy buty.

Vilniaus miesto savivaldybé planuoja
naujo darzelio statybg, taip pat, pagal

Vilniaus  bendragjj plang netoliese
numatyta visuomenés paskirties
teritorija, kurioje pagal poreikj gali
atsirasti naujos Svietimo ir ugdymo
jstaigos.

Visgi, atsizvelgiant | besiklostanéig
demografine situacija, pravartu
pirmuosiuose planuojamo uZstatymo

aukStuose numatyti galimybe jsikurti
privatiems darzeliams ir vaiky priezidros

paslaugoms.

EKSPLIKACIJA
() Valstybinés mokyklos
@  Privatios mokyklos
‘ Valstybiniai derieliai
Privotis darzeliol
Planuecjomi valstybiniai dorZeliai

Nagrinéjamai teritorijal priskiriamy Svietimo
Istaigy ribos
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Mokykly ir darzeliy pasiekiamumo schema
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2.7. Aplinkinés urbanistinés

strukturos analize

2.7.6. Aplink vystomi panasus projektai

Omber Pusaloto, 180 buty,

Vysto: Siaurés Europos investicinis fondas

Sandélis
platinimo!
centras

ENONpSa=—
augiab
yvenam
pastatai
Vystofﬂ
Daugiabugiai
gyvenamieji
avilnioniy pastatai, 212 buty
parkas Vysto:-Arkada
Vysto: &S
Vilniaus
miesto
savwald é

Justiniskiy g.136, 234 butai,
Vysto: UAB Groupinvest

Just-in. 499 butai,
Vysto: UAB Realco

Green wave, | etapas. 141 butai,
Vysto: UAB Bonava

[‘_[ l3 Green wave, Il etapas.
Vysto: UAB Bonava

ISkarpa i$ Citify platformos

ESAMA SITUACIJA

18




3. Nagrinéjamos teritorijos

urbanistinio formavimo galimybeés

3.1. Uzstatymo formavimo principai

EKSPLIKACITA

Intensyvaus naudojimo Zeldynai pagal Vilnious BP

ikl jy Foldyny p i
= el ——
Esamas uistatymas -
Sidlomos uistatymas ,__

Paslougy paskirties zona pogal Vilnious BP

Numatyta viusomeninés paskirties zona pagal Vilnious BP

Sidloma vi

Esamos dvietimo jstaigos

Sidloma lokaliy centry zono

gy odis

Pésciyjy srautai/ Zaliosios afys
Esami dviragiy takal
Planuojami dviragiy takai
dviragiy takai (E2)

Esami péstiyjy toka

H
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X s
e~ Il |
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cod e T ik
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Urbanistiné koncepcija




3. Nagrinéjamos teritorijos
urbanistinio formavimo galimybeés

3.1.1. Viesujy erdviy sistemos ir susisiekimo
formavimo principai

Zalias rajono charakteris

Siuo metu Sios miesto dalies gamtinis
karkasas yra stipriai pazeistas, todél
konvertuojamos buvusiy sandéliy
teritorijos turi didZiulj potencialig prisidéti
atkuriant biojvairove ir kuriant Zalig vietos
charakter;j.

Rekomenduojama kvartaly uZstatyma
formuoti samoningai paliekant erdvés
papildomam perimetro Zeldinimui palei
gatviy raudongsias linijas formuojant
medziy aléjas ir daugiameciy augaly
juostas, kuriose integruojamos vieSos
poilsio ir vaiky zonos.

Viesyjy erdviy sistema

Viesuyjy erdviy sistema sitiloma formuoti
atskiryjy Zeldyny pagrindu, kurie jungiami
péstiesiems ir dviratininkams
pritaikytomis ~ Zaliosiomis  jungtimis.
Tokiu paciu principu rajono Zeldynai
sujungiami su kvartaly viduje esanéiomis
kiemy Zaliosiomis erdvémis, ir aplinkiniy
rajony Zeldyny sistema.

Pagrindinis traukos centras formuojamas
palei Siaurine gatve.

Susisiekimas

Rajono gatviy karkasa sudaro
Grigalaukio, Pumpény, ir Pusaloto gatvés
bei jas papildancios gatviy atkarpos.
Visos esamos ir planuojamos rajono
gatvés yra D kategorijos.

Viesasis transportas

Esamas vieSojo susisiekimo tinklas bus
papildytas Siaurinés gatvés atkarpoje
atsirasian¢iomis autobusy stotelémis.

Pésciujy ir dviraciy takai

Pagal galiojancius teritorijos planavimo
dokumentus, tarprajoninis dvira¢iy takas
numatomas palei Grigalaukio ir Siaurine
gatve. Vietiniai dvira¢iy takai turi bdti
numatyti  kiekvienoje  planuojamoje
gatvéje (atskiri arba integruoti).

Siekiant kurti kokybiska ir tvarig aplinka
rekomenduojama riboti tranzitinj
automobiliy judéjima teritorijos viduje
taikant jvairias gatviy humanizavimo
priemones.

Rysiy schema
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3. Nagrinéjamos teritorijos
urbanistinio formavimo galimybeés

3.1.2. Gatviy charakteriai

Grigalaukio gatve formuojama
perimetriniu  uzstatymu.  Pirmuosius
aukstus sidloma dedikuoti komercinei,
socialinei ir visuomeninei funkcijai taip
sukuriant gyvos gatvés charakter;.

Gatvés profilj sudaro dviejy eismo juosty
vaziuojamoiji dalis, kuri dalinasi erdve su
tarprajoniniu  dvira¢iy taku (numatyta
perspektyviné trasa), peésciyjy takai,
iSilginis parkavimas, kuris derinamas su
zaligja juosta, gatvés Zeldinimas.

Pusaloto gatvé veiks kaip Vakarinj
aplinkkelj  dubliuojanti gatvé. Kairjjj
perimetrg formuos perimetrinio ir laisvo
planavimo paslaugy paskirties
uzstatymas, o desinjjj perimetrg -
gyvenamosios paskirties uZstatymas.
Gatvés raudonyjy linijy ribose derinamas
iSilginis parkavimas su Zeldiniy juosta,
integruojami dviraciy takai.

Pumpény gatveé jungs Pusaloty gatve su
Justiniskiy gatve, gatve formuojancio
perimetro  pirmuosiuose  aukstuose
silloma planuoti komercine funkcija,
kurti gyvos gatvés charakterj.

Vidinés kvartaly gatvés prioritetg teikia
péstiesiems ir bemotoriam transportui,
parkavimas derinamas su Zaligja juosta.
Ten, kur gatvés bendruoju planu
nenumatytos, sidloma kvartalus
tarpuvasvyje jungti pésciyjy aléjomis,
kurios kurty saugy, ramy ir Zalig aplinkos
charakterj, tarnauty kaip patogios
Zaliosios  jungtys su aplinkinémis
vieSosiomis erdvémis.

Gatviy charakteriai
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3. Nagrinéjamos teritorijos
urbanistinio formavimo galimybeés

3.1.3. Teritorijos funkciné struktura

Funkciné struktira

Pagrindiniu  traukos centru tampa
Grigalaukio ir Siaurinés gatvés sankirtoje
formuojamas parkas- vie$oji erdvé ir jos
perimetrg jprasminantis daugiafunkcinis
uzstatymas.

Rekomenduojama  pastatuose  palei
Grigalaukio gatve, Pumpény gatve ir
Siaurine gatve dubliucjanéia gatve
pirmuosiuose aukstuose planuoti
komercines, visuomenines ir socialines
funkcijas.

Siaurinés gatvés uZstatymo perimetras
turéty bati maksimaliai daugiafunkcis.
Rekomenduojama, jog Pusaloto gatvés
atkarpoje iki sankirtos su Pumpény gatve
prioritetas buty teikiamas
administracinei, rekreacinei, prekybos ir
kitokiy kasdieniy paslaugy funkcijai.

EKSPLIKACIJA

Misri funkcija 3

Kasdienio naudojimo paslaugos -
Komerciné ir paslaugy funkcija
pirmuosiuose aukstuose m

Daugiabuéiai gyvenamieji pastatai

namy tipo gy ‘*’ e
b"; 0".

Zeldynai -

. ",
namai O

Funkciné struktira
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3. Nagrinéjamos teritorijos
urbanistinio formavimo galimybeés

3.1.4. Uzstatymo tipologija ir aukStingumas

UZstatymo tipologija

Naujai besiformuojantis gyvenamasis
rajonas turi potencialo tapti gyvybina ir
patrauklia kokybiska gyvenamaja aplinka.

Rekomenduojama palei Justiniskiy g. ir
Siaurine  gatve  formuoti  didesnio
aukstingumo uzstatyma, kuris veikty kaip
ekranas nuo esamo foninio triuk§mo.

Kvartalai formuojami perimetriniu
uzstatymu iSlaikant galimybe tureti
funkcinius rysSius su iSorine viesyjy erdviy
sistema.

Rajono viduje sitiloma derinti jvairias
uzstatymo tipologijas ir planuoti jvairaus
dydzio bustus taip sukuriant galimybe
turéti subalansuota demografine
situacija ir teritorijos naudotojy jvairove.

CeeCe 00000
@
@
@

‘sipjulide supexen

ve0e o @
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UzZstatymo tipologija ir aukstingumas
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3. Nagrinéjamos teritorijos
urbanistinio formavimo galimybeés 3.1.4. Uzstatymo tipologija ir aukstingumas
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3.2.Teritorijos vystymo
galimybiy detalizacija

Teritorijos zonavimas Srautai Pirmo auksto funkcija Aukstingumas
Rekomenduojamas triy
! V V v I skaidymo principas

A

—

)
| \\ } g )
,1 e ] -
: - i ~. )
‘ & | <
N } < i z
- uss —> Patekimo j pozeminj a e gy | - 79a \ X
ety 20 parkingg galimybes \l‘! ‘ ) Y
B radevimozona Parkavimo zonos - 684
B 2:ii5)i 200 Pésciyjy srautai - s7a
- Zona, kurioje rekomenduojama :
_> Automobiliy judéjimas kurti aktyvius fasadus (pvz.
- Pasyvaus naudo]imo 2alloji zena komercine funkcilg) - 3-4a.
& 3 —> Zalioji jungtis
P Autyvaus naudojime zalioji zona — Gyvenamoiji funkcija 4-6a.
’ Patekimas j pastatus E 45a.
[ REDS
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3.3. Isvados ir rekomendacijos

teritorijos vystymui

Teritorijos zonavimas

Rekomenduojama formuoti perimetrinj
teritorijos  uzstatyma,  kuriant du
mazesnius kvartalus, kurie apjungiami
bendra zaligjg kiemo erdve.

Rekomenduojama patekimus j pastatus
orientuoti iSoriniame perimetre, iSskyrus
pietinéje teritorijoje esancius pastatus - j
juos sitloma patekti i kiemo vidinés
pusés.

Rekomenduojama didzZiagja dalj
parkavimo planuoti po Zeme, o antzemin;j
parkavima derinti su Zaliosios juostos
formavimu ir/ar planuoti parkavima
gatviy raudonosiose linijose.

Zaligjg poilsio zong rekomenduojama
skaidyti j ramaus ir aktyvaus poilsio
zonas, maziems vaikams skirtas zaidimo
zonas formuoti atokiau nuo gatviy ar
automobiliams skirty zony.

Srautai ir rysiai
Rekomenduojama automobiliy judéjima
teritorijos  ribose orientuoti  iSilgai
Grigalaukio gatvés ir palei vakarinj
teritorijos perimetra.

Formuojant skersinj rysj ties teritorijos
viduriu rekomenduojama prioritetg teikti
péstiesiems ir bemotoriam judéjimui, o
esant poreikiui, butinus automobiliy
privaziavimus/ zonas spresti humanisko
gatvés dizaino principais (pvz. dangy
pasirinkimu, zenklinimu, mazosios
architekturos priemonémis, taikyti erdves
dalinimosi principus ir pan.).

Rekomenduojama uztikrinti
nenutrikstama pésciyjy srautg palei
iSorinj uZstatymo perimetrg, iSskyrus
pieting teritorijos krastine, uztikrinti
pésciyjy jungtis su greta formuojamu
Zeldynu.

Kadangi  Grigalaukio gatvés tragsa
galiojan¢io Vilniaus bendrojo plano
dokumentuose Zymima kaip struktdriné
gamtinio karkaso jungtis,
rekomenduojama parkavima ir pésciyjy
takus derinti su biojvairove skatinancia
apzeldinta Zaligja juosta. Taip pat, Sia

gatve yra numatomas tarprajoninio
dviraciy tako jrengimas, todél
detalizuojant sklypo sutvarkymo

sprendinius, pagal galimybes derinti juos
su gatvés sprendiniais, ieskoti
konsoliduoty sprendimy, kurti
humaniskus gatvés erdvés formavimo
sprendimus.

Funkcinis pasiskirstymas pastatuose ir
pagrindiniai rodikliai
Pirmuosiuose auks$tuose palei Pumpény
ir Grigalaukio gatve siiloma gyvenama
funkcija derinti su komercine funkcija

taip sukuriant gyvos gatvés charakter;.

Preliminariai ~ siilomas  potencialus
komercinés paskirties plotas - iki 1500
kv.m.

Preliminarus parkavimo poreikis
komercinei veiklai apie 50 vt.
Preliminarus sukuriamas bendras

antzeminis plotas - apie 25 000 kv.m.

Preliminarus plotas skiriamas
gyvenamajai funkcijai - apie 23000 kv.m.

Preliminarus buty skaicius: 430 vnt.

Parkavimo poreikis gyvenamajai funkcijai
: apie 430 vt.

Preliminarus pozeminio parkingo plotas:
apie 1300 kv.m.

Preliminarus viety
parkinge: apie 420 vt.

sk. pozeminiame

Preliminarus antzeminio parkavimo viety
skaiCius: apie 60 vt.

Tariai ir aukstingumas

Sitiloma skaidyti uzstatyma j mazesnius
skirtingo aukscio tdrius, kurie bendrose
perspektyvose  kurty  daugiaplanes
panoramas ir vizualinius rySius su
aplinkiniu uzstatymu.

Akcentinius daugiaaukscius* pastatus
rekomenduojama formuoti ties Pumpény
ir Grigalaukio gatvés sankirta ir/ ar
Siaurés rytinéje teritorijos dalyje, o

pietvakarine kryptimi kurti Zeméjantj
uzstatyma.
Rekomenduojamas foninis

aukstingumas - 4-6 a.
Architekturos tipologija

Rekomenduojama kurti miestisko tipo
Siuolaikine  gyvenamajg  architektirg,
kurianCig  patrauklios ir draugiskos
kaimynystés jvaizdj.

Rekomenduojama kurti jvairaus dydzio ir
tipy busty pasiulg tokiu bidu skatinant
rajono demografine jvairove bei pasitlant
jvairesnes architekturinés raiSkos
formas.

*pagal galiojantj detalyjj plang iSskirtos zonos, kuriose
galimas aukstingumas- iki 9 a., zr. 6 psl.
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