UAB ,,STUDIJA PS*

Teritorijos Salia Bajory gyvenvietés, Fabijoniskiy sen., VIlniuje, detaliojo plano statiniy statybos zonos, statybos ribos ir automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymo koregavimas sklype A.Vienazindzio g.20 Vilniuje

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statiniy statybos zonos,
statybos ribos ir automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo) koregavimas rengiamas
nepazeidziant jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, visuomeneés ir treCiyjy asmeny
interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas
LR Statybos jstatymas;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Zemés jstatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai;
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;

LR Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymas.

2. Bendrieji duomenys

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Teritorijos Salia Bajory gyvenvieteés,
Fabijoniskiy sen., VlIniuje detalusis planas (TPDR reg. TO0059571) patvirtintas 2010 m.
rugséjo 29d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1735.

Projekto pavadinimas. Teritorijos Salia Bajory gyvenvietés, Fabijoniskiy sen., Vilniuje,
detaliojo plano statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas sklype
A.Vienazindzio g.20 Vilniuje.

Planuojamos teritorijos plétra. Planuojama daugiabu&iy gyvenamuyjy namy ir garazy
paskirties pastato A.Vienazindzio g. 20, Vilniuje, statyba.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt,
www.vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: AB ,, (S

Projektuotojas: UAB ,Studija PS*, PV P. D A1477, tel.: 8 618 11933, el.p.:
pauliusarch@yahoo.com..

3. Planuojama teritorija.
Planuojama teritorija yra Vilniuje, A. Vienazindzio g.20, skl. Kad.Nr. 0101/0100:2076.
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Sklypas yra Siaurinéje miesto dalyje, FabijoniSkiy senidnijoje. Sklypo bendras plotas- 1,6905
ha. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis-kita, sklypo naudojimo badas- daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Zemés sklypas trapecijos formos. Sklypg i$
pietry&iy pusés riboja A.VienaZindZio gatvé, i§ Siaurés vakary- M.Lietuvio gatvé. Siaurés
rytuose sklypas ribojasi su AB ,Norteo” nuosvybés teise priklausanciais Kitos paskirites
vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty naudojimo bido sklypais (A. Gelgaudo
1,3,5,7,9,11 ir 13). Pietvakariuose sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciais
Zemeés Ukio paskirties sklypais (kad.Nr. 0101/0100:1156, 0101/0100:975 ir 0101/0100:971).
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Teritorija yra inZineri$kai iSvystyta, iki projektuojamo objekto. Salia sklypo yra elektros,
dujy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, rysiy, Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir
gretimuose sklypuose statiniy néra.

4. Koreguojamas teritorijoje galiojantis detaliojo planavimo dokumentas.

Teritorijai, kurioje projektuojama galioja Vilniaus miesto tarybos 2010 m. rugséjo 29 d.
sprendimu Nr. 1-1735 patvirtintas Teritorijos $alia Bajory gyvenvietés detalusis planas (TPDR
reg. Nr.T00059571).

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Zemés sklypo (jo dalies) Nr. 1

Zemés sklypo (jo dalies) plotas, m? 16905 m?

Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties Zemé
Zemés naudojimo bidas G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir

bendrabuciy teritorijos
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Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus, m 17-31m
Leistinas sklypo uzstatymo tankis, % 40%
Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas ar 1,6
uzstatymo tdrio tankis

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % 25%
Pastaty auksty skaicius 5-9
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5. Sprendiniy aprasymas:

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktg:"Detaliuosiuose planuose (arba
vietoves lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bati koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia
jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis
aplinkai. Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija
visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo proceddry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje."

Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktu "Daugiabuciy gyvenamuyjy
namy ir garazy paskirties pastato A.Vienazindzio g. 20, Vilniuje, statybos projekto" rengimo
metu keiCiama Teritorijos Salia Bajory gyvenvietés, Fabijoniskiy sen., Vilniuje detaliojo plano
(reg.nr.TO0059571 (000132002526)) statiniy statybos zona, statybos riba ir automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas sklype A.Vienazindzio g.20:

1. A zona:
1.1.  Vakarinéje puseéje prapleCiama antzeminés dalies statybos zonos riba iki 5,5 m nuo
sklypo ribos.
1.2.  Rytinéje puséje prapleciama antzeminés dalies statybos zonos riba iki 3,5 m nuo
sklypo ribos.

1.3. Pietinéje puséje sumazinama antZzeminés dalies statybos zonos riba.
1.4. Pietinéje, vakaringje ir rytinéje pusése planuojama automobiliy parkingy statybos
zona 5,5 m nuo vakarinés ir rytinés sklypo riby.

2. Bzona:
2.1. Vakarinéje puséje prapleciama antZzeminés dalies statybos zonos riba iki 5,5 m nuo
sklypo ribos.
2.2. Rytinéje puséje sumazinama antzeminés dalies statybos zonos riba iki 5,5 m nuo
sklypo ribos.

2.3. Siaurinéje puséje prapletiama antzeminés dalies statybos zonos riba.
2.4. Pietinéje puséje sumazinama antzeminés dalies statybos zonos riba.
2.5. Vakarinéje ir rytinéje pusése planuojama automobiliy parkingy statybos zona 5,5 m
nuo vakarinés ir rytinés sklypo riby.
3. Czona:
3.1.  Vakarinéje puséje prapleCiama antZzeminés dalies statybos zonos riba iki 5,5 m nuo
sklypo ribos.
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2.2. Rytinéje puséje sumazinama antzeminés dalies statybos zonos riba iki 5,5 m nuo
sklypo ribos.

2.3. Siaurinéje puséje praple¢iama antzeminés dalies statybos zonos riba.

2.4. Pietinéje puséje sumazinama antZzeminés dalies statybos zonos riba.

4. D zona:
4.1. Siaurinéje puséje praplegiama automobiliy parkingy statybos zona.
4.2. Vakarineje puséje planuojama automobiliy parkingy statybos zona 6,95-6,5 m nuo
vakarinés sklypo ribos.
4.3. Rytinéje puséje planuojama automobiliy parkingy statybos zona 3,5 m nuo rytinés
sklypo ribos.
4.4. Pietinéje puséje koreguojama automobiliy parkingy statybos zona 4,15-27,95 m nuo
pietinés sklypo ribos.
Planuojami statybos zonos ir ribos pakeitimai sudarys geresnes sglygas basimy pastaty
isdéstymui sklype. Gyvenamieji namai suformuos uzdarg vidinj kiemg. Sklype projektuojami
pastatai déstomi aplink centrine sklypo dalj. Tarp projektuojamy gyvenamuyjy pastaty
planuojamos uZdaros vidinés sklypo erdvés- gyventojams skirti kiemai. Siaurinéje sklypo
dalyje antru etapu bus projektuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas, kuris uzdarys
kvartalg nuo M.Lietuvio gatvés. Toks pastaty iSdéstymas sklype sukurs pilnavertj vidinj
kiema, kuris turés aiskias ribas ir bus skirtas projektuojamy daugiabuciy gyventojy
bendruomenei. Projektuojamas vidinis kiemas leis planuoti priklausomuosius Zeldynus
sukoncentruotus viename plote.
Kiti detaliojo plano nustatyti reglamentai nekeiciami.

Pakoregavus detaliojo plano statiniy statybos zong, statybos ribg ir automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymg sklype "DaugiabuCiy gyvenamuyjy namy ir garazy paskirties
pastato A.Vienazindzio g. 20, Vilniuje, statybos projekto" rengimo metu, gretimoms
teritorijoms neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei padaryta nebus, treciyjy
asmeny interesai nepaZeidziami.

6. Susisiekimo sistema:

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos esamas pietrytinéje sklypo dalyje i$
projektuojamos A. Vienazindzio gatves (pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius).

Pagal 2021-03-23 susisiekimo komunikacijy ir jy inzineriniy tinkly projektavimo sutart]
Nr.A326-48/21(2.9.4.2E-INF) su Vilniaus miesto savivaldybés administracija ir 2021-04-24
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas Nr. 21/286 AB ,SKV-Valda“ projektuoja
A.Vienazindzio gatvés atkarpg nuo Saloméjos Néries gatvés iki Zzemés sklypo (kad.Nr.
0101/0100:3), formuojant atkligatvj. Gatvé projektuojama dviejy juosty asfalto dangos su
Zeldyny juostom, ap$vietimu. Saligatviai- betoniniy plyteliy.

PASTABA: susisiekimo sprendiniai nekeiciami ir lieka galioti pagal galiojancio
detaliojo plano sprendinius.

7. Inzineriné dalis:
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Numatoma visus naujai projektuojamus inzinerinius tinklus prijungti prie sklype ar $alia
sklypo esanciy centralizuoty inzineriniy tinkly jvady. Inzineriniy tinkly prisijungimui bus
parengti projektai.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose be tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimo
draudZiama: statyti bet kokius statinius, vykdyti Zemé darbus, sodinti ir kirsti medzius, jrengti
sporto aiksteles, vieSojo transporto sustojimo vietas ir pan..

. Vandentiekio tinklai:

Visoje planuojamoje teritorijoje geriamos kokybés vanduo bus naudojamas gyventojy ukio ir
smulkaus verslo poreikiams tenkinti. Vandentiekio tinklai bus prijungti prie sklype esanciy
centralizuoty vandentiekio tinkly jvado. Vanduo gaisry gesinimui numatomas i$ gaisriniy
hidranty.

. Buitiniy nuoteky tinklai:

Planuojamy pastaty buitiniy nuoteky tinklus numatoma prijungti prie Salia sklypo esanciy
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.

. Lietaus nuoteky tinklai:

Planuojamos teritorijos lietaus nuoteky tinklus numatoma prijungti prie sklype esanciy
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

. Elektros tinklai:

Planuojamy pastaty elektros tinklai bus prijungti prie sklype 3alia sklypo esanciy elektros
tinkly.

. Sildymas:

Planuojamus statinius numatoma prijungti prie centralizuoty Silumos tinkly esanciy Salia
sklypo.

. Buitinés atliekos:

Ukio ir buitinés atliekos bus rasiuojamos, komplektuojamos j atskirus konteinerius ir
iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg
sutartj su specializuotom jmoném. Buitiniy atlieky rtsiavimo konteineriai numatomi
planuojamo sklypo ribose iSlaikant norminius atstumus nuo planuojamy ir esamy pastaty.

8. Gaisrine sauga

Konkretts sprendiniai bus parenkami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné sauga
bus uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Galimy
iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas iS artimiausiy esamuy trijy
prieSgaisriniy hidranty (1 sklype ir 2 A.Gedkanto gatvéje, schema pateikta brézinyje), kurie
tenkina norminius atstumus. PrieSgaisriniy automobiliy privaziavimo prie planuojamy pastaty
schema pateikta brézinyje. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti
minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Sprendiniai bus konkretizuojami rengiant
pastaty techninius projektus vadovaujantis gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis,
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija), STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai", STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga".

9. Poveikis aplinkai:
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Pastacius naujus pastatus ir tinkamai sutvarkius aplinkg, takus ir privaZiavimus, krastovaizdis
pagyvés. Planuojami pastatai savo tiriu darniai jsikomponuos j aplinkg. Planuojamoje
teritorijoje pauksc€iy ir gyvany kolonijy bei migracijy keliy néra. Planuojamos dkinés veiklos
poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus. Galima nezymi oro tara, triuk§mo padidéjimas
del suintensyveéjusio autotransporto srauto, bet triukdmo ribiniai dydziai nebus virsijami.
Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos planuojamoje teritorijoje formuojamy / esamy sklypy
ribose ant kietyjy dangy, arba pastaty tdryje. Kitos fizikinés tarSos rtsys: elektromagnetiné
spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje teritorijoje néra aktualios ir néra
budingos planuojamai tkinei veiklai. InZineriniy tinkly ir statiniy statybos ruoze nuimamas
augalinis sluoksnis, sukraunamas laikino saugojimo vietoje ir véliau panaudojamas. Aplinkos
biologinés tarSos aspektas planuojamoje ir gretimose teritorijose néra aktualus. Néra
potencialiy biologinés tarsos objekty, gerai iSvystyta inzineriné infrastruktara. Pastaty vidaus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto
tinkly. Cheminés tarSos aspektas néra aktualus. Cheminé tarSa nenumatoma. Tarsi ir
triukSminga veikla negalima. Planuojamoje teritorijoje galimas triukSmo padidéjimas statybos
darby metu dél ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizikinés
tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

10. Higiena:

Projektuojant pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“. ApSviestumas
projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ,Natdralus ir dirbtinis darbo viety ap8vietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® ir STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai". Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal
HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®.

Higienos normose nurodyty parametry prisilaikymas turi bati sprendziamas techniniy projekty
metu. Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medzZiagos turi turéti LR Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis
aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams nenumatomas. Planuojamos teritorijos gretimybése
pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo
plano sprendiniams néra. Planuojama Ukiné veikla tre€iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos
salygy nepablogins. Gerinama aplinkos kokybé - planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama
poveikj estetiniam vaizdui. Planuojant pastatus siGloma iSlaikyti vieningg architektdrine
iSraiSkg, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medzZiagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Numatomas apzeldinimas, kietyjy dangy jrengimas, teritorijos apsvietimas.
Naujai statomi pastatai neturés neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy statiniy
insoliacijai — iSlaikomi norminiai atstumai tarp statiniy, tarp statiniy ir sklypo riby, nebus
pabloginta gretimybése esanciy statiniy techniné biklé. Vykdoma Ukiné veikla neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui,
nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui,
gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés grupiy
mitybos jproCiams, Zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés.
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