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1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo Ceikinių g. 7, Vilniuje, kūrybinių 

dirbtuvių patalpų Nr. 25 paskirties keitimo į gydymo paskirties patalpas.                                                                                                                    
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsnio 1, 2, 5 dalimis 
žemės sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi, 
kai nekeičiamas faktinis (pagal Nekilnojamojo turto 
kadastro duomenis) žemės sklypo naudojimo būdas, 
nedidinamas pastatais užstatytas plotas ir pastatų 
aukštis arba nepažeidžiamas teritorijų planavimo 
dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo 
reglamentas. 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti norminį automobilių parkavimo vietų 
skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
nuostatas, nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 
Sklypo plane parodyti viso pastato automobilių 
parkavimo sprendinius. 

2.8. priklausomų želdynų plotas Esamas. 
2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Pastato architektūrinė išraiška nekeičiama. Užtikrinti 
visuomeninės paskirties patalpoms keliamus reikalavimus 
pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties 
statiniai“ reglamentą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti situacijos schemą. Pastato sprendiniai esami.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinį užstatymo kontekstą. Patalpų 
planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. Vadovautis STR 
2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 
nuostatomis. Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms 
su negalia pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas“ bei nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 



Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 61 punktu, projektiniai pasiūlymai 
turi būti suderinti su LR statybos įstatymo 14 straipsnio I 
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.  

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai 

Esami. 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR registracija T00056038), detaliojo 
plano (TPDR registracija T00079596) sprendiniais,  
Vilniaus Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros 
vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 
nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 
planu (TPDR reg. Nr. T00055785) ir Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 
spalio 15 d. įsakymu Nr. 30-2419/20 „Dėl 
nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairių 
tvirtinimo“. 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Nenagrinėjama.  

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 
nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas. 

 
 
Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 
 
Danutė Eidukonytė, tel. 211 2754, danute.eidukonyte@vilnius.lt 
 
 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas 
projektas 

Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimas Nr. 343 "Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo 

sąlygų patvirtinimo" 
Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys" 
Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 

užbaigimas. 
Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai 

išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 
Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
Statybos techninis reglamentas STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 

paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“. 
Lietuvos higienos norma HN 35:2007 "Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) 

koncentracija gyvenamosios aplinkos ore" 
Lietuvos higienos norma HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų 

mikroklimatas“. 
Lietuvos higienos norma HN 47:2011 „Asmens sveikatos priežiūros įstaigos: bendrieji sveikatos 

saugos reikalavimai“. 
Lietuvos higienos norma HN 47-1:2012 „Sveikatos priežiūros įstaigos. Infekcijų kontrolės 

reikalavimai“ 
Lietuvos higienos norma HN 66:2013 „Medicininių atliekų tvarkymo saugos reikalavimai“ 
Lietuvos higienos norma HN 74:2011 „Odontologinės priežiūros (pagalbos) įstaigos: bendrieji 

įrengimo reikalavimai“. 
Lietuvos higienos norma HN 121:2010 "Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos 

ore"  
 
Planuojamos statybos aprašymas 
 
Statybos rūšis – Patalpų paskirties keitimas, statybos darbai neatliekami. 
Paskirtis – Kitos paskirties patalpos (kūrybinės dirbtuvės) keičiamos į gydymo paskirties patalpas. 
 
Projektuotojas – UAB „Architektūros menas“ Įm. k. 302519783, Konstitucijos pr. 23 B korp.-510, 

Vilnius. PV Simonas Savickas, tel. Nr. 8 684 82 460, el. p. architekturosmenas@gmail.com. 
 
Patalpos kadastro duomenys: 
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Ceikiniu g. 7-25 
Paskirtis: Kita 
Pavadinimas: Kūrybinės dirbtuvės 
Unikalus numeris: 4400-5331-7614:8825 
 
Pastato, kuriame yra patalpa, kadastro duomenys: 
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Ceikiniu g. 7 
Paskirtis: Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai) 
Pavadinimas: Daugiabutis gyvenamasis namas 
Unikalus numeris: 4400-5274-3967 
Statinio kategorija: Ypatingasis 
 
Žemės sklypas: 
Adresas: Vilnius, Ceikinių g. 9 
Kadastro numeris: 0101/0032:557 
Plotas: 0.7185 ha 

mailto:architekturosmenas@gmail.com


Paskirtis: Kita 
Naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos 

Esama situacija 

Kūrybinės dirbtuvės (un. Nr. 4400-5331-7614:8825) esančios daugiabučio gyvenamojo namo (un. 
Nr. 4400-5274-3967) pirmame aukšte. Patalpos turi atskirą įėjimą iš lauko, pritaikytą žmonėms su 
negalia (yra įrengtas pandusas). Patalpų bendras plotas 90,10 kv. m., naudingas plotas 90,10 kv. m., 
šildymas – bendroji centrinio šildymo sistema, komunalinis vandentiekis ir nuotekų šalinimas. 
Pastatas 0 % fiziškai nusidėvėjęs. 

Pastatas, kuriame yra patalpa, patenka į Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinę vietovę 
(kodas 25504). Jokie statybos/tvarkybos darbai nenumatomi. 

Veiklos aprašymas 

Patalpas numatoma naudoti odontologijos klinikos veiklai. Klinikoje numatyti du gydytojų kabinetai, 
laukiamasis su registratūra, personalo patalpos, pagalbinės patalpos ir sanitariniai mazgai. Gydymo 
paskirties patalpos įrengtos pagal higienos normas, klientų priėmimo ir medicinos prietaisų 
apdorojimo patalpose yra praustuvės. Bendrame klinikos tualete (pritaikytame ŽN poreikiams) sienos 
apdailinamos keraminėmis plytelėmis. Gydytojų kabinetuose, pagal HN 47:2011 40 p. keliamus 
reikalavimus užtikrinamas norminis, nepertraukiamas natūralus apšvietimas (>1.5%). 

Projektiniai sprendiniai 

Statybos darbai neatliekami, keičiama patalpų paskirtis į gydymo paskirties patalpas. Patalpų 
vėdinimas esamas (pridedamas vėdinimo sistemų pasas). 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ prieš paskirties 
keitimą kitos paskirties kūrybinėms dirbtuvėms buvo numatyta 1 automobilių stovėjimo vieta pastato 
pažeminėje automobilių stovėjimo aikštelėje. Po paskirties pakeitimo į gydymo, turi būti numatyta 1 
vieta 30 m2 pagrindinio ploto. Projektuojamos odontologijos klinikos pagrindinis plotas 58,34 m2, 
minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius: 58,34 m2 / 30 m2 =1,94 ~ 2 vietos. Keičiant paskirtį 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus poreikis padidėjo (buvo numatyta 1 automobilių stovėjimo 
vieta), todėl numatomos dvi automobilių stovėjimo vietos pastato požeminėje aikštelėje. Projekto 
byloje prie kitų dokumentų pridedamos negyvenamųjų patalpų panaudos sutartys.  

Sklypo rodikliai: 
Sklypo plotas 7185 m2. 
Sklypo užstatymo tankis – esamas.  
Sklypo užstatymo intensyvumas – esamas. 
Apželdintas sklypo plotas – esamas. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius – 2 vietos. 

Patalpų rodikliai: 
Bendras plotas 90,10 m2; 
Naudingas plotas 90,10 m2; 
Pagrindinis plotas 58,34 m2; 
Pagalbinis plotas 31,76 m2. 

Higienos reikalavimai 
Gydytojų kabinetuose yra užtikrinti rankų higienos reikalavimai. Darbuotojai, atliekantys 

procedūras, plauna rankas arba atlieka higieninę rankų antiseptiką pagal higienos normos HN 47-
1:2012 "Sveikatos priežiūros įstaigos. Infekcijų kontrolės reikalavimai" 3 priedo reikalavimus, naudoja 
priemones ir medicinines pirštines pagal šios higienos normos reikalavimus. Gydytojų kabinetuose 
yra sieniniai skysto muilo ir rankų antiseptiko dozatoriai; uždara vienkartinių rankšluosčių dėtuvė ir 
vienkartiniai rankšluosčiai; atvira ar pedalinė šiukšliadėžė su vienkartiniu plastikiniu įklotu; praustuvės 
su vandens reguliavimo čiaupais, tekantis šaltas ir karštas vanduo, atitinkantis geriamojo vandens 
kokybės reikalavimus. 

Numatomos susidarysiančios medicininės atliekos pagal Lietuvos higienos normos HN 66:2013 
„Medicininių atliekų tvarkymo saugos reikalavimai“ priede nustatytas medicininių atliekų grupes IV. 
Atliekos, kurių rinkimui ir šalinimui netaikomi specialūs reikalavimai, kad būtų išvengta infekcijos 
(kodas 18 01 04). Neinfekuotos atliekos, susidariusios teikiant sveikatos priežiūros (gimdymų 



priežiūros, ligų diagnostikos, gydymo, slaugos ar prevencijos, teismo medicinos ekspertizės) 
paslaugas, kurios nesuterštos ar suterštos krauju ir (ar) kitais kūno skysčiais, ekskretais (pvz., 
tvarsliava, gipso tvarsčiai, skalbiniai, vienkartiniai drabužiai, vystyklai, panaudoti paklotai ir pan.).  

Medicininės atliekos iš karto po jų susidarymo bus surinktos į tam skirtas pakuotes. Medicininės 
atliekos bus surenkamos į kitos spalvos pakuotes nei kitos įstaigoje susidarančios atliekos. 
Medicininių atliekų saugyklose esančios supakuotos medicininės atliekos, pasibaigus jų laikino 
laikymo terminui, pagal sutartį išvežinės licencijuota įmonė. 

Darbuotojai pagal darbo pobūdį bus aprūpinti šiomis asmeninės apsaugos priemonėmis: chalatais, 
pirštinėmis, kvėpavimo takų apsauginėmis priemonėmis (respiratoriais). 

Užterštiems ir šlapiems skalbiniams rinkti, gabenti naudojami sandarūs ir nepralaidūs skysčiams 
konteineriai arba neperšlampamos medžiagos spalvoti maišai. Medicininiai skalbiniai bus skalbiami 
licencijuotoje skalbykloje. 

Karšto vandens temperatūra čiaupuose ne žemesnė kaip 50 0C, sudarant technines prielaidas 
vandens tiekimo sistemoje vandens šildytuve karšto vandens temperatūrą padidinti, kad čiaupuose ji 
būtų ne žemesnė kaip 65 0C, taip užtikrinant geriamojo vandens ir karšto vandens saugą, 
legioneliozės prevenciją. 

Sanitarinio mazgo grindys ir sienos išklijuotos keraminėmis plytelėmis, grindų ir  sienų paviršiai yra 
atsparūs drėgmei. Santechniniai įrenginiai (praustuvės, unitazai ir kt.) yra techniškai tvarkingi, švarūs, 
be matomų defektų (įtrūkimų, skilimų). 

 
Patalpų pritaikymas žmonių su negalia poreikiams 
 
Įėjimas į patalpas yra atskiras iš lauko, pritaikytas žmonių su negalia (toliau ŽN) reikmėms. Prieš 

pagrindinio įėjimo duris įrengta lygi aikštelė, ne mažesnė kaip 1 500 mm x 1 500 mm. Durų slenkstis 
ne aukštesnis kaip 20 mm. 

Visose pagrindinės paskirties patalpose, judėjimui skirtose patalpose ir zonose, ŽN sanitariniuose 
mazguose bei visose kitose lankytojų aptarnavimo patalpose yra įrengta pavojaus signalizaciją. 
Pavojaus signalas turi būti perduodamas garsu ir šviesa. 

ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, yra 
ne mažesnis kaip 850 mm. Jei durys yra dvivėrės neautomatinės, varstomosios varčios plotis yra 
toks, kad ją atidarius bekliūtis angos plotis būtų ne mažesnis kaip 850 mm. Slenksčiai ties lauko 
durimis įrengti ne aukštesni nei 20 mm. Durys patalpų viduje - be slenksčių. Prie durų, kurios atsidaro 
ne automatiškai, būtina palikti aikštelę ŽN vežimėliui važiuoti. 

 
Duomenys apie statinio atitiktį visuomenės sveikatos ir saugos teisės aktų reikalavimams 
 
Patalpos turi užtikrinti sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus, nepažeisti viduje ar prie jo 

esančių žmonių higienos sąlygų ir nekelti grėsmės žmonių sveikatai. 
Eksploatacijos metu susidarančios atliekos rūšiuojamos į perdirbti tinkamas atliekas (popierius, 

plastikas, stiklas) ir buitines organines, netinkamas perdirbimui. Atliekos kaupiamos pagal jų rūšį 
pritaikytuose konteineriuose. Visos eksploatacijos metu susidarančios atliekos perduodamos atliekų 
tvarkytojams. 

 
 

Projekto vadovas   Simonas Savickas 
(Atest. Nr. A 1664) 
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4. Automobilių stovėjimo vietų skaičius, pagal STR
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