Pakeisti Sklypo Burbiskiy 5b ir 5c detaliojo plano sprendiniy keitimas iniciavimo pagrindu
sprendiniai

TPD Nr. K-VT-13-21-366

Atlikti pakeitimai vieSinami visuomenei, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 37
straipsnio 3 dalimi.

Atsizvelgus | Teritorijy planavimo komisijos radtu gautas pastabas pakeisti detaliojo plano koregavimo
sprendiniai.

Gautos pastabos:

AB LITGRID 2022.10.31 Nr. REG248098

Teritorijy planavimo komisijos nario sprendimas dél nepritarimo derinti teritorijy planavimo dokumenta;

Nepritariame sprendimui derinti ir teikiame pastabas:

1.Suprojektuotas servitutas (pazymétas indeksu S2), esantis 110 kV elektros perdavimo oro linijos apsaugos
zonos ribose, papildomai servitutg elektros perdavimo tinklui nustatyti nereikia, kadangi 110 kV elektros
perdavimo oro linijai galioja jstatymu nustatytas servitutas elektros tinkly apsaugos zonos ribose.

Sis servitutas nustatytas esamy vandentiekio, telekomunikacijos ir kity tinkly poreikiui, tinklai patenka j 110 kV
OL apsaugos zona (servitutai dubliuojasi).

2.Nejvertintas LITGRID AB 2021-06-29 iSduoty teritorijy planavimo salygy Nr. REG183555 8 punkto 2
papunktyje nustatytas reikalavimas.

Versijos apimtyje Elektros tinkly apsaugos zona pazyméta bréziniuose, planuojamiems sklypams nustatyta:
elektros tinkly apsaugos zonos.

3.Bendrovés sutikimas iSduotas planuoti pagalbinio Tkio paskirties apie 75 m2 pastata, todél pagrindiniame
brézinyje batina numatyti, kad 1e yra 75 m2 pagalbinio Ukio paskirties pastatas.

Versijos apimtyje pastaba jvertinta reglamenty lenteléje pateikta: pagalbinio dkio paskirties pastatas.

4 Elektros oro linijy apsaugos zonoje, suplanuoto kelio ,S2“ servituto vietoje privaziavimas jrengtas, nesilaikant
projekto Nr. 2012-0213.NR.AR138 ir neatitinka projekto, inzinieriniy tinkly suvestiniame plane (bréz. zymuo
2012-04-TP-SP, 2012-06-08) patvirtintos vietos. Pateikti LITGRID AB Infrastruktiros priezidros centro Ryty
regiono patvirtinima, kad planuojamas servitutinis privaziavimas/kelias esantis

elektros perdavimo linijos apsaugos zonoje atitinka Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykliy reikalavimams.

Pastaba jvertinta, privaziavimo vieta pakoreguota pagal LITGRID, AB suderintg statybos projekta Nr. 2012-
0213, Nr. AR138 ir Sio projekto inzineriniy tinkly suvestinj plang (bréz. Zymuo 2012-04-TP-SP, 2012-06-08).
Versijos apimtyje pridedamas statybos projekto Nr. 2012-0213, Nr. AR138 ir Sio projekto inzineriniy tinkly
suvestinj plano (bréz. zymuo 2012-04-TP-SP, 2012-06-08) derinimai su LITGRID, AB derinimu.




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
2022.11.03 Nr. REG248177 PASTABOS 2022-10-31 Nr. A682E-32/22(2.15.1.42E-TPP):

1.1. Pagrindiniame detaliojo plano brézinyje aiskiai rodyti Burbiskiy gatvés raudonasias linijas ir parametrus.
Gatviy raudonosios linijos pateiktos. Atstumas tarp raudonujy linijy kintantis, bet ne mazesnis nei 15 m.

1.2. KeiCiant gatvés raudonyjy linijy ribas, patenkancias | zemés sklypa, formuoti atskiru zemés sklypu skirtu
susisiekimo infrastruktdrai ir numatyti jo perdavima paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.
vertinama sekanciai:
Néra teisés akty, kurie reglamentuoty batinybe sklypo dalj, patenkanéig j gatviy raudonasias linijas, perduoti
Vilniaus miesto savivaldybei. Atliekant DP keitima, i§ esmés tenkinty ir esamos anksciau patvirtintu detaliuoju
planu_teisiSkai pagristos suplanuotos raudonosios linijos (koregavimo apimtyje automobiliy srautas nekinta).
Taciau derinant DP koregavima S| ,Vilniaus planas® GIS skyrius pareikalavo jvertinti nepatvirtintas planuojamas
raudonasias linijas, kurios ties sklypo riba daug platesnés nei 15 m. Atsizvelgiant j S| ,Vilniaus planas"
pastabg, nutarta pakoreguoti raudonasias linijas, labiau atsiliepiant j aplinkg (ankstesni atstumai tarp raudonujy
linijy 15 m. atitiko teisés akty reikalavimus). DP_koregavimo apimtyje prapléstos raudonosios linijos ir
sklypo daliai patenkandiai j raudonasias linijas formuojamas servitutas.
Mazinti sklypo ir_atiduoti sklypo dalies negalima, nes yra susitarimai tarp sklypo naudotojy ir gauti sutikimus bus
nejmanoma. Taigi, galima arba numatyti servitutg, arba palikti patvirtintas raudongsias linijas (15 m.), jy
nekeiiant.
Esamos gatvés . linijos prapleciamos, sklypo daliai patenkandGiai j gatviy r. linijas formuojamas servitutas.
Prievolé formuoti Sig sklypo dalj atskiru sklypu yra perteklinis reikalavimas, niekaip nepagristas teisés aktais.

2. Nurodomo sklypo plotas neatitinka sklypo daliy ploty sumos. Pateikti paaiskinimus dél sklypo daliy ir sklypo
ploto, likusios sklypo dalies nepatenkancios | reglamenty ribas.
| pastabg atsizvelgta, patikslinta.

3. Pateikti informacija dél Administracijos planavimo salygose nurodytos salygos - Suformuoti optimalig
kontekstui urbanistine, vieSujy erdviy struktdra, numatant gerus funkcinius, vizualinius ir kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis; - Kaip jgyvendinamas konkretus salygose apraSytas reikalavimas, kokie
sprendiniai numatyti.

vertinama sekandiai:

Sklypas yra faktiSkai uzstatytas daugiabuiais gyvenamaisiais namais, sklype suformuoti Zeldynai,
sklype suprojektuoti ir jrengti inzineriniai tinklai, automobiliy stovéjimo vietos, sklype suprojektuota ir
jrengta vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio ir laisvalaikio erdveés, dviraciy saugykla, pagalbinio iikio statiniai.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai niekaip nejtakoja jau susiformavusiy urbanistiniy, vieSujy erdviy struktary,
esamy_funkciniy, vizualiniy ir kompoziciniy rySiy su_gretimomis_teritorijomis. Esminiai_sprendiniai_jau buvo
pateikti ankstesnio detaliojo plano apimtyje. Anksciau rengtu detaliuoju planu buvo nustatyti funkciniai vizualiniai
rySiai - gatviy parametrai. Buvo suformuotas laisvo planavimo uzstatymas, turintis ir perimetro savybiu, tai yra
atskiriantys gatvés erdve nuo vidinio kiemo erdvés. Kiemo erdvé formuojama ne tik tarpu pastaty tariais, bet ir
mazosios architektliros elementais bei Zeldynais. Detaliojo plano koregavimo apimtyje, jsigaliojus naujojo
Vilniaus m. teritorijos BP sprendiniams, nezenkliai didinamas sklypo uzstatymo intensyvumas ir dalyje sklypo (iki
20 proc. pastatais uZstatytos teritorijos) didinamas pastaty aukstis, jvertinus faktinj ju auks$tj pagal esama teisinj
reglamentavima. Kadangi iS esmés pati erdviy struktiira nekinta, tai ir konkretis salygose aprasyti reikalavimai,
néra Sio DP koregavimo sprendinys. Kadangi galiojanéiu DP suformuota kontekstuali urbanisting, vieSujy erdviy
struktdra bei funkciniai, vizualiniai ir kompoziciniai ryiai su gretimomis teritorijomis, taijie nekeiciami. Sie
salygy reikalavimai labiau pritaikyti naujo teritorijy planavimo dokumento rengimui, 0 ne nezenkliai DP korektirai,
kuri iS esmés nekuria naujy struktdry ir rySiu.

4. Pagrindinio brézinio $laity atstumy matmenys neatitinka mastelio arba nurodyti skirtingais matavimo
principais.



Aiskinamojo raso (21 psl.) nurodoma dél $laity ir atstumy i$laikymo, tadiau atstumai brézinyje nenuzyméti.
| pastabg atsizvelgta, atstumai yra nuzyméti tiek pagrindiniame bréZinyje, tiek esamos biklés analizés brézinyje
pateikti masteliu.

5.Keitimu nustatomas naudojimo biidas (G2) atitinka gyvenamosios teritorijos naudojimo tipg (GG), jeigu
numatoma ir kita veikla brézinyje, dél nustatomo misrios gyvenamosios teritorijos naudojimo tipo (GM), turi bti
nurodytos atskiros reglamentinés zonos, uzstatymo ribojimai kitai (ne gyvenamai) veiklai, pateikti paaiskinimai
dél numatomy veikly ir jy galimybiy. Aiskinamojo rasto (5 psl.) pateikiama misrios gyvenamosios teritorijos (GM)
naudojimo tipo sgvoka ir turinys, i§ ko matyti, kad miSrioje gyvenamojoje teritorijoje numatomos ir kitos
negyvenamos veiklos ir pan. Todél jeigu teritorijoje numatomos ir kitos veiklos pateikti informacijq dél
numatomos gyvenamosios ir negyvenamosios veiklos.

Vertinama sekanciai

GM - Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir negyvenamiesiems administracinés,
vieSbudiy, prekybos, paslaugu, maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastatams; gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Sis naudojimo btdas GM nepriestarauja Vilniaus m. teritorijos BP sprendiniams, tadiau néra prievolés
numatyti visas galimas pastaty paskirtis ar sklypo naudojimo badus, atitinkanéius nurodyta naudojimo tipa.
Planuotojas, vertindamas galimg uzstatyma ir jo perspektyva, gali pasirinkti naudojimo tipg nepriestaraujant
nustatytiems BP. Vertinant tai, kad Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d. 1 p. bei 5 d. numatyta, jog
detaliuosiuose planuose nustatomas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas: teritorijos naudojimo
tipas, atitinkantis vietovés lygmens bendragji plana, jeigu jis parengtas, arba konkreti pagrindiné zemés
naudojimo_paskirtis, konkretlis zemés naudojimo bidai* bei ,konkretis zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo bldai pagal detaliajame plane patvirtintg teritorijos naudojimo tipg nustatomi tvirtinant detalujj
plang, o kitais galimais Zemés naudojimo bidais keiCiami savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu_Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene®. Taigi, patvirtinus DP, kitg Zzemés
naudojimo biida, atsiradus poreikiui, bity galima nustatyti savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu.
DP _Keitimo iniciatorius pasirenka vieng i§ galimy naudojimo bldy G2, atitinkantj BP reglamenting zong ir
naudojimo tipa, neuzkertant galimybés ateityje vadovaujantis galiojanCiai teisés aktais ir esant poreikiui
papildyti kitu Zemés naudojimo bidu.

Pagrindiniame brézinyje (reglamentuy ir reikalavimy lenteléje) nenurodytos statiniy paskirtys.

| pastaba atsizvelgta, bréZinys papildytas nurodant galimas paskirtis:

Trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabudiai,
vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai) gyvenamieji pastatai su pagalbinio Tkio
paskirties pastatais.

6. Aiskinamojo rasto 7 psl. Nagrinéjami uzstatymo tipai, ir paryskintas perimetrinis (pr), taCiau nei
perimetrinis (pr) tipas nei kitas nagrinéjamas néra nustatytas ir pagrindiniame brézZinyje nepazymétas. Pateikti
aktualig informacijg dél uzstatymo tipologijos ir laisvo planavimo uzstatymo tipo nustatymo pagrindimg

Aiskinamojo rasto 7 psl. Yra ,ESAMOS BUKLES* vertinimo dalis, kurioje apra$oma, kokj uZstatymo tipg
reglamentuoja BP, ir tuo paciu pazymima, kad Sis reglamentas tiesiogiai taikomas rengiant statybos projektus, o
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir
urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy
reglamenty_reikalavimus. Nagrinéjamas sklypas yra faktiSkai uzstatytas daugiabuciais gyvenamaisiais
namais, sklype suformuoti zeldynai, sklype suprojektuoti ir_jrengti inZineriniai_tinklai, automobiliy
stovéjimo vietos, sklype suprojektuota ir jrengta vaiky Zaidimo aikstelé, poilsio ir laisvalaikio erdvés,
dvira€iy saugykla, pagalbinio Ukio statiniai. Taigi, kaip nurodyta brézinyje pasirenkamas Laisvo planavimo
uzstatymo tipas, kadangi jis jau egzistuoja nepriklausomai nuo DP koregavimo ir Sio tipo néra galimybés keisti (jo
neplanuojama keisti). Pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje aiSkiai nurodytas LP (laisvo planavo uZstatymo

tipas).




7. Aiskinamojo rasto 11 — 12 psl. Ir Pagrindinio brézinio kity reikalavimy, skiltyje pateikiami prieStaringi ir
skirtingo interpretavimo reikalavimai dél didesnio nei vyraujanéio (,foninio") auk$cio ir 20 procentinés
dalies taikymo t. Y. Vienu atveju cituojamos BP sgvokos, kity atveju pasisakoma dél taikymo kvartalui,
dar kitu atveju dél planuojamos teritorijos ir paskutiniame reikalavime galimai praleistas Zodis ar klaida
déstyme.

Vertinama sekanciai

AiSkinamojo raSto 11-12 psl. ApraSomas reglamento pagrindimas vadovaujantis BP ir kartu jraSoma, kaip tai
atitinka Sio konkretaus DP sprendinius.

Vilniaus _miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 (toliau — BP), aiSkinamojo rasto jvade nurodytos Sios savokos: Pastaty aukstis — aukstis,
matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo
kraigo_ar jy konstrukcijos auk$éiausio tasko. DidZiausias leistinas pastaty auk$ty skaiius — reglamentas,
nurodantis didZiausig leisting pastaty auk$ty skaiciy. Skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auk$tus
bei antstatus, antresoles. Uzstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis.
Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksSty skaiiy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio
leistino pastaty auk$cio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto
kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose zonose auksStybiniy pastaty
lokalizacijai nagrinéjamai teritorijai netaikoma).

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose aukstis skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auks$tus bei
antstatus, antresoles. Galimybé virSyti vyraujantj uzstatymo aukstj ne daugiau kaip 20 procenty pastatais
uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (nagrinéjamu atveju atveju sklype, kadastro Nr. 0101/0070:263,
nes sklypas atitinka kvartalo savoka).

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose planuojami 4 auksty pastatai (aukstesni nei yra 3 auksty-
virSijantys vyraujantj pastaty aukstj) galimi ne daugiau nei 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo
uzstatyti sklypo (atitinkancio kvartalo savoka) ploto.

Taip _pat atkreiptinas _démesys, kad analizuojamas sklypas yra faktiSkai uZstatymas daugiabudiais
gyvenamaisiais namais pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2012-07-16 iSduotg statybg leidZiant
dokumentg Nr. 564/12-1027. Sis statybg leidZiantis dokumentas buvo iSduotas pagal projektuotojo UAB
JArchartelé” ir partneriai parengta Daugiabuciy gyvenamujy namy Burbiskiy g. 36, Vilniaus m., statybos projektq
Nr. 138. |gyvendinant statybos projekto sprendinius ir statybg leidZiantj dokumentg Nr. 564/12-1027, Zemés
sklypas buvo uzstatytas 3-ijy aukSty daugiabuciais gyvenamaisiais namais. Absoliudiai visy sklype esanciy
pastaty (daugiabuCiy_gyvenamujy namy) treciuose aukStuose yra jrengtos ir Nekilnojamojo turto registre
registruotos antresolés, kurios pagal tuo metu galiojusj teisinj reglamentavimg nebuvo laikomos papildomu
aukstu. Visgi pagal Siuo metu galiojanéio BP sprendinius tokios antresolés yra prilyginamos aukStui ir yra
jskaiCiuojamos | pastaty auksStj. Tokiu badu DP koregavimu dalyje sklypo (iki 20 proc. pastatais uzstatytos
teritorijos) planuojami 4-iy aukSty pastatai.

8. Aiskinamojo rasto 10 psl. nurodomas sklypo plotas neatitinka pagrindiniame brézinyje nurodyto ploto.
| pastabg atsizvelgta. Sklypo plotas 1,9461 ha

9. Aiskinamojo ra$to 11 psl. nustatomas priklausomujy Zeldyny dydis proc. neatitinka pagrindiniame brézinyje
nurodyto dydZio.
| pastaba atsizvelgta, pataisyta - 40%

10. Pagrindinio brézinio sklypo dalys, kaip skirtingy reglamenty zonos 1a, 1b, 1c, 1d, nesiskiria reglamentais ir
reikalavimais. IS dalies toks skaidymas néra tikslingas aiSkinant sprendinius ir nustatant reglamenta,
reikalavimus. Reglamentiné zona 1e skiriasi auk$tingumo parametru ir §i zona turi bati atskirta grafiSkai atskiru
sutartiniu zyméjimu - skirtingy reglamenty riba.



| pastabg atsizvelgta, pataisyta, iSskiriant 2 reglanentines zonas bei nurodant uzstatymo zonas

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Burbiskiy 5B ir 5C detaliojo plano sprendiniy
keitimas iniciavimo pagrindu(TPDRIS sistemoje teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-13-21-366).
Planuojamos teritorijos plotas: apie 1.9461 ha

Planuojamos teritorijos adresas Burbiskiy g. 40 (kadastro Nr. 0101/0070:263) Vilniaus m.

Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas: Vilniaus m. savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-08-08 jsakymas Nr. A30-2688/18 su darby programa.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2018-10-23 Nr. A615-75/18(2.15.1.7-TD2)

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Atlikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-1467 ,Dél sklypo
Burbiskiy g, 5B, 5C detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto sklypo Burbiskiy g. 5B ir 5C, Naujininky,
senilnijoje, detaliojo plano ( registro Nr. 2534) sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pertvarkyty zemés sklypy
formavimo pertvarkymo projektu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m gruodZio 5 d.  jsakymu Nr. 30-3698 ,Dél Zemés sklypy Burbiskiy g. 40 ir 62
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo®, sprendiniy keitimg planavimo proceso iniciavimo
sutarties pagrindu, nustatant visam sklypui Burbiskiy g. 40 (kadastro Nr. 0101/0070:263)
daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo budg ir patikslinant kitus
detaliuoju planu sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatytus teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais

Papildomi planavimo uzdaviniai: néra

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nebus atliekamas

Detaliojo plano koncepcija: nerengiama

Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacingje sistemoje Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-13-21-366

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, tinklalapis www.vilnius.It, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@uvilnius.lt, interneto
svetainé: www.vilnius.It.

Planavimo iniciatorius: UAB ,

Detaliojo plano keitimo rengéjas: UAB ,Ugna“, juridinio asmens kodas 300584736, buveinés adresas
VirSuliskiy g. 16-5, LT-05108 Vilnius, informacija teikiama tel.: 868672572 arba el. pastu:
saule@ugna.lt bei rastu adresu: Paménkalnio g. 25-12 Vilnius projekto vadové

Susipazinimo su parengtu teritorijy planavimo dokumentu tvarka: Susipazinti su pakeistais
detaliojo plano koregavimo sprendiniais galima nuo 2022 m. spalio 24 d. Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje
sistemoje (www.tpdris.It, TPD Nr. K-VT-13-21-366) ir Vilniaus miesto savivaldybés interneto svetainéje,
skiltyje Savivaldybé>Miesto plétra>Teritorijy planavimo vieSumas: https://vilnius.It/lt/savivaldybe/miesto-
pletra/teritoriju-planavimo-viesumas/.

Nuoroda:
Bendros dalies aiSkinamasis rastas
Esamos biklés brézinys

Pagrindinis brézinys

PV S.K





