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Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.
Statinio projekto Nr. Z20-02-22-MAR

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 STATYTOJAS UAB "Marentos investicijos", kodas 304701172,
Kestucio g. 26, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
Tel. +370 5 210 9076, el. pastas: info@marenta.lt

1.2 PROJEKTUOTOJAS UAB "Eventus Pro" (atest. Nr. 5916) j.k. 300591759
Gvazdiky g. 4, LT-10105 Vilniaus m., Vilniaus m. sav.
Tel. +370 5 2123075, el. pastas: info@eventuspro.lt

1.3 PROJEKTO VADOVAS | Vytenis Gerliakas, atestato Nr. A823
1.4 STATINIO PROJEKTO | Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav.

PAVADINIMAS Statybos projektas.
1.5 STATYBOS VIETA Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav.
1.6 | NUOSAVYBES TEISE ] | Lietuvos respublika
SKLYPA 2016-10-25 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 49SZN-392-
(14.49.57.)

2017-05-11 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 49SZN-161-(14.49.57.)
2018-02-22 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 49SZN-40-(14.49.57.)
2019-08-05 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 49SZN-297-(14.49.57.)

1.7 | STATYBOS RUSIS Naujo statinio statyba
1.8 STATINIO Ypatingas statinys
KATEGORIJA
1.9 STATINIO 7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams
NAUDOJIMO
PASKIRTIS
1.10 | PROJEKTAVIMO Projektiniai pasitlymai
STADIJA

2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
InZinerinis topografinis planas, patvirtintas 2018 08 14.

Projektas rengiamas 2019-12-20 pasirasyta projektavimo sutartimi Nr. Z20-02-22-MAR, tarp projektuotojo

(UAB ,,Eventus Pro“) ir statytojo (UAB "Marentos investicijos").

Projektuojama remiantis sklypui galiojandiais Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendiniais ir parengtu sklypo detaliuoju planu ,,Zvéryno $iaurinés dalies ir teritorijos prie Saltonigkiy ir Séliy
gatviy sankirtos detaliyjy plany Zemeés sklype Séliy g. 34 sprendiniy koregavimas”. Patvirtintu 2018 12 02, jsakymu
Nr. A30-2935/18(2.1.22E-TD2)

0 202003 10
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Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.

3. GALIOJANTYS PLANAVIMO SPRENDINIAI

Sklypui galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai ir parengtas sklypo detalus
planas ,Zvéryno $iaurinés dalies ir teritorijos prie Saltonigkiy ir Séliy gatviy sankirtos detaliyjy plany zemés sklype
Séliy g. 34 sprendiniy koregavimas®, patvirtintas 2018 12 02, jsakymu Nr. A30-2935/18(2.1.22E-TD2).

Vilniaus bendrasis planas

Bendrojo plano pagrindiniame brézZinyje sklypo teritorija patenka j zong: Miesto centras, svarbiausi lokalis
centrai.

Sios teritorijos reglamentai:

Maksimalus uZstatymo intensyvumas <3,0

Maksimalus pastaty aukstingumas - iki 35 m (leidziama numatyti aukstybinius pastatus, jeigu tai bus Aukstybiniy
pastaty SP)
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IStrauka i$ Vilniaus bendrojo plano iki 2015m pagrindinio Zemélapio

Detalusis planas

Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1 (Séliy g. 3A, kadastro Nr. 0101/0031:462), kurio plotas 2144 kv.m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus - iki 25 m., absoliuti aukscio altitudé iki 131,30m;
UZstatymo tankis — 80%;

UZstatymo intensyvumas — iki 2,5;

UZstatymo tipas — perimetrinis;

Pastaty auksty skaicius — iki 5;

Lapas Lapy Laida
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Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi bati jrengtos vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny
normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomuyjy Zeldyny normomis ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety sprendiniais (gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais) — ne maziau, kaip
20%;

Statiniy paskirtis — Negyvenamieji pastatai (8): viesbuciy paskirties pastatai (8.1), administracinés paskirties
pastatai (8.2), prekybos paskirties pastatai (8.3), paslaugy paskirties pastatai (8.4), maitinimo paskirties pastatai
(8.5); kirybineés dirbtuveés (8.8) ir kt.;

Kiti reglamentai — taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo saglygy reikalavimai: vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona (XLIX); Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos
zonos (XLVIII); nekilnojamyjy kultGros vertybiy teritorija ir apsaugos zona (XIX); dujotiekiy apsaugos zona (IX);
elektros linijy apsaugos zonos (VI); Rysiy linijy apsaugos zonos (l);

Automobiliy parkavimo bldas: antZzeminis ir/arba poZzeminis parkavimas;

Nustatomos reglamentinés zonos statiniy statybos zonos aukstingumui atskirti: Nr.1.1 (zonos plotas apie 1024 kv.
m) — pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 25 m., auksty skaicius iki 5, leistina aukscio altitudé iki 131,30 m;
Nr.1.2 (zonos plotas apie 783 kv. m) — pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 16 m., auksty skaicius iki 4, leistina
aukscio altitudé iki 122,30 m; Nr.1.3 (zonos plotas apie 337 kv. m) - skirta mazosios architektiros elementams,
antZeminei ir/arba poZzeminei automobiliy stovéjimo aikstelei jrengti.

4. SKLYPAS

Bendrieji sklypo duomenys

Projektiniai pasitlymai administraciniam statiniui rengiami adresu Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav., sklypo
kad. Nr. 0101/0031:462.

Sklype yra esantys statiniai, kurie planuojami nugriaut.

Sklypo plotas — 2144 kv.m

Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita

Sklypo naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Reljefas

Projektuojamo sklypo teritorija yra uZstatyta, taciau planuojama nugriauti esancius statinius.

Sklypo pietiné dalis ribojasi su Séliu gatve. Sioje vietoje reljefo auks¢iai yra 105,00 ir 105,60 abs. alt.

Siaurine sklypo dalis sukyla iki 105,40 ir 106,10 abs. alt. Sklypas turi bendra nuolydj j Séliy gatve, kurio auks¢iy
skirtumas apie 0,5 m.

Vidutiné sklypo altitudé yra 105,50 abs. alt.

Esami statiniai
Siuo metu sklype yra statinys kurj planuojama nugriauti.

5. KULTUROS VERTYBIY APSAUGA

Planuojama teritorija yra $iaurinéje miesto dalyje, Zvéryno seniinijoje ir yra Vilniaus senamiescio — kultiros
paminklo (unikalus kodas — 16073) apsaugos zonoje Nr. 14. Zvérynas — tai apsaugos zonos dalis, turinti
urbanistiniy naujadary. Cia yra galimas urbanistinés struktiros vystymas, i$saugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj, uzstatymo tipas nereglamentuojamas, rekomenduojamas preliminarus aukstingumas iki 25 metry. Esami
statiniai planuojamoje teritorijoje néra registriniai.

Kvartalo, j kurj patenka planuojamas sklypas, gretimybeése j $iaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra Sv.
Mergelés Marijos Nekalto Prasidéjimo baZnycia, kuri jtraukta j Kultlros vertybiy registrg (unikalus kodas 2659),
bei keli saugomi pastatai (tipiski Zvérynui, su medzio dailylenéiy apdaila ir droZiniais). Planuojama teritorija
tiesiogiai su minétais objektais nesiriboja ir vizualinés jtakos Siems objektams neturés.

Lapas Lapy Laida
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Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.

6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Architektira

Projektuojamo statinio pagrindiné paskirtis — administraciné. Statinio vieta sklype parinkta remiantis galiojanciu
detaliuoju planu. ISlaikoma Séliy gatvés uzstatymo riba. Atstumai nuo kaimyninio sklypo, kuriame yra daugiabutis,
islaikomi pagal STR reikalavimus, jvertinus projektuojamo statinio aukstinguma. Atstumai nuo Siaurinés ir rytinés
sklypo dalies parinkti vadovaujantis papildomu susitarimu tarp sklypo nuomininky, pasirasytu 2017 05 15.
Statinys sudarytas i$ dviejy lakonisky tdriu, kuriuos apjungia stikliné jungtis. 4 auksty dalis orentuota j Séliy gatve,
5 auksty dalis — j Siaurine sklypo dalj. Statinio automobiliy saugojimui suprojektuoti du poZzeminiai aukstai.
JvaZiavimas j automobiliy saugyklg projektuojamas is Séliy gatvés. Statinyje i$ kiekvieno auksto numatyti du
evakuaciniai i$éjimai, du liftai, sanitarinés ir higienos patalpos. 4 auksty dalyje suprojektuota bendra erdvé —
atriumas, ant stogo numatoma jrengti terasg su augmenija. Konstrukcijy tipas — surenkamas g/b karkasas arba
monolitas, miras iSorinéms sienoms.

Statinio aukstingumas

Statinio aukstingumas planuojamas vadovaujantis detaliojo plano reglamentais. Prie gatvés suplanuota 4 auksty
dalis (abs.alt 121,30) islaiko urbanistinj rysj su esamu gatvé uzstatymu. Prie sklypo Siaurinés dalies suplanuota 5
(abs. alt. 125,50) auksty statinio dalis, auks¢iau numatoma papildomai jrengti inZineriniy jrengimy patalpas.
Pateiktame projekte statinio 4 auksty tdrio, esancio prie Séliy gatves, pirmas aukstas sutampa su detalaus plano
statiniy uzstatymo zonos 1.2 riba.

Apdaila

Pastato apdaila planuojama i$ natdraliy medziagy. Du pagrindiniai statinio tdriai bus vizualiai iSskirti spalva ir
tonu. Prie Séliy gatvés planuojamas 4 austy tiris turés Sviesaus klinkerio apdaila, derinama su metalo ir stiklo
detalémis. 5 auksty tlris bus su tamsaus klinkerio apdaila. Kuriamas tony ir spalvy kontrastas paryskins statinio
ekspresyviy tariy kompozicija.

PrivaZiavimas
Sklypo pietiné pusé ribojasi su Séliy gatve. Tai vienintelis privaziavimo prie sklypo kelias. JvaZiavimas j poZzemine
automobiliy saugyklag numatomas is Séliy gatves.

Parkavimas

Projektuojamas poZeminis dviejy auksty garazas. Jame numatoma sutalpinti 112 automobiliy. Parkavimo viety
poreikis 151 viety statiniui, skaiciuojant: Administracinés paskirties pastatai - 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto.
Vadovaujantis ,, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobilius
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema“ uzstatomas sklypas patenka j 2 automobiliy stovéjimo viety zonga.
Sioje zonoje numatytos k=min 0,50 ir k=max 0,75 koeficiento reik§mes.

Pritaikius koeficientus parkavimo viety skaicius projekte turi bati ne mazesnis kaip 78 vietos ir nedidesnis kaip 113
vietos. PoZzeminis garazas talpins 112 automobiliy, i$ jy Zmonéms su negalia skirta 6 vietos pagal reikalavima: 4
procentai nuo bendro (151 viety) automobiliy stovéjimo viety skaiciaus. Taip pat lauke prie pastato numatoma
jrengti vieng A tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta.

Aplinkos tvarkymas, apZeldinimas
Projekte numatomas priklausomuyjy Zeldyny plotas 550 m2 yra ne maZesnis negu 20% sklypo ploto.

Sklypo aptvérimas ir apsaugos priemonés

Sklypo aptvérimas planuojamas lokaliai, atsitveriant nuo kaimyninio sklypo, naudojant stacionarias priemones,
augalus.

PASTABA: Daugiau apie informacijos apie projektinius sprendinius pateikta priede ,, Bendrieji statinio rodikliai”.

Lapas Lapy Laida
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Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.
Statinio projekto Nr. Z20-02-22-MAR

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Siame priede nurodomi “ Administracinés paskirties pastato, Séliy g. 3a, Vilnius m., Vilniaus m. sav. Statybos projektas.“
sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.

. Mato s
Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 2144 Sklypo kad. Nr. 0101/0058:214

2. sklypo uZstatymo intensyvumas kf. iki 2,22 Bendras antZeminis plotas 4760 m2

3. sklypo uZstatymo tankis % 54,89 Statiniy uZimtas Zemés plotas:
AntZeminis 1177 m?

Il. PASTATAI

1. Negyvenamieji pastatai 1

2. Gyvenamieji pastatai - Neprojektuojami

1. Pastato paskirties rodikliai

2. Pastato bendrasis plotas* m?2 8100 Pn = Ppg + Pp,
Pn — negyvenamosios paskirties pastato
patalpy bendras plotas;
Ppg — pagrindinis plotas (3635 m?;
Pp — pagalbinis plotas (4465) m?.

3. Pastato naudingas plotas* m? 4760

4. Pastato taris* m3 21160

5. Auksty skaicius* vnt. 5 Pagal detalaus plano sklypo daliy reglamenty
zonas:
sklypo dalyje 1.1 auksty 5;
sklypo dalyje 1.2 auksty 4.

6. Pastato auk&tis* m 23,4 Pagal detalaus plano sklypo daliy reglamenty
zonas:
sklypo dalyje 1.1 auksty 23,7m, abs. alt 129,2;
sklypo dalyje 1.2 auksty 15,8m, abs alt. 121,3.
Sklypo vidutiné abs. alt. 105,5.
Statinio +-0,00=105,8 ( 0,3m auksciau uZ sklypo
vidutine altitude)

7. Energinio naudingumo klasé A+

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy C

klasé

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

11. Kiti papildomi pastato rodikliai:

11.1 AntZeminis bendras plotas m? 4760

11.2 PoZeminis bendras plotas m? 3340

11.3 Parkavimo viety skaiCius vnt. 112 Tik poZeminéje automobiliy saugykloje

11.4 GaraZo plotas m? 3022

V. KITI STATINIAI

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskaic¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny

surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius

matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

PV V. Gerliakas

SA PDV Kostas Skukauskas
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PLOTAI

Pirmas aukstas

DARBO PATALPOS 637,89
HOLAS/RECEPSIJA 180,66
KAVA 20,97
KAVINE 121,28
LAIPTINES 15,15
SAN.MAZGAI 34,42
VIRTUVE 42,52
1 052,89 m*
Antras aukstas
DARBO PATALPOS 862,47
HOLAS 69,21
KAVA 39,07
SAN.MAZGAI 34,42
1 005,17 m?
Trecias aukstas
DARBO PATALPOS 887,84
HOLAS 43,24
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 004,56 m?
Ketvirtas aukstas
DARBO PATALPOS 858,29
HOLAS 69,11
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 000,88 m*
Penktas aukstas
DARBO PATALPOS 385,53
HOLAS 62,90
KAVA 20,97
SAN.MAZGAI 34,42
503,82 m?
InZineriniy jrenginiy patalpa
TECH. PATALPOS 191,40
191,40 m?
4 758,72 m?
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PLOTAI

Pirmas aukstas

DARBO PATALPOS 637,89
HOLAS/RECEPSIJA 180,66
KAVA 20,97
KAVINE 121,28
LAIPTINES 15,15
SAN.MAZGAI 34,42
VIRTUVE 42,52
1 052,89 m*
Antras aukstas
DARBO PATALPOS 862,47
HOLAS 69,21
KAVA 39,07
SAN.MAZGAI 34,42
1 005,17 m?
Trecias aukstas
DARBO PATALPOS 887,84
HOLAS 43,24
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 004,56 m?
Ketvirtas aukstas
DARBO PATALPOS 858,29
HOLAS 69,11
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 000,88 m*
Penktas aukstas
DARBO PATALPOS 385,53
HOLAS 62,90
KAVA 20,97
SAN.MAZGAI 34,42
503,82 m?
InZineriniy jrenginiy patalpa
TECH. PATALPOS 191,40
191,40 m?
4 758,72 m?
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PLOTAI

Pirmas aukstas

DARBO PATALPOS 637,89
HOLAS/RECEPSIJA 180,66
KAVA 20,97
KAVINE 121,28
LAIPTINES 15,15
SAN.MAZGAI 34,42
VIRTUVE 42,52
1 052,89 m*
Antras aukstas
DARBO PATALPOS 862,47
HOLAS 69,21
KAVA 39,07
SAN.MAZGAI 34,42
1 005,17 m?
Trecias aukstas
DARBO PATALPOS 887,84
HOLAS 43,24
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 004,56 m?
Ketvirtas aukstas
DARBO PATALPOS 858,29
HOLAS 69,11
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 000,88 m*
Penktas aukstas
DARBO PATALPOS 385,53
HOLAS 62,90
KAVA 20,97
SAN.MAZGAI 34,42
503,82 m?
InZineriniy jrenginiy patalpa
TECH. PATALPOS 191,40
191,40 m?
4 758,72 m?
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PLOTAI

Pirmas aukstas

DARBO PATALPOS 637,89
HOLAS/RECEPSIJA 180,66
KAVA 20,97
KAVINE 121,28
LAIPTINES 15,15
SAN.MAZGAI 34,42
VIRTUVE 42,52
1 052,89 m*
Antras aukstas
DARBO PATALPOS 862,47
HOLAS 69,21
KAVA 39,07
SAN.MAZGAI 34,42
1 005,17 m?
Trecias aukstas
DARBO PATALPOS 887,84
HOLAS 43,24
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 004,56 m?
Ketvirtas aukstas
DARBO PATALPOS 858,29
HOLAS 69,11
KAVA 39,06
SAN.MAZGAI 34,42
1 000,88 m*
Penktas aukstas
DARBO PATALPOS 385,53
HOLAS 62,90
KAVA 20,97
SAN.MAZGAI 34,42
503,82 m?
InZineriniy jrenginiy patalpa
TECH. PATALPOS 191,40
191,40 m?
4 758,72 m?
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POZEMINIO PARKAVIMO PLOTAI

-1 aukstas

DVIRACIYU SAUGYKLA 46,41
GARAZAS 1510,66
KORIDORIUS 5,63
KORIDORIUS 6,44
KORIDORIUS 20,44
PERSIRENGIMO 20,16
PERSIRENGIMO 20,16
TECHNINE PATALPA 11,77
TECHNINE PATALPA 12,54

1 654,21 m?

-2 aukstas

GARAZAS 1511,01
KORIDORIUS 20,44
TECHNINE PATALPA 11,54
TECHNINE PATALPA 12,40
TECHNINE PATALPA 14,24
TECHNINE PATALPA 14,57
TECHNINE PATALPA 99,33

1 683,53 m?

3 337,74 m?
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