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1 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 Projektinių pasiūlymų tikslas 

• Projektiniai pasiūlymai rengiami išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinių architektūros ir kitų 
pagrindinių sprendinių idėją; 

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių numatomą projektavimą; 

• Keisti, detaliuoju planu nustatytas užstatymo zonas; 

• Specialiesiems reikalavimams nustatyti; 
 
 
Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis projektas. 
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 Planuojamoje teritorijoje galiojantys reglamentai 

Projektiniai pasiūlymai rengti remiantis patvirtintu detaliuoju planu – „Sklypo Vilniaus m. sav. Naujamiesčio sen. 
Ševčenkos g. nr. 25 (skl.kadastr.0101/005:21) Detalus planas“. Patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 
Sprendimu DĖL SKLYPO T.ŠEVČENKOS G. 25 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO 2006 m. balandžio 26 d. Nr. 1-1122 
Vilnius, mero Artūro Zuoko. Taip pat , projektiniai pasiūlymai rengti remiantis Užsakovo pateikta užduotimi. 

 
Detaliojo plano pagrindinis brėžinys. 

 
Detaliojo plano reglamentai: 

Ribos ir plotas – 4207 kv.m. 
Žemės naudojimo paskirtis – Kita; 
Žemės naudojimo būdai – K1  – komercinės paskirties objektų teritorija; 

Statinio aukštų skaičius – 5 aukštų; 
Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – iki 20 m.; 
Statinio aukščio absoliutinė altitudė – 161,80 m.; 
Užstatymo tankis – 35 proc.; 
Užstatymo intensyvumas – 2,5; 
 
Remiantis, žemės naudojimo būdo turinio nustatymu  Žemės naudojimo būdų turinio apraše, patvirtintame 
Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodžio 11 d. 
įsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Žin., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr.128-6536), sklypas yra komercinės paskirties 

objektų teritorijoje - Žemės sklypai, skirti viešbučių paskirties pastatams; administracinės paskirties (išskyrus 
valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš valstybės ar savivaldybių biudžetų išlaikomų įstaigų administraciniams 
pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugų paskirties pastatams; maitinimo paskirties 
pastatams ir sporto paskirties pastatams. 
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Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ punktas Nr. 7. Negyvenamieji pastatai pagal paskirtį skirstomi į 
pogrupius: 7.1. viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir svečių 
namai).  
 

Žemės sklypo ir statinio rodikliai: 

 Pagal Detaliojo plano sprendinius Pagal planuojamus sprendinius  

Sklypo plotas  4207 m² 4207 m² 

Sklypo užstatymo tankumas 35 proc. Atitinka (35 proc.) 

Sklypo užstatymo intensyvumas 2.5 Atitinka (1.52) 

Želdinių plotas sklype - 39 proc. 

Leistinas statinio aukštų skaičius 5 aukštų Atitinka (5 aukštų) 

Leistinas statinio aukštis metrais 
nuo žemės paviršiaus 

Iki 20 m. 
 

Atitinka (20 m) 

Leistina statinio aukščio absoliutinė 
altitudė 

161,80 Atitinka (161,80) 

   

Pastato bendrieji rodikliai: 

Bendras pastato plotas 8‘545,14 Kv.m.  
- 6‘394,64 kv.m. (antžeminės 

dalies bendras plotas); 
- 2‘150,50 kv.m. (požeminės 

dalies bendras plotas); 
 

 

Pastato tūris 37’020 Kub.m. 

Aukštų skaičius 5 a. 

Pastato aukštis 20,0 m. 
161,80 abs.alt. 

Svečių patalpų skaičius 73 vnt. 

Butų skaičius 63 vnt. 

 
Pastaba: techninio projekto sprendiniais numatoma tikslinti Detaliojo plano užstatymo tinklelio brėžinį. 
Keičiant detaliojo plano užstatymo tinklelį, keičiamas antžeminės automobilių stovėjimo aikštelės sprendinys. 
 
IŠVADA:  

- Projektinių pasiūlymų sprendiniai neprieštarauja Patvirtinto Detaliojo plano nustatytiems reglamentams. 
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 Statinių ar jo dalies statybos vieta 

• Projektuojamas Viešbučių paskirties pastatas (7.1) teritorijoje adresu T. Ševčenkos g. 25, Vilniaus mieste. 
Žemės sklypo kadastro numeris 0101/0055:21. 

• Žemės sklypas nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai. Žemės sklypui yra pasirašyta Valstybinės 
žemės nuomos sutartis. 

• Žemės sklypuose statinių yra (žemiau pateikiama schema su esamų pastatų ir statinių išdėstymu sklype). 

• Žemės sklypuose inžinerinių statinių ir tinklai yra. 
 

• Esamų pastatų ir statinių išdėstymo schema teritorijoje (pagal kadastrų matavimo bylą): 
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• Esamų statinių duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašą 
(registro nr. 1/21456; žemės sklypas su statiniais ir registro nr. 10/216346; statiniai): 

Žymėjimas 
plane 

Pavadinimas Unikalus Nr. Bendras 
plotas 

Užstatymo 
plotas 

Aukštų 
skaičius 

Paskirtis 

11H/1g Pastatas – Technologinis 
pastatas 

4400-5054-3821 43,09 53,00 1 Kita 

1B2/p Pastatas – Administracinis 1095-4007-6018 658,48 322,00 2 Administracinė 

2B2/p Pastatas – Administracinis 1095-4007-6020 940,83 612,00 2 Administracinė 

10H1p Pastatas – Generatorinė 1095-4007-6106 - 35,13 1 Pagalbinio ūkio 

       

- Kiti inžineriniai statiniai – 
Kiemo statiniai 

1095-4007-6110 - - - Kiti inžineriniai 
statiniai; 
(kiemo aikštelė, tvora) 

 

 Statinių ar jo dalies pagrindinė naudojimo paskirtis (kai keičiama statinio ar jo dalies naudojimo paskirtis, 
nurodoma esama ir būsima paskirtys) 

Viešbučių paskirties pastatas [7.1] – Svečių namai. 
Planuojama rekonstruoti esamus pastatus, keičiant jų paskirtis: 

Nr. Pastato pavadinimas Esama paskirtis Unikalus Nr. Būsima paskirtis 

1. Svečių namai Administracinė 1095-4007-6020 Viešbučių paskirties 
pastatas [7.1] Administracinė 1095-4007-6018 

 
Pastatas projektuojamas dviejų korpusų apjungtas požemine pastato dalimi – rūsiu.  
Pastato korpusai projektuojami – viešbučių paskirties ir gyvenamosios paskirties: 

Viešbučių paskirties patalpos Apie 3‘000 kv.m.* Apie 52 proc. 

Gyvenamosios paskirties patalpos Apie 2‘730 kv.m.* Apie 48 proc. 

*antžeminės dalies plotas. Požeminė dalis naudojama bendriems poreikiams. 
Sklype projektuojamo pastato vyraujanti paskirtis – viešbučių paskirties patalpos (svečių namai). 
 

Projektuojamo statinio schema su paskirtimis: 
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Projektuojamų statinių išdėstymo schema teritorijoje: 
 

 
 

 Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, (kai Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės 
sklype leidžiama) 

• Projektiniai pasiūlymai rengti remiantis patvirtintu detaliuoju planu – „Sklypo Vilniaus m. sav. Naujamiesčio 
sen. Ševčenkos g. nr. 25 (skl.kadastr.0101/005:21) Detalus planas“. Patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos Sprendimu DĖL SKLYPO T.ŠEVČENKOS G. 25 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO 2006 m. balandžio 26 
d. Nr. 1-1122 Vilnius, mero Artūro Zuoko.  

• Projektiniai pasiūlymai atitinka detaliuoju planu nusistatytus reglamentus. 

 Statinių (pastatų) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp jų gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.) 
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BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas 
 

m2  4207   

2. Sklypo užstatymo intensyvumas 
  

 
1,52   

3. Sklypo užstatymo tankis 
  

% 35   

4. Sklypo apželdinimas 
 

% 39  

II. PASTATAS 

VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 

1. Svečių namai:  
 

  Rekonstravimas, keičiant pastato 
paskirtį. 

2. Pastato bendrasis plotas* m² 8’545,14 Tame tarpe rūsio plotas 2’150,50 
m² 

3. Pastato tūris* m³ 37’020 Tame tarpe rūsio tūris 8’060 
kub.m.  

4. Aukštų skaičius* vnt. 5  Projektuojamas rūsys ir 
antresolės**. 

5. Pastato aukštis.* m 20,00   

6. Svečių patalpų skaičius  vnt. 73  

7. Butų skaičius iš jų: vnt. 63  

7.1. 1kamb. butų vnt. 7  

7.2. 1,5kamb. butų vnt. 25  

7.3. 2kamb. butų vnt. 27  

7.4. 3kamb. butų vnt. 2  

7.5. 4kamb. butų vnt. 2  

9. Energinio naudingumo klasė 
 

A+   

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė  

 
C   

11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

- Tikslinama pagal GS užduotį 

 12. Kiti papildomi pastato rodikliai 
 

-    

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras.  

 
**Antresolė – viršutinėje pastato aukšto (patalpos) dalyje įrengtas uždaras arba pusiau uždaras (atitvertas 

iš vienos ar kelių pusių) pusaukštis, kuriame yra pastato (patalpos) naudojimo paskirtį atitinkanti patalpa ar 
patalpos. Antresolės aukštis turi būti ne mažesnis kaip 1,60 m, o plotas – mažesnis nei pusė aukšto, kuriame ji 
įrengta, ploto. Kai antresolės plotas yra didesnis nei pusė aukšto, kuriame ji įrengta, ploto, ji laikoma pastato 
aukštu; 

Projektuojama: 
A korpuso antresolė užima - 48,4% projektuojamo 5 aukšto ploto, B korpuso antresolė užima - 47,5% 

projektuojamo 5 aukšto ploto ( t.y. A korpuse antresolės plotas - 357,96 m², o 5 aukšto plotas 739,62 m², B 
korpuse antresolės plotas - 200,92m², o 5 aukšto plotas  422,52m²). 
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Pastato užstatymo zonos esama vidutinė žemės alt.: 
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Automobilių poreikis: 
 

Automobilių poreikis skaičiuotas pagal STR 2.06.04:2014 
GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI (30 lentelė): 

Automobilių parkavimas  Garažo pastatas, požeminės automobilių saugojimo aikštelės, antžeminės 
automobilių saugojimo aikštelės. 

Automobilių stovėjimo vietų 
poreikio skaičiavimas 

Automobilių poreikis skaičiuotas pagal STR 2.06.04:2014 
GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI (30 lentelė): 
Viešbučių paskirties (svečių namai) pastatai – 1 vieta 2 kambariams (numeriui): 
 
73 patalpos : 2 auto = 36,5 vnt.; 
POREIKIS: 37 automobilių stovėjimo vietos. 
 

 Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų - daugiabutis) pastatai – 1 vieta 
butui: 
 
63 butų x 1 auto = 63 vnt; 
POREIKIS: 63 automobilių stovėjimo vietų. 
 

 Automobilių poreikis yra 100 x 0,75 * = 75 vnt. 
Bendras automobilių poreikis yra 75 automobilių stovėjimo vieta. 
Požeminėje automobilių saugykloje suprojektuotos 72 automobilių stovėjimo 
vietos. Sklype suprojektuota – 4 antžeminės automobilių stovėjimo vietos. 
Viso sklype suprojektuotos 75 automobilių stovėjimo vietos. Automobilių 
stovėjimo vietų poreikis sklype yra užtikrinamas. 
 

 Dviračių stovėjimo vietų poreikis skaičiuotas pagal STR 2.06.04:2014 
GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI (43 lentelė): 
Viešbučių paskirties pastatai – nereglamentuota. 
Daugiabučiai gyvenamieji namai – 1 vieta 5 butų; 
63 butų / 5 dvirač. = 12,6 dvirač. stovėjimo vietos; 
Sklype suprojektuota daugiau 13 dviračių stovėjimo vietos – pastato rūsyje 
projektuojamos dviračių saugyklos ir sklype – atviro tipo dviračių aikštelės.  

Dviračių stovėjimo vietų poreikis yra užtikrinamas. 

*Pagal Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos 
tvirtinimo“ nuostatas, sklypas, kuriame projektuojamas pastatas patenka į 3-ąją zoną, kuriai yra taikomas 0.75 koef. 
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 Statinių statybos rūšis 

• Pagal Statybos Įstatymo pirmąjį skirsnį 72 punktą: Statinio rekonstravimas – statyba, kurios tikslas – perstatyti 

statinį: pakeisti statinio laikančiąsias konstrukcijas, pakeičiant statinio išorės matmenis (ilgį, plotį, aukštį ir pan.). 

o pagal Statybos Įstatymo pirmąjį skirsnį 26 punktą: Naujo statinio statyba – statyba, kurios tikslas – statinių 

neužimtame žemės paviršiaus plote pastatyti statinį, atstatyti visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą statinį. 

• Pagal STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys” VI skyriaus 9 punktą: Statinio rekonstravimo tikslas – 

perstatyti esamo statinio laikančiąsias konstrukcijas ir tuo pakeičiant (padidinant, sumažinant) bet kuriuos 

statinio išorės matmenis – ilgį, plotį, aukštį, skersmenį ir pan. 

• Esamų pastatų didinami išoriniai matmenys, pristatomi nauji aukštai. Statyba bus vykdoma užstatytame 

sklype. Statybos rūšis - Rekonstravimas. 

 Projektuojamų statinių sąrašas (jei aprašoma statinių grupė) 

Planuojama rekonstruoti esamus pastatus, keičiant jų paskirtis: 

Nr. Pastato pavadinimas Esama paskirtis Unikalus Nr. Būsima paskirtis 

1. Svečių namai Administracinė 1095-4007-6020 Viešbučių paskirties 

pastatas [7.1] Administracinė 1095-4007-6018 

Projektuojamas Viešbučių paskirties pastatas – svečių namai su kitos paskirties patalpomis t.y. 

gyvenamosios paskirties patalpos – butai. Taip pat projektuojami pastato priklausiniai -  automobilių stovėjimo 

aikštelės, vaikų žaidimo aikštelės, inžineriniai statiniai ir kt. 

Viešbučių paskirties pastato korpusai planuojami statyti etapais (žr. grafinėje dalyje). Statybą leidžiantis 

dokumentas, taip pat gali būti planuojamas gauti atskiriems korpusams. 
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Statybos etapų schema: 
 

 

 Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir 
išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita. Jeigu numatyta projektinių pasiūlymų rengimo užduotyje, 
aiškinamajame rašte aprašomi gamybos ar kitos veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis 
procesas (schema), nuotekų tvarkymo pasiūlymai, atliekų tvarkymo pasiūlymai, orientacinis energinių 
išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir apsirūpinimo 
šaltiniai. 

1.9.1 Sklypo planas 
Sklypo plano sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi ir galiojančiais techniniais reglamentais. 

Esamas įvažiavimai į sklypą šiaurės vakarų sklypo dalyje yra esamas – įvažiavimas išlaikomas.  
Sklypo plane pagrindinis įvažiavimas į sklypą ir požeminę automobilių parkavimo aikštelę projektuojamas 

remiantis detaliojo plano nurodytoje vietoje. Pagalbinis įvažiavimas numatomas Gaisrinės technikos ir Buitinių 
atliekų aptarnavimo transporto patekimui, automobilių antžeminiam parkavimo aikštelei. 

1.9.2 Statinio tūriniai sprendimai 
Projektuojamas pastatas reguoja į kaimyninį užstatymą.  
Pastato korpusų tūriai išdėstomi taip, jog darniai įsilietų susiklosčiusiame siluete (užstatyme) ir struktūriškai 

užbaigtų teritorijos susiformavusį užstatymą. 
Projektuojant buvo įvertintas kaimyninis užstatymas. 

1.9.3 Statinio planiniai sprendimai 
Pastato korpusų planiniai sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi, Statybos techniniais 

reglamentais ir higienos normomis. 
Pastatas projektuojamas dviejų korpusų apjungtas požemine pastato dalimi – rūsiu.  
Pastato korpusai projektuojami – viešbučių paskirties ir gyvenamosios paskirties.  
Projektuojant skirtingų paskirčių korpusus, buvo atsižvelgta į skirtingus jų poreikius:  

- Viešbučių paskirties patalpoms numatytos pagalbinės patalpos – rūsyje projektuojamos pagalbinės 
patalpos skirtos švarių/nešvarių skalbinių išdavimo ir saugojimo patalpomis, valytojos ir valymo 
inventoriaus saugojimo patalpomis. Pirmame aukšte planuojamas holo patalpa su išskirta zona bagažo 
saugojimui, registratūra ir poilsio zona.  Užtikrinamos automobilių stovėjimo vietos. 
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- Gyvenamosios paskirties patalpoms – užtikrinamas insoliacijos laikas butams; projektuojamos poilsio ir 
vaikų žaidimo aikštelė; automobilių, bei dviračių stovėjimo vietos. 

 
Planinė struktūra. Patalpų funkcinis zonavimas ir ryšiai suplanuoti tokiu būdu, kad užtikrintų patogų svečių 

namuose apsistojusių ir gyventojų judėjimą , įvertintos neįgaliųjų reikmės ir evakuacija gaisro atveju. Tolygiai 
išdėstytos higienos reikalavimus atitinkančios patalpos. Taip pat buvo atsižvelgta į skirtingų paskirčių interesantų 
judėjimo srautai – skirtingų paskirčių srautai yra atskirti: 

- Projektiniuose pasiūlymuose, A korpuse, patekimas į 5 aukšte ir antrasolėje numatytas gyvenamąsias 
patalpas projektuojamas per šiaurinėje dalyje numatomą atskirą laiptinę su liftu, o patekimui į komercinės 
paskirties patalpas ( 1,2,3 ir 4 aukštuose) naudojama pietinėje dalyje numatyta laiptinė. Gaisro ar kitos 
nelaimės atveju, evakuacijai, numatoma galimybė naudoti abiems laiptinėms. 

- B korpuse patekimas į 1 aukšte numatomas komercines patalpas tiesiogiai, o į gyvenamąsias 2-5 aukštuose 
laiptine ir liftu. 

 
Pastato korpusai projektuojami 5 aukštų su antresolėmis ir rūsiu. Pagal Užsakovo užduotį, viršutinis pastato 

aukštas projektuojamas aukštesnės, prabangesnės klasės – aukštos lubos, dalis butų su antresolėmis. 
Antžeminėje korpusų dalyje projektuojamos viešbučių paskirties patalpos ir  butai.  
Požeminėje pastato dalyje – projektuojama požeminė automobilių saugykla, dviračių saugyklos, techninės 

įvadų patalpos, skalbykla su jai priklausančiomis patalpomis. 
Pastatas suprojektuotas taip, jog į kiekvieno korpuso laiptinę galima patekti iš automobilių saugyklos. 

Visose laiptinėse projektuojami liftai. Kiemas planuojamas svečių namų patalpose apsistojusiųjų ir gyventojų 
poreikiams – vaikų žaidimo aikštelės, poilsio zonos.  

Svečių patalpų struktūra. Didžioji dalis svečių namų patalpų planuojamos vienpusės, pagal Užsakovo 
pateiktą užduotį. Viršutiniame aukšte įrengiamos antresolės. 

Butų struktūra. Didžioji dalis butų planuojami vienpusiai, pagal Užsakovo pateiktą užduotį. Visi butai yra 
insoliuojami ne mažiau kaip 2.0 val. (urbanizuota teritorija). Viršutiniame aukšte įrengiamos antresolės. 

Rūsys. Rūsyje projektuojama automobilių saugykla su pagalbinėmis patalpomis – techninės įvadų patalpos, 
dviračių saugyklos, skalbykla su jai priklausančiomis patalpomis. 

1.9.4 Naudojamos apdailos medžiagos 
Fasado apdailai naudojamas klinkerinės plytelės, tinkas ir kitos apdailinės medžiagos. 

1.9.5 Pastato laikančios konstrukcijos 
Pastato laikančių konstrukcijų sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi – surenkami 

gelžbetoniniai gaminiai/monolitas, mūras. 

1.9.6 Lauko inžineriniai tinklai 
Lauko inžineriniai tinklai bus projektuojami ir prijungiami prie miesto inžinerinių tinklų, pagal išduotas 

technines sąlygas.  

1.9.7 Veiklos rūšis, technologiniai procesai 
Projektuojamas pastatas yra dviejų korpusų – kuriose planuojamos viešbučių paskirties (svečių namai) ir 

gyvenamosios paskirties (butai) patalpos.  
Gamybos ar technologiniai procesai vykdyti nenumatomi. Kavinės ar restorano patalpos nenumatomos 

įrengti. Holo patalpoje yra numatomas tik kavos ir geriamo vandens aparatai.  
Skalbyklos veiklos nenumatoma vykdyti – skalbimo, lyginimo paslaugos bus užsakomos, tokia veikla 

užsiimančios įmonės. Rūsyje numatomos tik pagalbinės patalpos skirtos švarių/nešvarių skalbinių išdavimui ir 
saugojimui. 

 

 Apsaugos zonos 

Įvertintos esamos inžinerinių tinklų apsaugos zonos – planuojamas pastatas nepatenka į esamų inžinerinių 
tinklų apsaugos zonas. 
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 Trečiųjų asmenų interesų apsauga 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 punktu,  
atstumai nuo atvirų automobilių stovėjimo aikštelių iki greta esančių pastatų (Gyvenamieji namai, Visuomeniniai 
pastatai), norminiai atstumai iki  šių pastatų langų yra išlaikomi – grafinėje dalyje pažymėti atstumai. Nuo požeminės 
automobilių saugyklos įvažiavimo vartų iki projektuojamo daugiabučio gyvenamojo pastato langų yra didesnis 
atstumas nei 15m. Požeminės automobilių saugyklos vartai statomi rūsio aukšte, nusileidus rampa į rūsio patalpą. 
Atstumai iki kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų yra didesni kaip 33 metrai.  

Pastatų normatyviniai atstumai nuo kaimyninių žemės sklypų yra išlaikomi, išskyrus užstatymą nuo Simono 
Konarskio atminimo skvero ir ties žemės sklypo riba, kuri ribojasi ties nesuformuotais žemės sklypais, kur žemės 
savininkas yra Nacionalinė žemės tarnyba (NŽT). Su NŽT sprendinius numatyta derinti gavus Vilniaus miesto 
savivaldybės pritarimą projektiniams pasiūlymams. Žemiau pateikiama schema su atstumais iki kaimyninių sklypų: 

 
 

 Aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimai 

 
Rekonstruojamas pastatas ir sklypas nėra įrašytas į kultūros vertybių registrą, nepatenka į vertingųjų savybių 

požymių turinčių pastatų kategoriją.  
Nagrinėjamas sklypas yra Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos pozonyje. 
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Registruotos kultūros vertybių registre gretimybės: 
Artimiausios registruotos vertybės: 
- 1830-1831 m. Lenkijos ir Lietuvos sukilimo veikėjo Simono Konarskio sušaudymo vieta (kodas 10390) 
- Vilniaus senamiestis; Vizualinės apsaugos pozonis 
- Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653) 

 
Vilniaus miesto schema su nagrinėjamo sklypo vieta (šaltinis: www.kpd.lt): 

 
 

Vilniaus miesto schema su nagrinėjamo sklypo vieta (šaltinis: Vilniaus senamiesčio nekilnojamojo kultūros 
paveldo apsaugos specialusis planas – tvarkymo planas): 

 
 
Nagrinėjamas sklypas yra Naujamiestyje – apsaugos zonos dalis, turinti urbanistinių naujadarų.  
Urbanistinės struktūros saugojimo – kaitos skalė: galimas maksimalus urbanistinės struktūros vystymas, 

išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį. 
Rekomenduojamas morfotipas – nereglamentuojamas. 
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Penkto, antresolės aukšto planas. Korpusas A
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Antresolės aukšto patalpų eksplikacija
Pastatas Nr.
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Penkto aukšto patalpų eksplikacija
Pastatas Nr.

Korpusas A

Korpusas A (pagalb. patalpos)

Nr.
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12
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K1

Tipas

Butas
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Kiekis k.
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STATYBOS ETAPAI

Svečių namai:
A (A korpusas) - 1 statybos etapas.
B (B korpusas) - 2 statybos etapas.

AB

Sutartiniai žymėjimai
Esamos, rekonstruojamos sienos
Naujos sienos / pertvaros
Įėjimas, išėjimas. Žmonių judėjimo
schema gyvenamosios paskirties
patalpose.
Įėjimas, išėjimas. Žmonių judėjimo
schema negyvenamosios paskirties
patalpose.

Antresolė 1:200Penktas aukštas 1:200
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Ketviro aukšto patalpų eksplikacija
Pastatas Nr.
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43,05
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Pastatas Nr.

Korpusas B

Korpusas B (pagalb. patalpos)
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Butas
Butas
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Kiekis k.

1,5 K.
2 K.
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2 K.
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Plotas kv. m.

38,03
43,05
43,05
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47,91
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43,05
35,16
47,30

40,66
422,52 m²

Sutartiniai žymėjimai
Esamos, rekonstruojamos sienos
Naujos sienos / pertvaros
Įėjimas, išėjimas. Žmonių judėjimo
schema gyvenamosios paskirties
patalpose.
Įėjimas, išėjimas. Žmonių judėjimo
schema negyvenamosios paskirties
patalpose.
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