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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Gamybinio pastato (un. Nr. 4400-3808-4272) Smolensko g. 10F,
Vilniuje, paskirties keitimo j prekybos ir pramogy centra, paprastojo remonto projektas
2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas | Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., Zemés sklypo
2.2. | uzstatymo tankis | naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus miesto
2.3. | uzstatymo savivaldybés tarybos 2006-11-15 sprendimu Nr. 1-1406 patvirtintu Sklypo
intensyvumas Smolensko g. 10 (kadastro Nr. 0101/0055:132) detaliuoju planu (TPDR
2.4. | aukstis (m) nuo | reg. Nr. T00054699).
statiniy statybos
Z0nos €esamo
zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali
absoliutiné
altitudé (m)
2.6. |auksty skaiCius
(nuo—iki)
2.7 priklausomy
zeldyny plotas
2.8. | automobiliy Uztikrinti norminj automobiliy ir dviraiy stovéjimo viety skaiCiy

stovéjimo viety
skaiCius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®“ bei Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 , Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy  stovéjimo  viety skaiiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus
schemos tvirtinimo®. Automobiliy ir dvira¢iy stoveéjimo vietas pavaizduoti
grafiskai, o jy poreikio skaiCiavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Numatant automobiliy stovéjimo vietas uz sklypo riby, pateikti susitarimus
dél automobiliy stovéjimo viety nuomos bei juos jregistruoti Registry
centre. Pastatui privalomas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius
turi biiti uZtikrinimas visg pastato eksploatavimo laikotarpj. Pateikti
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skai¢iavimus, pagrindziancius, kad uz sklypo riby ir sklype pastatui
numatomos automobiliy stovéjimo vietos néra skirtos kity pastaty
normatyviniam automobiliy stovéjimo viety poreikiui uztikrinti. Jvertinti
projekto ,.Prekybos pastatas, Zemaités g. 16, Vilniuje, rekonstravimo
projektas”, kuriam iSduotas leidimas rekonstruoti statinj reg. Nr. LNS-01-
160105-00021, sprendinius. Numatant antzemines automobiliy stovéjimo
aiksteles, jas projektuoti su medziais ir/ar kriimais, uZztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius sprendimus. Vadovaujantis 2018-12-
19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus
miesto savivaldybés darnaus judumo planu“ ir skatinant judéjimg mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo
viety skaiiy - maziausiai 1 vieta 10 proc. darbuotojy skaiciaus. Aikstelése
jrengti dviraciy jkrovimo prieigas.

2.9. | esamy medziy Numatant keisti sklypo sprendinius atlikti esamy Zeldiniy vertinima sklype
jvertinimas, ir — jei projektuojamos dangos priartéja ariau nei per 5 metrus -
taksacija valstybin¢je zem¢je. Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis

priedu ,,Grafinis/ informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés sudétis. Saugotiny zeldiniy biiklé vertinama remiantis LR AM
jsakymu DI1-5 patvirtinty taisykliy ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy“ 2 priedu (informacija kurie
zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés
nutarime Nr. 206). Aiskiai grafiskai vaizduoti $alinamus medzius, nurodyti
Salinimo priezast].
3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekttros
iSraiskos jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio
priemones: uzstatymo charakterj, proporcijas, mastelj; pastato architektiirin¢ iSraiSka
medziagiskumas, | turi baiti kontekstuali aplinkai, turi atitikti statinio paskirtj. Nepriklausomai
spalva, tiirio nuo aplinkos, statinys savo fasado kompozicija privalo deréti prie
formos, konteksto, taciau biti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu,
proporcijos, architektirine raiSka bei technologiniais sprendimais. Uztikrinti natdraliy,
mastelis geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,

stiklas, naudojima. Projektiniy pasitilymy aiSkinamajame raste aprasyti, o
bréZiniuose ir vizualizacijose grafiSkai atvaizduoti fasady medZiaginj ir
spalvinj sprendimg. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis
priemonémis pabrézti susiformavus] krastovaizd; — reljefa, Zeldynus ir
zeldinius.

3.2. | reikalavimai Sklypo rytinéje ir pietinéje pusése, prieSais €Samg pastatg projektuoti
sklypo zeldiniy juostas su medziais ir krimy pomedziais. Pateikti projektuojamy
sutvarkymui ir zeldiniy (medziy, krimy, Zoliniy augaly, liany) rusis, preliminarius kiekius,
apzeldinimui komponavimo budus ir jy parinkimo motyvus. Pirmenyb¢ teikti augaly

risims, kurios gerina vietos biologing jvairove. Aprasyti sklypo dangy
medziagiskuma, parinkimo motyvus. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19
straipsnio 3 ir 4 punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto techning
dokumentacija vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d.
jsakymu Nr. D1-719 , Dél atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kiirimo ir
tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Pasidilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka
formuojancius sprendinius.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo
sklype sprendiniai privalo atitikti urbanistinj konteksta - teritorijoje
susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uZzstatymo tipologija, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.

VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraciy




takuose negali buti jud¢jimui kliudanciy elementy — patekimams } patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.
Uztikrinti funkcinius rySius su aplinkiniais objektais. Numatyti saugias,
nejgaliesiems pritaikytas, nuo automobiliy pravaziavimy atskirtas prieigas ]
pastatg. Pateikti pésc¢iyjy judéjimo schemg teritorijoje.

Priklausomyjy  Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uZstatymo;
pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (irenginiy, skirty vandens
pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); pozeminiy garazy antZeminés
dalies, jei joje natiiraliame grunte neauga medziai ir kriimai; sporto
aikStyny ir sporto aikSteliy; nejskaiiuojamos aziirinés, korio tipo dangos.
Rekomenduojama didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 %.
Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis STR ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iSlaikyti norminius
atstumus nuo automobiliy saugyklos iki kaimyniniy sklypy riby ir gretimy
gyvenamyjy langy. Vadovautis STR ,,Visuomeninés paskirties statiniai*
reikalavimais. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu.
Rengiant tolimesne¢ projekto techning dokumentacija vadovautis LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 ,Dél
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kirimo ir tvarkymo projekty rengimo
tvarkos apraso patvirtinimo”.

Sitlome vadovautis 2020 m. gruodZio 21 d. Administracijos direktoriaus
isakymu ,,Dél  sklypo apzeldinimo sprendiniy projektavimo statinio
projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos patvirtinimo* Nr. 30-2909/20.

3.3. | konteksto Projektiniuose pasitilymuose apraSyti pastate numatoma vykdyti veiklg.
salygojami Uztikrinti funkcionalig pastato viding struktiirg, vidinéje pastato struktiiroje
reikalavimai numatyti vieSyjy erdviy sistemg. Pateikti pastato paskirties skaiCiavimag

vadovaujantis STR ,,Statiniy klasifikavimas® reikalavimais. Uztikrinti
reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia (STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®). Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny teiséty interesy. Statytojas turi jgyvendinti
statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsnio
nuostatomis. Sklypo plane isskirti statytojo valdomg Zemés sklypo dalj.
Numatant sprendinius ne statytojo valdomoje zemés sklypo dalyje, pateikti
sklypo savininky sutikimus. Pateikti remontuojamo pastato kadastriniy
matavimy bylos kopija.

3.4. | reikalavimai Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos eksploatuojanciy
susisiekimo ir institucijy salygas.
inZineriniy tinkly
plétrai

3.5. | kiti teritorijy Projekto sprendiniai turi atitikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006-
planavimo 11-15 sprendimu Nr. 1-1406 patvirtinto Sklypo Smolensko g. 10 (kadastro
dokumentuose Nr. 0101/0055:132) detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00054699)
nustatyti sprendinius; detalieji planai koreguojami Teritorijy planavimo jstatymo ir
reikalavimai Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy nustatyta
(bendruosiuose, | tvarka. Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
specialiuosiuose | (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius; vadovautis Vilniaus miesto
planuose) dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir

Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD?2).

3.6. | su projekto Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti vieSosios infrastruktiiros

jgyvendinimu
susijusi biitina
vie$0s10s

(gatvés, pésCiyjy ir dviraéiy taky) plétros poreikj. Pateikti schemas, kaip
péstieji judés per aplinkines teritorijas i1 pastato vidy ir kaip sklypo
sprendiniai derés prie jau iSvystytos viesSos infrastruktiiros, ja papildys ir




infrastrukttros pagerins.

plétra

3.7. | projektiniy Vykdyti 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
pasiiilymy administracijos direktoriaus jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél projektiniy
vaizdinés pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
informacijos geoportalg®  reikalavimus.  Projektiniy  pasiilymy sudétis  pagal
parengimas STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13 prieda.

Pateikti daugiau nei vieng pastato santykj su aplinka ir pastato
architektiiring iSraiSka atspindincia vizualizacija i§ aktualiy apzvalgos
tasky. Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ V11 skyriuje nustatyta tvarka.

Aurelija Slepikaite, (8 5 211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius.lt

Ramuné Baniulien¢, ramune.baniuliene@vilnius.|t
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Vilniaus miesto savivaldybé
Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medziy
iInventorizacijos lentelés sudétis
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Lajos projekcija !
|
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Maksimaliai saugomas pomedzio plotas -

kamieno kaklelio diametras@ x 5,

kuriame negalimas $akny suspaudimas

P \xmB_mzo kaklel
projekcija

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
A - GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 0,191,255

B - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44

C - BLOGOS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 99,100,102

D - SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39

SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Zeldinio tipo Zymuo: M - medis, K- krimas

Med?Zio lajos projekcija

MedZio lajos projekcija

MedZio $aknyno apsaugos zona

POMEDZIO PLOTY APSAUGOS REZIMAI:
1. iki 5x kamieno @ - gyvybiskai svarbus maksimaliai saugomas pomedzio plotas, kuriame negalima jokia judéjimo, transportavimo, jrengimo ar sandeliavimo veikla,
statyby metu privalomai aptvertas laikina tvora.

2. iki 12x kamieno @ - pomedZzio plotas, kuriame galima vaziuoti transporto priemonémis, kuriy svoris yra iki 2 tony, o vaZiuojamojo ploto pagrindas tolygiai iSklotas
specialiomis svorio centrg paskirstan€iomis laikininojo kelio plok$témis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

i3
A}
| Medzio kaklelio projekcija
|

MedZio kamieno asis

Maksimaliai saugomas pomedzio plotas

Maksimaliai saugomas
Medzio nr. MedZio rasis lietuviskai Medzio rsis lotyniskai Kamieno diametras | Kamieno diametras pomedzio/pokriimio Lajos projekcija Medzio baklés Reikalingos arboristinés
plane 1 m aukstyje ties kamieno kakleliu @cm| plotas m2 $,R,P,V kryptimis | indeksas A, B,C,D | priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
M-1 Paprastoji pusis Pinus sylvestris M-1 45 6,8 3,4,3.,6,3.4 B Formuojamasis genéjimas
K-1 Pilkoji lanksva ‘Grefsheim® | Spirea cinerea ‘Grefsheim" K-1 daugiakamienis 6 2,3,3,2 B Retinimas
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UAB “Savanoriy 2197,
}-k. 304600077
Svitrigailos g. 11K-109, Vilnius

Parasas

Studija “Heima”, MB
Smélio g. 11-24, Vilnius
Imonés kodas 304116286

S
Tel. +370 670 97636

Parasas



AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Objekto vieta: Smolensko g.10F, Vilnius

Sklypo kad.Nr.: 0101/0055:122

Sklypo plotas 22394 kv.m. (2,2964 Ha)"

Objekto ir sprendziamo pastato vieta

STATYBOS VIETA

Remontuojamas pastatas adresu Smolensko g.10F, Vilnius.

?emés sklypo Kad.Nr.: 0101/0055:122

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklype yra esamas pastatas, buves gamyklos cechas. Projektu ketinama pakeisti pastato ir
patalpy paskirtj i§ gamybos | prekybos.suremontuoti, apSiltinti stoga, fasadus, sudéti langus, jrengti
Sildymo sistema.

Pastato Unik.Nr.: 4400-3808-4272

Esama naudojimo paskirtis; Gamybos, pramonés
Zyméjimas plane (sklypo plane ir NTR) 22P1p
Bendras esamo pastato plotas 7 655,79 kv.m.

Taris 54 292 kub.m.
Statybos metai 1959 m.



PAVELDOSAUGINE DALIS

Remontuojamas gamybinis pastatas adresu Smolensko g.10 F, patenka | Vilniaus senamiescio (unikalus
objekto kodas Kultdros vertybiy registre 16073) apsaugos zona, kurioje statybos darbus reglamentuoja Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas, Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo nuostatos.
Projektiniams sprendiniams pritarta paveldosauginiu pozidriu, suderinimo registracijos Nr. 21-258.

Remontuojamas gamybinis pastatas priskirtas Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonoms —
vizualinés apsaugos pozoniui. Priklauso naujamiesCio senilnijai, funkcinés zonos tipas — miesto dalies (rajony) centro
zona.

Pastatas palickamas esamo aukstingumo ir dydZio, kad nekeisty dabartiniy esamy vizualizes apsaugos
zony.

Pagal senamiesCio apsaugos reglamenta;

Galimi tvarkymo darbai:

- restauruojami pastaty fasadai, vertingi vidaus struktairos dalys bei elementai;

- galimi visy ra$iy tyrimai, prieSavariniai, konservavimo, restauravimo, atkarimo ir pritaikymo darbai,
paprastasis remontas;

- kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi nevertingose dalyse ir elementuose

TERITORIJUY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Sklypas adresu Smolensko g.10, Vilniuje turi galiojantj detalujj plana. (Zemés sklypo Smolensko
0.10, Kad.Nr.: 0101/0055:132, detalusis planas). Patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006
lapkri¢io mén. 15d. Sprendimu Nr.1-1406.
Nagrinéjamas pastatas yra detalaus plano zonoje D2K1 Reglamentas:
UZstatymo tankis 80%

UZstatymo Intensyvumas 2,5

Auksty skaiCius 2-12a

Teritorijos naudojimo bidas ir pobadis: K1, G2, 1
ESAMOS SITUACIJOS APZVALGA

Nagrinéjamas pastatas yra buvusios gamyklos cecho dalis




Cecho dalis, kuri ribojasi su Zemaités gatve, buvo nugriauta ir jo vietoje pastatyta LIDL parduotuvé

Pastatas yra vieno auksto su g/b perdangos antresole.

Bendras pastato vidaus aukstis iki auk$cCiausios konstrukcijos yra 11,50m Pirmojo auksto aukstis iki g/b
perdangos konstrukcijos yra 4m.

Pastate yra esama elektros transformatoriné.



Pastato centrinéje dalyje yra 3m aukscio tlriniai stoglangiai

SKLYPO PLANO IR PASTATO REMONTO ESMINIAI SPRENDINIAI

Pagrindinis pastato koncepcijos sprendimas —pakeisti pastato paskirtj suplanuojant jame prekybos,
pramogu, kaviniy patalpas. Pritaikyti pastato planavimo schema jsiliejant | LIDL péscCiyjy ir transporto judéjimo
schemas.Sutvarkyti, apSiltinti stoga, fasadus, jrengti langus nelaikanciose konstrukcijose. Suplanuoti tinkamg
patekimg bei evakuacijg, nekeiiant esminiy statinio rodikliy.

Gamybinio pastato, unikalus Nr. 4400-3808-4272, Smolensko g. 10F, Vilniuje, paskirties keitimo | prekybos ir
pramogy centrg, paprastojo remonto darbais ketinama pakeisti pastato ir patalpy paskirtj i gamybos | prekybos,
suremontuoti, apSiltinti stoga, fasadus, sudéti langus, jrengti Sildymo sistema, naujos pastato dalys neprojektuojamos.
Sie darbai atitinka paprastojo remonto savokos turinj, numatytg Statybos istatyme ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2002 m. gruodZio 5 d. jsakymu Nr. 622 patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.01.08:2002
,Statinio statybos rasys*.

Nuspresta sutvarkyti pietinés pusés esantj pravaziavimag kartu su prieigomis prie pastato.

Planuojama pirmo auksto grindy altitudé 143,80. Pastato viduje néra grindinio. Esamas smélio/grunto lygis

pastato viduje altitudéje +/- 143,50.




Planuojama antresolés aukstg pilnai jrengti kaip antrajj. Pritaikant pastatg nejgaliesiems. Tam tikslui
projektuojama liftas ir travelatorius esamose perdangos angose.

Naujai planuojamiems evakuaciniams laiptams numatomos dvi vietos prie pagrindiniu j&jimu. Pirmame
aukste projektuojamos kaviniy, food court - greito maisto, prekybos patalpos.

Antrame aukSte numatoma dinozaury skulptiros ekspozicija - muziejus.

Ant stogo tarp 3m auk$¢io esamy tdriniy stoglangiy numatoma vieta védinimo, kondicionavimo ir
Silumos siurbliy vieta. Tokiu badu uztikrinamas skleidziancio jrenginiy triukSmo suvaldymas atitinkant
norminj triukSmo lygj kaimyniniams gyvenamiesiems pastatams. Evakuacijai nuo stogo planuojami du
keliai: vienas per fasadines metalines kopécias tiesiai ant Zemés. Antras - per stogo liukg
metalinémis kopéciomis patenkant i pietryCiy dalyje esanCig evakuacine laiptine.
Buitiniy Siuksliy konteineriai talpinami uzdaroje Saltoje saugykloje, prie $altos iSkraustymo rampos
pietrytiniame pastato kampe.
Techniniame paprastojo remonto projekte numatoma suprojektuoti ir remonto metu jrengti lietaus vandens
surinkima | rezervuarus. Surinktas vanduo bus numatomas panaudoti pietinéje pastato puséje sodinamiems medziams

ir Zeldynams laistyti.

Elektromobiliy parkavimo ir krovimo vieta pastato pietinéje puséje esancioje parkavimo aiksteléje.

PASTATE ESANCIU ( PROJEKTUOJAMU) PATALPY APRASYMAS
Remontuojamo pastato projektuojamas bendrasis plotas 7 439,86 kv.m. I$ jy planuojama:
Pirmame pastato aukste:
Prekybos salés 1 489,47 kv.m.

Prekybos salés aptarnavimui skirtas bendro naujojimo patalpy plotas: 1144,87 kv.m.
Sandéliavimo patalpos 651,84 kv.m.

Maitinimo salés 321,77 kv.m.

Greito maisto ruoSimo barai/kavinés 337,09 kv.m.

Antrame pastato aukste:

Ekspozicijy erdvé, kuri gali bti naudojama ir kaip prekybos paviljonas, 1380,23 kv. m; prekybos paskirties

pastato pagalbinés patalpos 730,22 kv.m, prekybos paskirties pastato bendro naudojimo patalpos 1384,37 kv.

Pagal preliminarius sprendinius remontuojamo pastato antro auksto ekspozicijy — prekybos paviljono
erdvéje antrame aukSte numatoma ateityje jrengti dinozaury skulptiiry ekspozicijg - muziejy. Tokio objekto atsiradimas
remontuojamame pastate yra galimas, Remontuojamo pastato paskirtis po paprastojo remonto darby atlikimo bus
prekybos, pastato paskirtis nustatoma pagal vyraujancig jame esanciy patalpy paskirt|. Ekspozicijy — prekybos paviljono
patalpos nebus vyraujancios pastate. Antrame aukste esancios patalpos bus laisvai prieinamos prekybos pastato
lankytojams pirmame aukste jrengtu travelatoriumi arba liftu. Ekspozicijy — prekybos paviljono patalpy, tikslus

panaudojimas bus detalizuotas vélesnéje stadijoje, rengiant statinio projekta ir pastato eksploatavimo metu.

Atitinkant STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® IV skyriaus Statiniy klasifikavimas pagal jy



naudojimo paskirt Pirmasis skirsnis Pastaty ir inZineriniy statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis. P.5
Planuojamas pastatas - negyvenamosios paskirties.

PASTATU TURIAI ARCHITEKTURA. MEDZIAGISKUMAS IR SPALVINE GAMA.

Projektiniy pasidlymy metu yra pateikiamas sitlomas fasady medziagiSkumo sprendinys, techninio
projekto stadijoje bus parenkami konkretiis gaminiai, spalvos.
Pastato fasady apdailai numatyta perforuoto laksto ir ridinto plieno apdaila. Fasadai padailinami
radintomis metaliniy Sveleriy juostomis.
Paliekamos visos esamos laikancCiosios,iSorinés ir kitos pastato konstrukcijos,laikaciy konstrukcijy sistema

nekei¢iama, naujos pastato dalys neprojektuojamos. I5orinés pastato konstrukcijos paliekamos esamos, uzdedama
nauja fasado apdaila.

Pastato pagrindinis {gjimas iSreiSkiamas jgiléjusia pastato dalimi, pazymimas Zenklinimu gjimas ir
iSskiriamos kita spalva.

Pietinis pastato fasadas.



InZineriniai sprendiniai.

Numatomas Sildymas Silumos siurblio pagalba puciant org ortakiais. Karstas vanduo gaminamas
boileriais.

Pastato Saldymui techninio projekto metu bus patikslinta iSoriniy stogo sistemy garso slopinimo
sprendiniai. Planuojama jrenginiams jrengti akustinés azlrinés dezés.

Vanduo, nuotekos ir lietaus vandens nuotekos bei elektros apripinimas numatomos i§ miesto
tinkly. |vadinés vandens, elektros patalpos parodytos pastato pirmo auksto plane.

Elektra pastatas apripinamas kei€iant esama transformatorine.

BENDRIEJI RODIKLIAI

ﬁ: Pavadinimas Esamas Projektuojamas
1. I. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas 22 964 kv.m. NekeiCiamas
1.2. sklypo uZstatymo intensyvumas 0,75 (17 161,03 kv.m.) nekeic¢iamas
1.3. sklypo uzstatymo tankumas 38 % (8 754 kv.m.) nekei¢iamas
2. Il. PASTATAI
2.1. Negyvenamieji pastatai: Gamybos, pramonés 7.8 Prekybos paskirties (7. 3)
2.2. bendrasis plotas 7 655,,79 kv.m. 7 439,86 kv.m.
2.3. naudingasis plotas - 7 439,86 kv.m.
2.4. pastato tiris 54 292 kub.m. nekeitiamas
2.5. auksty skaiCius 1 su antresolé 2
2.6. pastato aukstis 15,90 m nekeiciama
2.7. buty skai€ius (gyvenamajame name)
2.8. energinio naudingumo klasé - Siekiama B
2.9. pastato akustinio komforto salygy klasé - C
2.10. pastato aukstis 158.60 158.60

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006- 11-15 sprendimu Nr. 1-1406 patvirtinto Sklypo
Smolensko g. 10 (kadastro Nr. 0101/0055:132) detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00054699) (toliau — Detalusis planas)
sprendinius, D2 dalies plotas sudaro 9733 kv.m, statytojo UAB ,Savanoriy 219 valdoma D2 dalis zemés sklype
Smolensko g. 10 sudaro 4217 kv. m plota, t.y. 43 proc. D2 dalies.

Pagal Detaliojo plano sprendinius dalyje D2 statinio bendrasis plotas gali sudaryti 16300 kv. m.,
prekybos saliy plotas — 12110 kv. m, taigi proporcingai pagal savininky valdomus dalies D2 plotus 4217 kv. m ploto
sklypo Smolensko g. 10 dalyje, valdomoje UAB ,Savanoriy 219, galimas bendras statinio plotas sudaryty 7009 kv. m,
prekybos saliy plotas 5207,3 kv. m. Atitinkamai likusioje 5516 kv. m ploto D2 dalyje, esanéioje Zemés sklype Zemaités
g. 16 bendras pastato plotas sudaryty 9291 kv. m plota, prekybos saliy plotas 6902,7 kv. m plota.

Pagal projektinius pasitlymus projektuojamo pastato bendras plotas sudaro 7 439,86 kv.m, i$ kurio
prekybos salés plotas 1 489,47 kv.m. Pagal D2 dalies proporcingus skai¢iavimus sklypo Smolensko g. 10 dalyje,
galimas bendras statinio plotas sudaryty 7009 kv. m, prekybos saliy plotas 5207,3 kv. m, taigi D2 dalyje Smolensko g.

10 sklype bendras statinio plotas yra 430,86 didesnis, prekybos saliy plotas yra nevirSijamas. PabréZztina, kad



projektiniy pasitalymy sprendiniais néra didinamas esamas bendras remontuojamo pastato, unikalus Nr. 4400-3808-
4272, Smolensko g. 10F plotas, kuris pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis Siuo metu yra 7655.79 kv. m, o
atvirk§ciai, pagal projektiniy pasitlymy sprendinius bendras pastato plotas Siek tiek sumazinamas nekeiciant pastato
iSorés matmenu, nepertvarkant statinio laikanciujy konstrukcijy..

Pagal Nekilnojamojo turto kadastro duomenis $iuo metu Zemés sklype Zemaités g. 16 esangio prekybos
paskirties pastato bendras plotas sudaro 2414,26 kv. m, pagrindinis plotas 2035,80 kv. m. PabréZtina, kad zemés
sklypas Zemaités g. 16 pagal Detaliojo plano sprendinius patenka ne tik j zong D2, tagiau taip pat j zong D4, kurioje
pagal detalyj plang taip pat numatyta plétra: statinio bendras plotas 7000 kv. m i§ kurio prekybos saliy plotas 420 kv.
m. Taigi Zemés sklype Zemaités g. 16 pagal Detalujj plang galimas bendras statiniy plotas sudaro 16 291 kv. m,
prekybos saliy plotas 7322,7 kv. m, jskaitant atémus 430,86 kv. m plotg D2 dalyje Smolensko g. 10 sklype, Zemés
sklype Zemaités g. 16 vis dar lieka galimas 13445,88 kv. m prekybos plotas (be $iuo metu esamo 2035,80 kv. m ploto)
i$ kurio 6445,88 kv. m D2 dalyje ir 7000 kv. m D4 dalyje, ir 4866,9 kv. m galimas jgyvendinti prekybos saliy plotas.

Pagal detalujj plang pastato galima maksimali absoliutiné virSaus altitude 157.00, easama pastato parapeto ir

stogy altitutdés nekei¢iamas.

Projektiniai pasidlymai atitinka detaliojo plano (Zemés sklypo Smolensko g.10, Kad.Nr.:

0101/0055:132, detalusis planas) nurodytus reikalavimus.
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiius apskaitiuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“, XIII skyrius, Automobiliy stovéjimo reglamentavimas
P.107 pateikta lentele Nr. 30.
XII SKYRIUS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS

107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar) kei€iant jy paskirt| privalomos automobiliy,
stovéjimo vietos jrengiamos (rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam
plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams, gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniuy,
studenty, vaiky skaiciui) $io statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo ribose, iskyrus $io skyriaus 112 punkte
nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius jvairios paskirties statiniams nustatomas

vadovaujantis 30 lentele.

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil.

Nr Pastaty, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

5 Prekybos paskirties pastatai

5.2. prekybos centrai

1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

5.3. ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.4. Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuves 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m2 salés ploto
8. Kultdros paskirties pastatai




8.2 muziejai, meno galerijos, parody rimai 1 vieta 40 m2 salés ploto

15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandéliy ploto

Pastaba. Nustatant automobiliy viety skai€iy Sio punkto 1.1 ir 1.2 papunkCiuose nurodytais atvejais
garazo patalpy plotas nejskaiCiuojamas | naudingajj plota.

1071, Naujy gyvenamuyjy ir negyvenamujy bei rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
remontuojamy gyvenamujy ir negyvenamujy pastaty, jeigu pastate yra daugiau kaip deSimt automobiliy
stovéjimo viety, turi bati jrengta bent viena elektromobiliy jkrovimo prieiga ir kabeliy kanaly infrastruktdra,
elektros kabeliy kanalai, kas penktoje automobiliy stovéjimo vietoje, kad baty galima véliau jrengti
elektromobiliy {krovimo prieigas, jei:

10711, automobiliy stovéjimo aikStelé yra pastate, o rekonstruojant, atnaujinant (modernizuojant) ar
remontuojant gyvenamuosius ir negyvenamuosius pastatus statybos darbai apima automobiliy stovéjimo
aikStele ar pastato elektros infrastruktiirg;

10712 automobiliy stovéjimo aikStelé fiziSkai yra Salia pastato, o rekonstruojant, atnaujinant
(modernizuojant) ar remontuojant gyvenamuosius ir negyvenamuosius pastatus statybos darbai apima
automobiliy stovéjimo aikStele ar automobiliy stovéjimo aik$telés elektros infrastruktira.

108.107 punkto 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius savivaldybés
tarybos sprendimu gali bati mazinamas arba didinamas Siais atvejais:

108.1. suskirstant miesty (miesteliy) teritorijas | zonas ir jose nustatant automobiliy, stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus: 1 zona - 0,25; 2 zona - 0,5; 3 zona - 0,75; 4 zona — 1. Kol tokios zonos su atitinkamais
koeficientais nepatvirtintos, galioja 30 lenteléje nurodyti normatyvai. Pastaba: 1 zonai priskiriamas miesto
senamiestis; 2 zonai priskiriama miesto centriné dalis (-ys); 3 zonai priskiriamos $alia 2 zonos esancios dalys;
4 zonai priskiriama likusi miesto teritorija;

108.2. nustatant ne didesne kaip 0,25 reikSme mazesnius stovéjimo viety skaiiaus koeficientus vietoje
nejrengty privalomy automobiliy stovéjimo viety (iSskyrus automobiliy stovéjimo vietas specialiajam transportui
ir zmonéms su negalia) 2, 3 zonose ir Siuo atveju taikant konkre€ias kompensavimo priemones (péscCiyju—
dviradiy taky ar kitos susisiekimo infrastruktdros jrengimas, mobiliy transporto paslaugy paketai ar kitos
paslaugos/turtas). Kompensavimo priemonés ir jy taikymo vietoje nejrengty automobiliy stovéjimo viety
tvarka nustatoma savivaldybiy taryby sprendimu;

108.3.nustatant didesnj privalomg stovéjimo viety skaiCiy atskiroms miesty ar miesteliy dalims
(kvartalams ar kitoms teritorijoms);

108.4.nustatant maksimaly privalomg stovéjimo viety skaiciy 108.1 papunktyje nurodytose zonose
esancioms atskiroms miesty ar miesteliy dalims (kvartalams ar kitoms teritorijoms);

Viso projektu numatoma :
Prekybos centro salés 1 489,47 kv.m. / 30 = 50 vietos.
Maitinimo salés 321,77 kv.m. / 15 = 22 vieta
Greito maisto ruo$imo barai/kavinés 337,09 kv.m. (nuomojamas plotas tik maisto ruoSimui)
Ekspozicijos salés 1380,23 kv.m. / 40 = 35 vietos
Sandéliavimo patalpos 651,84 / 200 = 4 vietos.
Viso poreikis pagal patalpy paskiriy iSdéstyma; 111 vietos.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobilio
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema remontuojamas pastatas patenka | automobiliy stovéjimo viety 2-
aja zona. Taikomas koeficientas 0,5.

Viso projektuojamo pastato automobiliy poreikis (jskaitant 0,5 koeficienta) Yra 56 vietos.

Parkavimo viety poreikis 56 vietos. Siy viety kiekis uztikrinamas taip:

1. 44 vietos (i8 78 esamy) suteikiamos prie pastato Smolensko g.10 (2E1/p) (Unik.Nr.: 1095-9017-
10




6028);
2. Ties remontuojamo pastato pietiniu fasadu jrengiamos 12 viety automobiliy stovéjimo viety, i§ kuriy 3
nejgaliesiems skirtos stovéjimo vietos.

Pastatui Smolensko g.10 ( 2E1/p) ( Unik.Nr. .: 1095 — 9017 — 6028), kurio paskirtis Nekilnojamojo turto registre
nustatyta prekybos, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai.“ XIII
Skyriaus 30 lentelés, 5.3 p. reikalavimais ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus

koeficientus schemos tvirtinimo* pritaikius 0,5 parkavimo viety mazinimo koeficientg 34 parkavimo vietos.
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Numatoma 12 viety skirty elektromobiliams.

Numatomos automobiliy parkavimo vietos iSlaiko visus pagal teisés aktus normatyvinius atstumus iki
kaimyniniy, sklypy riby ir gretimy gyvenamujy langy. Arciausiai gyvenamyjy patalpy, pietinéje remontuojamo pastato
puséje esancios parkavimo vietos (12 aut.) i$laiko didesnj nei 10m. atstuma iki gyvenamujy patalpy langy. Sis atstumas
atitinka statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.”, bendrieji reikalavimai“123

p. nustatytg (10-20 aut. kiek] turin€iy atviro tipo aiksteliy)minimaly, 7 metry atstumo reikalavima.

DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS
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Reikalingas dviraciy stovéjimo viety poreikis numatomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai, penktas skirsnis, Dviraiy stovéjimo vietos, 178.“ Prie kiekvieno
naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi bati jrengtas dviraciy stoveéjimo viety skai€ius, ne mazesnis nei
nurodyta 43 lenteléje. Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo ar rekonstruojamo pastato sklype,
gatvéje ar valstybinéje zeméje, pagal savivaldybés iSduotas sglygas. Atstumas nuo dviraCiy stovéjimo viety iki
i&jimo | statinj neturi virSyti 50 m.

43 lentelé. Dviradiy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Pastatai Minimalus stovéjimo viety skaicius

Nr.

3. Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy naudingas plotas 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto
nevirSija 5000 m2

4, Prekybos centrai ir parduotuveés, kuriy naudingas plotas 1 vieta 300 m2 pagrindinio ploto
virSija 5000 m2

Projektuojamas naudingas pastato paskirties plotas 7 439,86 kv.m.

Atitinkant 43 lentelés P.4 (pastato naudingasis plotas didesnis nei 5000 kv.m.) Dviraciy stovéjimo viety poreikis
yra 25 vietos. Projektuojamos dviraciy stovéjimo vietos - 35 vnt. Dviraciy stovéjimo stovai numatomi prie pastato
{¢jimy 10 vnt. ir 25vnt. Viso planuojama 35 vnt. lauko dviraciy stovai uzdengti stogy ir kartu su dviraciy jkrovimo

vietomis.

ZMONIY SU NEGALIA POREIKIAI
|&jimai | pastatg bei sklypo, automobilio parkavimo sprendiniai projektuojami uztikrinant STR

2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas® normas. Detalizuojant juos techninio projekto metu.

HIGIENOS SPRENDINIAI

WC zona planuojama kiekviename pastato aukste. Sanmazgy kiekis apskaiciuotas remiantis
maksimaliais Zmoniy lankomumo GS dalies skaiCiavimuose 1 Zmogus 6 kvadratiniy metry prekybos ir
pramogy saliy ploto. Taipogi numatomi nejgaliujy ir vaiky vystymo kambariai.

WC poreikis skai€iuojamas remiantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

VI SKYRIUS. STATINIO PASKIRTIES REIKALAVIMAI. PAGRINDINIY PATALPU ISPLANAVIMAS

245. Kiekviename visuomeninés paskirties statinio aukSte turi bati jrengiami tualetai. Vyrams ir moterims turi bati
irengiami atskiri tualetai, neatsizvelgiant | darbuotojy ar lankytojy skaiciy. Kiekviename tualeto tambdare turi
bati jrengiami praustuvai ir ranky dziovintuvas (arba jrenginys vienkartiniams rank$luoséiams)

246. Vienos tualeto kabinos matmenys turi biti ne maZesni kaip 1,2 x 0,8 m2, o kabinos su bidé — 1,8 x 1,2 m2.
Sanitariniy prietaisy skaifius bendruoju atveju, jeigu kitaip nenustatyta higienos normose, turi bati ne
mazesnis kaip:

10 Lentelé

[renginio pavadinimas Vyry ne daugiau kaip Motery ne daugiau kaip

1 unitazas 18 12
1 pisuaras 18 -
1 bidé (higieninis dusas) - 14

12



Planuojamas lankytojy skaicius pastate, Bendras WC poreikis.:

Prognozuojamas abiejy ly€iy naudotojy santykis tam tikry tipy pastatuose:
Prekybos centrai  35% vyny, 65% motery

Zmoniy 'Eyrq 35% Tvyry 1vyry motery 1 mot.unitazas
skaidius unitazas pisuaras 65% 12 Zm.
18 Zm. 18 Zm.
516 | W81 [mm T | T35 |29 ]
T 42 nejgalivjy 2wy T 13 ‘D
kambariai su unitazai vyry motery
_mamos kambariu. pisuarai unitazai
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
Sklypo dangos

Sklype numatyta asfalto danga - vaZiuojamoji dalis, betoninés plytelés ir betoninés trinkelés - Saligatviai, tokios

pat medZiagos kokios vyrauja aplinkiniuose sklypuose.

Parkavimo vietos, medZiai, Zeldynai.

Automobiliy parkavimo vietos projektuojamos taip, kad nesugriauty esamy suformuoty zaliyjy zonu.

Statytojo nuomos teise valdoma Zemés sklypo dalis sudaro 4970 kv. m plota, i$ kurio 4762 kv. m plotg sudaro
konkreciai pastato patarnavimui skirta dalis, 0 1359 kv. m plotg bendro naudojimo dalis, skirta pateikimui iki pastato. Siuo
metu pastato, unikalus Nr. 4400-3808-4272, paskirtis yra gamybos, pramonés, kuri keiCiama | prekybos ir pastatas
bus komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo bido Zemés sklypo dalyje. Vadovaujantis Priklausomyjy
Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio
21 d. jsakymu Nr. D1-694, komercinés paskirties objkety teritorijy naudojimo bido zemés sklypuose privalomas zeldyny
plotas sudaro 10 proc., i$ kuriy 5 proc. gali bati kompensuojami. Statytojo valdomoje Zzemés sklypo 4762 kv. m ploto dalyje
reikiamas Zeldyniy kiekis turi bati 10%, t.y. 476,2 kv. m. Ant Zemés sklypo pavirSiaus yra 58 kv.m Zeldyny plotas, ant
pastato fasdo jrengiama 373,33 kv.m, trkstamas likutis 44,87 kv.m. Esami Zeldiniai pietinéje dalyje siaurinami dél
parkavimo viety jrengimo. Rytinéje sklypo dalyje negalima jrenginéti naujy Zeldyny, todél kad ten suprojektuotos
gyvenamujy namy, terasos, taip blty paZeisti tre€iujy asmeny interesai. Prisegame foto i§ vietos Zemiau.

Naujai sodinami 5vnt. medZiai, kuriy dydis ne mazesnis kaip 14-16 cm SG (su zemés gumulu), medZiai pasirinkti
tokie kokie vyrauja Zemaités ir Smolensko gatvése, sodinamos bus Liepos. Didzioji jy dalis susodinama pietinéje
pastato dalyje.

Taip pat zaliosios zonos papildomos krimais, kurie tiksliau bus parinkti statyby eigoje.
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Naikinami nesaugomy medziai pietinéje pastato dalyje, dél to kad jie trukdo prigjimui transformatorinés ir yra jos

apsaugos zonoje. Prisegame foto i vietos. Prisegame medziy taksacija.
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Pés€iyjy ir dviratininky srautai

Sklype jvertinti pagrindiniai pés€iujy ir dviratininky srautai. Projekto sprendiniuose atsizvelgta j susisiekimo
pésciomis projekty Vilniaus miesto savivalbéje rekomendacijas. Pésciyjy peréjos sklype neprojektuojamos, nes

automobiliy greitis nevirsis 30km/h. DidZiausias pésciujy srautas atvyks i$ Zemaités gatvés, nes joje netoli sklypo yra

autobusy stotelés. Péstieji Saligatviais pasiekia objekta. Dviraciy takai yra tiek Smolensko tiek Zemaités gatveje, dél to

dvira€iy stovai projektuojami prie abiejy pastato jgjimuy,kad bty patogu parkuotis i$ abiejy pusiu.

Dviraciy srautus vertinant atsizvelgta | parengta ,, Vilniaus miesto dvira¢iy trasos ir jy tiesimo eiliSkumas iki 2030

m. schema.”

Dviragiy trasy (Dn:irengiﬂas ir
rekonstrukcija
Magistralinés (E2) DT 67,8 km
Esamos, stapiékai rekonstruojamos.
28,6 km
Siuo, antimiausiu metu jrenglamos DT
(ki 2019) 4 km
Maujai jrengiamos DT (nuo 2019 ki
2020) 13,5 km
Naujai jrengiamos DT (nuo 2020 iki
2023) 21.7 km
wen o Dviratininky keltuvas 4 km (nue 2020)
Pagrindinés tarprajoniniés (E2) DT 3244 km
Esamcs, etapigkai rekonstruojamos
59,5 ki
Siuo, artimiausiu metu jrengiamos DT
(lki 2019) 12,8 km
Maujai jrengiamos DT (nuo 2019 iki
2020) 23,7 km
Naujai jrengiamos DT (nuo 2020 ki
2023) 51,9 km
MNaujai jrengiamos DT (nuo 2023 iki
2030) 1764 km
Pagrindinés rokreacinés DT 69,3 km
_Esamos, etapigkai rekonstruojamos
18,7 km
Maujai jrengiamos DT(nuo 2023 iki
2030) 50,6 km
Kitos DT sifilomos jrengti iki 2030m.
131,6 km
Vietings trasos 115 km
Trasos dviratiy dalijimosi erdvéje 16,6 b
km r=
Dviratininky, pésciyjy tital, viadukal e
sankirtos ir probleminés vietos
Ei Statomas dviraciy, pesciyly tiltas,
viadukas. wnelis
Trasy jrengimas, rekonstravimas Sfoi k- P
probleminése vistose I’ " T
Administracinés ribos ir gatvés
s =Administracine Vilnizus miesto
o Imavivaldybés riba
A kategorijos gatves (prioritetiSkal
s——ckirtos autotransportui) prie kuriy
nerekomenductinos dviraéiy trasos
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Taip pat jvertinti ir Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniai.

Sutartiniai Zenklai -
—— Dviradiy taky tinklo piétros sprendiniai
-==- AMtematyvi trasa

Prisegtas bréZinys psl nr.14
Pésciyjy srautai pazyméti — geltona punktyrine linija, dviratininky — Zalia punktyrine linija.
Orandzine spalva pazyméta numatoma DT, kuri bus jrengta nuo 2023 -2030 m.

Raudonai paZzyméta esama dvira¢iy trasa.

Statinio projekto vadovas Tomas VaiCiulis, Atestato Nr. A2145..........cccoeveivniennnieniennnn. 2022.06.30
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motery
71,00 m2

600

906

904

900

Patalpy eksplikacija (m?)

®7,A

esamos pastato

laikan€ios konstrukcijos

557

[ Nr._ ] Prekpatalpy m?
~ © [ 1.1 | prekybos salé 732,30
.2 | prekybos salé 25,47
e @ 1 1 1.2-2] sandéliavimo zona 16,88
viso pat: 1.2 42,35
‘ ‘ ‘ I I ‘ .3 | prekybos salé 17,49
‘ ‘ ‘ ‘ 1.3-2| sandéliavimo zona 11,64
I I viso pat: 1.3 29,13
I I I I
‘ ‘ ‘ ‘ [[1.4 T prekybos salé [ 37,19
i i i I I ‘ 1.5 | prekybos salé 39,13
1.5-2] sandéliavimo zona 11,34 ]
‘ ‘ ‘ I I ‘ viso pat: 1.5 50,14
1.6 | vaistinés prekybos salé 37,32
! 0 0 0 1.6-2| sandéliavimo zona 21,92 |
‘ ‘ ‘ I I ‘ viso pat: 1.6 59,24
! ! ! ! 1.6 | prekybos salé(vaistiné) 37,32
‘ ‘ ‘ I I ‘ 1.6-2| sandéliavimo zona 21,92 |
i i i i viso pat: 1.6 59,24
‘ ‘ ‘ I I ‘ [[1.7 T prekybos salé [ 2489
| | | I I | [[1.8 ] prekybos salé [ 17,00
| \ \ \ 7.9 | prekybos salé 27,44
| | | | 1.9-2| sandéliavimo zona 14,45
‘ ‘ ‘ I I ‘ viso pat: 1.9 41,89
‘ ‘ " " 1.10 [ prekybos salé 27,60
‘ ‘ ‘ I I ‘ 10-2] sandéliavimo zona 14,58
I I viso pat: 1.10 42,18
I I I I
1.11 | prekybos salé 35,94
Soho lofts ‘ ‘ ‘ ‘ .11-2]sandéliavimo zona 16,63
| | I I I I viso pat: 1.11 52,96
‘ ‘ ‘ ‘ 1.11 | prekybos salé 47,00
I I I I I I 11-2]_ sandéliavimo zona 35,94
‘ ‘ ‘ ‘ viso pat: 1.11 82,94
I | | | | | 112 | prekybos salé 28,00
‘ ‘ ‘ ‘ .12-2_sandéliavimo zona 14,00
I I viso pat: 1.12 42,00
I I I I
‘ ‘ ‘ ‘ 1.13 | prekybos salé 489,44
| | .13-2| sandéliavimo zona 77,50
T T .13-3] sandéliavimo zona 127,08
a (H— viso pat: 1.13 694,02
I 1.14 | prekybos salé 12,47
‘ ‘ .14-2] sandéliavimo zona 6,15
‘ I I i viso pat: 1.14 18,63
‘ ‘ 1.15 | prekybos salé 12,08
I I .15-2] sandéliavimo zona 5,93
! ! viso pat: 1.15 18,04
‘ I I ‘ 1.16 | prekybos salé 13,41
1132 ! ! .16-2]_sandéliavimo zona 6,63
- ‘ I I ‘ viso pat: 1.16 20,06
! ! 1.16 | prekybos salé 13,41
‘ .16-2] sandéliavimo zona 6,63
o [ o o o 7777777777;@ viso pat: 1.16 20,06
‘ 1.17 | prekybos salé 10,92
‘ .17-2]_sandéliavimo zona 5,40
‘ viso pat: 1.17 16,33
1.18 | prekybos salé 12,12
! .18-2] sandéliavimo zona 6,04
,i,%,i,i,i,i %i,i,i,i,i,&,i,i,i,i%,i, ,,i,i,i,i,@ Viso pat: 1.18 18,16
. 1.19 | prekybos salé 12,13
489,23 m2 19-2 sandéliavimo zona 6,04
viso pat: 1.19 18,17
1.20 | prekybos salé 17,29
.20-2| sandéliavimo zona 8,47
S e I s Rt 77*7*7*7*7@ Viso pat: 1.20 25,80
1.21 [ prekybos salé 4,88
.21-2| sandéliavimo zona 1,68
viso pat: 1.21 6,55
1.22 | prekybos salé 33,04
.22-2| sandéliavimo zona 12,08 |
viso pat: 1.22 45,24
1.23 | prekybos salé 9,90
.23-2| sandéliavimo zona 3,23
viso pat: 1.23 3,13
1.24 | prekybos salé 35,99
.24-2] sandéliavimo zona 14,73
s, ,i,%,i,i,i,i . S 7,7,7,7,7,4@ viso pat: 1.24 50,66
1.25 [ prekybos salé 33,5
; | .25-2 sandéliavimo zona 13,5!
! ! 1.14 viso pat: 1.25 47,1
| | 12,47 1.26 | prekybos salé 8,10
] | .26-2| sandéliavimo zona 3,00
‘ | Viso pat: 1.26 11,10
' - 1.27 | prekybos salé 7,63
I .27-2|_sandéliavimo zona 3,64
‘ ‘ 1.15 viso pat: 1.27 11,28
| ! 12,08
g 1.28 | prekybos salé 17,42
| 560 | T 282 sandéliavimo zona 6.43
| | viso pat: 1.28 23,81
————————— o g gttt e el e e e e e e e e e — .
17 \ Soho mini (729 [ prekybos sal [ oz
! " 1.1G| lofts [1.30 ] prekybos salé [ 10,14
10 14me | 100 me 828 me L 13,41 1311 prekybos salé 19.65
. ! [ "T .31-2] sandéliavimo zona 7,93
| | | Viso pat: 1.31 27,58
) H-——- B-— - —- 06— - — - — - — - - — -+ - — f—f—f—f—f—. 1.32 | prekybos salé 19,65
12 i
m ? ! <t @ .32-2] sandéliavimo zona 7,93
I viso pat: 1 32 27,58
. | 1.17I 1.33 | prekybos salé 19,65
§ 10,59 m2 ‘ | 1092 ,-T .33-2] sandéliavimo ggna 27,938
| viso pat: 1. 7,5
| :
‘ 1.34 | prekybos salé 17,32
______________________________________ —— .34-2] sandéliavimo zona 7,04
‘ viso pat: 1.34 24,36
| 1.13"_I [1.35 [ prekybos salé [ 10,10
12,12 2
| ' [1-36 | prekybos salé [ 924
! I 1.37 | prekybos salé 10,59
.37-2] sandéliavimo zona 527
- viso pat: 1.37 15,86
‘ 11 1.38 [ prekybos salé 10,59
i . .38-2 sandéliavimo zona 5123
| 12,13 Viso pat: 1.38 15,82
| 1.39 | prekybos salé 12,79
?@ e B B S B d——— — —© 397 sandsfavinoora__| 682
%7 ' ! 1.40 | prekybos salé 11,96
| .40-2_sandéliavimo zona 5,92
i 1.2 Viso pat: 1.40 17,88
\ 17,29 m: 1.41 | prekybos salé 13,93
i .41-2] sandéliavimo zona 6,95
é I viso pat: 1.41 20,88
I i o - S (:) 1.42 | prekybos salé 11,06
.42-2] sandéliavimo zona 5,96
\ Viso pat: 1.42 17,02
! ! ; ! .43 | prekybos salé 10,64
| ] \ | I 1432 sandéliavimo zona 5,27
_(’2_‘ I | B Bl T e e . B e e ey A - _I 1.21 viso pat: 1.43 15,91
& | | 24,88 m? I 71.44 | prekybos salé 10,64
| 000 | -44-2]_sandéliavimo zona 5,27
‘ ‘ ‘ | I viso pat: 1.44 15,91
‘ ‘ | 1.45 | prekybos salé 9,60
% [ | .45-2] sandéliavimo zona 4,85
‘ ‘ % 7 - viso pat: 1.45 14,45
! ! i | 1.46 [ prekybos salé 8,82
[ 122 | | -46-2_sandeliavimo zona 445
| | 3304me 1| viso pat: 1.46 13,28
‘ ‘ ‘ | I 1.47 | prekybos salé 8,82
| 15}, o .47-2 sandéliavimo zona 4,46
‘ - i ‘ | I viso pat: 1.47 13,28
i SO ST s e a8Y i -, I -, R ] (i:) 1.48 | prekybos salé 8,90
| % ! .48-2] sandéliavimo zona 4,50
W AT 7N e T I viso pat: 1.48 13,40
] I
1.49 [ prekybos salé 8,82
- L_ e S RS E A Al Ll s /s é — e —— — J_ J— _l 4 __ _AG6 .49-2] sandéliavimo zona 4,46
———— — 1.23 ! viso pat: 1.49 13,28
39,90 m2 ‘ I 1.50 [ prekybos salé 8,82
3 I .50-2] sandéliavimo zona 4,46
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ‘ | Viso pat.: 1.50 13,30
_—— — — e — —_——— — — — _—e,— ————— — _| L e A 1.51 [ prekybos salé 8,82
GC-08 .51-2] sandéliavimo zona 4,46
7000000000077 a 77777777777;@ viso pat: 1.51 13,35
‘ FC.1 | greito maisto baras
; L1 FC.2 | greito maisto baras
el ! 1.24 ! A1 FC.3 | greito maisto baras
st | i — e — — — -'— — — 9 /— —/— — — — FC.4 | greito maisto baras
‘ 35,99 m2 I FC.5 [Food court1 staliukai 84 vt
FC.6 | greito maisto baras
f—f—f—*ﬂf*fffff*ffafi 77********* FC.7 gre!toma!slobaras
FC.8 | greito maisto baras
; i FC.9| greito maisto baras
FC.10]| greito maisto baras
! FC.11] greito maisto baras
\ [FC.12[ greito maisto baras
1.25 , FC.13| greito maisto baras
22,39 m FC.14] greito maisto baras
FC.15] greito maisto baras
FC.16] greito maisto baras
‘ 1.26 FC.17] greito maisto baras
: 5.26 FC.18| greito maisto baras
b FC.19]| greito maisto baras
‘ C.20[ Food court 2 staliukai 136vt | 221,05
00 ’*’*‘*’*"I 00 - ”’*’*’*’*’ 1.B.1 | Prekybos centro praéjimai | 972,09
‘ 1.B.2|Techniné patalpa 12,46
| ¢ 0.00 | T 1.B.3|VAM patalpa 8,31
< 4745 mz T 1.B.4 | Prekiy i8krovimo vietaNesild. 45,41
143,80 - 1.B.5|Ukiné patalpa 811
! ;B 1.B.6 | Elektros skydinéNesild. 19,46
: - | 1,B: nuo +3,5] 1.B.7]Valymo jrangos sand 5,47
i, 1 - 7—|7 — & i} | —@ 1.B.8|GS valdymo voztuvy pat Sildoma
‘ 09 I 1.27-2 7 1.B.9|Elektros skydiné 12,47
- b 1 .B.10[ Silpnyjy sroviy patalpa 5,64
-85 m2 | i it B.11/1 Laiptiné | 2A -
I B,TOqu‘ .B.12|2 Laiptiné j 2A -
b .B.13| Valytojos patalpa 4,80
L\t . .B.14| Nejgaliyjy wc ir vaiko 5,60
A T ol kambarys
i | .B.15/ Motery wc 71,00
R - ‘ .B.16[ Vyry we 54,80
I I i viso 1A bendro naudojimo 1144,87
— === =
— a5 =
- h
65 < I a ] ‘ [ viso prekybos salés [1489,47|
I
=2 N I T ‘ [ Viso sandéliavimo 651,84
=) = I
© 18 1f [ viso maitinimo salés
I 1B2
2 = R I o - ( : ) [Lviso greito maisto ruo§imo barai
—— =1 e £ = —_— - - = T A A Sy Viso 1A plotas [394504
L] L e Syt | e w A LbA'|
EEEE R sy ey ----‘-‘------“-‘-‘---‘-‘-‘----_’_---------------------- ----------T- ---------- I ---“-“--n“-“-‘f’-‘-t‘< I ' ‘ viso 2A plotas [3494,82
o I ! | viso pastato plotas 7 629
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(i ‘ su vonelé ‘rlrapu } 403 i 21), 135 i }94 "
o
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?

(m?)

Nr. [ Prekpatalpy eksplikacija m?

2.1 | Ekspozicija 69,63
2.2 | Ekspozicija 68,49
2.3 | Ekspozicija 37,53
2.4 | Ekspozicija 116,34
2.5 | Ekspozicija 71,94
2.6 | Ekspozicija 111,26
2.7 | Ekspozicija 119,67
2.8 | Ekspozicija 18,19
2.9 | Ekspozicija 67,70
210 | Ekspozicija 320,51
2.11 | Ekspozicija 295,97
viso patekspozicija 1380,23

2.12 | Personalo patalpa

e B e e — - — - — - — ()

H

anga LVN

iSorinés metalinés kopecios _|
evakuacija nuo stogo Nr.1

1
<
4

@-—-

1 A A}

600

i

4 - - | __ _AZ2

4 - - - - | AT

2.13 | Inventoriaus patalpa
2.14 | Inventoriaus patalpa

2.15 | Inventoriaus patalpa

216 Personalo poilsiq

persirengimo. wc patalpos

2.17 | Inventoriaus patalpa

2.18 | Inventoriaus patalpa

2.19 | Pagalbiné patalpa
2.20 | InZsistemy Sachta

viso pagalbinés patalpos 730,22
2.B.1 [Prek centro praéjimai 1296,01
2.B.2|1Laiptiné j1A -
2.B.3[2Laiptiné j1A -
2.B.4 [lankytojy WC(motery) 71,00
2.B.5 [lankytojy WC(nejgal.) 5,60
2.B.6 [lankytojy WC(vyry) 54,70
2.B.7 | valytojos patalpa 22,40
2.B.8 |apsaugos postas 8,99
2.B.9 | gaisr.centralés patalpa 5,64
P.B.10] 2A elektros skydinés patl | 18,02
P.B.11] 2A elektros skydinés pat2 9,92
P.B.12| 2A serveriné 4,02

viso bendro naudojimo 1384,37
viso ekspozicijos salés [1380,23

viso pagalbinés patalpos
viso bendro naudojimo

viso 2A plotas

[3494,82
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perforuota plokste
Zior. SA detalés

skardos lankstinys
Zidr. SA detalés
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ZEMES SKLYPQO SMOLENSKO G. 10
(KAD. NR. 0101/0055:132) DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo Smolensko g. 10 detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybes administradjos Miesto plétros departamento, Energetikos ir Gkio
departamento, Kultiros vertybiy apsaugos departamento, parengtomis planavimo salygomis
(pridedamos).

Planuojama apie 3,3 ha dydiio teritorija yra Maujamiestio senibnijoje. Detaliajame
plane numatoma padalinti esama sklypg | atskinus sklypus, nustatyti jy naudefimo pobidi,
naujus statybos Ir naudojimo reglamentus.

ESAMA PADETIS

Planuojamam sklypui Vilniaus apskrities virSininko jsakymu nustatyta pagrindine
tiksline naudojimo paskirtis, naudofimo bidas ir pobidis — kitos paskirties femé; pramonés ir
sandéliavimo objekty, inZinerinés infrastruktlros teritorijos (pramonés ir sandéliavimo
imoniy, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarmavimo objekty statybos). Tarp detaliojo
plano organizatoriy Zemé padalinta sekandiu blidu — 12272 kv.m sklypo dalj nuomoja UAB
«Zia valda", 17448 kv.m sklypo dalj nuomoja M. Avidan. 2

Likusly planuojamos teritorijos gretimybiy dalj ribojamg Zemaités, Statybininky ir
Smolensko gatviy, sudaro smulkios gamybos, prekybos ir administraciniai objektai,
sudarantys painig planine struktira, su neiSreikstais architektdriniais akcentais ar prioritetais,
Sis painus uZstatymas salygoja ir keisty formuojamy skiypy konfiguracija. Planucjamoje
teritorijoje  ir gretimybése néra gamtos ar kultdros paveldo vertybiy - Zeldiniy
nagrinéjamame kvartale néra, reljefas islygintas, beviltiskal antropogenizuotas ir pritaikytas
gamybos reikméems, didzioji statiniy dalls pastatyta pokariniu laikotarpiu.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIL

Detaliojo plano sprendinius did%ia dalimi lemé uZskovy noras konvertuoti pramonings
paskirties teritorijas, netenkandias aktualumo Sioje miesto dalyje, | gyvenamajj-komercinj
navdojimo bida, Tai buvo daroma remiantis Teritorijy planavimo jstatymu, Vilnlaus miesto
savivaldybes tarybos 2005 m, kovo 23 d. nutarimu Nr. 1-746 ,Dél savivaldybés tarSiy veiklos
riSiy ir gamybinés paskirties objekty sarado tvirtinimo®. Projekte siekiama urbanistinemis
priemonemis artikulivoti amorfidka kvartalo struktira - akcentuojant ir lokalizuojant
numatomo uistatymo aukStumines dalis, pertvarkant pramoninés paskirties pastatus ir
pritaikant juos prekybos, gyvenamojo, automobiliy parkavimo ploty [rengimui, jrengiant
papildomus pravaZiavimus, griaunant dal| pastaty ir atlaisvinant teritorifas savarankidky
urbanizuotos aplinkos Zeldyny ([rengimui. Pagal galiojandius miesto bendrojo plano
sprendinius Sial teritorlfai numatytas komerdinis naudojimo bidas.

Sieklant sukurti pilnaverte aplinka Sios paskirties objektams numatoma suformuoti
atskirg urbanizuoty teritorijy aplinkos Zeldyng (viso apie 1706 kv.m). Formuojamame sklype,
turindiame misry komercinj-gyvenamaji naudcjimo bida, vyrauja prekybinés paskirties
objektai, tadiau tam, kad pagerinti salygas gyvenamajai komplekso daliai ant prekybinio
centro stogo dalies numatyta Zalumyny zona, skirta ne tik apivalgai, bet ir ekstensyviam



laisvalaikio praleidimui (indeksas grafinéje projekto dalyje - K1-G2). Uistatymo zonoje A
analogiku principu formuojamas Zeldynas, pritaikytas poilsivi, ant 4 a. automobiliy
saugojimo aikstelés stogo.

Nustatant detalius uZstatymo refimus formuojamam sklypul, ulstatymo zonos
sudalintos | koordinuotus madesnius teritorinius  vienetus, turinflus savo indeksus
bréfiniuose, aplbréftus relkalavimus statinky auk3tiul, naudojimo bldui, parkavimo wiety
porelkiui. Detalls sklypo ulstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafingje

dalyje.

Konkrecios gaisry gesinimo priemonés [r STR, 2.02.01:2004 "Gyvenamigji pastatai®
gaistinés saugos relkalavimal sprendiiami rengiant planucjamo sklypo statiniy techninius
projektus — by, tuomet Kai projektuojami detalds architektiriniai — tdrinlal sprendimai. Sle
reikalavimai grafingje dalyje pafyméti indeksu - E ir apradyti reglamenty lenteléje.

Detaliojo plano transporting ir inZineriné dalis patelkiamos su atskirais aiSkinamaisiais
radtais ir grafinémis dalimis.

POVEIKIS APLINKAI

Detaliojo plano sprendiniai numato gamybinés paskirties teritorijos, pavertima
komercines-gyvenamosios paskirties uZstatymu, gerokal maZinandiu buvus| Zalingg poveikj
aplinkai. Buvusio komplekso gamybinlo proceso kellama tarSa, tiekéjy transporto eismas,
imoniy dirbandiyjy Svytuoklinial srautai nedaré telglamo poveikio nel aplinkai, nei greta
esantiems miegamiesiems rajonams.

Dalinis ufstatymo tankio ir aukitingumo didinimas, transporto srauty intensyvinimas,
numatytas miesto bendrajame plane, nedaro apdiuopiamo povelkio aplinkai ir dabartiniame
kontekste, [vertinus Intensyvaus eismo Zemaités gatvés keliamg vibracijy ir oro terSimg
galima teigti, kad planuojamos komercinés - gyvenamosios paskirties ufstatymo su
centralizuotomis komunikacljomis atsiradimas nejtakos foninés tarSos Iygio. Velkiau
atvirkiCiai - akcentuojamas Sio kvartalo perimetrinis uZstatymo tipas {ekranuojantis gatvés
triukima ir tarsy) sudarys palankesnes gyvenimo salygas kvartalo viduje. Planuojamame
skiype uZstatymo zony reglamental nustatyti tokiu bldu, kad realizuojant statybing programa
nebity padeistas bendras susiformaves urbanistinis Slos miesto dalies siluetas,

SKLYPO UZSTATYMO RODIKLIY URBANISTINE-SOCIALINE-EKONOMINE AMALIZE

Planucjant teritorijg Smolensko g. 10, nustatant galimus jos uZstatymo rodiklius buvo
vadovautasi Vilniaus miesto tarybos 2004 m, sausio men. 21 d. sprendimu Nr. 1-224
patvirtinta “Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukStuminiams pastatams
statyti schema” bei Siam dokumentui rengta VGTU metodine mediiaga, pagrindinémis S]
LMilniaus planas® 1998 metals parengtos Vilnlaus Naujamiesfio detaliojo plano esamos
padéties analizés ir raidos programos nuostatomis ir ten numatytomis Vilniaus Naujamiescio
raidos perspektyvomis, bei M. Pakalnio straipsniu "Miesty wistatymo tankinimo metodikos
parinkimas ir Vilniaus Naujamiestio tankinimo programa”, Urbanistika ir architektiira 2000,
XXIV L., Nr, 4.

Projektuojamoje teritorijoje siekiamas refultatas atitinka visy aukSclau iSvardinty
dokumenty principines ir konkrediasias nuostatas.

Pagal \Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy  aukStuminiams
pastatams statyti schemos reglamentg nagrinéjama teritorija patenka | C Zong Ly. vieta,
kurioje aukStuminiai (didesni nei 12 aukSty ar 35 m) pastatai gali bdti statomi atiikus
socialine, ekonoming ir urbanistine pasekmiy analife bei parengus visos teritorijos planavimo
dokuments. Rengiamo detaliojo plano apimtyje tiek projekto grafineje tiek tekstinéje dalyje
parengtos gamybinés paskirties objekto konvertuojamo | polifunkcini centrg thrines raiikos
galimybés.

Pagal Vilniaus Naufamiescio detaliojo planc esamos padéties analizés ir raidos
programos nuostatas ir ten numatytas Vilnlaus Naujamiesio raidos perspektyvas planuojama
teritorija pagal funkcne paskirt] priskirta prie komerciniy-visuomeniniy kuriose maksimalus



aukstingumas gali biti didesnis negu 5 a., o ufstatymo tankis 0,8. Sios programaos 2 lenteléje
71 kvartalul nustatyti sekantys tankinimo principai ir ribiniai dydiai — planucjamas
Intensyvumo rodiklis Ikl 2,4, tankio rodiklis iki 0,8, pastaty aukStingumas ki 10 aukéty,
nurodant, kad Sioje teritorijoje galimas Zymus uistatymo tankinimas, ypatingai konvertuojant
esamas gamybines teritorijas | komerdines ir jeigu jmanoma gyvenamasias.

M. Pakalnio parengtoje Miesty udstatymo tankinimo metodikos parinkimo ir Vilnlaus
Naujamiescio tankinimo programoje konstatuojama, kad ,Vilniaus miestas #uo metu yra
uistatytas nepateisinamai ekstensyviai, akivaifdfios net centringje jo dalyje Ziojinos
uistatymo ,,skylés". Ribiniy iy teritorijy ufstatymo rodikliy nustatymas leisty vertinti atskiry
miesto dally plétros potendialg ir kartu efektyviau panaudoti l&3as, skirtas $ly miesto dally
infrastruktliros  plétrai, padéty tikslingiau valdyti investicijas | statyby procesus.
Polifunkcinése teritorijose, maZéjant gyventojy skaifiui ir didéjant prekybai ir biurams
tenkantiems pastaty plotams, galimi Intensyvesni teritorijos panaudojima  lemiantys
ulstatymo rodiklial, juolab kad tokios polifunkcings teritorjos daniausiai atsiranda miesto
istorinio centro prieigose, kur jau istorikal susiklosté intensyvesnis ufstatymas. DidZiausios
uZstatymo rodikiiy reik3mes galimos komercinés paskirties teritorijose ir tose visuomeninés
paskirties teritorijose, kuriose numatyta blury ir jstaigy statyba. Analogikal vertintinos ir
pramonines, sandelly bei Infrastruktiros teritorifos. AukStybinlo ufstatymo principals
uZstatytose komercines paskirties teritorijose ufstatymo intensyvumo ir tankumo reikimeés
gali ekstremaliai didéti, kadangi dia lemiamg relkéme jgyja bitent sklypo panaudofimo
efektyvumas. Kartu padyméta, kad gyvenamosioms teritorijoms, ufstatomoms &iais
principais, siekiant sudaryti optimalias gyvenimo salygas, taikytini tie patys perimetriniu bidu
ufstatytos gyvenamosios teritorijos ulstatymo rodikliai. Atskirai idskitos ypatingos
urbanistingés situacijos - kai reikia baigti formuoti paZeistas uZstatymo struktiras, numatomas
branduclinis ar aukStybinis teritorijos uZstatymas (daugiau kaip 9 aukty), galimas sklypo
uZstatymo tankis - iki 100%. UZstatymo intensyvumo reikime tada nustatoma pagal esama
situacija ir numatyty veiklos programq. Branduolinio teritorijos ufstatymo atveju ribine
lalkytina skiypo ulstatymo intensyvumo reikime yra 4,0, Numatant aukStybinj teritorijos
uistatyma, uistatymo intensyvumo reikimé nustatoma pagal esama situacija Ir numatytg
veiklos programa. Aukstingumo didinimo galimybés Ziame darbe irgi pvertintos teigiamai -
dideliy uZstatymo aukitinimo refervy turf virduting Naujamiesfio terasa, tik rytinéje jos
dalyje, besiribojandioje su senamiesdiu bei gerai apZvelgiamoje nuo rytiniy apivalgos tasky,
ir pietineje dalyje, kur yra paminkliniy objekty, rekomenduoti aukséio apribojimai, tafiau net
dia uZstatymo fonas dar Zemesnis uZ maksimaliai leidfiama 1-2 aukitais. Likusioje pietingje
Naujamiesfio dalyje uistatymas aifkial per Zemas, jo bendras fonas pagal Naujamiesdio
raidos programoje parengtus sidlymus galéty biti padidintas iki 2 karty 3-4 aukétais. Toks
radikalus aukstingumo didinimas galimas tiek rekonstruojant esamus pastatus, tiek ir statant
naujus. Monofunkcinivose komercinés paskirties kvartaluose nustatyta  uZstatymo
intensyvuma reikimé yra 2,4, kuri, esant ypatingai urbanistinei situacijal, gall buti didinama
ki 3-4 ar dauglau, ypac jei bus apsispresta statyti aukStybinius (didesnius kaip 9 auksty
aukslio) pastatus”.

Argumentuota Ir detall Siy darby mediiaga buvo jvertinta nustatant planuojamos
teritorijos uistatymo reglamentus ir architektiiring iSraiska, Papildomai reikéty paiymeti, kad
nagringjama gamybiné teritorifa Siame prioritetiSkai  gyvenamajame rajone buvo
susiformavusi kaip savotilkas intensyvaus naudojimo funkcinis centras. Nemaky apimdciy
gamyba, jos apripinimas transportinials, energetiniais ir darbuotojy resursais salygojo gatviy
tinklo, visuomeninio transporto formavimas| ir parametrus, nuolat didéjandio uZstatymo
tankio gamybiniy objekty augimas lémé naujy darbo viety kirima, Tadiau pasikeite
visuomeniniai ir rinkos santykiai sukiré naujas vertes ir paklausa.

Konvertuoti sengja gamybine paskiti su ivystyta susisiekimo iIr InZinerine
infrastruktiira gali tik itin stiprios funkdjos, racionaliai ir efektyviai iSnaudojandfios Sios
teritorijos privalumus. Tokia pajégia funkcija galéty biti polifunkcinis centras apjungiantis
savyje gyvenamosios, biury, infrastruktiros objekty ir komercinés paskirties statinius, bei
bendro naudijimo teritorijas (vietinis Zeldynas, skveras), kuriame gyvenamojl statyba
sudaryty maZiau negu trefdalj nuo galimo bendro statiniy ploto. Gamybinés teritorijos
perstatymo programa, kurioje bity uitikrintas pilnavertis gyvenamosios, komercings, biuny ir
infrastruktliros objekty funkdonavimas su aukStu uistatymo intensyvumo rodikliu lemty



sekminga jos realizavima. Manome, kad tam prielaidas sudarg rengiami detaliojo plano
sprendinial. Pagrindinial jo privalumai yra Sie:

* rexonstruojant/perstatant esamus gamybinius pastatus uZstatymo plotas (Iyginant su
esamu) sumazéja didéjandio aukStingumo sgskaita,

= planuojamame sklype nugraunant esamus gamybinius pastatus suformuota 1706
kv.m bendro naudojimo teritorija - skveras, tiesioginés gyvenamosios ir darbo
aplinkos Zeldynas,

« didZiofi esamy pastaty dalis negriaunama, sustiprinus jy konstruktyva, jie
rekonstruojami pritalkant Juos naujoms funkcljoms ir apkrovoms,

* naujy komunikacijy jrengimas minimalus, naudajami esami inZineriniai resursal,

* Numatomos programos realizavimui pakanka esamy gatviy tinklo, vystant komercinés
paskirties uZstatyma numatyta galimybé jrengti sankryZa Zemaités g.,

* gyvenamosios patalpos numatomos jrengti rekonstruojamy pastaty virSutinivose
aukstuose, minimizuojant neigiama gatvés aplinkos povelkj, pirmuosius aukstus
skirfant komercifai ir biurams,

« uistatymo zonose A ir D prietals gyvenamasias patalpas ant techniniy ir komerciniy
patalpy stogy numatoma [rengti apZeldintus pavirSius skirtus gyventojy poitsiui ir
ekstensyviam laisvalaikio praleidimu (tai lablau skirta vaikams ir pagyvenusiems
Emonéms),

Tai, kad bendras apZeldinty ir irengty pavirsiy kiekis sudaro 7706 kv.m arba 20%
tankial uZstatytos gamyhinés teritorijos rodo rimtus investitoriaus ketinimus sukurti pilnaverte
gyvenamajg aplinka viename i$ centriniy miesto gyvenamujy rajony. Efektyvus planuojamos
teritorijos panaudojimas, bendro natdofimo teritorijy suformavimas lemia aukstingumao
didéjimg = centrinls numatomo uirs.gar'-..-nm gyvenamasis pastatas vra 17 a. (54m) dyddio.
Projekto grafinéje dalyje pateiktos Zemaités Ir amolensko gatviy iSklotings su planuojamo
uistatymo siluetu. [vertinant foninio uzstatymo parametrus — aplinkinial gyvenamieji namal
¥ra nuo 5 a. iki 9 a.- sillomas ufstatymo dydis (12 a.) yra kontekstualus. Detaliojo plano
sprendinius derinant su aukfta architektiirine pastaty kokybe Sioje vietoje galima sukurt
svarbiausiy miesto struktlriniy mazgy uZstatymo relkalavimus atitinkant] polifunkcinj centra.

Literatira:

M. Pakalnio straipsnis "Miesty uistatyma tankinimo metodikos pannikimas ir Vilndaus MNaujamiesfio
tankinimo programa”, Urbanistika ir architektlira 2000, XXIV €., Nr. 4




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL SKLYFO SMOLENSKO G. 10 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2006 m. lapkrid¢io 15d.  Nr. 1-1406
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391; 1997, Nr. 65-1548, Nr, 96-2427; 2000, Nr. 34-953, Nr. 42-1195, Nr. 58-1708,
WNr. 92-2881; 2001, Nr. 39-1358; 2004, Nr. 21-617), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m.
balandZio 26 d. sprendimu Nr. 1-1130 , Dé| paramos socialinés ir infrastruktiiros pletrai dydiiy
tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybés taryvbanusprendZia:

I. Patvirtinti sklypo Smolenske g, 10 (kadastro Nr. 0101/0055:132) detaluji plana ir jo
sprendinius (pagal pridedamg bréding):

1.1, sklypo Nr. 1, padyméto skailiais 1= 5, 35, 37, 38, 40, 41, 62-69, 74-81, 13, 14, 15;

1.1.1. ribas ir plotg — 32534 (trisdedimt dviejy tikstantiy penkiy fimiy trisdesimt keturiu)
kv. m;

1.1.2. maudojimo bilda ir pobidi — prekybos, paslaugy ir pramogy objekiy statybos ir
daugiaauk3iy gyvenamuyjy namy statybos teritorijos (indeksai K1- G2},

1.1.3. statiniy auk#ti nuo femeés pavirfiaus — iki 35 m;

1.1.5. statinio auk3&io absoliuting altirude — iki 180,0 m;

1.1.6. statinio aukSty skaidiy - iki 12 auking;

1.1.7. ulstatymo intensyvumg - iki 2,5 (daugiasuk3tiy gyvenamyjy namy statybos
teritorijy — iki 1,8, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorijy — iki 3,2);

1.1.8. uZstatymo tankj — iki 80 proc.;

1.1.9. dalies, pafymétos skaitiais 295, 30s, 80-79, 9-12, 7, 13, 31s-34s, 815-88s, 37, 38, 895,
5032 (penkiy tikstanéiy trisdefimt dviejy) kv. m ploto servituty inZineriniams tinklams ir keliui
jrenghi;
[10. dalies D1, paZymétos skaidiais 16, 4, 17-20:
0.1, statinio aukstj nuo femés paviriiaus — iki 30 m;
10.2. statinio auk3€io absoliuting altitude — iki 175,0 m;
0.3, statinio auk3ty skaifiy - iki 8 auk3ty;
.11. dalies D2, paZymétos skailiais 21-24, 20, 19, 26:
11.1. statinio auk3tj nuo 2emés pavirfiaus — iki 15,0 m;
.11.2. statinio auk#&io absoliuting altitude — iki 157,0 m;
11.3. statinio auk3ty skaifiy — iki 2 aukiny;
.12. sklypo dalies D3, pafymétos skaidiais 19, 18, 25, 26:
12.1. statinio aukit] nuo Zemés pavirfiaus — iki 23,0 m;
12.2. statinio auk3cio absoliuting altitude - iki 167,0 m;
12.3. statinio auksty skaifiy - iki 6 aukdty;
13. dalies D4, paZymeétos skaidiais 24, 27, 28, 3, 16, 20:
13.1 statinio aukit] nuo Zemés pavirfiaus — iki 35,0 m;
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1.13.3. statinio auksty skaifiy — iki 12 auking

1.14. dalies Al, pafymétos skaidiais 45, 46, 48, 51:
1.14.1. statinio auk3tj nuo Zemés pavirfiaus —iki 33,0 m;
1.14.2. statinio aukiio absoliuting altitude — iki 180,00 m;
.1.14.3. statinio auk3ty skaidiy—iki 12 auksty;

1.15. dalies A2, pa¥ymétos skailiais 45, 38, 40, 52, 46:
1.15.1. statinio auk3t] nuo Zemés pavirdiaus — iki 12,0 m;
1.15.2. statinio auk38io absoliuting altitudeg - iki 155,0 m;
1.15.3. statinio auk3m skaidiy — iki 3 auking,

1.16. dalies A3, patymétos skaitiais 41, 62, 51, 46, 52:
1.16.1, statinio aukstj nuo nuo Zemés pavirfiaus — iki 12 m;
1.16.2. statinio auk3&io absoliutine altitudg — tki 135.0 m;
1.16.3. statinio auksty skaifiy - iki 4 aukstai,

1.17. dalies B, pa¥ymétos skaidiais 53, 35, 54-5T:

1.17.1. statinio aukst] nuo Zemés pavirfiaus - iki 31,0 m;

.1.17.2. statinio auk3¢io absoliuting altitudg - iki 173,0m;

1.17.3. statinio auk3m skaidiy — iki 9 aukstas;

1.18. dalies B2, paZymeétos skaitiais 55, 54, 37, 38:
1.18.1. statinio auktj nuo Zemés pavirfiaus —iki 20,0 m;
.1.18.2. statinio auk3€io absoliutine altitude — tki 163,0 m;
.1.18.3. statinio auksty skailiy - iki 4 auksty;

.1.19. dalies C, paZymétos skaifiais 71, 51, 72, 73:
1.19.1. statinio auk¥tj nuo femés pavirfiaus - iki 25,0 m;
.1.19.2. statinio auk¥&io absoliuting altitude - iki 170,0 m;
1,193, statinio auk3ty skaiéiy — iki 6 auksny;

1.1.20. dalies, pa¥ymeétos skaiiais 10, 11, 12, 7, 77-74, 70, 43, 8, 1300 (vieno tikstanéio
trijy #imty) kv. m plota Zeldynams;

1.2. skiypo Nr. 3, pazymeéto skaitiais 78-31:

1.2.1. ribas ir plota 68 (SeSiasdedimt aftuoni) kv, m;

1.2.2. naudojimo biida - infrastruktiiros teritorija (indeksas [2).

2. |pareigoti Miesto plétros departaments jtraukti | statinio projektavimo salygy sqvads
esamy infineriniy tinkly ar biiting naujy inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy
pagal detaliojo plano nuorodas suprojektuoto statinio bisimam funkcionavimui (buvimui),
ifplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano
igyvendintojo).

3. Sifilyti Miesto plétros departamentui i3duoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui)
statybos leidima pasiraius paramos sutartj dél socialines infrastruktiiros pleétros.

4, Nustatyti, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarks turi
iregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritory planavimo dokumenty registre.
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