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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Maitinimo paskirties pastato A. Gostauto g. 40C, Vilniuje,
paskirties keitimo j administracinés paskirties pastata, paprastojo remonto projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1.

uzstatymo tipas

Esamas.

2.2.

uzstatymo tankis

Esamas.

2.3.

uZstatymo intensyvumas

Esamas.

2.4.

aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos
esamo Zemes pavirsiaus

Esamas.

2.5.

maksimali absoliutiné altitudé (m)

Esamas.

2.6.

auksty skaicius (nuo—iki)

Esamas.

2.7.

automobiliy stovéjimo viety skaicius

Uztikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skaiCiy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
nuostatas, nepazeidZiant tre¢iyjy asmeny interesy.
Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017
m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo }
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo* nuostatas.
Automobiliy saugojimo vietas parodyti situacijos
schemoje.

2.8.

priklausomy zeldyny plotas

Jeigu keiCiant patalpy paskirtj néra galimybés sklype
jrengti reikiamo zeldyny ploto, jis irengiamas ant
perdangy stogy — jame nattiraliame grunte turi galéti augti
medziai ir krimai; 0 nesant tokios galimybés,
kompensuojama uz 15 kv. m naujai sukuriamo biisto ploto
1 naujai sodinamu medziu (ne mazesnio nei 8§ cm kamieno




diametro) gatviy aléjose ar vieSuosiuose zeldynuose
(vietas numato Miestovaizdzio skyrius). Kreipiantis dél
statybg  leidZzianCio dokumento iSdavimo pateikti
pasiraSytg sutartj su zeldyny sodintojais dél medziy
sodinimo.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Nereikalinga.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, turio formos,
proporcijos, mastelis

Pastato architektiiriné iSraisSka nekei¢iama. Uztikrinti
visuomeninés paskirties patalpoms keliamus reikalavimus
pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties
statiniai“ reglamenta.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti situacijos schema.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Patalpy planiné strukttira — atitinkanti jy paskirtj.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia
pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy pricinamumas‘* bei
nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 61 punktu, projektiniai pasitilymai
turi buti suderinti su LR statybos jstatymo 14 straipsnio I
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Projektinius pasitilymus nustatyta tvarka derinti VMSA
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo
apsaugos poskyryje.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Privaziavimas esamas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR registracija T00086338),
Teritorijos tarp Gelezinio Vilko, A. GoStauto ir J.
Jasinskio detaliojo plano (TPDR registracija T00054869)
sprendiniais, LR Kultiros paminklo U1P Vilniaus
Senamiescio apsaugos reglamentu, Vilniaus
Senamiescio (Nekilnojamosios kultiiros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kulttiros paveldo apsaugos specialiuoju
planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus
Senamies¢io regeneravimo projekto koncepcija ir
sklypuy planu (T00054564), Vilniaus Senamiescio
tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST
2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-2419/20 ,,D¢l
nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkybos gairiy
tvirtinimo*..

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Nenagrinéjama.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Objekto projektinius pasitilymus ir vizualizacijas
nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés

procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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MAITINIMO PASKIRTIES PASTATO, A. GOSTAUTO G. 40C, VILNIUJE,
PASKIRTIES KEITIMO | ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATA,
PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTINIAI PASIULYMAL.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTO NUMERIS SP-0597-22-PP

PROJEKTO PAVADINIMAS | MAITINIMO PASKIRTIES PASTATO, A. GOSTAUTO G. 40C, VILNIUJE,
PASKIRTIES KEITIMO | ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATA,
PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS

PASTATAS Pastatas - Kaviné (paskirtis: Maitinimo), Unik. Nr.: 1094-0877-9060,

zym. plane 5M/t

STATYBOS VIETA

Vilnius, A. Gostauto g. 40C. Zemés sklypo kadastrinis Nr.:
0101/0054:8 Zemés sklypo plotas: 0,8471 ha.
Zemes sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty

teritorijos
TERITORIJA Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultaros vertybés unikalus
kodas 16073) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos zona
STATYTOJAS UAB ,Verslo centras Dvyniai”, Jmonés kodas: 304588778
A. Gostauto g. 40B, LT-03163 Vilnius
STATYBOS RUSIS Paprastasis remontas
STATINIO KATEGORIA Neypatingas
STADUA Projektiniai pasitlymai (PP)
LAIDA 0
TOMAS [
PROJEKTO RENGEJAS UAB ,SENAMIESCIO PROJEKTAI" |m. k.: 302764487

Konstitucijos pr. 12-304, Vilnius LT-09308

PROJEKTO VADOVAS

Irma Krasnickiené At. Nr. A1694

KVAL. ’4 UAB ,SENAMIESCIO PROJEKTAI
DOK. NR.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

MAITINIMO PASKIRTIES PASTATO, A. GOSTAUTO G.
40C, VILNIUJE, PASKIRTIES KEITIMO |
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATA,
PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS

A1132 SPV |I. Krasnickiené 2023-04 | STATINIO PAVADINIMAS:
KPD 3880 | SPDV _|i. Krasnickiené 2023-04 Pastatas - Kaviné (paskirtis: Maitinimo)
DOKUMENTO PAVADINIMAS: Laida
Projektiniy pasidlymy aiSkinamasis rastas 0
Kalba | STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
LT UAB ,VERSLO CENTRAS DVYNIAI* SP-0597-22-PP-AR 1 12




2. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé” 5 priedas

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vnt.
| SKYRIUS. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 8471
2. sklypo uzstatymo tankis % esamas nekeiciamas
[l SKYRIUS. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
akinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

Esamas maitinimo paskirties pastatas.
Pastato paskirtis kei¢iama j administracinés
paskirties pastata.

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  |477.22 430,34 (esamas)

3. Pastato pagrindinis plotas. * m? 390,79 336,08 (esamas)

4. Pastato taris.* m® 2407 Esamas,
nekeiciamas

5. Auksty skaicius.* vnt. |3 Esami

6. Pastato aukstis. * m 19.90 Esamas,
nekeiciamas

7. Energetinio naudingumo klasé F Esama

8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministras. Baigus statybga ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

[5.39].
Pareigos Vardas, pavardé Atestaty Nr. Parasas Data
Projekto vadovas Irma Krasnickiené A1694 2023-04
) Yy Lapas | Lapy | Laida
SP-0597-22-PP > 12 0




3. PROJEKTINIY PASIULYMUY RENGIMO DOKUMENTAI

3.1. Privalomieji projektiniy pasialymy rengimo dokumentai, iseities duomenys:

2021-12-17 Valstybinés jmonés registry centro Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés idradas apie Zemés sklypa su statiniais, A. Gostauto g. 40B, Vilniuje, Reg. Nr.:
1/11298;

2003-09-08 Zemés sklypo planas;

2003-09-12 Jsakymas dél Valstybinés Zemés nuomos sutarties, Nr. 4423-01;
2017-09-08 Susitarimas dél valstybinés Zemés nuomos sutarties, Nr. 49SZN-323-
(14.49.57.);

2006-06-12 pastato kadastriniy matavimy byla, reg. Nr. 13/22170;

Statytojo projektavimo uzduotimi;

2022-11-03 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto
patvirtinta Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi, reg. Nr. A659-442/22(2.15.2.59E-
MPA);

Kitais, teritorijoje galiojanciais, planavimo dokumentuose nustatytais reikalavimais.

3.2. Rengiant projektinius pasitlymus, vadovautasi Siais normatyviniais dokumentais:

|STATYMAI:

LR statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788);

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. 1-1120;

LR Nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos jstatymas (zin. 1994 m. gruodzio 22 d.
Nr. [-733).

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (zin. 2000 Nr. 74-2262);

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI IR TAISYKLES:

STR 1.01.01:2005 .Kultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby

reglamentai”

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys”

STR 1.04.04:2017 .Statinio projektavimas, projekto ekspertize”

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. statybos uzbaigimas. statybos
sustabdymas. savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta
padariniy salinimas:

STR 1.06.01:2016 .Statybos darbai. Statinio statybos priezitra”

STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka”

STR 2.01.01(1):2005  ,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir
pastovumas”

STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos

apsauga”

STR 2.01.01(4):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga”

STR 2.01:01(5):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo”

STR 2.01:01(6):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas”

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai”
STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo”
STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas”
SP-0597-22-PP Lagas L?gu Laida




STR 2.06.04:2014 .Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrigji reikalavimai”
STR 2.05.02:2008 .Statiniy konstrukcijos. Stogai”

STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys”

STR 2.05.20:2006 ,Langai ir iSorinés jéjimo durys”

HIGIENOS NORMOS:

HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje"

HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas”

HN 98:2014 .Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos
maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai”

HN 35:2007 ,DidZiausia leidZiama cheminiy medziagy (tersaly)koncentracija

gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore"

STATYBOS TAISYKLES, REKOMENDACIOS IR KT.

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, 2011-01-17, Jsak. Nr. 1-14;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, 2016-03-03;

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés (2017-11-01);

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2011
04 24);

Lietuvos standartas LST 1516:2015 ,Statinio projektas. Bendrigji jforminimo
reikalavimai”.

Pastaba:
Rengiant projektinius pasialymus vadovautasi aktualiomis teisés akty ir normatyvy
redakcijomis.

Laida

SP-0597-22-PP Lapas |_Laoy




4. AISKINAMASIS RASTAS

4.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Maitinimo paskirties Pastatas - Kaviné, A. Gostauto g. 40C, statiniy plane Zym. indeksu
2M3/t, yra Vilniaus miesto dalies (rajony) centro zonoje, pastaty kvartale, Nr. NJM-27,
apribotame A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatvémis, kuriame yra vyraujancios
administracinés, komercinés paskirties pastaty grupés.

Pastatas yra suformuotame, 0,8471 ha, Kitos pagrindinés naudojimo paskirties,
Komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo budo, A. Gostauto g. 40B, Vilniuje, zemés
sklype, salia Biury pastato ir ribojasi su Automobiliy parkingo pastatu. Statytojas yra zemés
sklypo nuomininkas ir visy jame esanciy pastaty savininkas.

Zemeés sklypui galioja "Teritorijos tarp Gelezinio Vilko, A. Go3tauto ir J. Jasinskio gatviy
nedideliy veiklos masty detalusis planas”, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario
5 d. sprendimu Nr. 215V (TPD registro Nr. T00054355).

Projektuojamas pastatas ir greta kvartale esantys pastatai, patenka | Vilniaus
senamiescio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073) nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos zona. Projektuojamas pastatas ir greta Zemeés sklype esantys pastatai néra
vertingi nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos pozilriu, néra jtraukti j nekilnojamojo turto
kultdros vertybiy registra.

Pastatas statytas 2004 - 2006 metais. Trijy auksty pastatas buvo eksploatuojamas, kaip
maitinimo paskirties pastatas. Pastato neSancios konstrukcijos: Gelzbetonio monolitiniai
pamatai; Gelzbetonio monolitinés sienos ir kolony tinklas; Gelzbetonio surenkamos ir
monolitinés perdangos; NenesSancios vidaus pertvaros, inzineriniy komunikacijy kanalai, is
tusciaviduriy keramikiniy blokeliy ir gipso / kartono pertvary ant surenkamo metalo karkaso;
ISorinés sienos - metalo ploksciy apdaila, stiklo bloky plokstés aliuminio rémuose; Stogas
sutapdintas, apSiltintas akmens vata, dengtas bitumine rulonine danga.

| projektuojamas patalpas yra pagrindinis atskiras patekimas i$ A. Gostauto g. pusés ir
soniniai pagalbiniai - evakuaciniai iséjimai su laiptinémis, kurios tarnauja projektuojamam
pastatui ir patekimui - i$éjimui j greta esancias Pastato - garazo patalpas. Gretimy pastaty ir
bendro naudojimo jéjimy, laiptiniy savininkas tas pats, UAB Verslo centras Dvyniai. Pastato
patalpos neatidalintos, sudaro viena turtinj vieneta.

Pastato nesancios konstrukcijos stabilios, be deformacijy ir jtrikimy. Stogo danga
neseniai suremontuota. Fasado apdailos plokstés, fasado stiklo blokai, jy rémai yra geram
stovyje, neturi susidévéjimo pozymiy.

Foto ,Bendras vaizdas”

Prie pastato prijungti visi centralizuoti miesto inzineriniai tinklai. Automobiliy
parkavimas vykdomas gretimoje pastato aplinkoje, esamame Zemés sklype ir Automobiliy
parkingo pastate. Siuo metu, vyraujanéiy administracinés ir komerciniame paskirties pastaty
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kvartale, pirmuosiuose pastaty aukstuose, yra jsiktres pakankamas jvairiy maitinimo paskirties
jmoniy tinklas. Eksploatuoti trijy auksty maitinimo paskirties pastatag netikslinga.

4.2. ARCHITEKTURINE STATYBINE DALIS

4.2.1. PASTATO PASKIRTIES KEITIMO SPRENDINIAI

Statytojo valdomo Pastato patalpy bendras plotas iki paskirties keitimo yra 430,34 m?.
Pastatas yra sutapdintas su greta esanciu Automobiliy parkingo pastatu ir turi bendro
naudojimo patalpas, Zmoniy evakuacijos laiptines iS projektuojamo Pastato ir Automobiliy
parkingo. Bendro naudojimo laiptinés nejeina j projektuojamo Pastato bendra plota ir Siuo
projektu neprojektuojamos, nepertvarkomos.

Neprojektuojamos ir nepertvarkomos Pastato techninés patalpos, vandentiekio mazgas
ir ventiliacijos jrenginiy patalpa.

Statytojas numaté keisti Pastato maitinimo patalpy paskirtj j administracine paskirtj,
pritaikant patalpas administracinio biuro veiklai.

] projektuojamo Pastato patalpas patenkama per esama jéjimga i$ A. Gostauto g. pusés,
per lauko laiptus ir Zmonés su judéjimo negalia pritaikyta pandusa.

Patalpy perplanavimo sprendiniai:

Pirmame aukste esanti kavinés lankytojy salé, projektiniy pasidlymy sprendiniais,
padalinama j kelis, skirtingo dydzio pasitarimo ir darbuotojy kabinetus su atvira biuro lankytojy
zona. Perplanavus dalj pirmo auksto pagalbiniy patalpy, jrengiama darbuotojy virtuvélé. Tarp
patalpy, pazyméty PP plane pazyméty Nr. 104 ir 105, esamo grindy lygiy perkritimo vietoje,
projektuojamas pandusas, uztikrinti netrukdomam Zmoniy su judéjimo negalia judéjimui.
Esamas san. mazgas perplanuojamas jj pritaikant Zmonéms su negalia. Pirmame aukste, vienas
kabinetas pritaikomas dirbti darbuotojams su judéjimo negalia.

Taip pat, pirmame aukste, dviejuose lankytojy pasitarimo kambariuose numatyta
galimybé dalyvauti biuro lankytojams / darbuotojams turintiems judéjimo negalia. Kadangi
antrame ir treCiame aukste, projektuojami tik biuro darbuotojy kabinetai ir lankytojai, pagal
biuro veiklos technologija, pas darbuotojus nejleidziami, tai darbuotojai atéjus lankytojams
nusileidzia pas juos | pasitarimo kambarius esancius pirmame aukste, todél antrame ir treciame
aukste néra poreikio ir nejrenginéjamos ZN darbo ir lankymo vietos.

Antrame aukste, PP sprendiniais, demontuojama dalis nenesanciy sieny,
projektuojama bendra biuro darbuotojy darbo erdvé, du pasitarimy kambariai, san. mazgas.

Treciame aukste, PP sprendiniais, atliekami nedidelj esamy patalpy perplanavimai, t. y.
jrengiama kompiuterinés jrangos serverinés patalpa Nr. 303 ir pasitarimy kambarys Nr. 302.
Likusi esama trecio auksto patalpa pritaikoma bendra biuro darbuotojy darbo erdvei.

Dalis horizontalios antro auksto perdangos, neeksploatuojama. Jvertinant Vilniaus
savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto patvirtintg projektiniy pasialymy rengimo
uzduoties reikalavimus, virs antro auksto perdangos parapeto, pritvirtintose augalinio zemeés
grunto talpose, pastato perimetru, bus jrengiamas dekoratyvinis apzeldinimas, sodinant
vijoklinius augalus ir dekoratyvinius krimus. Pastato trecio auks$to perdangos apzZeldinimas
neatliekamas dél nesamo tinkamo patekimo ant jo ir perdangos konstrukcijos neapskaiciavimo,
papildomoms augalinio grunto sluoksnio apkrovoms.

4.2.2. SKLYPO SUTVARKYMAS, LAUKO IR VIDAUS INZINIERINIAI TINKLAI

Priéjimas prie pastato, vyksta per esamas dangas. Pastato artimos aplinkos dangos
tvarkingos, gerai jrengtos. Esami takai nekei¢iami ir naujai neprojektuojami, zemés grunto
judinimo darbai neatliekami. Prie pagrindinio jéjimo yra jrengtas pandusas su turéklais,
uztikrinantis patekima j patalpas zmonéms su negalia.

] Pastata yra jvesti centralizuoti miesto vandentiekio, Sildymo ir buitiniy nuoteky tinklai.
Pastato patalpy apsvietimui, védinimui naudojami esamas instaliuotas elektros energijos
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galingumas. Energetinio galingumo poreikio didinimo, néra. Naujy lauko inZinieriniy tinkly
jvedimo | pastata poreikio néra.

4.2.3 VIDAUS INZINIERINIAI TINKLAI

Siais projektiniy pasitalymy sprendiniais, vidaus elektros, vandentiekio, nuoteky tinkly
pakeitimy instaliavimo projektavimas neatliekamas.

Patalpy inZinerinio aprapinimo apskaitos prietaisai jrengti bendro naudojimo laiptinés
patalpose. Elektros paskirstymo prietaisy skydeliai bus jrengiami biuro vidaus patalpose,
kiekviename aukste. Vidaus inZinieriniy sistemy montavimo darbai, inzinieriniy sistemy
elementai (elektros rozetés ir jungikliai, Sviestuvai, santechnikos prietaisai, signalizacijy
davikliai, Sildymo prietaisai ir kt. funkciné jranga), bus projektuojami techninio projekto
rengimo metu, atskiromis projekto dalimis.

Sildymas. Pastato patalpose yra jrengta ir veikia centralizuoto 3ildymo sistema, su
bendra Silumos sunaudojimo apskaita. Biuras numatomas naudoti, kaip vienas bendras turtinis
vienetas. Pastato Silumos ir karsto vandens ruoSimo mazgas yra trecio auksto ventiliatorinés
patalpose. Techninio projekto rengimo metu nenumatomas ir Sildymo sistemos pertvarkymas
ar/ir modernizavimas.

Védinimas. Pastato patalpose yra jrengta esama oro tiekimo ir iStraukimo rekuperaciné
sistema numatanti oro pasildyma, saltuoju metu laiky. Techninio projekto rengimo metu bus
tik koreguojamos tiekiamo ir istraukimo oro ortakiy vietos, prisitaikant prie patalpy naujo plano
sprendiniy. Oras i$ san. mazgy, kanaliniais elektros ventiliatoriais, esamais ortakiais, Salinamas
per stoga.

Vandentiekis, buitinés nuotekos. Pastato vandentiekio jvadas yra jrengtas
vandentiekio jvado patalpoje, kadastriniy matavimy plane zym. indeksu 1-11. Vandentiekio
jvado patalpa neremontuojama. Projektuojamo biuro sanitariniai mazgai perplanuojami
esamuose jy vietose, greta esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky stovy. Pastato patalpos
aprapintos vandeniu ir buitiniy nuoteky tinklais, suvestais | centralizuotus mieto buitiniy
nuoteky tinklais.

Elektros tiekimas. Po projekto sprendiniy jgyvendinimo, bus patikslintas elektros
energijos galios poreikis ir esant reikalui, bus mazinama Pastate instaliuotos elektros energijos
galia. Elektros apskaitos prietaisai lieka esamose vietose, bendro naudojimo laiptinés
patalpose. Elektros kistukiniai lizdai ir iSvadai jrenginiams, apSvietimo instaliavimas, iSdéstomi
pagal statytojo poreikj, sprendziant patalpy vidaus interjero jrengima.

Gaisriné signalizacija, sauga. Visose Pastato patalpose jrengiama gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistema vadovaujantis Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis.

Pastate projektuojami ir esami evakavimo(si) keliai ne siauresni kaip evakuaciniai iséjimai,
ne mazesnio kaip 2 m aukscio, 1 m plocio. Evakavimosi keliy ilgiai iki evakavimosi laiptiniy arba
iSéjimo | lauka, ne ilgesni, kaip nurodyta Visuomeniniy statiniy gaisro saugos taisyklése.

Pastaba: Vidaus inzineriniy tinkly, gaisro signalizacijos, automatikos techniniai ir darbo
projektai parengiami uzsakovo ar rangovo iniciatyva, atskirais uzsakymais.

4.2.4 STATYBOS |TAKA APLINKAI, APLINKOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Statybos darbai vyks pastato patalpose. Statybinés medziagos sandéliuojamos Pastato
patalpy viduje.

Pastato remonto metu, Zzemés sklypo ir kaimyniniy sklypy naudotojai nepatogumuy
nepatirs. Prigjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti. |vadiniai inZineriniai tinklai nebus
remontuojami. Pastato pagrindiné paskirtis nekinta, projekto sprendiniais pakeistas naudojimo
bidas - administracinés patalpos, neprieStarauja Zemés sklypo naudojimo badui ir
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nusistovéjusiam gretimai esamy pastaty naudojimui. Pastato paskirties keitimas nepriestarauja
teritorijy planavimo bendruyjy, specialiyjy plany dokumentuose nustatytiems reikalavimams.

Po remonto uzbaigimo, eksploatuojant patalpas, tersaly, triukSmo ir kity neigiamy
veiksniy aplinkai, nenumatoma. Gretimoje aplinkoje yra pakankamai dirbanciy maitinimo
paslaugy jmoniy, kad administraciniy patalpy darbuotojai gauty jvairias maitinimo paslaugas.

Atliekant projekto apimtyje numatomus remonto darbus, treCiyjy Saliy interesai nebus
pazeisti. Paprastojo remonto darbai atliekami tik pastato viduje.

Vilniaus senamiescio (U. O. K. - 16073) nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos zonos.
Saugotinoms vertingosioms savybéms pakenkta nebus.

Pastato naudojimo metu, projekto sprendiniai neigiamos jtakos kitoms gretimoms
teritorijjoms neturés.

4.3. NEKILNOJAMOJO KULTURAS PAVELDO APSAUGA

Projektuojamas pastatas ir greta kvartale esantys pastatai, patenka j Vilniaus senamiescio
(Nekilnojamosios kulttros vertybés unikalus kodas 16073) nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos zona. Projektuojamas pastatas ir greta Zemés sklype esantys pastatai néra vertingi
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos pozilriu, néra jtraukti j nekilnojamojo turto kultaros
vertybiy registra.

Projektiniy pasitlymy sprendiniai apima tik pastato vidy. Pastato iSoréje, statybos darbai
neatliekami. Pastato tariniai sprendiniai neprojektuojami, nekeiciami.

Vilniaus senamiescio (U. O. K. - 16073) nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos zonos.
Saugotinoms vertingosioms savybéms pakenkta nebus. Statybos darby metu Zemés grunto
judinimas nenumatomas.

4.4 TRECIUJY SALIU INTERESU UZTIKRINIMAS

Projektuojamas patalpas nuosavybés teise valdo vienas juridinis asmuo - Statytojas.
Pastatas stovi atskirai nuo kity pastaty. Greta esanciy pastaty eksploatavimo, Sio projektu
numatomi statybos dabai, nejtakos.

Pastato  paskirties keitimo paprastojo remonto darbai vykdomi pastato viduje.
Projektuojamos pastato patalpos turi esamus jéjimus, atskirus nuo gretimy pastaty patalpy.

Kiti, gretimy pastaty patalpy naudotojai ir savininkai, dél jgyvendinty projekto
sprendiniy ir jokiy nepatogumy nepatirs.

Projektiniy pasitlymy sprendiniais, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

4.5. AUTOMOBILIY STOVEJIMO POREIKIS

Projektuojamo administracinés paskirties pastato, A. Gostauto g. 40C, Vilniuje, kaip ir
buvusio maitinimo paskirties pastato, automobiliy parkavimas vykdomas sklypo ribose ir
miesto numatytose mokamose vietose, gretimose gatvése. Projektuojamy administraciniy
patalpy darbuotojai, atskiru susitarimu, turés galimybe saugoti automobilius, greta esanciame
trijy auksty Pastate — Automobiliy parkinge, kuris nuosavybés teise yra valdomas Statytojo.

Po dalies pastato patalpy paskirties pakeitimo, vadovaujantis Statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrigji reikalavimai®
nuostatomis, Xl skyriaus Automobiliy stovéjimo reglamentavimu, jvertinant 30 lentelés
reikalavimus, automobiliy parkavimo poreikis mazés.

Automobiliy stovéjimo viety skaiciavimas iki Pastato paskirties pakeitimo

Eil. Pastaty Minimalus automo'bvl.llq stovéjimo viety
Nr. skaiCius
7. | Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m? salés ploto
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Pastato auks$tuose yra 311,53 m?kavinés saly patalpy.

311,53 :15 = 22,102 ( 22 automobiliy stovéjimo vietos )

Pagal Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo j zonas, pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficienty schema, Pastato ir jo aplinkos teritorija patenka j 3 zona,
kurioje minimalus automobiliy stovéjimo viety mazinantis koeficientas — 0,75. SkaiCiuojamas
maitinimo paskirties pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis 22 x 0,75 = 16,5
a.s. V.

Automobiliy stovejimo viety skaiciavimas po Pastato paskirties pakeitimo

Eil. Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Pastaty

Nr. skaiCius

4. | Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

Pastato auks$tuose projektuojama 390,79 m? pagrindinio ploto administraciniy patalpy.

390,79 : 25 = 15,631 ( 16 automobiliy stovéjimo vietos )

Pagal Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo j zonas, pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficienty schema, Pastato ir jo aplinkos teritorija patenkaj 3 zona,
kurioje minimalus automobiliy stovéjimo viety mazinantis koeficientas — 0,75. Skaiciuojamas
Administracinio pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis 16 x 0,75 = 12 a. s. v.

Kadangi automobiliy stovéjimo viety poreikis mazéja, PP sprendiniais, naujy
automobiliy saugojimo viety projektavimas nenumatomas.

4.6. ZELDINIAI

Pagal patvirtintus PPRU reikalavimus, kai keiciant patalpy paskirtj néra galimybés sklype
jrengti reikiamo zeldyny ploto, jis jrengiamas ant perdangy stogy — jame nataraliame grunte
turi galéti augti medziai ir krimai; o nesant tokios galimybés, kompensuojama uz 15 kv. m.
naujai sukuriamo basto ploto 1 naujai sodinamu medziu (ne mazesnio nei 8 cm kamieno
diametro) gatviy aléjose ar vieSuosiuose Zeldynuose (vietas numato Miestovaizdzio skyrius).
Kreipiantis dél statyba leidzianCio dokumento iSdavimo pateikti pasirasytg sutartj su zeldyny
sodintojais dél medziy sodinimo.

Pastato Zemés sklypo teritorijos gretimoje aplinkoje, néra galimybés jrengti papildomy
zeldyny ploty. Pastato stogas néra pritaikytas papildomoms Zemés grunto, kuriame galéty
augti medziai ir krimai, svorio apkrovoms.

Projektiniy pasitlymy sprendiniais, perplanuojant esamas patalpas, jy pagrindinis
plotas padidéjo 54,71 m?. (54,71 : 15 = 3,65 medZ.), t. y., reikéty sodinti arba kompensuoti
keturiy medziy sodinima.

Jvertinant faktine Pastato ir jo gretimos aplinkos situacija, projektiniuose pasitlymuose
numatomi Sie papildomy Zeldiniy jrengimo sprendiniai:

- projektuojami 4 papildomi pastatomi lauko vazonai su pasodintais zemaugiais
medziais;

- pastato antro auksto neeksploatuojamo stogo parapeto zonoje, jrengiami istisiniai
vazonai, géliy auginimui.

4.7. KITA

Siuo paprastojo remonto projektiniy pasialymy sprendiniai, atitinka keliamus
minimalius patalpy ploty, insoliacijos, automobiliy viety saugojimo ir kitus norminius higienos
reikalavimus.

Patalpose sprogimui ir potencialiai pavojingy medziagy naudojimo nebus.

Visi gaisro saugos, naudojimo saugos reikalavimai po sprendiniy jvykdymo nepablogés.
Projektuojamose patalpose numatytas visy higienos normy ir esminiy statinio reikalavimy
laikymasis.
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5. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIY ATITIKIMAS
2022-11-03 ISDUOTAI PROJEKTIONIY PASIULYMUY RENGIMO UZDUOCIAI
(Reg. Nr. A659-442/22(2.15.2.59E-MPA))

Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai:

2.1. uzstatymo tipas Esamas.
2.2. uzstatymo tankis Esamas.
2.3. uzstatymo intensyvumas Esamas.
2.4. aukstis (m) nuo statiniy Esamas.

statybos zonos
esamo Zemés pavirSiaus

2.5. maksimali absoliutiné altitudé | Esamas.
(m)
2.6. auksty skaicius (nuo—iki) Esamas.

2.1. - 2.6. reikalavimy jvykdymo aprasymas

2.1. Pastato iSoréje darbai neatliekami, uzstatymo tipas esamas.

2.2. Pastato iSoréje darbai neatliekami, uzstatymo tankis esamas.

2.3. Perplanuojamos tik vidaus patalpos. Neesminiai ploty pasikeitimai dél vidaus patalpy
plano ir atitvary sprendiniy. Uzstatymo intensyvumas esamas.

2.4. Pastato iSoréje ir jo aplinkoje darbai neatliekami, aukstis nuo Zzemés pavirSiaus esamas.
2.5. Pastato iSoréje darbai neatliekami, maksimali altitudé esama.

2.6. Perplanuojamos tik esamos vidaus patalpos. Auksty skaicius esamas.

2.7. automobiliy stovéjimo viety Uztikrinti norminj automobiliy parkavimo viety skaiciy
skaicius pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” nuostatas,
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. Vykdyti
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017

m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo” bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos
tvirtinimo” nuostatas. Automobiliy saugojimo vietas
parodyti situacijos schemoje.

2.7. Reikalavimo {vykdymo aprasymas

Pagal Vilniaus m. teritorijos suskirstymo j zonas, pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficienty schema, Pastato ir jo aplinkos teritorija patenka j 3 zona, kurioje
minimalus automobiliy stovéjimo viety mazinantis koeficientas — 0,75. Skaiciuojamas
Administracinio pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis mazéja nuo 16.5 a. s. v.
iki 16 x 0,75 = 12 a. s. v., PP sprendiniais, naujy automobiliy saugojimo viety projektavimas
nenumatomas. Automobiliy saugojimas vietos parodytos situacijos schemoje.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Jeigu keiciant patalpy paskirtj néra galimybés sklype
jrengti reikiamo Zeldyny ploto, jis jrengiamas ant
perdangy stogy — jame natdraliame grunte turi galéti
augti medziai ir krimai; o nesant tokios galimybés,
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kompensuojama uz 15 kv. m naujai sukuriamo basto
ploto 1 naujai sodinamu

medziu (ne mazesnio nei 8 cm kamieno diametro)
gatviy aléjose ar vieSuosiuose zeldynuose (vietas
numato Miestovaizdzio skyrius). Kreipiantis dél statyba
leidZiancio dokumento iSdavimo pateikti pasirasyta
sutartj su zeldyny sodintojais dél medziy sodinimo.

2.8. Reikalavimo {vykdymo aprasymas

Keiciant patalpy paskirtj, néra galimybés sklype jrengti papildomo Zeldyny ploto. Pastato stogas
néra pritaikytas papildomoms zemés grunto, kuriame galéty augti medziai ir krimai, svorio
apkrovoms.

Projektiniy pasialymy sprendiniais, perplanuojant esamas patalpas, jy pagrindinis plotas
padidéjo 54,71 m2. (54,71 : 15 = 3,65 medz.), t. y., reikéty sodinti arba kompensuoti keturiy
medziy sodinima. Jvertinant faktine projektuojamo pastato ir jo gretimos aplinkos situacija,
projektiniuose pasidlymuose numatomi Sie papildomy zeldiniy jrengimo sprendiniai:

- projektuojami 4 papildomi pastatomi lauko vazonai su pasodintais Zemaugiais medziais;

- pastato antro auksto neeksploatuojamo stogo parapeto zonoje, jrengiami istisiniai vazonai,
géliy auginimui.

2.9. esamy medziy jvertinimas,

taksacija

Nereikalinga.

2.9. Reikalavimas nevertinamas

3. KITI REIKALAVIMAI

3.1.

architektdrinés israiskos
priemonés: medziagiskumas,
spalva, tario formos,
proporcijos, mastelis

Pastato architektariné israiska nekeiciama. Uztikrinti
visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai” reglamenta.

3.1. Reikalavimo jvykdymo aprasymas

Projektiniy pasialymy sprendiniai apima tik pastato vidy. Pastato iSoréje, statybos darbai
neatliekami. Pastato tdriniai sprendiniai neprojektuojami, nekeiciami. Projektiniy pasitalymy
paprastojo sprendiniais uztikrinami STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai”
reglamento reikalavimai.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti situacijos schema.

3.2. Reikalavimo {vykdymo aprasymas

Zemés sklypo situacijos schema parengta. Situacijos schemoje nurodyti papildomo
apzeldinimo sprendiniai.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Patalpy planiné struktdira — atitinkanti jy paskirt;.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su
negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas” bei nepazeisti treciyjy asmeny
interesy. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé” 61 punktu,
projektiniai pasitlymai turi bati suderinti su LR
statybos jstatymo 14 straipsnio | dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

Projektinius pasitlymus nustatyta tvarka derinti
VMSA Vyriausiojo miesto architekto skyriaus
Kultiros paveldo apsaugos poskyryje.

3.3. Reikalavimo jvykdymo aprasymas

Lapas | Lapy

Laida

SP-0597-22-PP
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Prie pagrindinio jéjimo yra jrengtas pandusas su turéklais, uztikrinantis patekima j patalpas
Zmonéms su negalia.

Taip pat, pirmame aukste, dviejuose lankytojy pasitarimo kambariuose numatyta galimybé
dalyvauti biuro lankytojams / darbuotojams turintiems judéjimo negalia. Kadangi antrame ir
treCiame aukste, projektuojami tik biuro darbuotojy kabinetai ir lankytojai, pagal biuro veiklos
technologija, pas darbuotojus nejleidziami, tai darbuotojai atéjus lankytojams nusileidzia pas
juos | pasitarimo kambarius esancius pirmame aukste, todél antrame ir treCiame aukste néra
poreikio ir nejrenginéjamos ZN darbo ir lankymo vietos. Esamas san. mazgas perplanuojamas
ji pritaikant zmonéms su negalia.

Projektiniai pasitlymai suderinti VMSA Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultros paveldo
apsaugos poskyryje.

3.4. reikalavimai susisiekimo ir Privaziavimas esamas.
inZineriniy tinkly plétrai

3.4. Reikalavimas nevertinamas

3.5. kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendrojo plano (TPDR registracija T00086338),
reikalavimai (bendruosiuose, Teritorijos tarp Gelezinio Vilko, A. Gostauto ir J.
specialiuosiuose planuose) Jasinskio detaliojo plano (TPDR registracija

T00054869) sprendiniais, LR Kultdros paminklo UTP
Vilniaus Senamiescio apsaugos reglamentu, Vilniaus
Senamiescio (Nekilnojamosios kultaros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo
kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPDR
reg. Nr. T00055785), Vilniaus Senamiescio
regeneravimo projekto koncepcija ir sklypy planu
(TO0054564), Vilniaus Senamiescio tvarkybos
rekomendacijomis, patvirtintomis VMST 2012-06-20
sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020 m. spalio 15 d.
jsakymu Nr. 30-2419/20 ,Dél nekilnojamojo kultiros
paveldo tvarkybos gairiy tvirtinimo”..

3.5. Reikalavimo {vykdymo aprasymas

Pastato paskirties keitimas j administracine nepriestarauja teritorijy planavimo bendryjy,
specialiyjy plany dokumentuose nustatytiems reikalavimams

3.6. su projekto jgyvendinimu Nenagrinéjama.
susijusi batina vieSosios
infrastruktdros plétra

3.6. Reikalavimas nevertinamas

3.7. Projektiniy pasialymy Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
vaizdinés informacijos nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal
parengimas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto

ekspertize” VIl skyriaus nuostatas.

3.7. Reikalavimo {vykdymo aprasymas

Objekto projektiniais pasillymai nustatyta tvarka teikiami visuomeneés aptarimui

Pareigos Vardas, pavardé Atestaty Nr. Parasas Data

Projekto vadovas Irma Krasnickiené A1694 2023-04

Lapas | Lapy | Laida

SP-0597-22-PP
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
Patalpos Nr. | Patalpos pavadinimas Plotas M?
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