TPD Nr. K-VT-13-22-54

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklypuose Gelaziy g. 4
(kadastro Nr. 0101/0167:4445), Gelaziy g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:4443) ir Gelaziy g. 4C
(kadastro Nr. 0101/0167:4444) sprendiniy aiSkinamasis rastas

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai
Vadovaujantis 2021-12-28 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo
tikslai ir uzdaviniai:

planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti Vilniaus miesto tarybos 2000 m.
kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 , Dél Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano* patvirtinto detaliojo
plano (registro Nr. T00055197), pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018 m. rugs¢jo 17 d. isakymu Nr. A30-1920/18( 2.1.22E-TD2) ,,Dél Pilaités teritorijos
Siaurinés dalies detaliojo plano sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1283, Nr. 0101/0167:1286, Nr.
0101/0167:1395, Nr. 0101/0167:1394, Nr. 0101/0167:1392, Nr. 0101/0167:1393, Nr. 0101/0167:1353,
Nr. 0101/0167:1276, Nr. 0101/0167:1396) koregavimo tvirtinimo* ir pertvarkyto Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 m. balandzio 14 d. jsakymu Nr. A30-1244/21
,Del zemés sklypy Gelaziy g. 4 ir 4A formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo®, sprendiniy
koregavimg sklypuose Gelaziy g. 4 (kadastro Nr. 0101/0167:4445), Gelaziy g. 4A (kadastro Nr.
0101/0167:4443) ir Gelaziy g. 4C (kadastro Nr. 0101/0167:4444): nekeiciant zemés sklypy paskirties ir
naudojimo biido nustatyti statybos zong ir ribas bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano
iStraukg).

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano keitimo rengimui:

1. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG208885,
2022-01-24;

2. V] Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG208641, 2022-01-20;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG209788, 2022-01-28;

4. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG212120, 2022-
02-15;

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracija Teritorijy planavimo salygy nepateiké (Nr.
REG210253, 2022-02-02; REG212404, 2022-02-18; REG214344, 2022-03-05).

Planuojama teritorija sudaro trys Zemés sklypai:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

1 Vilnius, Gelaziy g 4 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 678 kv.m.
0101/0167:4445) teritorijos

2 Vilnius, Gelaziy g 4A (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 531 kv.m.
0101/0167:4443) teritorijos

3 Vilnius, Gelaziy g 4C (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 746 kv.m.
0101/0167:4444) teritorijos

Nagrinéjama teritorija sudaro 11 Zemés sklypu:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

1 Vilnius, Gelaziy g 4B (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1212 kv.m.
0101/0167:4200) teritorijos

2 Vilnius, Deimenos g. 1 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 785 kv.m.
0101/0167:4208) teritorijos

3 Vilnius, Deimenos g. 3 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 784 kv.m.
0101/0167:4195) teritorijos

4 Vilnius, Deimenos g 5 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 806 kv.m.
0101/0167:4221) teritorijos

5 Vilnius, Deimenos g 7 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 612 kv.m.
0101/0167:4216) teritorijos

6 Vilnius, Eitking g 5 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 885 kv.m.
0101/0167:4198) teritorijos
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7 Vilnius, Eitkiny g 3C (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1025 kv.m.
0101/0167:4204) teritorijos

8 Vilnius, Eitkiny g 3B (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1200 kv.m.
0101/0167:4207) teritorijos

9 Vilnius, Eitkiny g 3A (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1329 kv.m.
0101/0167:4203) teritorijos

10 | Vilnius, Eitkiny g 3 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 1227 kv.m.
0101/0167:4202) teritorijos

11 | Vilnius (kad. Nr. 0101/0167:4197) Kita/ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy | 557 kv.m.
teritorijos

Koreguojami Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sklypu (kadastro Nr.
0101/0167:1283, Nr. 0101/0167:1286, Nr. 0101/0167:1395, Nr. 0101/0167:1394, Nr. 0101/0167:1392,
Nr. 0101/0167:1393, Nr. 0101/0167:1353, Nr. 0101/0167:1276, Nr. 0101/0167:1396) koregavimo
sprendiniai, patvirtinti 2018-09-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1920/18(2.1.22E-TD2) sklypuose Nr. 07, 08.

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje, buvo
suformuoti du sklypai ir nustatyti reglamentai:

982 kv.m. ploto sklypui Nr. 07, auksty skaiCius 3, uzstatymo tankis — 29 proc., uzstatymo
intensyvumas — 0,4, priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.

974 kv.m. ploto sklypui Nr. 08, auksty skaiCius 3, uzstatymo tankis — 29 proc., uzstatymo
intensyvumas — 0,4., priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc.
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IStrauka i$ patvirtinto detahojo plano pagrmdmlo brezmlo

Patvirtinus detalyjj plang, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje, buvo
patvirtintas 2021-04-14 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu
,Deél zemés sklypy Gelaziy g. 4 ir 4A formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-1244/21,
zemés sklypy Gelaziy g. 4 ir 4A formavimo ir pertvarkymo projektas.

Formavimo ir pertvarkymo projektu, du detaliuoju planu suformuoti sklypai Nr. 07 ir 08 buvo
pertvarkyti sujungiant ir padalinant j tris sklypus.
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Suformuotas 746 kv.m. ploto sklypas Gelaziy g.
4C (kadastro Nr. 0101/0167:4444)

0101/01I67: 4200

Suformuotas 531 kv.m. ploto sklypas Gelaziy g.
4A (kadastro Nr. 0101/0167:4443)

Suformuotas 678 kv.m. ploto sklypas Gelaziy g.
4 (kadastro Nr. 0101/0167:4445)
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Istrauka i$ patvirtinto formavimo pertvarkymo brézinio

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Koreguojami Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sklypy (kadastro Nr.
0101/0167:1283, Nr. 0101/0167:1286, Nr. 0101/0167:1395, Nr. 0101/0167:1394, Nr. 0101/0167:1392,
Nr. 0101/0167:1393, Nr. 0101/0167:1353, Nr. 0101/0167:1276, Nr. 0101/0167:1396) koregavimo
sprendiniai, nekeic¢iant zemeés sklypy paskirties ir naudojimo btido nustatyti statybos zong ir ribas bei
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma statyti po vieng vieno ar dviejy buty gyvenamgjj
namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” blisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai
— sodyby tkio pastatai, pagalbinio Gkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves,
dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
btidas nepatenka j veiklos rii§iy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saragus.

Zemés sklypu ribos, suformuotos 2021-04-14 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,.Dél zemés sklypy Gelaziy g. 4 ir 4A formavimo ir pertvarkymo
projekto tvirtinimo™ Nr. A30-1244/21, patvirtintu zemés sklypy Gelaziy g. 4 ir 4A formavimo ir
pertvarkymo projektu - nekei¢iamos.

Zemés sklypuose Gelaziy g. 4, kadastro Nr. 0101/0167:4445, Gelaziy g. 4A, kadastro Nr.
0101/0167:4443, Gelaziy g. 4C, kadastro Nr. 0101/0167:4444 jregistruoti kelio ir_inZineriniy tinkly
servitutai atitinkamai 26 kv.m., 56 kv.m., 30 kv.m. sitlomi naikinti, dél naujai projektuojamy atskiry
ivaziavimy i sklypus.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés sklypas Nr. 1 (GelaZiy g. 4, kadastro Nr. 0101/0167:4445):
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Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

nekeiiamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 34%,

nekeifiamas uzstatytmo intensyvumas — 0.4,

nekeiiamas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (10 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 678 m”.

tikslinamas uzstatymo tipas — vd.

nekeiCiamos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomieji zZeldynai — 25 proc.

Zemés sklypas Nr. 2 (GelaZiy g. 44, kadastro Nr. 0101/0167:4443):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nekeiiamas Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 37%,

nekeifiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nekeiciamas statiniy aukstingumas —3 aukstai (10 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 531 m’.

tikslinamas uzstatymo tipas — vd.

nekeiCiamos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomieji zZeldynai — 25 proc.

Zemés sklypas Nr. 3 (GelaZiy g. 4C, kadastro Nr. 0101/0167:4444):

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nekeiCiamas zemés sklypo mnaudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 33%,

nekeiCiamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nekeiCiamas statiniy aukstingumas —3 aukstai (10 m),

nekei¢iamas Zemés sklypo plotas - 746 m”.

tikslinamas uzstatymo tipas — vd.

nekei¢iamos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomieji zeldynai — 25 proc.

UZstatymo_tankis — pastaty ir turinéiy stogag inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg i zemeés pavirsiy, santykis su Zzemés sklypo plotu.
Uzstatymo tankumas — 34 proc., 37 proc. ir 33 proc., vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugéiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai‘.

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu. ISlaikomas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,4, atitinkantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. [Slaikomas leistinas pastaty aukstis
nuo Zemes pavirSiaus — 10,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksCiausiojo tasko), pagal patvirtintg
detalyjj plang. Leistina maksimali pastaty aukscio altitudé planuojamuose sklypuose - 179,50 m, 179,60
m, 180,00 m.

UZstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties
pastatais statomi atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su
besiribojan¢io zemés sklypo pastatais.
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Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi baiti iSdéstomi sklype taip, kad nebity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,»Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m_atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio_statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojangio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

Planuojamuose Zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba:

Planuojamuose sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 statybos zonos, ribos yra nepertraukiamos.
Atstumai tarp planuojamy statybos zony ir gretimuose besiribojan¢iuose sklypuose anksciau
suplanuoty statybos zony - 6,00 m.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uZstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstag — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvumg, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis).
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).
Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais
ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Detaliojo plano
koregavimo metu nustatoma maksimali pastaty aukscio altitudé - 180,00 m, neprieStarauja V] Transporto
kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygoms Nr. REG208641.

Techninio projekto metu bus uitikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimas

Ivaziavimai | planuojamus sklypus néra keiciami, iSlaikant juos i§ D kategorijos Gelaziy
gatvés, | kurig patenkama i§ Varnés gatvés. Gelaziy gatvé yra Vilniaus rajono savivaldybéje.

Vadovaujantis 2020-06-05 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus
rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sgraSo patvirtinimo™ Nr. T3-170, Gelaziy gatvei
(VL7312) nustatyta D kategorija, raudonyjy linijy plotis — 16 m.

Gelaziy gatvées sitilomi parametrai: raudonyjy linijy plotis — 16 m, vaziuojamosios dalies plotis
— 5,50 m, Saligatviai — po 1,50 m, tikslinami Gelaziy gatvés techninio projekto metu.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
VIII skyriaus ,,Gatviy tinklo projektavimo reikalavimai® 29 punktu, D kategorijos gatvése minimaliis
atstumai tarp jvaziavimy / i§vaziavimy nereglamentuojami. Vadovaujantis $iuo punktu, sitilomi naikinti
zemés sklypuose Gelaziy g. 4, kadastro Nr. 0101/0167:4445, Gelaziy g. 4A, kadastro Nr.
0101/0167:4443, Gelaziy g. 4C, kadastro Nr. 0101/0167:4444 formavimo peryvarkymo projektu
suplanuoti ir jregistruoti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai atitinkamai 26 kv.m., 56 kv.m., 30 kv.m.,
dél naujai projektuojamy atskiry jvaziavimy j sklypus.
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Statiniy statybos riba ir statybos zona planuojama 5 atstumu nuo sklypy Siaurinés puseés.
Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam GelaZiy gatvés srautui, nes automobiliy
skaiCius padidés nezymiai.
Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentelg:

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir§ija 70 m* — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m” — 2
vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m*— 2 vietos ir papildomai
po 1 vieta kiekvienam iki 50 m” didesniam kaip 140 m’® esanéiam naudingajam
plotui

Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
32! lentele:

32! lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy

Nr. nustatomi atstumat, garazy, kai automobiliy skaiCius* skai¢ius**
: naudojimo paskirtis 5-10 11- 21— 51— 101- daugiau 5-10 11-20 | 21-50 | 51— 101— daugiau
20 50 100 300 kaip 300 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbuéiy ir dvibuéiy, trijy
ir daugiau buty
(daugiabuciai), jvairiy
socialiniy grupiy asmenims)
pastatai

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitiros Vilniaus mieste aprasas“ ir VMS tarybos 2006-06-
26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis®.

PrieSgaisriné sauga
Patvirtintu detaliuoju planu, lauko ir vidaus gaisry gesinimui vandenj numatoma tiekti i§ hidranto
esamo Gelaziy ir Varnés gatviy sankirtoje.
Techninio projekto metu biitina tikslinti sprendinius. Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy

»

Esamas hidrantas uz 43 m nuo
sklypo Gelaziy g. 4

Mo, 2

Istrauka i3 Vilniaus interaktyvaus Zemélapio
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Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisrinio rezervuaro, vandens paémimo vieta, atstumas nuo
prieSgaisrinio _rezervuaro iki _planuojamy pastaty, turi biti projektuojama _laikantis galiojanciy
gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:

Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimu pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Planuojamuose sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 statybos zonos yra nepertraukiamos.
Atstumai tarp planuojamy statybos zony ir gretimuose besiribojanciuose sklypuose anksciau
suplanuoty statybos zony - 6,00 m. Tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Siaurinéje puséje yra
Gelaziy gatve.

Jei bus neiSlaikomi maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitima j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty konttrus, tiirius, konfigtiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 1 —oji komanda, R. Jankausko g. 2/L. Asanaviciutés g. 28, Vilniuje.
Atstumas — 7,09 km, atvykimo laikas — 13 min.
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InZineriné infrastruktiira
Detaliojo plano koregavimu, nenumatoma planuoti inzineriniy tinkly. Paliekami detaliuoju
planu suplanuoti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky inZineriniai tinklai.

Vandens ir nuoteky poreikiai numatomi techninio metu. Techninio projekto metu bitina
uztikrinti, kad projektuojamame sklype bus uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugis
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Techninio projekto metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkyma, reikia vadovautis LR
AM 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentas®.
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Sildymas galimas dujinis ar atsinaujinanéiy Saltiniy, atitinkan¢iy keliamus reikalavimus.
Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu §ildymo buidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija
ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rasiuojant, sudarant
sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy ir kriimy zeldiniy, kurie atitinka 2008-03-12
d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys
ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems® Nr. 206, nurodytus kriterijus.

Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei
pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty

normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %
Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos 25

Planuojami sklypai nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Planuojamuose sklypuose nustatyti
priklausomuyjy Zeldyny plotai po 25 proc. nuo sklypo ploto, nekei¢iami. Sklype Nr. 1 priklausomyjy
zeldyny plotas — 339 kv.m., sklype Nr. 2 — 265,50 kv.m., sklype Nr. 3 — 373,00 kv.m. Siekiant maZzinti
triuk§ma ir gerinti kitas sanitarines sglygas, sifiloma suformuoti Zeldiniy eil¢ pagal esamg Gelaziy gatve,
nepazeidziant gatvés vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Zemés sklypo naudojimo biidas [4.1]

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio
karkaso teritorija. Sklypy reljefas nezymiai zeméjantis nuo pietrytinés pusés (altitudé 170,50 m) link
vakarinés puseés (altitudé 169,50 m). Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir
tinkama anksciau suplanuotai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje buty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.
Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamiems sklypams bus uztikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rii§iuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Projektuojant statinius, biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bliti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukmg tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanéiu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo sglygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagriné¢jamuose Zemes sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
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intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
vir§ys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj tankuma, ribojant
auksStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamy sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
poziliriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, butina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (bitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zzemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, turiui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebiuity paZeistos treCiyju asmeny teisés.

PV Grazina Meiduté



