UAB ,Projektavimo sprendimai*

AISKINAMASIS RASTAS
DETALIOJO PLANO SPRENDINIY

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis:
- 2023 12 18 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintu jsakymu ir planavimo darby
programa Nr. 30-2872/23;
- 2023-12-19 Saliy pasirasyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-185/23;
- i5duotomis teritorijy planavimo sglygomis:

Salygy iSdavimo data

ﬁa'ygu isdavimo I3davusi institucija

r.
REG308068

2023-12-21 V| Transporto kompetencijy agentura
2023-12-21 REG308146 AB Vilniaus Silumos tinklai
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
2023-12-22 REG308190 departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos
2023-12-22 REG308191 UAB Vilniaus apSvietimas
2023-12-22 REG308218 Aplinkos apsaugos agentura
2023-12-22 REG308221 UAB Grinda
2023-12-27 REG308462 AB Energijos skirstymo operatorius
2023-12-29 REG308904 AB Telia Lietuva
2023-12-29 REG308906 UAB Vilniaus vandenys
Nacionalinis visuomenés sveikatos
2024-01-02 REG309007 centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos
2024-01-08 REG309806 Vilniaus miesto savivaldybes
administracija
2024-01-26 REG312619 Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos

ministerijos

Kultlros paveldo departamentas prie
Kultdros ministerijos Vilniaus teritorinis
padalinys

Lietuvos Geologijos tarnyba prie Aplinkos
ministerijos

Valstybinés misky tarnybos direktoriaus
jsakymas

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai:
- nustatyti zemés sklypo naudojimo biuda;

- suplanuoti susisiekimo ir inZinerine infrastruktdirg;
- nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais;

- numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
- suformuoti optimalig urbanistine struktirg;

- suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla;
- humatyti priemones esamy Zeldyny bei Slaity apsaugai ir naudojimui;

Salygy galiojimo
data

2026-12-21
2028-12-21

2026-12-22
2025-12-19
2026-12-22
2026-12-22
2026-12-27

2026-12-29
2026-12-29

2027-01-02

2027-01-08

2027-01-24

Salygy neiSdavimo
priezastis

Planuojama teritorija
nepatenka j LR
Kulturos vertybiy
registre registruoty
nekilnojamyjy
vertybiy teritorijas ar
apsaugos zonas,
todél teritorijy
planavimo saglygy
iSdavimas
paveldosauginiu
poziuriu neaktualus
Pagal LR aplinkos
ministro 2008 05 30
tvarkos apraso
(Jsakymo Nr. D1-
294) 6 p. salygy
rengimas ir teritorijy
planavimo
dokumento
derinimas
nepriskiriamas
Tarnybos
kompetencijai
Pagal teisés aktus
detaliesiems
planams teritorijy
planavimo salygos
neiSduodamos
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UAB ,Projektavimo sprendimai’

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

SKlypui Nr. 1 I loiimo i I I

Sklypo plotas
Teritorijos naudojimo tipas
Zemés naudojimo paskKirtis

Zemés naudojimo bidas

Uzstatymo reglamentai

Pastaty aukstis

10195 m?

mi&ri gyvenamoiji teritorija

kita

G2 - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos

12,00 m nuo zemeés pavirsiaus;

Sklypo @ 3 a; maks;
105,20 abs.alt;
12,00 m nuo zemeés pavirsiaus;
1A zonoje = 3 a; maks;
104,90 abs.alt.;
1B zonoje 3,00 m nuo Z2emés pavirsiaus;
1 a; maks;
95,40 abs.alt;
1C zonoje 12,00 m nuo Zemés pavirsiaus;
3 a; maks;
104,70 abs.alt.;
1D zonoje = 3,00 m nuo Zemés pavirdiaus;
1 a; maks;
95,50 abs.alt.;
1E zonoje 12,00 m nuo Zemes pavirsiaus;
3 a; maks;
105,00 abs.alt,;
1F zonoje = 3,00 m nuo Zemeés pavirsiaus;
1 a; maks;
96,20 abs.alt.;
1G zonoje 12,00 m nuo Zemes pavirsiaus;
3 a; maks;
105,60 abs.alt.;
1H zonoje = 3,00 m nuo Zemés pavirdiaus;
1 a; maks;
96,50 abs.alt.;
11zonoje = 12,00 m nuo Zemés paviriaus;
3 a; maks;
105,80 abs.alt.;
Uzstatymo tankis 30%
Uzstatymo 07
intensyvumas '
Uzstatymo tipas miesto vily
Priklausomujy
zeldyny norma o
procentais nuo = 30%
sklypo ploto
Trijy ir daugiau buty (daugiabu€iams) gyvenamosiospaskirties
pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai,
Statiniy paskirtys prieglaudos, globos namai, 3eimos namai, vienuolynai)
gyvenamieji pastatai su pagalbinio ukio
paskirties pastatai.
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Automobiliy

Papildomi reglamentai statymo
reglamentas

Salyginis

didziausias

nelaidziy dangy

kiekis sklype

Statybos linija

Specialiosios Zemés
naudojimo salygos

pozeminis ir /ar antzeminis parkavimas;

40%

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieZtai saglygotypastaty
padétj ir architektirine iSraiSkg nenustatoma, siekiant
vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti
architekturiniy  sprendiniy realizavimo  bei uztikrinti
planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos
ir natUralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir
prieSgaisrinius reikalavimus.
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemes naudojimo sglygy jstatymu:
¢ AERODROMO APSAUGOS ZONOS (Il
SKYRIUS, PIRMASIS SKIRSNIS), 10195 M?;
PLANUOJAMAS ZEMES SKLYPAS PATENKA |
VILNIAUS AERODROMO APSAUGOS ZONAS (ZONA
"E"). ZEMES SKLYPE NAUJAI STATOMU ARBA
REKONSTRUOJAMY STATINIY, KARTU SU VISAIS
ANT JU SUMONTUOTAIS JRENGINIAIS ABSOLIUTUS
AUKSTIS (ALTITUDE) TURI NEVIRSYTI 281 METRU.
o ELEKTROS TINKLY APSAUGOS ZONOS (lll
SKYRIUS, KETVIRTASIS SKIRSNIS);
e POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS (VI
SKYRIUS, DESIMTASIS SKIRSNIS)
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Kiti papildomi reikalavimai

UAB ,Projektavimo sprendimai*
1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ERDVINES SARANGOS
KURIMO PRINCIPUS NUSTATANTYS REIKALAVIMAI:
PASTATAIS, ZELDINIAIS IR MAZOSIOS ARCHITEKTUROS

ELEMENTAIS ATSKIRIAMOS VIESOS
(GATVIY, AIKSCIY, SKVERY) ERDVES NUO PRIVACIY
KIEMO ERDVIU;

2. ATSTUMAI NUO PLANUOJAMUY ANTZEMINIY
AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELIY IR/AR JVAZIAVIMY |
POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA IKI APLINKINIY IR
PROJEKTUOJAMY PASTATY PRIVALO ISLAIKYTI PAGAL
GALIOJANCIU REIKALAVIMUS IR NORMAS.

3. IVAZIAVIMY/ISVAZIAVIMY }/IS D KATEGORIJOS
GATVES VIETOS GALI BUTI TIKSLINAMOS
(PASTUMIAMOS), ISLAIKANT ATSTUMUS BEI
REIKALAVIMUS, NUSTATYTUS STATYBOS TECHNINIAME
REGLAMENTE 2.06.04:2014 "GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI".

4. ZEMES SKLYPO VALDYTOJAS YRA ATSAKINGAS UZ
ATLIEKU SURINKIMA, ISVEZIMA IR TVARKYMA IS JAM
PRISKIRTO AR VALDOMO ZEMES SKLYPO. ATLIEKU
SURINKIMO KONTEINERIY AIKSTELIY VIETOS
KONKRETIZUOJAMOS TECHNINIO PROJEKTO METU.

5. VAIKY ZAIDIMY AIKSTELES KONKRETIZUOJAMOS
TECHNINIO PROJEKTO METU, VADOVAUJANTIS
STR2.02.01.2004 "GYVENAMIEJI PASTATAI" XIIl SKIRSNIO,
LIETUVOS HIGIENOS NORMOS HN 131:2015 "VAIKUY
ZAIDIMY AIKSTELES IR PATALPOS. BENDRIEJI
SVEIKATOS APSAUGOS REIKALAVIMAI" IV SKYRIAUS
REIKALAVIMAIS.

6. INZINERINIY TINKLY ISKELIMAS, REKONSTRAVIMAS
AR NAUJA STATYBA, PLANUOJAMO UZSTATYMO
PRISIJUNGIMAS PRIE PLANUOJAMY CENTRALIZUOTU
MIESTO INZINERINIY TINKLY SPRENDZIAMAS TECHNINIO
PROJEKTO STADIJOJE.

7. STATINIAI SKYPE ISDESTOMI UZTIKRINANT GAISRINE
SAUGA, VADOVAUJANTIS STR 2.02.01:2004 "GYVENAMIEJI
PASTATAI", STR 2.01.01(2):1999 "ESMINIAI STATINIO
REIKALAVIMAI. GAISRINE SAUGA" REIKALAVIMAIS. LR
APLINKOS MINISTRO IR PRIESGAISRINES APSAUGOS IR
GELBEJIMO DEPARTAMENTO PRIE VIDAUS REIKALY
MINISTERIJOS DIREKTORIAUS 2010-12-07 ]SAKYMU NR. 1-
338 PATVIRTINTAIS "GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIAIS
REIKALAVIMAIS", 2013-12-31 |[SAKYMU NR. D1-995/1-312
PATVIRTINTOMIS "GAISRINES SAUGOS NORMOMIS
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS RENGTI".

8. STATINIY STATYBA BE GRETIMY ZEMES SKLYPY
SAVININKY RASYTINIO SUTIKIMO GALIMA TIK
STR2.02.01:2004 "GYVENAMIEJI PASTATAI" P. 192, 193 IR
STR 1.05.01:2017 "STATYBA LEIDZIANTYS DOKUMENTAL
STATYBOS UZBAIGIMAS. STATYBOS SUSTABDYMAS.
SAVAVALISKOS STATYBOS PADARINIY SALINIMAS.
STATYBOS PAGAL NETEISETAI ISDUQTA STATYBA
LEIDZIANT| DOKUMENTA PADARINIY SALINIMAS" 7
PRIEDE NUMATYTAIS ATVEJAIS.

9. UZTIKRINANT PRIVALOMUJU ZELDYNU NORMA,
STATINIO STATYBOS PROJEKTO METU GALIMI DALIES
PRIVALOMUJU ZELDYNU ISDESTYMAS ANT STOGU,
TERASV, VERTIKALIOJO APZELDINIMO SPRENDINIAI.

10. SLAITUOSE IR JU 25 M PARIBIUOSE NAUJA STATYBA
GALIMA TIK TADA, JEIGU SKLYPE YRA ESAMAS
UZSTATYMAS.
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} UAB ,Projektavimo sprendimai
11. FORMUOJAMAS UZSTATYMAS ATSKIRAIS TURIAIS.
ARCIAU UPES PASTATU AUKSTIS MAZESNIS, IKI 3
AUKSTU.

12. ATSIZVELGIANT | ZEMES SKLYPO ZIRMUNY G. 3A,
VILNIUJE, HIDROLOGINES IR POTVYNIY RIZIKOS
EKSPERTIZES ISVADY 9. PUNKTA, KAD ESANT
MAKSIMALIAM 0,1 PROC. TIKIMYBES NERIES UPES
POTVYNIU VANDENS LYGIUI 92,68 M YRA GALIMAI
DALINAI UZLIEJAMAS ZEMES SKLYPAS ZIRMUNY G. 3A,
VILNIUS, REKOMENDUOJAMOS POTVYNIY RIZIKOS
MAZINIMO PRIEMONES. GALIMA PRIEMONE YRA
TERITORIJOS SUKELIMAS VIRS POTVYNIY VANDENS
LYGIY. VERTINUS PROJEKTUOJAMY PASTATUY FAKTINES
APLINKYBES, EKONOMINES SANAUDAS, ESTETINIUS
VEIKSNIUS IR KT. , TAIP PAT GALIMA TAIKYTI INZINERINES
PRIEMONES RIBOJANCIAS POTVYNIO IR GRUNTINIO
VANDENS PATEKIMA | GALIMAI UZLIEJAMAS TERITORIJAS
(PVZ. SPRAUSTASIENIY, APSAUGINIY PYLIMY |RENGIMAS
IR PAN.), POTVYNIO IR GRUNTINIO VANDENS .
NUVEDIMO/PAZEMINIMO PRIEMONES (PVZ. DRENAZO
SISTEMUY, SULAIKYMO IR SAUGOJIMO TVENKINIY,

LAIDZIY GRINDINIY, INFILTRACINIY JUOSTUY, SLAPYNIY
|RENGIMAS IR PAN.), KONSTRUKCINES PRIEMONES (PVZ.
SANDARIY JEGOS GRINDY |JRENGIMAS IR PAN.),
KOMPLEKSINES PRIEMONES. STATYTOJAS PRISIIMA VISA
RIZIKA DEL GALIMO POTVYNIO PADARINIY.

13. SKLYPO RIBOSE ESAMUS SAUGOTINUS MEDZIUS
TVARKYTI TEISES AKTU NUMATYTA TVARKA. ESANT
POREIKIUI SALINTI GAVUS SAVIVALDYBES LEIDIMA,
TIKSLINAMA TP ETAPU. ZIURETI PRIEDA NR. 3, 2024 02 06
ZIRMUNUY G. 3A INVENTORIZACIJA.PDF

14. PROJEKTUOJANT BEI |GYVENDINANT INZINERINES
INFRASTRUKTUROS SPRENDINIUS, ESAMA ZELDINIY
JUOSTA NUO UPES PUSES TURI BUTI ISSAUGOMA
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SKlypui Nr. 2 I loiimo i I I

Sklypo plotas 2662 m?

Teritorijos naudojimo tipas Inzinerinis infrastrukturos koridorius

Zemés naudojimo paskirtis kita

Zemés naudojimo bidas I/12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
L . , Susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai,

Statiniy paskirtys

vandenvietés

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos

specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu :

Specialiosios Zemés o AERODROMO APSAUGOS ZONOS (lll SKYRIUS,

naudojimo salygos PIRMASIS SKIRSNIS),2662 M?;

¢ POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS (VI SKYRIUS,
DESIMTASIS SKIRSNIS)

URBANISTINE APLINKA, SPRENDINIAI
Teritoritorija yra jautrioje gamtinéje aplinkoje, istoriSkai senai urbanizuotoje miesto dalyje.
Siekiant nustatyti tinkamus teritorijos naudojimo reglamentus ir sukurti pagrjstg detaliojo plano sprendiniy visuma,

atlikta detali urbanistinés aplinkos analizé. Si analizé pateikiama kaip detaliojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto
priedas, toliau AR Priedas Nr.1.
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Apibendrinta: Planuojamoje teritorijoje nustatytas miesto vily uzstatymo tipas. Uzstatymas kvartale formuojamas
atskirais turiais, erdvés formavimo principai atitinka miesto vily tipologijos charakterj, papildomai reglamentuotas
uzstatyty ir neuzstatyty Neries gatves iSklotinés daliy santykis — nustatytas paeiliui kintantis pastaty aukStingumas.
Reglamentinémis zonomis iSskirti plotai, apibréziantys skirtingy auksty aukstingumo statybos galimybes.

Statybos zonoje pastaty aukstis reglamentuojamas skeliant Sig zong j dvi dalis — arCiau upés pastaty aukstis
mazesnis, ar€iau Slaito, paskutinio auksto aukstis gali biti aukStesnis, suformuojant antresoles, taCiau nevirsyti
maksimaliai nustatyty sklypo reglamenty.

Miesto vily uzstatymo tipas leidZia uztikrinti vizualinius ry$ius tarp Zirminy $laity ir Neries upés.

Nagrinéjama teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (toliau BP) patenka j Zirminy
senidnijos Siaurés miestelio (mikrorajono ID 49) ribas.

Bendrojo plano reglamentai funkcinei zonai SMS-9-6

Funkcinés zonos tipas

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GV;G2;K; V;R;B; 12; E

Funkcinés zonos plotas, ha

10186

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius)

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius

3

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus

12

Uzstatymo tipas

mv

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas

0.8

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis

40

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%)

40

Tekstiniai reglamentai:

01- Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui. Perduodamas plotas gali buti ir ne
batinai tame pacCiame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03- Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05- Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovejimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

08- Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys;

32- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamenta;

34- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglaments;

KULTUROS PAVELDO ANALIZE

Poveikio kultiros paveldui analizé — neatliekama, nes planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos
Kultdros vertybiy registre registruoty nekilnojamujy kulttros vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas. Statiniai, esantys
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sklype Zirmiiny g. 3A 2023 09 05 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus
nesitlomi registruoti Kultiros vertybiy registre AR Priedas Nr. 9

SUSISIEKIMO SPRENDINIA|

Faktiné susisiekimo sistema ir jos analizé apraSyta esamos biklés aiSkinamojo rasto dalyje.

Gatvés techniniai parametrai

Neries gatve planuojama nustatant ir iSlaikant vienodg skersinio profilio elementy iSdéstymo principg ir techninius
parametrus, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSméskeliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Nagrinéjamos gatvés paskirtis - srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity
objekty. Sklypo Zirmiiny g.3A (kadastro Nr. 0101/0023:241) detaliajame plane susisiekimo sprendiniai analizuojami
ir modeliuojami kompleksiSkai, o sprendiniai konkretizuojami tik planuojamos teritorijos ribose.

Nemotorizuoto eismo gatvé (E kategorijos) - Pagrindinés pésciyjy ir dviraciy eismo gatvés, ir takai. Susisiekimas
pésciomis, dviradiais ir kitomis biotransporto raSimis tarp atskiry miesto daliy, su miesto centru, darbo ir poilsio
vietomis. Netolimas susisiekimas su priemies€io zona. Pésc€iyjy ir Zmoniy su negalia eismui skiriamos nemotorizuoto
eismo E ir F kategorijos gatvés, Saligatviai, pésciyjy takai, pésciyjy ir dviraciy takai, pésciuyjy zonos.

Visuomeninio transporto marSrutai Neries gatvéje nenumatomi. Maksimalus éjimo pés€iomis atstumas nuo
planuojamos uZstatymo teritorijos Zirmany g. 3A iki vieSojo transporto stoteliy (esamy ir perspektyviniy) ne didesniskaip 500
m.

Jvaziuojant | D kategorijos gatve i§ aukStesnés kategorijos gatvés, jvaziavimg bitina suprojektuoti pésciyjy ir dviraciy taky
lygyje per bendra taky plot;.

Anksgiau suplanuoti jvaziavimai i§ Neries gatvés | gretimas teritorijas fiksuoti teritorijos, esangios prie Zirminy Ziemos uosto,
tarp Neries gatvés ir Neries upés, detaliajame plane (TPDR registracijos Nr. T00060540, 2010-06-09).

Taip pat iSsaugomas ir esamas jvaziavimas | sklypg Zirmiany g. 3A.

Ties jvaziavimu | nagrinéjama sklypa (Zirminy g. 3A) jrengta automobiliy apsisukimo aikstelé.

Eismo organizavimas ir sauga

Siekiant uztikrinti eismo dalyviy saugy, funkcionaly bei ekonomiska susisiekimg gatvése turi biiti jdiegtos eismo organizavimo
priemonés (kelio Zenklai ir dangos horizontalusis zenklinimas) bei inzinerinés priemonés (iSkiliosios sankryzos, pésCiyjy
peréjos ir pan.). Siy priemoniy jgyvendinimas turi biti sprendziamas rengiant gatvés sutvarkymo projekta.

Gatvés inZinerinés sistemos

Gatvés poreikiams pagal iSduotas prisijungimo/technines salygas turi bati projektuojamos Sios inZinerinés sistemos :

-lietaus nuoteky;

-gatvés apsSvietimo (tame tarpe ir peréjy kryptinis apsvietimas).
Lietaus nuoteky tinklai, drenazo tinklai ir apSvietimo tinklai yra sudétiniai gatvés elementai ir projektuojami tarp gatvés
raudonuyjy linijy.

Gatvése turi bati projektuojama uzdara pavirSinio vandens surinkimo sistema. InZineriniai tinklai skirti lietaus ir sniego
tirpimo vandens surinkimui nuo gatvés, i§ drenaziniy sistemy, projektuojami kaip vandens surinkimo nuomiesto
teritorijos sistemos sudétiné dalis pagal iSduotas technines sglygas.
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Lietaus vandens surinkimo Sulinéliai iSdéstomi apskaiCiuotais intervalais pagal vandens debitg, groteliy tipg ir
gatves nuolyd]. Prie$ pésciyjy peréjas lietaus vandens surinkimo Sulinéliai iSdéstomi vandens tekéjimo kryptimi.
Uzdaros pavirinio vandens surinkimo sistemos projektiniai sprendiniai parenkami vadovaujantis reglamentu
STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai*“.
Gatvés apSvietimas projektuojamas pagal iSduotas prisijungimo sglygas vadovaujantis ,ApSvietimo elektros
jrenginiy jrengimo taisyklémis®, LST EN 13201-2:2016 ,Keliy apSvietimas. 2 dalis. Eksploataciniy charakteristiky
reikalavimai“, LST EN 13201-3:2016 ,Keliy apSvietimas. 3 dalis. Eksploataciniy charakteristiky skaiciavimai®, LST EN
13201-4:2016 ,Keliy ap8vietimas. 4 dalis. Eksploataciniy charakteristiky matavimo metodai“. Sprendiniai
detalizuojami rengiant techninj projekta.
Uzstatymas planuojamuose sklypuose bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yraribojanciose
gatveése. Inzineriniai tinklai projektuojami pagal iSduotas prisijungimo/technines salygas.
Su gatve besiribojanciy sklypy aptarnavimui planuojami lauko inzineriniai tinklai:
- vandentiekis;
- buitinés nuotekos;
- lietaus nuotekos;
- dujy/Silumos tinklai;
- elektros tinklai;
- rySiy tinklai.
Gatvés raudonuyjy linijy ribose esantys (kertantys) inZineriniai tinklai pertvarkomi pagal Siy inzineriniy statiniy
savininky iSduotas technines sglygas.

Pritaikymas negalig turintiems asmenims

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas® nuostatomis
susisiekimo komunikacijos (gatvés) yra jtraukti j statiniy, kurie turi bati pritaikomi specialiesiems nejgaliyjy poreikiams,
sgrasa.

Rengiant gatvés pertvarkymo projekta, sprendiniai turi buti parengti siekiant uztikrinti, kad visi gatvés elementai
nesukelty kliGi¢iy negalig turintiems Zmonéms (ZN) ir nebaty ribojamas jy laisvas gyvenimas, judéjimas ir veikla:

- gatvés vaziuojamoji dalis turi buti apribota 10-15 cm auk&cCio betoniniais bortais; prie sankryzy vaziuojamoji
dalis ir Saligatvis jrengiami viename lygyje - suformuojamos iskiliosios pésciyjy peréjos ir dviraciy pervazos;
per visg pésciujy peréjimo plotj, jrengiama 60 cm plocio taktiliné démesj atkreipianti struktura;

- Saligatviai ir takai turi biti suprojektuoti su nuolatiniu dvikryp€iu eismu, o tako plotis yra ne siauresnis, kaip
1,80 m, kad nebuty sudarytos kliutys prasilenkti ir/ar apsisukti;

- jspéjamieji paviriai péscCiyjy takuose turi bati numatyti pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su
gatviy vaziuojamaja dalimi bei kitomis kliGtimis;

- vietose, kur projektuojamy pésciyjy marsruty nuolydis virSija 5% vadovaujantis ISO 21542:2011 8 skyriumi
turi bati jrengiamos nuozulnos. Nuozulny iSilginiai nuolydziai, didziausias pakilimo aukstis ir kiti parametrai
atitinka 1SO 21542:2011 8 skyriaus 2 lenteléje pateiktus reikalavimus;

- ZN pritaikyto panduso pradzioje bei pabaigoje ir ten, kur panduso juosta keigia kryptj, jrengtos poilsio
aikstelés (ne mazesnés kaip 1 500 x 1 500 mm). Panduso virSuje bei apacioje projektuojamas jspéjamasis
pavirsius;

- pesciyjy trasose reglamentuojamu atstumu turi biti jrengiamos poilsio aiksteles;

- peéscCiyjy eismo zona skirta tik pésciyjy eismui, todél joje neprojektuojama ir negali bati jokiy klia€iy ar
jrenginiy, iSskyrus péstiesiems reikalingus. Gatvés ap3vietimo ir kelio Zenkly atramos turi buti suprojektuotos
gatvés jrenginiy ir/ar Zzeldiniy juostose ir nepatekti j pésciyjy takus;

- peésc€iyjy judéjimo erdvese turi buti uztikrintas pésciyjy eismui reikalingas auk3Cio gabaritas, t.y. ne maziau
kaip 2,25 m, kuriame neturi buti jokiy klit&iy (kelio zenkly, reklaminiy iSkaby, medziy Saky ir pan.).

- Saligatviai turi buti projektuojami betoniniy plyteliy/trinkeliy dangos bei iSsiskirti i5 kity zony (Soninés
skiriamosios juostos) lytéjimu ir vizualiai;

- zmonéms su negalia pritaikytos automobiliy stovéjimo vietos turi bati numatytos kuo arciau j&jimo |
pastatus.

Aplinka, pritaikyta Zmonéms su negalia, tinka ir asmenims, kurie dél senyvo amziaus ar ligos vaiksto
pasiremdami lazda ar ramentais, néS¢ioms moterims ir moterims, vezancioms vaikg veziméliu, Zzmonems, laikinai
sunkiai vaikStantiems po ligos, operacijos, traumy ir pan.
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Susisiekimo sprendiniy poveikis aplinkai

Dél nedidelés sunkiojo transporto dalies automobiliy sraute ir jrengiamos kokybiSkos kelio dangos reikSmingas
neigiamas poveikis dél vibracijos, oro tarsos ir triukSmo neprognozuojamas.

Gatviy raudonuyjy linijy ribose esami vertingi medziai turi buti apsaugomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193 patvirtintomis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisyklémis.

Gatves juostoje nenumatomi rySkas reljefo pakeitimai (pazeminimas, paaukstinimas, lyginimas).

Dél numatomy teritorijos tvarkymo darby tiesioginio poveikio hidrologiniam rezimui ir pakran€iy apsaugos
zonoms nenumatoma. PavirSines lietaus nuotekas planuojama nuvesti j centralizuota miesto nuotekyng, bei apvalyti
valymo jrenginiuose, todél pavirSinio vandens kokybés pablogéjimas nenumatomas. Tinkamas nuoteky surinkimas
apsaugos vandenj nuo galimos tarsos.

PrieS vykdant Zemés darbus, augalinis gruntas, dengiantis statybviete, turi buti paSalintas, esant poreikiui
iSvalytas, o veliau panaudotas vejos atstatymui.

Padidinta dirvozemio tarSa nenumatoma: pavirSines nuotekas numatoma pajungti j miesto nuoteky tinklus
per nuoteky surinkimo ir valymo Sulinius, todél vanduo nuo gatvés j dirvoZzemj nepateks.

Atliekant statybos darbus, kuriy metu susidaro dulkés, butina naudoti drékinimo jrenginius, o vezant statybos,
griovimo ar teritorijy tvarkymo atliekas, jas uzdengti ir sudrékinti pavirSiy. Esant galimybei nutraukti ar apriboti
dulkétumg didinancius darbus iki palankiy terSalams iSsisklaidyti meteorologiniy oro sglygy ir nustatyty ribiniy verciy
virsijimo galutinio stabilizavimosi iki leistiny verciy.

Statybos ir griovimo atliekos, susidarancios statant, rekonstruojant, remontuojant ar griaunant statinius, kai
tokiems darbams reikalingas statybg leidziantis dokumentas, sutartiniais pagrindais perduodamos tvarkyti atlieky
tvarkytojams teisés akty nustatyta tvarka. Griaunant statinius, betono gaminiy ir asfaltbetonio lauzas iSvezamas |
gelzbetoniniy atlieky sgvartas, kurias nurodo Inzineriniy tinkly poskyris, iSduodamas leidima kasinéjimo darbams arba
leidimg aptverti teritorijg.

Esamos gatvés/privaziavimai statybos darby metu turi bati iSsaugojami neribojant eismo.

Gatvés tiesimas taikant nustatytos kategorijos techninius parametrus ir saugaus eismo priemones, kurios
atitinka numatomg gatvése eismo lygj ir projektinj automobiliy vaziavimo greitj (eismo juosty plo€iai, pésciyjy ir
dviraciy takai, inzineriniai grei€io mazinimo jrenginiai, apSvietimas ir pan.) leisty pagerinti eismo sglygas planuojamoje
teritorijoje: uztikrinti eismo laidumag, apsaugoti nuo tranzitinio autotransporto, sumazinti neigiamg poveikj aplinkai bei
gyventojams, gatviy eksploatacines sgnaudas ir autojvykiy galimybes.

GAMTINE APLINKA, SPRENDINIAI

Teritorija yra jautrioje gamtinéje aplinkoje, nors tiksliniame sklype (kadastrinio sklypo ribose) esamy zemés
naudmeny ploto daliy derinys atitinka paZzeisto (degraduoto) (Gd) geoekologinio potencialo kategorijai budingg
paskirstymg, kuomet urbanizuoty (su jvairaus pobudzio technogeginémis dangomis) daugiau kaip 24%.

Siekiant nustatyti tinkamus teritorijos naudojimo reglamentus ir sukurti pagrjstg detaliojo plano sprendiniy visuma,
atlikta detali gamtinés aplinkos vertinimas. Sis vertinimas pateikiamas - AR Priedas Nr. 2.

Apibendrinta: Sklypo konversijos | gyvenamajg statybg atveju, dél priklausomyjy zeldyny normos iSpildymo, ir su
tuo susijusio technogeginiy dangy ploto mazéjimo, bendras sklypo teritorijos geoekologinis potencialas turéty
padidéti.

Kadangi sklypas patenka j gamtinio karkaso ribas, kitos paskirties zemeés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30%
ploto. Nors gamtinio karkaso teritorijoje, kitos paskirties zemés sklype, kuris atlikus gamtine analize yra priskirtas prie
stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo ir uzstatymo tankis gali bati nustatomas didesnis nei 50%, tik
padidinus privalomajg priklausomuyjy zeldyny normg 10 procentiniy punkty, taciau, jvertinus urbanistinj kontekstg ir
atlikus analize, priimtas sprendimas UT nustatyti 30% ir nedidinti privalomosios priklausomuyjy zeldyny normos.

Esami zeldiniai ir jy tvarkymo sprendiniai
Atlikus esamy Zeldiniy inventorizacijg nustatyta, kad planuojamame sklype Zirmiany g. 3A yra 9 vnt. medziy (AR
Priedas Nr. 3).
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Dél visy sklype Nr. 1 esanciy saugotiny medziy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto metu, atlikus papildomg
medziy vertinimg ir turint arboristo iSvadas bei rekomendacijas.

Kiti Zzeldiniai, tame tarpe ir uz sklypo riby esantys zeldiniai, taip pat privalo biti inventorizuoti prie$ rengiant statybos
projektus. Projektuojant bei jgyvendinant inzinerinés infrastrukturos sprendinius, esama Zeldiniy juosta nuo upés puseés
turi bati iSsaugoma.

x~ . -

InZineriniy tinkly ir komunikacijy vietos TP stadijoje planuojamos ir tikslinamos.

SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-01-02
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG309007, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose
iSdéstyti reikalavimai ir sprendiniai:

- Punkto Nr. 1 reikalavimas: planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, pazymétos kaip papildomi reglamentai
pagrindiniame brézinyje ir sprendiniy aiSkinamajame raste. Uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje projektuojami
gyvenamieji pastatai nepateks j sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, apibréztas LR specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu.

- Punkto Nr. 2 reikalavimas: Detaliajame plane jvertintos esamiems ir planuojamiems objektams nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo saglygos, vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimais. Esamiems ir planuojamiems objektams (buitiniy nuoteky siurblinei) nustatyti apriboti zemeés plotai, j
kuriuos patenka ir objektams nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos. Esamos elektros transformatorinés
MTT733 iSkélimo sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto stadijoje.

- Punkto Nr. 3 reikalavimas: Planuojama teritorija yra netoli iSvystytos inZinerinés infrastrukttros poziuriu - teritorijoje
ir ja ribojanCiose gatvése yra projektuojami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai;
planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo vandens
tiekimas, buitiniy ir pavirdiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.
Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy
transporto priemoniy techninei prieziurai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos Ukinés veiklos
metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rusj (plastmase, makulatira, komunalinés atliekos) ir
priduodamos atlieky tvarkytojams.

- Punkto Nr. 4 reikalavimas: vadovaujantis Lietuvos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz 300 GHz dazniy juostose® reikalinga
jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj planuojamiems
objektams.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra radiotechniniy objekty, todél planuojamoje teritorijoje
elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidziamos vertés nebus virSijjamos. Radiotechninio objekto
skleidziama elektromagnetinés spinduliuotés galia atvirk&€iai proporcinga atstumui nuo objekto, atsizvelgiant j tai kad,
tarp artimiausiy radiotechniniy objekty ir detaliuoju planu planuojamos teritorijos yra egzistuojancios gyvenamosios
teritorijos arba iki tokiy teritorijy nuo esamy radiotechniniy objekty yra mazesnis atstumas nei iki detaliuoju planu
planuojamo Zzemés sklypo, o Siose gyvenamosios teritorijose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, todél ir detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas
negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantisgalimas neigiamas poveikis atitinka norminius
reikalavimus.

2024 03 21 UAB ,Akustiniy tyrimy centras® fizikiniy veiksniy tyrimy laboratorija atliko elektromagnetinio lauko
matavimus planuojame sklype. Siame sklype apskaiciuotos elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés
nevirsijo Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 reglamentuojamo leistino lygio gyvenamojoje aplinkoje. (AR Priedas
Nr. 5)

- Punkto Nr. 5 reikalavimas: Siekiant jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) planuojamai
gyvenamaijai teritorijai atlikti skaiCiavimai ir parengta ,TriukSmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita (AR
Priedas Nr. 6)
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Apibendrintai triukSmo vertinimo iSvados:
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Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje Zirmiiny g. 3A numatomos vykdyti veiklos sukeliamas Ldienos,
Lvakaro ir Lnakties triukSmo lygis artimiausiy gyvenamosios ir (ar) visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje
nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy ukinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés
4-3 punkta.

Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje Zirmiiny g. 3A numatomos vykdyti veiklos sukeliamas Ladienos,
Lvakaro it Lnakties triukSmo lygis planuojamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy
dydziy, reglamentuojamy Ukinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-3 punktg. Taip pat
nustatyta, kad planuojamos veiklos sukeliamas Ldienos, Lvakaro I Lnakties triukSmo lygis prie planuojamy
gyvenamosios paskirties pastaty fasady iSorés aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy
ukinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-3 punktg, todél nebus virijami ir triukSmo ribiniai
dydziai vidaus patalpose, kurie reglamentuojami pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-g punkta.

Prognozuojama, kad perspektyvinio autotransporto srauto, prie kurio pridétas ir dél planuojamoje teritorijoje
Zirminy g. 3A numatomos vykdyti veiklos padidésiantis autotransporto srautas, sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir
Lnakties triuk8mo lygis artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triukdmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punkta.

Prognozuojama, kad perspektyvinio autotransporto srauto, prie kurio pridétas ir dél planuojamoije teritorijoje
Zirmany g. 3A numatomos vykdyti veiklos padidésiantis autotransporto srautas, sukeliamas Ldienos, Lvakaro if
Lnakiies triukSmo lygis planuojamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirdys triuk8mo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punktg. Taip pat nustatyta, kad perspektyvinio
autotransporto srauto sukeliamas Ladienos, Lvakaro it Lnakiies triuk8mo lygis prie planuojamy gyvenamosios
paskirties pastaty fasady iSorés aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN
33:2011 1-os lentelés 3-ig punkta, todél nebus virSijami ir triukSmo ribiniai dydziai vidaus patalpose, kurie
reglamentuojami pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-3 punktg.

Apibendrintai oro kokybés vertinimo iSvados:

v

Nustatyta, kad pagal 2021 m., 2022 m. ir 2023 m. Zirmiiny OKTS aplinkos oro terSaly koncentracijy rodiklius,
anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), kietyjy daleliy (KD+1o ir KD2s) ir benzeno pazemio
koncentracijos planuojamoje teritorijoje atitinka oro uzterStumo normas, nustatytas 2001 m. gruodzio 11 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Aplinkos oro uzterStumo
sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir
0zonu normos*.

Nustatyta, kad pagal Aplinkos apsaugos agentiros parengtus 2022 m. oro uzterStumo sklaidos zemélapius
anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO), kietyjy daleliy (KD1o ir KD25), sieros dioksido (SOZ2) ir
benzo(a)pireno (BaP) pazemio koncentracijos planuojamoje teritorijoje atitinka oro uzterStumo normas,
nustatytas 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu
Nr. 591/640 ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos® ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. D1-153/V-246 ,Aplinkos
oro uzterStumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir benzo(a)pirenu siektinos vertés*.

Pagal Zirmiiny OKTS aplinkos oro teraly koncentracijy rodiklius aplinkos oro tersaly: didziausios 1 val. azoto
dioksido (NOz) ir didziausios 24 val. kietyjy daleliy (KD10) pazemio koncentracijos atitinkamais metais buvo
virSijamos, taciau nesieke didziausio leidziamo pary ir (ar) valandy skaiciaus per metus ir atitiko aplinkos oro
uzterStumo normy reikalavimus.

- Punkto Nr. 6 reikalavimas: Infrastruktiiros objekty i§déstymas sklype Zirmiiny g. 3A detalizuojamas statybos zonoje

ir statybos ribos apimtyje velesnése projektavimo stadijose, projektiniuose pasillymuose ir statybos projektuose,
uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomeninés paskirties pastaty. Formuojamame inzinerinés infrastrukturos koridoriy sklype Nr. 2 automobiliy
parkavimo aikStelés néra numatomos.
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- Punkto Nr. 7 reikalavimas: Planuojamo sklypo Nr. 1 sprendiniuose nustatomas G2 - daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo budas. Atitinkamai numatomos galimos statiniy paskirtys: trijy ir daugiau
buty (daugiabu€iams) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai) gyvenamieji pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatai.
Komercinés veiklos planuojamuose pastatuose negali buti dominuojancios, o tik smulkios, reikalingos kvartalo
poreikiams, todél su komercine veikla susije transporto srautai gali bati labai minimalUs ir nedarantys esminés jtakos
esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija. Galimas transporto susijusio su vietinés reikSmés
komercine veikla srautas ir kiekiai jtraukti j atliktg , TriukSmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaitg (AR Priedas
Nr. 6)

- Punkto Nr. 8 reikalavimas: Planuojamoje teritorijoje ketinant vykdyti uking komercine veiklg, kuri galima pagal
detaliuoju planu nustatytus reglamentus ir kuri patenka j Ukinés komercinés veiklos ruSiy, kurioms nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos, sgrasdus bei kuriai nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos, kuriy pagrindu
taikomi dkinés veiklos apribojimai, privaloma vadovautis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais.

APLINKOSAUGOS REIKALAVIMAI

Detaliojo plano sprendiniai atitinka LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty reikalavimus,
formuojamiems sklypams nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Detalusis planas rengiamas siekiant pertvarkyti uzstatytg (pazeista, stipriai pazeistg (degraduotg) gamtinio karkaso
teritorijg mieste, AR Priedas Nr. 2. Suplanuota i$saugoti du esamus medzius sklype Zirmiiny g. 3A, perkeliant juos
uz uzstatymo ribos. Infrastrukturos koridoriaus sklype ir projektuojamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, esami
zeldynai privalo biti jvertinti rengiant projektinius pasiulymus ir statybos projektus, atitinkamai detalizuoti principiniai
sprendiniai. Saugotiny medziy perkélimo ar Salinimo klausimai sprendziami techninio projekto stadijoje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, nustatyta, kad jeigu zemés sklype néra esamo uzstatymo,
tai Slaituose nauja statyba negalima.

Planavimo dokumentu sklype Zirmiiny g. 3A nustatyta ne mazesnio kaip 30% priklausomuyjy Zeldyny norma.
Gamtiniame karkase esancio kitos paskirties zemés sklypo uzstatymo tankis ribojamas iki 30%.

2024 04 atliktas preliminarus ekogeologinis tyrimas, parengta ataskaita, gauta Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos ataskaitos vertinimo iSvada - AR Priedas Nr. 8.

Kadangi preliminaraus ekogeologinio tyrimo metu sklype, esan¢iame Zirminy g. 3A, Vilniaus m. sav. (kadastro Nr.
0101/0023:241), grunte dviejuose bandiniuose buvo nustatyta tarSa Svinu pagal Nr. D1-230 patvirtintus
»,Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimus®, Il grupés (jautrioms tarsai)
teritorijoms taikomas ribines vertes, rekomenduojama atlikti detaly sklypo ekogeologinj tyrimg grunto tarSos Svinu
paplitimo nustatymui.

2024 04 taip pat atlikta zemés sklypo Zirmany g. 3A, Vilniuje hidrologiné ir potvyniy rizikos ekspertizé - AR Priedas
Nr. 4. Teikiamos iSvados ir rekomendacijos:

1. Zemes sklype Zirminy g. 3A, Vilnius, projektuojami daugiabuéiai gyvenamieji namai. Salia minéty zemés sklypy
rytinéje puséje teka Neries upé. Pagal Aplinkos apsaugos agenturos potvyniy grésmes ir rizikos zemélapio duomenis,
minétas zemeés sklypas papuola j Neries potvyniy uzliejamas teritorijas, todél turi biti jvertinamas galimas zemés
sklypo uzliejimas.

2. Lietuvos Hidrometeorologijos tarnybos pateiktoje pazymoje Nr. (5.58-10 Mr)-B8-852 nurodyta, kad ties zemés
sklypu Zirminy g. 3A, Vilnius, auk&¢iausias 0,1 % tikimybés Neries upés potvynio vandens lygis yra 92,68 m,
aukSciausias 1 % tikimybés Neries upés potvynio vandens lygis yra 91,76 m, auk&ciausias 10 % tikimybés Neries
upés potvynio vandens lygis yra 90,78 m.

3. Pagal Neries nuotékio pasiskirstymg per metus maksimalls vandens lygiai (potvyniai) blna kovo - geguzés
ménesiais tirpstant sniegui, ledui, jSalui. Kovo-balandzio ménesiais nuteka iki 25 - 27 % viso metinio Neries nuotékio.
Lietaus ir liaCiy sukelti potvyniai yra 2,5 - 4 kartus mazesni pagal vandens aukstj ir tarj.

4. Dél klimato kaitos ziemg Lietuvos upiy nuotékis didéja, o pavasarj potvyniai mazéja ir prasideda anksciau,
maziausiai kinta vasaros ir rudens upiy nuotékis. Sie poky&iai susije su auk$tesne oro temperatira, dél kurios
sniego danga tirpsta anksciau ir padidéja ziemos sezono nuotékis.

5. Neries upés nuotekio rezima, pirmiausiai maksimaliy debity ir lygiy mazéjimui jtakoja Baltarusijoje esanti Vileikos
vandens saugykla. Vileikos vandens saugykla akumuliuodama dalj pavasario potvynio mazina jo dydj. Potvynio
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virSuné “nupjaunama” apie 50 - 60 m?/s. Tai atitinka apie 4 - 5 % Simtmetinio (1 % tikimybés) Neries upés potvynio
maksimalus dydzio. Dél Vileikos vandens saugyklos veiklos vidutiniai metiniai Neries debitai sumazéjo 10 - 15 %.

6. Esant maksimaliam 10 proc. tikimybés Neries upés potvynio vandens lygiui 90,78 m pagal 4 paveiksle pateikiamus
duomenis bus uzliejama tik Neries pakranté, Zemés sklypo Zirminy g. 3A, Vilnius, teritorija neuzliejama.

7. Esant maksimaliam 1 proc. tikimybés Neries upés potvynio vandens lygiui 91,76 m pagal 5 paveiksle pateikiamus
duomenis bus uzliejama Neries pakranté iki Neries g., Zemés sklypo Zirminy g. 3A, Vilnius, teritorija neuzliejama.

8. Esant maksimaliam 0,1 proc. tikimybés Neries upés potvynio vandens lygiui 92,68 m bus uzliejama Neries
pakranté ir pietiné Zemés sklypo Zirmany g. 3A, Vilnius, dalis.

9. Atsizvelgiant j tai, kad esant maksimaliam 0,1 proc. tikimybés Neries upés potvyniy vandens lygiui 92,68 m yra
galimai dalinai uZliejamas zemés sklypas Zirminy g. 3A, Vilnius, rekomenduojamos potvyniy rizikos mazinimo
priemonés. Galima priemoné yra teritorijos sukélimas vir§ potvyniy vandens lygiy. Jvertinus projektuojamy pastaty
faktines aplinkybes, ekonomines sgnaudas, estetinius veiksnius ir kt., taip pat galima taikyti inzinerines priemones
ribojancias potvynio ir gruntinio vandens patekimg j galimai uzliejamas teritorijas (pvz. spraustasieniy, apsauginiy
pylimy jrengimas ir pan.), potvynio ir gruntinio vandens nuvedimo/pazeminimo priemones (pvz. drenazo sistemuy,
sulaikymo ir saugojimo tvenkiniy, laidziy grindiniy, infiltraciniy juosty, Slapyniy jrengimas ir pan.), konstrukcines
priemones (pvz. sandariy jégos grindy jrengimas ir pan.), kompleksines priemones.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu LR Aplinkos ministro 2001 11 07 jsakymu Nr. 540, sklype Nr. 2 nustatyta pakrantés apsaugos juosta ir
zona, sudaranti 145 m?, atitinkamai nurodyta vadovautis specialiosiomis Zzemes naudojimo saglygomis, pagal LR
Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyma.

ZEMETVARKA

Planuojama teritorija - zemés sklypas Zirmiiny g. 3A, Vilniuje ir sklypu nesuformuota zemés dalis. Detaliojo plano
sprendiniais sklypo Zirmiiny g. 3A esamos zemés sklypo ribos nekeitiamos, atskiru sklypu Nr. 2 suformuojamas
inzinerinés infrastruktiros koridorius, nustatant zemeés paskirtj - kita, Zzemés naudojimo budag /12 - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorija ir kitus privalomus sklypo naudojimo reglamentus.

Dél planuojamoije teritorijoje esanciy inzineriniy objekty ir tinkly nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos.
Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtis numatoma esamo jvaziavimo | sklypo vietoje, jvaziavimo vieta bus
tikslinama techniniam projekte iSlaikant norminius atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

GEOLOGINES SALYGOS
Statybos projekty rengimo metu turi buti jvertintos inZinerinés geologinés sglygos. 2020 01 07 atlikti tyrimai ir Lietuvos

geologijos tarnyboje prie Aplinkos ministerijos registruota Il geotechninés kategorijos projektiniy inzineriniygeologiniy
ir geotechniniy tyrimy ataskaita (AR Priedas Nr. 7)

' v

AISKINAMOJO RASTO PRIEDAI

Urbanistinés aplinkos analizé - AR Priedas Nr. 1

Gamtinés aplinkos analizé - AR Priedas Nr. 2

Esamy zeldiniy inventorizacija - AR Priedas Nr. 3
Hidrologiné ir potvyniy rizikos ekspertizé - AR Priedas Nr. 4
Elektromagnetinio lauko matavimai - AR Priedas Nr. 5
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Triuk&mo ir aplinkos oro kokybés vertinimo atsakaita - AR Priedas Nr. 6
Il geotechninés kategorijos projektiniy inzineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaita - AR Priedas Nr. 7
Sklypo, esanéio Zirmiiny g. 3a (kadastro Nr. 0101/0023:241), Vilniaus m. sav. preliminarus ekogeologinis

tyrimas. Ataskaita - AR Priedas Nr. 8

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiros paveldo apsaugos skyriaus 2023 09 05 rastas Nr. A651-
78/23(2.3.3.8E-KPA) dél statiniy Zirmuny g. 3A, Vilniuje kulturinés vertés - AR Priedas Nr. 9
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