4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro funkcine zong (teritorija
ZIR-3-1). Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas $iai funkcinei zonai galimas paskirtis
(kitos paskirties zemé) bei naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijos ir
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas
atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize¢
ziuréti Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Dviraciy taky specialiojo plano koncepcijoje
ar¢iausiai planuojamos teritorijos numatyta dviraciy trasa yra Kareiviy gatvéje. DviraCiy taky
specialiajame plane ar&iausiai planuojamos teritorijos numatyta dvira¢iy trasa yra Zirmiiny gatvéje.
Numatyta dviradiy trasa | planuojamos teritorijos ribas nepatenka, specialiojo plano sprendiniai
detaliajam planui jtakos neturi.
4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija j specialiojo plano nagrinéjamos teritorijos zony ribas nepatenka.
Numatomas teritorijos vystymas Specialiojo plano reikalavimams jtakos neturi.
4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tikio
specialiajam planui, TO0082128. Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo
zong (Silumos tiekimo kvartalg Nr. 135). Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano
reikalavimus.
4.1.1.5 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schemos T00060113 (000132002791), 2011-07-
19 sprendiniams nenagrinétas, kadangi §is dokumentas nebegalioja ir nuo 2022-03-22 yra
iSregistruotas 1§ Teritorijy planavimo dokumenty registro.
4.1.1.6 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2001 m. birzelio 7 d. Vilniaus
miesto valdybos sprendimu Nr. 1181V ,Dél teritorijos Zirminy ir Kareiviy gatviy sankirtoje
detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo
projektu kei¢iami detaliojo plano sklypo Nr. 13 sprendiniai. Parengtu detaliojo plano koregavimo
projektu nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, nustatomas
konkretus Zemés naudojimo biidas - daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
nustatomos galimos statiniy paskirtys, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype, Kiti
teritorijos naudojimo reglamentai.
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4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-07-20 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG233791:
4.1.2.1 ]vertintos planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija yra
daugiafunkcingje urbanizuotoje miesto zonoje, kurioje greta gyvenamyjy daugiabuciy pastaty
jsikiirg biurai, parduotuvés, sandéliai, autoservisai, kavinés, restoranai, sporto klubas, draudimo
kompanijos, paslaugy firmos, gamybinés jmonés ir pan. Taciau paskutiniu metu aplinkui
projektuojami ir statomi daugiabuéiai gyvenamieji pastatai, todél vis daugiau pradeda dominuoti
gyvenamoji paskirtis (daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos), kuriy
pirmuosiuose aukstuose pagal gatves yra komercinés paskirties patalpy. Planuojamos teritorijos
vieta miesto atzvilgiu ir kvartalo strukttros atzvilgiu, salygoja numatyti didesnio intensyvumo
uzstatymg, formuojantj Kareiviy gatvés perimetrg su vieSosiomis erdvémis palei Kareiviy gatve,
kvartalo viduje pereinantj j laisvo planavimo uzstatyma, integruota su vidinémis privac¢iomis kiemo
erdvémis.
4.1.2.1 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jungéiy viesyjy erdviy
struktiira. ] nagringjimo ribas jtraukiamas visas kvartalas tarp Kareiviy, Zirmiiny ir Verkiy gatviy,
tokiu biidu detaliau iSanalizuojant Sios miesto dalies susiformavusig ir formuojama struktiirg.
ISnagrinéti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai, artimiausi Bendrajame plane
nustatyti plotai yra palei Neries up¢. Atlikus analizg, nustatyta, kad pagrindiné esama tarpkvartaliné
zalioji jungtis yra palei Kareiviy gatve ir lygiagreciai Kareiviy gatvés pietvakariy — Siaurés ryty
Kryptimi, bei pastebimos kvartalinés (vietinés) Zaliosios jungtys Zirmiiny gatvéje ir kvartalo viduje
pietry¢iy — Siaurés vVakary kryptimi. Vientisos aiSkios zeldyny sistemos §ioje teritorijoje néra, todél

rekomenduojama jrengti lokalius Zeldynus sklypy ribose. Taip pat skatintina suplanuoti medziy ir
/ar vejos juostas Kareiviy gatvés atkarpoje, Zirmiiny, Verkiy gatvése be suplanuotoje kvartalo viduje
gatveje. Taciau Sie sitilymai — rekomendacinio pobudzio, nes | planuojamos teritorijos ribas
nepatenka.
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Ivertintas Bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése
zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasickiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemag), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
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PIanuolama terltorua nepatenka j 200 m Zzaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél zeldyny
kiekis zemés sklypui didinamas 10 procenty pagal nustatoma zemés naudojimo buda, ty —
daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy dalyje 40%, komercinés paskirties
objekty teritorijy dalyje 20% (i§ viso sklype 38%). | gamtinio karkaso teritorijas planuojama
teritorija nepatenka.
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4.1.2.3 Planuojamame sklype yra 12 medziy, i$ kuriy tik vienas, augantis ant Siaurinés
sklypo ribos, yra priskiriamas prie saugotiny. 2024 m. vasario mén. atliktas medziy vertinimas,
kuriuo jvertinta 12 vnt. sklype auganciy medZiy ir 6 uz planuojamo sklypo ribos augantys medziai.
Detalus jy vertinimas ir tvarkymo biidai pateikiami projekto prieduose.

4.1.2.4 Jvertinta pesciyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Pés¢iyjy ir dviraciy
infrastruktiiros schemoje ir Transporto infrastruktiiros schemoje jvertinti planuojamoje teritorijoje
ir nagrinéjamame kvartale nustatyti Bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai, siilomos jy
vystymo kryptys. Siekiant didesnio integralumo, nagrinéjamas visas kvartalas tarp Kareiviy,
Zirminy ir Verkiy gatviy.

Pagal Bendrojo plano Gatviy kategorijy schemos sprendinius planuojamas sklypas yra
palei esama B kategorijos Kareiviy gatve. Zirminy ir Verkiy gatvés yra C kategorijos.
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Numatomos pagrindinés pésciyjy jungtys:

..... J

Kareiviy, Zirmiiny ir Verkiy gatviy (raudonyjy linijy) ribose jrengti
arba teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti pésciyjy ir dviraciy
takai. VieSojo transporto marSrutai taip pat yra visose kvartalg
ribojanciose gatvése, vieSojo transporto esamos stotelés yra
iSsidésciusios aplink planuojama teritorijg tolygiais atstumais,
uztikrinanciais jy gera pasiekiamuma.

Taigi iSoriné kvartalo susisiekimo infrastruktiira pilnai i§vystyta. ISnagrinéti esami ir galimi

nauji pésCiyjy rysiai nagrin€¢jamoje teritorijoje bei jos gretimybése.
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Pagrindiniai kvartalo, kuriame yra planuojama teritorija vidiniai transporto infrastruktiros
koridoriai ir jy rysiai su kvartalg ribojan¢iomis gatvemis:
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4.1.2.5 ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Nagrinéjamame
kvartale yra jvairios tipologijos pastaty, atitinkanc¢iy perimetrinio uzstatymo, atskirai stovinéiy,
laisvo planavimo tipologija. Verkiy gatvéje vyrauja perimetrinio uZstatymo, o Zirmiiny gatvéje —
atskirai stovinéiy laisvo planavimo pastaty tipologija.
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UZSTATYMO TIPAS:
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Kareiviy gatvéje siekiama suformuoti perimetra, kuriame biity integruotos vieSosios erdvés
(pés¢iyjy, dviraiy takai) ir patekimai | planuojamo uzstatymo komercinés paskirties pirmuosius
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Nagrin¢jamame kvartale yra jvairaus aukscio pastaty, nuo 1 iki 12 auksty aukscio, taciau

jvertinti uZstatymo ir erdviy formavimo principai.

A=

4.1.2.6 Siekiant vieSyjy ir privaéiujq .erdviq diferenciacijos, nagrin¢jamoje teritorijoje

pastebimai formuojasi apie 7 - 9 auksty
auk$Cio uzstatymas palei Kareiviy,
Verkiy gatves, siekiant suformuoti
kokybiska miesto centro uzstatyma, todel
uzstatymo  struktira  nagrinéjamoje
teritorijoje vis dar keiciasi.

@mvem  Skiypo fiba
Q Pastaty auk3téjimo spekiras

et Pastaty auktéjimo krypfis

Ivertintas esamas uZstatymas, jo formuojamos
ribojanc¢iy gatviy erdves, bei gatviy erdves po
detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo.

Formuojamy erdviy schemoje nusta;ta, kad nagrinéjamame kvartale (tarp Kareiviy,
Zirmiiny ir Verkiy gatviy) suformuotas ir sifilomas formuoti uZstatymas su suformuotomis
privaciomis erdvémis kvartalo viduje ir siauromis vieSosiomis erdvémis kvartalo iSoré¢je palei
esamas gatves. Siauringje dalyje yra atskirai stovinéiy pastaty, kuriy viesyjy ir privaéiy erdviy
sistema yra bendra. Sitiloma skatinti uzstatyma, atskiriantj viesgsias ir privacias erdves, planuojant
palei gatves perimetrinj uzstatymg (apatiniame lygyje), su gyvybingomis ir patraukliomis
vieSosiomis erdvémis, jéjimais j komercinés paskirties patalpas, 0 sklypo viduje (gilumoje) formuoti

privacias erdves.
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Q Erdves formuojandy pagrindiniy ulstatymo tiriy kradtinés.

Q Erdves formuojantys thnai, krastovaizdZio ir gerbivio elementai

. Nagrnéama teritorija

w—p Viedas erdves formuojandios formantés

Q Viedos ir aviros privadios erdvés

Kvartalo pagrindiné vieSyjy erdviy jungtis, besiformuojanti Siaurés — piety kryptimi,
detaliojo plano sprendiniais papildoma ir uztikrinama, planuojamame sklype numatant péséiyjy
judéjimui servitutus.

Pagrindinés kvartalo viesyjy erdviy jungties vizualizacija:
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4.1.2.7. Pagal galiojan¢ius TPD, nagrinéjamo kvartalo Siaurinéje dalyje dominuoja veikla
pagal daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy zemés naudojimo biida, o pietinéje
dalyje pagal komercinés paskirties objekty teritorijy Zzemés naudojimo buda (kuriame galima
vieSbuciy paskirties, administracinés paskirties, prekybos paskirties, paslaugy paskirties, maitinimo
paskirties pastaty statybg), kvartalo viduje yra susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy bei
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy. Sio TPD sprendiniais
sickiama padidinti daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy dalj, paliekant
komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo biidg pietvakaringje planuojamo sklypo
dalyje bei numatant galimybe jrengti komercines patalpas planuojamo gyvenamosios paskirties
uzstatymo pirmuosiuose aukstuose palei Kareiviy gatve ir numatomo pésciyjy tako perimetre.

Galiojanciy TPD reglamenty schema Siulomy TPD reglamenty schema

———Sypoite

- Formusjamss vmsond nfustuisios hordors

e Formciaes A AR s
Panuqamss Kaew, galg dubbiopnts kekas
Esama s s pas oo s
T ——
Formucjeme penmetsno marcs o ubststymo tenbr
(vartam)

-
4.1.2.9 Planuojamas sklypas apriipintas reikalinga inZinerine infrastruktiira, tatiau numatant
biisimg plétra, yra gautos planavimo salygos ir parengta projekto inzinerinés infrastruktaros dalis,
kurioje suplanuotas vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavir§iniy nuoteky, elektros ir Silumos tiekimo
prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, t.y - numatytos inzineriniy tinkly trasos ir apsaugos
Z0Nnos.

4.1.2.10 Susisiekimo komunikacijy atskira dalis Siuo projektu nerengiama, nes i$ esamos
B kategorijos Kareiviy gatvés jvaziavimas j planuojamg teritorijg numatomas esamo jvaziavimo
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vietoje (suplanuoto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m lapkricio 8 d.
jsakymu Nr. 30-1763 ,.Dél teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano
papildymo* patvirtintame teritorijos Zirminy ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano
papildyme). Sio jvaziavimo rekonstrukcija ar modernizavimas pagal poreikj bus sprendziamas
techniniame projekte, gavus prisijungimo salygas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimais ir kitais teisés aktais.

4.1.2.11 Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemoniy jgyvendinimas pagal poreikj
planuojamas rengiant projektinius sprendinius, vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo
zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei
norminiais dokumentais, reglamentuojanéiais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima,
Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa, jgyvendinti
programoje nustatyti papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkciniai bei kompoziciniai rysiai
su gretimomis teritorijomis, numatant planuojamoje teritorijoje péséiyjy ir /ar dviraciy judéjimo
uztikrinima pietingje sklypo dalyje ryty — vakary kryptimi ir rytin¢je sklypo dalyje Siaurés — piety
kryptimi, rytinéje sklypo dalyje ir apie sklypo vidurj, tarpe tarp statybos zony numatant kelio
servitutus— teis¢ naudotis péscéiyjy taku.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisé€s akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant techninius projektus, jvertinti
galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai
vietas.

4.1.3 Zemés sklypo performavimo sprendiniai ir Teritorijos naudojimo reglamenty
nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamam Zemeés sklypui Nr. 1 detaliojo plano koregavimo projektu,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d. 1 p., parengtu detaliojo plano koregavimo
projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir konkretus zemés naudojimo biidas (budai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lentel¢je.
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4.1.3.2 Planuojamas zemés sklypas Nr. 1 projektuojamas sujungimo biidu esama Zemés
sklypa Kareiviy g. 14, kadastro Nr. 0101/0018:44 (sklypas Nr. E.1) sujungiant su projektuojamais
isiterpusiais sklypais Nr. FI1.1 ir Nr. FI.2. Isiterpe zemés sklypai suprojektuojami tarp zemés sklypy
Kareiviy g. 14 (kadastro Nr. 0101/0018:44) ir Verkiy g. 39 (kadastro Nr. 0101/0018:7). Detaliojo
plano koregavimo projekte po sujungimo formuojamam Sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Isiterpe sklypai Nr. FI.1 ir Nr. FL.2 atitinka Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9
straipsnio 7 dalyje nurodytus Kriterijus: Sklypai Nr. FI.1 ir Nr. FI1.2, jsiterpe tarp esamy sklypy
Kareiviy g. 14 (kadastro Nr. 0101/0018:44) ir Verkiy g. 39 (kadastro Nr. 0101/0018:7); jsiterpe
sklypai Nr. FI.1 ir Nr. FI.2 neturi suformuoty privaziavimy prie jy, pagal savo konfigtiracija ir dydj
faktiskai bus skirti pagrindiniam Sklypui Nr. E.1 aptarnauti, todél jsiterpusiuose zemés plotuose
néra galimybés suformuoti racionaliy riby ir dydzio zemés sklypy, kuriuose buty vykdoma atskira
tkiné veikla; atskiry jsiterpusiy zemés ploty dydis 164 kv. m. ir 359 kv.m nevirsija teritorijai, kuriai
nustatytas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidas, maksimalaus
leidziamo jsiterpusio Zemés ploto dydzio; jsiterpusiy sklypo Nr. FI.1 plotas (164 kv.m) ir Nr. FI.2
plotas (359) kv.m mazesnis nei pagrindinio Sklypo Nr. E.1 (16948 kv.m.).

4.1.3.3 Sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
4.1.3.3.1 Sklypo Nr. FI.1 privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 164 kv.m.
e pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé.
e 7emés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

4.1.3.3.2 Sklypo Nr. FI.2 privalomieji naudojimo reglamentai:
e plotas 359 kv.m.
e pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.
e Zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

4.1.3.3.3 Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, kurio plotas 17 471 kv. m, nustatomi $ie teritorijos
naudojimo reglamentai:
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
Konkretus Zzemés naudojimo buidas — sklypo daliai 1.1 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), sklypo daliai 1.2 — komercinés paskirties objekty teritorijy (K).
Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus iki 35 m, absoliuti aukséio altitudé 159,8 m.
ISskiriamos reglamentinés zonos pastaty aukstingumui: 1.A dalyje - iki 6 m. auks¢io, 130,3 m.
absoliutinés altitudés, iki 1 auksto; 2.A dalyje - iki 26 m. auks¢io, 150,3 m. absoliutinés altitudés,
iki 7 auksty; 3A dalyje - iki 22 m. aukscio, 146,3 m. absoliutinés altitudés, iki 7 auksty; 1.B dalyje
- iki 17 m. auks$¢io, 141,8 m. absoliutinés altitudés, iki 5 auksty; 2.B dalyje - iki 24 m. aukscio,
148,8 m. absoliutinés altitudés, iki 7 auksSty; 3.B dalyje - iki 35 m. aukscio, 159,8 m. absoliutinés
altitudés, iki 9 auksty; 4.B dalyje - iki 28 m. auksc¢io, 152,8 m. absoliutinés altitudés, iki 7 auksty;
Uzstatymo tankis — 59 % (1.1 dalyje 60%, 1.2 dalyje 20%);
Uzstatymo intensyvumas — 1,7 (1.1 dalyje 1,7; 1.2 dalyje 0,2);
Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr) uzstatymas, dalyje 1.2 — kitas (pagal esamg elektros
skirstomojo punkto pastatg);
Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
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normomis, jvertinus BP tekstinj reglamentg Nr.39 — ne maziau, kaip 38% (pagal naudojimo bida
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypo daliai 1.1 - 40%, komercinés
paskirties objekty teritorijy sklypo daliai 1.2 - 20%),).

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 7 ir iki 9** auksty. **- Vadovaujantis Vilniaus miesto
Bendrojo plano aiSkinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis skai¢iuojamas jskaitant cokolinius
aukstus. Pastatai iki 9 auksty gali biiti statomi reglamentinéje zonoje 3B;

Statiniy paskirtys — pagal teritorijos naudojimo biidg sklypo dalims 1.1 — gyvenamieji pastatai:
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai; 1,2 - negyvenamieji pastatai:
prekybos, paslaugy, paskirties pastatai, kitos paskirties inZineriniai pastatai (esamas elektros
skirstomasis punktas);

Specialiosios zemés naudojimo salygos (nejregistruotos NTR): Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis) elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III
skyrius, SeStasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): 58 kv.m, 383 kv.m, 384 kv.m, 400 kv.m, 24
kv.m, 386 kv.m, 385 kv.m, 7 kv.m, 387 kv.m, 39 kv.m, 25 kv.m, 335 kv.m, 387 kv.m, 43 kv.m, 334
kv.m, 388 kv.m, 41 kv.m, 11 kv.m, 24 kv.m, 385 kv.m, 43 kv.m, 26 kv.m; poZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 16948 kv.m; elektroniniy rySiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis): 15
kv.m, 162 kv.m; skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis): 359 kv.m.

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés —
40%;

Projektuojamas servitutas S1.1 — teisé naudotis pés¢iyjy taku, plotas 341 kv.m, (tarnaujantis,
kodas 202). VieSpataujantis — Kareiviy gatvé (unikalus Nr. 4400-4675-8889). Servituto zonos ribose
ar greta jo pesCiyjy takas turi biiti formuojamas su gausiu apzeldinimu.

Projektuojamas servitutas S1.2 — teisé naudotis pésCiyjy taku, plotas 43 kv.m (tarnaujantis,
kodas 202). Viespataujantis — Kareiviy gatvé (unikalus Nr. 4400-4675-8889).

Projektuojamas servitutas S1.3 — teisé naudotis péséiyjy taku, plotas 364 kv.m (tarnaujantis,
kodas 202). Vie$pataujantis — Kareiviy gatvé (unikalus Nr. 4400-4675-8889).

Atsizvelgiant | tai, kad servituty S1.1, S1.2 ir S1.3 vieSpataujantis daiktas yra vieSas bendro
naudojimo infrastruktiiros objektas — Kareiviy gatvé (unikalus Nr. 4400-4675-8889), vadovaujantis
Zemés jstatymo 22 str. 2 d. 3p., servituty S1.1, S1.2 ir S1.3 nustatymas jforminamas administraciniu
aktu, t.y. rengiamu Teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano sprendiniy
koregavimu sklype Nr. 13 (Kareiviy g. 14, kadastro Nr. 0101/0018:44) ir laisvoje valstybinéje
Zzeméje inicijavimo sutarties pagrindu, o po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo - kartu su
zemes sklypo Kareiviy g. 14 kadastro duomeny pakeitimu arba priimant atskirg administracinj
sprendima dél $iy servituty nustatymo.

Detaliojo plano koregavimo panaikinami visi planuojamam Zzemés sklypui Teritorijos
Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliuoju planu, papildytu Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004 m lapkric¢io 8 d. jsakymu Nr. 30-1763 ,,Dél teritorijos Zirminy ir
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Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano papildymo® suprojektuoti servitutai, taip pat atskiromis
sutartimis nustatyti ir Nekilnojamojo turto registre Zemés sklypui nustatyti servitutai iSnykus Siy
servituty butinumui:

1. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), 0.1387 ha ploto, nustatytas 2019-04-05 Servituto sutartimi Nr. SK-3834;

2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), 0.085 ha ploto, nustatytas 2019-02-14 Servituto sutartimi Nr. 1056;

3. Kiti servitutai (tarnaujantis), 0.1265 ha ploto - UAB "Minoleta” sutinka, bet kuriuo paros
metu leisti, eiti ar vaziuoti jai nuosavybes teise priklausanc¢ia zemes sklypo dalimi, plane pazyméta
linijomis ir skaiéiais: 1-2, 2-25, 25-24, 24-23, 23-22, 22-17, 17-1, nustatytas 2005-06-30 Pirkimo -
pardavimo sutartimi Nr. VB7-10763.

Po Detaliojo plano patvirtinimo esamy atskiromis sutartimis nustatyty servituty panaikinimas
iforminamas sudarant atskirus susitarimus dél servituty panaikinimo.

4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ p.
192, 193, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priede ir STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenty
padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Atstumai nuo planuojamy automobiliy
stovejimo aiksteliy ir jvaziavimy i jas iki aplinkiniy pastaty bus islaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 3. Rengiant statiniy
statybos projektus, privalo buti uZtikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir
esamiems pastatams, vaiky zaidimy aiksteléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 4.
Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezimga ir tvarkyma i§ jam priskirto
zemeés sklypo; 5. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby,
naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikij, gavus
eksploatuojanéiy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 6. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antZzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines sglygas. 7. Planuojama statybos riba sutampa su poZeminio uZstatymo riba.
8. Detaliajame plane nenustatoma statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir
architektiiring iSraiska, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy
sprendiniy realizavimo bei uztikrinti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nattiralaus apSvietimo
reikalavimus. 9. Kol nebus iskeltas elektros skirstomasis punktas, komerciné paskirtis ir paslaugy,
prekybos paskirties statiniy statyba negalima. 10. Dél esamy medziy tvarkymo sprendziama
statybos projekto metu pagal atnaujinta medziy inventorizacija, teisés akty nustatyta tvarka. 11.
Rengiamo Detaliojo plano apimtyje néra numatomas viso sklypo aptvérimas tvora. VieSosios ir
privacios erdvés bus planuojamos Techninio projekto etape atsizvelgiant j Detaliuoju planu
suplanuotus servitutus ir planuojama pés¢iyjy judéjima. 12. Brézinys parengtas ant parengtos ir
suderintos toponuotraukos, Nr. T111S1-202208317-019345.
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4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

InZineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-08-04 AB Vilniaus Silumos tinklai
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG236119, 2022-07-22 Telia Lietuva, AB
iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG234210, 2022-07-27 UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG235041, 2022-07-27 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG234965 ir 2022-08-03 UAB
,,Grinda“ iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG236017.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti i§ centralizuoty miesto tinkly.

Teritorijoje pilnai i§vystyta inzineriniy komunikacijy tinkly sistema, esami statiniai prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly.

4.1.4.1 Vandentiekis, nuotekos

Teritorija, apriipinti gelu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamy d 200 mm
vandentiekio tinkly Kareiviy g. Prisijungimo vietose numatyti atjungimo armatiirg/armatiiras,
esamy kamery — rekonstrukcijas pagal poreikj, naujy vandentiekio kamery pastatyma. Planuojamy
tinkly diametras parenkamas techninio projekto metu, jvertinus vandens poreikius pastatams.

Lauko gaisry gesinimas 45 1/s planuojamas nuo esamy hidranty Kareiviy g., kurie yra jrengti
ant ziedinio vandentiekio tinklo. Vidaus gaisry gesinimas planuojamas nuo prieSgaisriniy talpy
planuojamo sklypo ribose.

IS planuojamos teritorijos buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 450 mm
nuoteky tinklus Kareiviy g., tinklas numatomas palei Kareiviy g., prisijungimo vieta - esamas
nuoteky Sulinys Nr. F-213, x- 6065791, y-583985.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 290.00 m®diena, 33.30 m®/val., lauko gaisry
gesinimui—45 I/, vidaus gaisry gesinimui — 30.0 1/s. Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens
kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal 2022-07-27 teritorijos
planavimo salygas Nr. REG235041.

4.1.4.2 Lietaus nuvedimas
Susidariusias pavirSines nuotekas nuo pastato/pastaty, automobiliy saugyklos/saugykly,

planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti ] planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj,
kuris jrengiamas sklypo ribose, i$ kurio lietaus nuotekos biity nukreipiamos j sklype esanéius d 300
mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys/irenginiai
numatomi sklypo ribose, jy pozicionavimas priklauso nuo planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy
komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos,
infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama statybos projekto rengimo stadijoje.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemag biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento™ (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai*
galiojanc¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Statybos projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylimg j esamus d 300 mm
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skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg sklypo ribose, iSleidZziamas momentinis pavirSiniy nuoteky
debitas < 10 %, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal 2022-08-03 teritorijos planavimo
salygas Nr. REG 236017.

4.1.4.3 Elektrotechnikos dalis. Lauko elektros tinklai.
Objekto prijungimui numatoma nauja moduliné transformatoriné. Jos pajungimas numatomas
dviem 10kV kabeliy linijomis nuo esamos SP-207.
| uzstatymo teritorijg patenkancias 10kV ir 0,4kV kabeliy linijas numatoma perkloti naujose
trasose paklojant naujas kabeliy linijas.

4.1.4.4 Sildymas.
Suminis Silumos poreikis — 3.301 MW;

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie ilumotiekio tarp SK91232-20 ir pastaty Kareiviy g.12, 12A ir 14. Silumos tickimo
tinklams nustatyti apsaugos zonas, tinklams patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal iSduotas
prisijungimo salygas.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atlickami pagal AB ,,Vilniaus $ilumos tinklai*,
2022-08-04 teritorijos planavimo salygas Nr. REG236119.

4.1.4.5 Dujotiekis.
Planuojamai teritorijai dujy tiekimo poreikio néra. Planuojamame sklype esancius jvadinius
dujy tiekimo tinklus numatoma demontuoti.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

4.1.5.1 Esama situacija. Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis VMSA Teritorijy
planavimo salygomis 2022-07-22 Nr. REG233791. Rengiamu detaliuoju planu siekiama koreguoti
patvirtinto detaliojo plano ,,Dél teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano
tvirtinimo* (registro Nr. T00056196) sprendinius sklype Nr. 13 (Kareiviy g. 14, kadastro Nr.
0101/0018:44) ir laisvoje valstybinéje zeméje. Detalusis planas buvo patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. birzelio 7 d. sprendimu Nr. 1181V ,,Dél teritorijos Zirminy ir
Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano tvirtinimo®, papildytas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004 m lapkri¢io 8 d. jsakymu Nr. 30-1763 ,,Dél teritorijos Zirmiiny ir
Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano papildymo®, perkeliant teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy
gatviy sankirtoje numatytg uzstatymo ribg ir servitutinio pésciyjy tako vieta, tuo paciu buvo pakeista
Jvaziavimo ] planuojamg Zemés sklypa vieta.

Planuojant susisiekimo sistemg vertinami pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySiai per
teritorijg ir jos gretimybése formuojama Siems rySiams aptarnauti reikalingi susisiekimo koridoriai.

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Zirmiiny senitinijoje, apribota Kareiviy, Zirmany ir
Verkiy gatvémis. Patekimas | ja galimas tik i§ Kareiviy gatvés: jvaziavimas - posiikiais i kaire ir |
desing, 1SvaZziavimas — postikiais j deSing.
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Eismo intensyvumas besiribojanciy gatviy tinkle didziausias yra Kareiviy gatvéje, kur
siekia iki 2500 aut./h. Kareiviy gatvé yra 4-5 eismo juosty gatvé su papildomomis eismo
juostomis posiikiams ties sankryZzomis. Yra jrengta A juosta nuo Zirminy gatvés iki
jvaziavimo j planuojama sklypa, ties kuriuo ji ir uzsibaigia. Atstumas tarp Zirmiiny ir Verkiy
gatviy siekia apie 600 m. Abi jos reguliuojamos Sviesoforais. Papildomai jrengtas Sviesoforas
ties jvaziavimu j RIMI prekybos centra, adresu Kareiviy g. 11A. Saligatviai jrengti i§ abiejy
gatves pusiy, dviraciy taky néra.

Zirmiiny gatvés eismo intensyvumas yra gerokai maZesnis nei Kareiviy gatvéje ir siekia
apie 1450 aut./h. Perspektyvinis eismo intensyvumo lygis gali zenkliai iSaugti nutiesus
Siauring gatve. Saligatviai jrengti i§ abiejy pusiy, dvira¢iy taky néra.

Verkiy gatvés eismo intensyvumas siekia apie 1090 aut./h, kuris taip pat gali Zenkliai
iSaugti nutiesus Siaurine gatve. Saligatviai jrengti i§ abiejy pusiy, dviraéiy taky néra.

1 Lentelé. Planuojamgq teritorijq ribojanciy gatviy techniniai parametrai

Eismo | Vaziuojamosios | Atstumas Eismo
Nr. | Gatvé Kategorija | juosty dalies tarp RL, | intensyvumas,
sk. plotis, m m aut./h*
1. | Kareiviy g. B 4-5 13-26 60-75 2100 - 2500
2. | Zirmiiny g. C 3-4 12-20 40-42 1450
3. | Verkiy g. C 2 10-11 29 1090

* Saltinis — Vilniaus miesto BP

4.1.5.2 Vilniaus miesto BP sprendiniai. Vilniaus m. bendrajame plane numatyta Kareiviy gatve
planuoti kaip B kategorijos, o Zirmiiny ir Verkiy gatves kaip C kategorijos. Svarbiausi Vilniaus m.
BP sprendiniai aplinkiniy gatviy tinkle yra perspektyviné Siaurinés gatvés trasa nuo Zirminy g. iki
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Vakarinio aplinkkelio ir eismo Kareiviy gatvéje gerinimas: skirtingy lygiy sankryzy jrengimas su
Zirmany ir Kalvarijy gatvémis.

Viesojo transporto pertvarkymo planuojamoje teritorijoje néra numatyta: marSrutinis eismas
islieka Kareiviy, Zirminy ir Verkiy gatvése, stoteliy vietos nesikeicia.

Dviraciy taky tinklas ir toliau bus plétojamas intensyviai: numatomi nauji dviraciy takai visose
besiribojan¢iuose gatvése: Kareiviy, Zirminy, Verkiy. Vilniaus miesto BP susisickimo dalies
sprendiniai pateikiami 2-4 pav.

TRINAPOLIS “K,)@ "y 1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
w1 Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve
== Esama / planuojama A kategorijos gatve (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatvé
=== Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)

ZIRMUNAI

] -' ====sw==: [Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta

Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
=1 Esama / planuojama C kategorijos gatve (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé
Magistralinio gelezinkelio linija

|

g
%? Esama / planuojama statyti skirtingy lygiu péséiuju ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
y §|AURES | O Esamas/ planuojamas transporto tiltas
MIESTELIS [ ] Q  Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas
a3 Lukg- mm [ Esamas/ planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaziavimas
"0'g. mm [ Esama/ planuojama gelezinkelio estakada
—— Transporto tunelis
TAKALNio

Z Fav. (](l[VZLj Kalegorz]q scnema,
Vilniaus m. BP

e Rekomenduojama naujos viesojo transporto risies trasa (NVTR)

Gelezinkelio marérutas
Esama vieSojo transporto linija
Rekomenduojama nauja viesojo trasporto trasa

L] Rekomenduojama naujos viesojo transporto riies stotelé

® Gelezinkelio esama stotis, stotele
Esama vieSojo transporto stotelé

® Rekomenduojama nauja vie$ojo trasporto stotelé

O Esama vieSojo transporto aptarnaujama teritorija

Papildoma numatoma viesojo transporto aptarnaujama teritorija

® Keleiviy terminalas

SIAURES
6) MIESTELIS

3 Pav. VieSojo transporto marsrutinio tinklo
plétros schema, Vilniaus miesto BP

. —

ﬁ'/@,?/ & O.M\IaSIaI =t Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos

& 1\ = wss Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dvira€iy trasos
. 4

s ws s s Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraéiy trasos

' Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

' g
. %\\

L :
" SIAURES
’ ~

MIESTELIS I

T T **. 4 Pav. Dviraciy taky tinklo schema, Vilniaus
s / i A&AKALN miesto BP
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4.1.5.3 Anksciau parengto detaliojo plano sprendiniai. 2001-ais metais parengtame ,, Teritorijos
Zirminy ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliajame plane buvo numatyti tokie sprendiniai
besiribojanciuose gatvése:

- Skirtingy lygiy Kareiviy - Zirmiiny gatviy sankryza;
- Skirtingy lygiy Kareiviy — Verkiy gatviy sankryza;

- Kareiviy gatvé planuota kaip A2 kategorijos gatvé su 6 eismo juostomis ir 60 m plocio

raudonosiomis linijomis;

- Zirmiiny gatvé planuota kaip B kategorijos gatvé su 4 eismo juostomis ir 40 m plo&io

raudonosiomis linijomis;

- Verkiy gatvé planuota kaip C2 kategorijos gatve su 4 eismo juostomis ir 40 m plocio

raudonosiomis linijomis;

5 Pav. Teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detalusis planas, JAD, 2001

Susisiekimo sprendiniai 2001-ais metais parengtame .. Teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy

sankirtoje detaliajame plane. Detaliajame plane numatyta jungtis (nuovaza), jungianti Zirmiiny ir

Kareiviy gatves.
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4.1.5.4 Rengiamo detaliojo plano sprendiniai. Rengiamu detaliuoju planu siekiama:
- Numatyti jvaziavimy vietas j planuojama sklypa;
- Spresti automobiliy parkavimo klausimus;
- Suformuoti trikstamus pésciyjy rysius.

4.1.5.6 lvaziavimai j sklypg. Paliekamas esamas jvaziavimas j planuojamg sklypg i§ Kareiviy
gatvés, suplanuotas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m lapkricio 8
d. jsakymu Nr. 30-1763 ,Dél teritorijos Zirminy ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano
papildymo* patvirtintame teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano
papildyme. Numatomas perspektyvinis jvaziavimas, i$vaziavimas, kurj blity galima projektuoti ir
jrengti pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés vietinés reikSmés keliai“ reikalavimus, jeigu bus
jigyvendinta bent viena i§ salygy: bity vykdoma dviejy lygiy Kareiviy ir Zirmiiny sankryZos su
jungiamaisiais keliais statyba arba biity vykdoma Kareiviy gatvei dubliuojancio kelio statyba.
Ivaziavimy j sklypa vieta gali bati tikslinama pagal poreikj, i§laikant STR reikalavimus ir uztikrinant
saugias eismo salygas.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-08-01 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG235552 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Jvertintos arCiausiai nuo planuojamos teritorijos esancios degalinés: Kareiviy g. 13
Circle K Zirminai degaliné, nuo planuojamo Zemés sklypo ribos esanti apie 60 m. atstumu kitoje
Kareiviy gatvés puseje ir Kareiviy g. 4 EMSI, nuo planuojamo Zemés sklypo ribos esanti apie 85 m.
atstumu vakary kryptimi. [vertinus Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo III skyriaus AStuntgjj skirsnj ,,Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemeés naudojimo salygos* ir Devintajj skirsnj ,,Suskystinty naftos dujy
irenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos* bei §io jstatymo
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1 prieda, nustatyta, kad planuojama teritorija j $iy degalinéms taikomy AStuntojo ir Devintojo
skirsnio apsaugos zony ribas nepatenka.

4.1.6.2 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos: Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (ll1
skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.6.3 lvertintas reikalavimas uztikrinti nattiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esancCiuose objektuose. Rengiant statiniy statybos projektus privaloma uztikrinti
natiiralaus apsvietimo salygas planuojamuose objektuose, kai jie bus projektuojami. Projektuojant
statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus ap$vietimo reikalavimai. Kadangi
detaliojo plano etape néra rengiami konkretiis architektiiriniai sprendiniai, o tik preliminariis galimi
uzstatymo tiiriai, néra galimybés jvertinti planuojamy gyvenamyjy patalpy insoliacijos. Tod¢l
detaliojo plano sprendiniuose (pagrindiniame brézinyje ir aiSkinamajame raste) nustatomas tekstinis
reglamentas Nr. 3. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biti uztikrinamos natiralaus
apsvietimo sqlygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky Zaidimy aiksteléms, numatant
Juose normatyvine insoliacijos trukme. Sis tekstinis reglamentas nustatomas tiek gyvenamuyjy ar k.
patalpy insoliacijai, tiek architektiiros elementy (tame tarpe ir triukSmo sienuciy), kurie gali turéti
jtakos insoliacijai, projektavimui ir jrengimui (jy vietai, parametrams, medziagiSkumui ir kt).

4.1.6.4 Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai teritorijoje yra jrengti ir prisijungti prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti rengiant konkreciy statiniy statybos projektus.

4.1.6.5 Ivertintas planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikis
(triuk§mo ir oro tar$os) esamai teritorijai bei besiribojancioms su planuojama teritorija. 2023 m.
UAB ,,Ekostruktura® parengé TriukSmo ir oro tarSos vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano
koregavimo sprendiniy dalies prieduose. Vertinimo iSvados: Analizuojama teritorija yra Vilniaus
miesto teritorijoje ir ja sudaro Zemés sklypas Kareiviy g. 12 ir Kareiviy g. 14. Teritorijoje
planuojama pastatyti gyvenamosios paskirties pastatus su prekybos ir komercinés paskirties
patalpomis. Analizuojama teritorijg skirstomos j dvi teritorijas ,,A“ ir ,,B“. Teritorijoje ,,A*
(Kareiviy g. 12) planuojama pastatyti gyvenamosios paskirties daugiabutj su komercinés paskirties
patalpomis. Bendras buty skaicius ,,A* teritorijoje sieks 187 vnt., komercinés paskirties patalpy
plotas — ~933 m2. Bendras automobiliy stovéjimo viety skai¢ius pozeminéje autosaugykloje 189
viety. Teritorijoje ,,B* (Kareiviy g. 14) planuojama pastatyti gyvenamosios paskirties daugiabutj su
prekybos, komercinés ir paslaugy paskirties patalpomis. Bendras buty skai¢ius ,,B* teritorijoje sieks
216 vnt., smulkios komercinés paskirties patalpy plotas — ~207 m2, administracinés - ~640 m2,
prekybos paskirties (maisto) -1023 m2, paslaugy paskirties (sporto klubas) -~1446 m2. Bendras
automobiliy stovéjimo viety skaiCius pozeminéje autosaugykloje 250 viety. Gyvenamosios
paskirties pastatuose esancios patalpos atitiks ,,C* akustinio komforto salygy klas¢. TriukSmo
modeliavimo buidu nustatyta, kad deél transporto infrastruktiiros keliamo triuk§mo (greta esancios

Kareiviy g.), prognozuojami virSijimai gyvenamosiose teritorijose. Skai¢iavimai parodé¢, jog
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prognozuojami virSijimai planuojamy daugiabuciy aplinkoje, kuri bus formuojama ant pirmo
statiniy auksSto stogy. Planuojamy gyvenamuyjy pastaty iSorés aplinkos apsaugai nuo triukSmo
reikalinga jrengti >1,5 m aukscio barjerus (~22 m ir ~19 m ilgiy) ant statinio krasty. Barjerai gali
bati jrengti i$ stiklo, metalo, plyty, betono blokeliy ir pan., kuriy garso izoliacija siekty Rw — 20 dB.
Barjerus rekomenduojama jrengti vadovaujantis ,, Triuk§mo uZztvary parinkimo, modeliavimo,
projektavimo ir jrengimo taisyklémis T TU 15“ 2015 m. rugpjicio 17 d. Nr. V(E)-18 Vilnius.
SkaiCiavimais nustatyta, jog jgyvendinus sprendinius su priemonémis, vir§ijimy gyvenamyjy namy
teritorijose nebiity. SkaiCiavimais nustatyta, jog jgyvendinus sprendinius su priemonémis virsijimy
gyvenamosiose teritorijose nebity. Su uzsakovu suderinta, jog rengiant tolimesnius projekto
dokumentus visuose butuose bus numatyta priverstiné védinimo sistema (rekuperacija), kuri
suteikty galimybe buty gyventojams védinti patalpas nepradarius langy ir tokiu biidu iSvengti
aplinkos triukSmo patekimo | patalpas galimybés. Tuo tarpu prie esamy gyvenamy pastaty
prognozuojami akustiniai pokyc¢iai. Didziausi pokyciai prognozuojami prie Verkiy g. 39 sklype
esanéiy gyvenamuyjy korpusy ir Zirmiiny g. 70C pastato. Jgyvendinus projektinius sprendinius,
prognozuojami triuk§mo lygio sumaz¢jimas, vietomis iki 8 dB(A). Planuojamas uZstatymas Salia
Kareiviy g. tarnauty kaip barjeras tarp triukSmo Saltinio (gatve) ir priéméjy (esami daugiabuciai).
Ties pastato Kareiviy g. 19, akustiné situacija nekisty. Planuojami sprendiniai, akustinés situacijos
nepabloginty.

Oro tarSos vertinimo iS§vados: i8 tarSos Saltiniy j aplinkg iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti
skai¢iavimo budu pagal galiojancias metodikas, o jy pasiskirstymas ore jvertintas programinio
modeliavimo biidu. Atlikus planuojamos iikinés veiklos j aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos
modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy veréiy vir§ijimy pavojaus nenustatyta. Planuojama
tkiné veikla turés nezenklig jtaka terSaly koncentracijos padidéjimui ore. Dominuojanti i$liks foniné
tarSa.

4.1.6.6 Automobiliy stovéjimo vietas laikantis teisés akty reikalavimy planuojama jrengti
pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteleje, kity infrastruktiiros objekty planuojamame sklype
jrengti nenumatoma.

4.1.6.7 Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tkinés veiklos, kuriai biity reikalinga
atlikti atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo.

4.1.7.8 Planuojamy skaitmeninio ry$io baziniy sto¢iy tinklo iSdéstymo schemoje arCiausiai
planuojamos teritorijos yra Nr. 8 esama skaitmeninio rySio bazin¢ stotis, nutolusi apie 1,9 km
atstumu (spinduliu). Nagrinéjama teritorija nepatenka j radiotechniniy objekty skleidZiamos
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir ribinio uZstatymo zonas. Dél
didelio atstumo, tarp jos ir planuojamo uzstatymo iSsidés¢iusiy esamy pastaty ir medziy masyvy,
radiotechniniy objekty neigiamo poveikio planuojamoje teritorijoje neprognozuojama.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu iSduoti planavimo sglygas nustatyta, kad planuojama
teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg ir planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio
karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu
Nr. D1-96 ,,.Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.
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Planuojama teritorija

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 2 nurodyta, kad

daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido zemés sklypams
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip
30%, p. 5 nurodyta, kad komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo btido Zemés sklypams
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maZziau kaip
10%. Ivertinus, kad planuojama teritorija nepatenka j 200 m zaliyjy ploty pasiekiamumo zona,
zeldyny kiekis zemés sklypui didinamas 10 procenty pagal nustatoma zemés naudojimo buda, t.y —
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy dalyje 40%, komercinés paskirties objekty
teritorijy dalyje 20% (i$ viso sklype 38%).

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra. Planuojamame sklype auga 12 medziy, i§ kuriy
tik vienas yra saugotinas. Medziy vertinimas ir tvarkymo budai pateikiami projekto prieduose.

Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus Trinapolio
vandenvietés (registro Nr. 153) sanitarinés apsaugos zonos cheminés tar$os apribojimo 3-0sios (b
sektorius) apsaugos juosta. Sios vandenvietés yra II grupés, t. y. su atmosferos krituliais, pavir§iniu
ir gretimy sluoksniy poZeminiu vandeniu silpng rysj turinti pusiau uzdara poZeminio vandens
vandenvietg, jrengta i$ dalies izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose.

Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos Zidiniy teritorijoje néra.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-07-29 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG235379 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. [Sorés gaisry gesinimas bus esamais hidrantais, kurie yra jrengti
aplink planuojamg teritorija norminiais atstumais, t. y., nuo visy planuojamy statiniy ne daugiau,
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kaip 200 m. Tikslis vandens poreikiai iSorés
gaisry gesinimui nustatomi statiniy Statybos
P projekty metu. Pridedama esamy gaisriniy
: e hidranty iSdéstymo apie planuojama teritorija
L EHE )4 ~, schema su buferine 200 m pasiekiamumo
/ zona (i§ vilnius.lt skaitmeninés duomeny
bazés). Labiausiai tikétina, kad bus
4 4 , ~ naudojami du hidrantai, esantys ties sklypo
by o pietine riba prie Kareiviy gatvés.

(o ‘ B
f s , g S

\‘
~ S

]
4.1.8.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

| 6 8 10
1 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas

ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty

pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)*

* prieSgaisrings sienos (ekrano) atsparumas ugniai,

Gaisro apkrovos kategorija

sauganti  skirtingo atsparumo ugniai laipsnhio 1 2 3
pastatus, parenkamas pagal aukStesnj atsparumo 180 120 20 60 30
ugniai laipsnj turintj pastata

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitude virsija 15 m,
turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty i visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaZiuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei i8 jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, galés patekti
j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi buti ne mazesnis, kaip 3,5
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m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopéc€ioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéCiy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstele. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16
x 16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés ir keliai turi buti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2,5 km,
atvykimo laikas apie 5-6 min.

4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-07-26 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234817 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metro. Planuojamoje
teritorijoje numatomas iki 35 m. aukscio, iki 9 auksty uzstatymas, kurio absoliutiné altitudé
nustatoma iki 158,0 m. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.10 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2024-05-13 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG329152 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
lgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklype Nr. 13 (Kareiviy g. 14, kadastro Nr. 0101/0018:44) ir laisvoje valstybinéje
Zeméje inicijavimo sutarties pagrindu, jvertintos Geologinés informacijos naudojimo teritorijy
planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-
258.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statybg turi biiti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir
iStekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Pagal Zemés gelmiy registro duomenis planuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieciy, taciau teritorija patenka j Trinapolio pozeminio vandens vandenvietés 3B sektoriaus
apsaugos juostos ribas.

ANE7A
| l -
\ \ R
| rid Trnapcdn pasdwtysid

i e g S mp Planuojama teritorija

- _1 ]
i SAZ grieZto rezimo juosta (vandenvietés teritorija)

‘ / ’ SAZ 2—0ji juosta

—r
-
7
/

5 S g

=N A
/ s Z b {_///'//'//1'-/
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SAZ 3-iosios juostos 3a sektorius

—=
// SAZ 3-iosios juostos 3b sektorius

Z /////// Ukio subjektai ir tarSos objektai
Planuojamoje teritorij(')je'taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés salygy istatymo
106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Gauti ir jvertinti Salia planuojamos teritorijos daryti tyrimai:

e 2018 m. UAB ,,GEOTESTUS* parengta "II geotechninés kategorijos projektiniai
inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai daugiabuciui gyvenamajam pastatui Verkiy g. 39,
Vilniaus m.", ataskaita, tyrimy Nr. 8656-2018 kurioje iSnagrinéta objekto padétis, sklypo geologiné
sandara, hidrogeologinés salygos, grunty sudétis ir inZineriniai geologiniai sluoksniai, grunty
fizikinés ir mechaninés savybés, geologiniai procesai ir reiSkiniai. Atlikto tyrimo iSvados ir
rekomendacijos: 1) Tyrimy teritorijoje Verkiy g. 39, Vilniuje, buvo atlikti projektiniai inZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai, laikantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“ ir pagal gautus duomenis parengta tyrinéjimy ataskaita. Sie projektiniai
inzineriniai geologiniai — geotechniniai tyrimai atlikti pagal techning uzduotj. 2) Gre¢ziniuose iki
1,2-4,7 m gylio yra technogeninis gruntas (t IV). Sis gruntas yra silpnas ir netinkamas pamaty
pagrindu. Pagal LST 1331 $is gruntas yra nuo vidutini$kai jautraus Sal¢iui (F2) iki labai jautraus
(F3). 3) Tyrimy teritorijoje aptikti natiiralis gruntai yra nuo silpny iki stipriy. Vyraujantis gruntas
yra stiprus. 4) Pamaty pagrindu gali biti vidutinio stiprumo ir stiprus moreninis smélingas dulkingas
molis (IGS-4 ir 5). 5) Pozeminis vanduo tyrimy metu iki 18,0 m gylio — neaptiktas. 6) Sniego
tirpsmo metu ir po ilgalaikiy liGi¢iy technogeniniame grunte ir moreniniame smelingame
dulkingame molyje laikinai kaupsis podirvio vanduo, kurio maksimalus lygis gali biti arti esamo
Zzemés pavirSius. 7) Pamaty jrengimo ir eksploatacijos metu rekomenduojama numatyti apsaugos
priemones nuo sezoninio, laikinojo pozeminio vandens. 8) Nugriovus esamus pastatus, pagal
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technine uzduot] atlikti papildomus tyrimo taskus (11 viety) ir parengti papildomy inZineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaita.

. 2018 metais UAB "DGE Baltic Soil and Environment" atliktas "Vilniaus m. sav.,
Verkiy g. 39, esancios teritorijos (AB "Autoukis NT) preliminarus ekogeologinis tyrimas", kuriame
nustatyta teritorijos charakteristika, tyrimy metodika ir apimtys, iSnagrinétos geologinés ir
hidrogeologinés salygos, jvertintas grunto uzterStumas. Atlikto tyrimo iSvados ir rekomendacijos:
1) Tirta teritorija yra Vilniaus mieste, Zirmiiny senitinijoje, Verkiy g. 39 (sklypo unikalus Nr.4400-
4896-0876). Bendras tiriamos teritorijos plotas yra apie 1,63 ha. Santykinio centro koordinatés LKS-
94 koordinaciy sistemoje yra: rytai 583607; Siauré 6065644. 2) Ekogeologiniy tyrimy metu
teritorijoje buvo vykdomos automobiliy saugojimo, remonto veiklos. Siauringje teritorijos dalyje
anksciau buvo jrengta degaliné su pozeminémis talpomis, kuri $iuo metu yra likviduota, likusios tik
gruntu uzpiltos pozeminés talpos. 3) Tirta teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ribas. Artimiausia
Vilniaus (Trinapolio) vandenvieté¢ Nr. 153 yra uz 0,63 km ] Siaurés vakarus. Tiriama teritorija
patenka j Trinapolio — Verkiy vandenvieciy apsaugos zonos 3B juostg. Artimiausias pavir§inio
vandens telkinys — Neries upé, kuri teka uz 0,74 km j rytus nuo teritorijos. 4) Tyrimy metu buvo
iSgrezti 24 mechaniniai gr¢ziniai. Teritorijos ekogeologiniam apibiidinimui Sioje ataskaitoje
panaudoti 4 gre¢ziniai. Greziniy gyliai nuo 11,0 iki 18,0 m. Grgzimo metu buvo paimta 11 grunto
bandiniy. 5) Tirtos teritorijos pavirSiuje visur aptiktas pilto grunto (tIV) sluoksnis, kurio storis 1,1
— 4,7 m. Piltas gruntas sudarytas i§ jvairiagridzio smélio su zvirgzdu ir gargzdu, vietomis jame
gausu jvairiy statybiniy atlieky, organinés medziagos priemaiSy. Apatin¢je sluoksnio dalyje esantis
zvirgzdingas fliuvioglacialinis smélis tikétina yra perstumdytas statyby metu. 4 grezinyje po piltu
gruntu iSskirtas 1,1 m storio smulkaus smélio sluoksnis. Visoje likusioje teritorijoje po piltiniu arba
technogeniskai paveiktu sluoksniu sliigso rudo moreninio priesmélio sluoksnis, vietomis su smélio
Igsiais, zvirgzdu. | priesmélio sluoksnj jsigrezta iki 18 m, bet sluoksnio padas nepasiektas. 6)
Gruntinis vanduo teritorijoje iSgreztais iki 18 m gylio greziniais neaptiktas. 7) Kadangi tiriamoje
teritorijoje planuojama gyvenamosios paskirties pastaty statyba, remiantis LR aplinkos ministro
2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 patvirtintais ,,Cheminémis medziagomis uZzterSty
teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais® ir LAND 9-2009 ,,Naftos produktais
uzter$ty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais®, tirta teritorija priskiriama II grupei
(jautri tarSai). 8) Penkiuose i§ deSimties tirty bandiniy buvo nustatytos naftos produkty
koncentracijos, virSijancios ribines vertes (RV), nurodytas LAND 9-2009 reikalavimuose.
Didziausia koncentracija nustatyta jungtiniame bandinyje Nr. 27, kuris buvo surinktas Siaurinéje
teritorijos dalyje i§ supilto grunto kriivos. RV virsijama 38 kartus. Salia kriivos i§greztame grezinyje
Nr. 3 bandinyje paimtame 1§ 0,1- 0,25 m gylio buvo nustatyta 2,9 karto RV virSijanti naftos produkty
koncentracija. PavirSiniame bandinyje 1§ 8 grezinio nustatyta naftos produkty koncentracija 4,98
karto virSijanti RV. 12 grezinyje, iSgre¢Ztame prie elektros transformatorinés bandinyje i§ 0,1-0,25
m gylio nustatyta tarSa naftos produktais virsijanti RV 5,03 karto. I§ to pacio gr¢zinio 2,1-2,2 m
gylio pilto grunto sluoksnio paimtame bandinyje taip pat uzfiksuota naftos produkty koncentracija
2,81 karto virsijanti RV. 9) Tiriamojoje teritorijoje sunkiyjy metaly ribinés vertés pagal normatyva
D1-230 virsytos bandinyje Nr. 27 ir bandiniuose i§ 12 grezinio. Jungtiniame bandinyje Nr. 27 vario
ir cinko koncentracijos virSija ribines vertes atitinkamai 1,79 ir 1,55 karto. Bandiniuose i§ 12
grezinio Svino koncentracija skirtingame gylyje vir§ijama nuo 1,4 iki 1,88 karto. TarSa uZfiksuota
pilto grunto sluoksnyje. Kituose bandiniuose sunkiyjy metaly koncentracijos nevirSija ribiniy
ver¢iy. 10) Nustatyti daugiacikliy aromatiniy angliavandeniliy kiekiai nei viename tirtame
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bandinyje nevirsijo ribiniy ver¢iy pagal D1-230. 11) Kadangi AB ,,Autotikis NT* sklype, esan¢iame
Vilniaus m., Verkiy g. 39 preliminaraus ekogeologinio tyrimo metu grunte buvo nustatytos naftos
produkty ir sunkiyjy metaly koncentracijos, virSijanc¢ios ribines vertes pagal D1-230 ir LAND 9-
2009 II grupés (jautrioms tarSai) teritorijoms taikomus reikalavimus, rekomenduojama pagal
»Ekogeologiniy tyrimy reglamento* reikalavimus teritorijoje atlikti detaly ekogeologinj tyrima.
Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos i§vadoje nustatyta, kad atsizvelgiant |
preliminariy tyrimy rezultatus, reikalingas teritorijos detalus ekogeologinis tyrimas, patikslinantis
viso naftos produktais bei sunkiaisiais metalais uztersto ir rekultivuotino arealo plotg ir turj.

. 2018 metais UAB "DGE Baltic Soil and Environment" atliktas "Vilniaus m. sav.,
Verkiy g. 39, esancios teritorijos (AB "Autoiikis NT) detalus ekogeologinis tyrimas", kurio iSvados
ir rekomendacijy iStrauka: Tyrimo metu buvo isgrezti 7 mechaniniai greziniai. Greziniy gyliai Kito
nuo 2,0 iki 7,5 m, bendras jy metrazas — 28,0 m. Gr¢zimo metu buvo paimta 18 grunto bandiniy.
Tirtos teritorijos pavirSiuje visur aptiktas pilto grunto (tIV) sluoksnis, kurio storis 1,1 — 4,7 m. Piltas
gruntas sudarytas i§ jvairiagriidzio smélio su zvirgzdu ir gargzdu, vietomis jame gausu jvairiy
statybiniy atlieky, organinés medziagos priemaisy. Apatin¢je sluoksnio dalyje esantis zvirgzdingas
fliuvioglacialinis smélis tikétina yra perstumdytas statyby metu. 4 grezinyje po piltu gruntu isskirtas
1,1 m storio smulkaus smelio sluoksnis. Visoje likusioje teritorijoje po piltiniu arba technogeniskai
paveiktu sluoksniu sliigso rudo moreninio priesmélio sluoksnis, vietomis su smélio l¢siais,
zvirgzdu. ] priesmélio sluoksnj jsigrezta iki 18 m, bet sluoksnio padas nepasiektas. Gruntinis vanduo
teritorijoje iSgreztais iki 18 m gylio greziniais neaptiktas. Kadangi tiriamoje teritorijoje planuojama
gyvenamosios paskirties pastaty statyba, remiantis LR aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d.
jsakymu Nr. D1-230 patvirtintais ,,Cheminémis medziagomis uZzterSty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimais® ir LAND 9-2009 ,Naftos produktais uZtersty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimais, tirta teritorija priskiriama II grupei (jautri tarai). Apibendrinus
preliminaraus ir detalaus ekogeologiniy tyrimy rezultatus naftos produkty kiekis pavir§iniame
grunte (iki 1 m gylio) RVp virSijo trijuose bandiniuose. RVp virSijama iki 4,39 karto. Viename
bandinyje i§ gilesniy sluoksniy naftos produkty koncentracija RVp virSija 2,48 karto. Sunkiyjy
metaly ribinés vertés pagal normatyva D1-230 virSytos keturiuose bandiniuose. Vario, cinko ir §vino
koncentracijos vir§ija RVp iki 1,88 karto. Apibendrinus ekogeologiniy tyrimy rezultatus teritorijoje
isskirti du valomi plotai. Siaurinéje teritorijos dalyje i§skirtas 1 valomas plotas, kuris paplitgs 41 m?
plote, bendras uzterito grunto tiiris — 52 m>. Pietvakarinéje teritorijos dalyje, 12 grezinio aplinkoje,
isskirtas 2 valomas plotas. UZterstas gruntas paplites 20 m? plote, kiekis — 32 m3. Bendrai teritorijoje
uzterstas gruntas paplites 61 m? plote, bendras uztersto grunto tiiris — 84 m®. Kadangi AB ,, Autoiikis
NT* sklype, esanc¢iame Vilniaus m., Verkiy g. 39 ekogeologiniy tyrimy metu grunte buvo nustatytos
naftos produkty ir sunkiyjy metaly koncentracijos, virsijancios ribines vertes pagal D1-230 ir LAND
9-2009 II grupés (jautrioms tarsai) teritorijoms taikomus reikalavimus, uzterSta teritorija reikia
valyti, parengus jos tvarkymo plang. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
isvadoje nustatyta: Visas uztersto ir valytino grunto plotas apima apie 61 m?, tiiris sudaro ~84 m®.
AtsiZzvelgiant | tai, bei remiantis Cheminémis medZiagomis uZterSty teritorijy tvarkymo aplinkos
apsaugos reikalavimy 23.2 punktu, turi biiti parengtas bei nustatyta tvarka patvirtintas uzterStos
teritorijos tvarkymo planas ir, juo vadovaujantis, sutvarkyta uZtersta teritorija.

2020 m. UAB UAB "DGE Baltic Soil and Environment" atliktas "Daugiabuciai gyvenamieji
namai (buv.AB Autotukis teritorija), Verkiy g. 39, Vilniaus m., esancios teritorijos kontrolinis
ekogeologinis tyrimas", kurio i§vados: 1) Sutvarkyta teritorija yra Vilniaus mieste, Zirminy
senilinijoje, Verkiy g. 39 (sklypo unikalus Nr.4400-4896-0876). Bendras tiriamos teritorijos plotas
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yra apie 1,63 ha. Santykinio centro koordinatés LKS- 94 koordinaciy sistemoje yra: rytai 583607,
Siaur¢ 6065644. 2) Kadangi tvarkomoje teritorijoje vykdoma gyvenamyjy pastaty statyba, remiantis
LR aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 patvirtintais ,,Cheminémis
medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais® ir LAND 9-2009
,Naftos produktais uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais®, ji priskiriama II
grupei (jautri tarsai). 3) Teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ribas. Artimiausia Vilniaus
(Trinapolio) vandenvieté Nr. 153yrauz 0,63 km j Siaurés vakarus. Teritorija patenka j Trinapolio —
Verkiy vandenvie¢iy apsaugos zonos3B juostg. Artimiausias pavirSinio vandens telkinys — Neries
upé, kuri teka uz 0,74 km j rytus nuo teritorijos. 4) Apibendrinus preliminaraus ir detalaus
ekogeologiniy tyrimy rezultatus naftos produkty Kiekis pavir§iniame grunte (iki 1 m gylio) RVp
virsijo trijuose bandiniuose. RVp buvo virSijama iki 4,39 Kkarto.Viename bandinyje i§ gilesniy
sluoksniy naftos produkty koncentracija RVp virsijo 2,48 karto. Sunkiyjy metaly ribinés vertés
pagal normatyva D1-230 virSytos keturiuose bandiniuose. Vario, cinkoir $§vino koncentracijos
vir§ijo RVp iki 1,88 karto. 5) UzterSto grunto tvarkymas teritorijoje buvo vykdomas dviem etapais.
Pirmame etape buvo sutvarkytasuztersto grunto valomas plotas Nr. 1, sklypaila 1b, 1cir 1d, parengta
tarpiné kontrolinio ekogeologinio tyrimo ataskaita, pateikta Lietuvos geologijos tarnybai prie
Aplinkos ministerijos ir gauta jos vertinamoji iSvada. Antras etapas buvo vykdomas pradéjus
griovimo — statybos darbus valomame ploteNr. 2, kadangi iki tol iSkasti uzterSta gruntg trukdé
pozeminés komunikacijos. Sutvarkius valomg plotg Nr. 2 parengta (Sios ataskaitos apimtis)
baigiamoji kontroliniy ekogeologiniy tyrimy ataskaita. 6) Po teritorijoje numatyty sutvarkymo
darby, sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 paimtuose jungtiniuose bandiniuose §vino, vario bei cinko
koncentracijos nevirSija ribiniy ver¢iy, nurodyty ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimuose® (D1-230). IS sklypo Nr. 1 paimtuose jungtiniuose
bandiniuose naftos produkty koncentracija nevirsijo ribiniy veréiy pagal LAND 9-2009 ,,Naftos
produktais uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimus® ir buvo Zemesné uz
laboratorijos prietaisy nustatymo riba. 7) Vadovaujantis teritorijos, esan¢ios Verky g. 39, Vilniuje,
tvarkymo planu bei atlikus visus numatytusjame valymo darbus, taip pat atsizvelgiant j kontroliniy
tyrimy rezultatus, teritorija atitinka reikalavimus, keliamus Il grupés (jautrioms tarsai) teritorijoms
pagal LR aplinkos ministro 2008 m.balandzio 30 d. jsakyma Nr. D1-230 ,,Cheminémis medziagomis
uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai® ir pagal LAND 9-2009 ,Naftos
produktais uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai®. Lietuvos geologijos
tarnybos prie Aplinkos ministerijos iSvadoje nustatyta: Atsizvelgiant j kontroliniy tyrimy rezultatus,
sutvarkytas objektas atitinka reikalavimus, taikomus II grupés jautrioms tarSai teritorijoms ir
nurodytus Cheminémis medZiagomis uZtersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimuose
ir LAND 9-2009 Naftos produktais uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimuose,
o jgyvendintos aplinkos atkiirimo priemonés uztikrina, kad galima likutiné tarSa nekelia didesnio
pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

Uzterstas gruntas sklype Verkiy g. 39, Vilniaus m., buvo rastas Siaurinéje sklypo dalyje,
pietinéje dalyje grunto tarSos virSijimy nebuvo aptikta. Buves uZterStas Zemés plotas nuo
planuojamo sklypo Kareiviy g. 14 (kadastro Nr. 0101/0018:44), esancio pietin€je puséje, nutoles
apie 100 m., tarp buvusios uzterstos teritorijos ir planuojamo sklypo grunto tar§os vir§ijimy nebuvo
aptikta, todél Sis buves tarSos zidinys planuojamo sklypo grunto kokybei jtakos neturi.

Projekty vadove Rasa Druskiené
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