|
43

“~ UAB “SENOJO MIESTO ARCHITEKTAI”

Maironio g. 11, 01125 Vilnius Imonés kodas 125921419
Tel./faks. 261 11 15, el. p.: smartas(@smartas.lt PVM m/k 259214113
INICIATORIUS:

TPD NR. K-VT-13-24-19

KOMPLEKSAS: SMA 23/32

PAVADINIMAS: APIE 1 HA TERITORIJOS SALIA VERKIU G. 51 IR

VERKIU G. 72A DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
SKLYPUOSE NR. 1 IR NR. 2

SPRENDINIAI
KOREGUOJAMAS TPD: T00075820
ADRESAS: Sklypai Verkiy g. 51, kadastro Nr. 0101/0018:31, Verkiy g. 72A,

kadastro Nr. 0101/0018:56, Verkiy senitinija

Projekto vadové:

PDV:

VILNIUS, 2024 m.



UAB “Senojo miesto architektai”

TURINYS:

Bendroji dalis

Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos naudojimo reglamentai
Transportiniai sprendiniai
Inzinerin¢ infrastruktiira

Aplinkos apsauga

Sveikatos apsauga

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai
Zemétvarka

e A o

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Bréziniai

01 - Pagrindinis brézinys, M 1:500
02 - Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy planas, M 1: 500

Priedai

01 — Architektiiriné vizija (aut. Office De Architectura)
02 - Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB , Balti sprendimai*)

03 - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pritarimas rengimo etapui 2024-05-21 rastu
Nr. A679-111/24(2.15.2.65E-TPS) D¢l apie detaliojo plano koregavimo sklypuose Verkiy
g. 51 ir 72A perziiiros ir vieSinimg (proceso Nr. K-VT-13-24-19)

04 - Sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

05 — Esamo uzstatymo duomenys ir rodikliy skaic¢iavimas

Stadija | Apie 1 ha teritorijos $alia Verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A detaliojo plano | K-VT-13-24-19 | Lapas Lapy

DP koregavimas sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2. Sprendiniy aiSkinamasis rastas SMA-23/32 AR-2 22




UAB “Senojo miesto architektai”

BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — apie 0,63 ha ploto teritorija, kurig sudaro zemés sklypai Verkiy g. 51,
kadastriniu  Nr. 0101/0018:31, Verkiy g. 72A, kadastriniu Nr. 0101/0018:56, ir laisvos
nesuformuotos valstybinés zemes teritorija. Planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézimo,
todél yra nustatoma nagrinéjama teritorija, ribojama Verkiy ir Neries gatviy pietvakariuose,
Cedrono (Baltupio upelio) Siaurés vakaruose ir Neries upés (gamtinio elemento) Siaurés rytuose.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2023 m. gruodzio 7 d. jsakymas Nr. 30-2793/23 | D¢l leidimo koreguoti apie 1 ha teritorijos Salia
Verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A detaly;ji plang sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 inicijavimo sutarties pagrindu®,
planavimo darby programa, 2023 m gruodzio 11 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-181/23.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.lt, kontaktinis tel. (85) 211 2616, el. p.
savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: ,

Planavimo wuZdaviniai: suplanuoti susisickimo komunikacijas ir inzinering infrastruktiirg,
nekeiciant jregistruoty zemés sklypy Verkiy g. 51 (kadastro Nr. 0101/0018:31) ir Verkiy g. 72A
(kadastro Nr. 0101/0018:56) riby ir ploty, nustatyti sklypui Verkiy g. 51 (kadastro Nr.
0101/0018:31) rekreacinj zemés naudojimo biida ir reglamentus pagal faktinius jregistruoty pastaty
duomenis.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalia urbanisting struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendiniy jtakg patirianCios) kraStovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktiiras, inzinering ir socialing infrastrukttira, numatyti susisiekimo rysiy sistema - susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; suformuoti optimalig urbanisting
struktiirg, numatyti pésciyjy rysius.

Teritorijuy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-01-15 sglygos Nr. REG310761/ 2023-12-27
Nr. A676-203/23(2.15.1.21E-TPS);

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-01-19
salygos Nr. REG311839;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-01-18 sglygos Nr. REG3117135;

Valstybinés misky tarnybos 2024-01-15 salygos Nr. REG310926;

Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos 2024-01-23 sglygos Nr. REG312520;
Lietuvos geologijos tarnybos 2024-01-26 salygos Nr. REG313042;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-01-23
salygos Nr. REG312464;

8. V] Transporto kompetencijy agenttiros 2024-01-19 salygos Nr. REG311944;
9. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2024-01-15 salygos Nr. REG310885;
10. AB ,,Vilniaus vandenys* 2024-01-19 salygos Nr. REG311891;

11. UAB ,,Grinda* 2024-01-15 sglygos Nr. REG310861;
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12. Telia Lietuva, AB, 2024-01-22 sglygos Nr. REG312131;

13. AB Vilniaus Silumos tinklai 2024-01-18 salygos Nr. REG311668.

14. Kulttros paveldo departamentas prie Kultliros ministerijos 2024-01-17 pateiké Atsisakymag
nagrinéti klaidingg prasyma, Nr. REG311523.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-19. Esamos biklés jvertinimo
dokumentai TPDRIS sistemoje pateikti 2024-02-22, dokumento Nr. REG316859.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2023 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 30-2793/23 ,,D¢l leidimo koreguoti
apie 1 ha teritorijos $alia verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A detalyjj plana sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
inicijavimo sutarties pagrindu‘ ir i§duotomis teritorijy planavimo sglygomis: nekeiciant jregistruoty
zemés sklypy Verkiy g. 51 (kadastro Nr. 0101/0018:31) ir Verkiy g. 72A (kadastro Nr.
0101/0018:56) riby ir ploty, nustatomas sklypui Verkiy g. 51 (kadastro Nr. 0101/0018:31)
rekreacinis zemés naudojimo biidas, uZstatymo reglamentai, planuojamos susisiekimo
komunikacijos ir inzineriné infrastruktiira.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 499 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: rekreacinés teritorijos (R).
UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 7,63 m, maks. altitudé < 106,07 m, auksty skaicius < 2 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 47 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: < 0,6.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas — Ip;

Statiniy paskirtys: poilsio paskirties pastatai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 40 %.
Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 470 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: rekreacinés teritorijos (R).
UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 11,73 m, maks. altitudé < 106,73 m, auksty skaicius < 2 aukstai +
pusriisis.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 45 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <0,9.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas — Ip;

Statiniy paskirtys: poilsio paskirties pastatai.

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 40 %.
Automobiliy statymo reglamentas — nenustatomas.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 1231 m?.
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Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Servitutas S1 (tarnaujantis, 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;
plotas — 223 m?.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 2611 m?, kurj sudaro reglamentinémis ribomis nurodytos sklypo dalys: Nr. 4.1,
kurios plotas - 2147 m?, ir Nr. 4.2, kurios plotas — 464 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: sklypo reglamentingje dalyje Nr. 4.1 - atskiryjy Zeldyny teritorijos (E),
reglamentinéje dalyje Nr. 4.2 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: reglamentinéje zonoje Nr. 4.1 — nenustatoma,
reglamentinéje zonoje Nr. 4.2 - 0 %.

Servitutas S2 (tarnaujantis, 202) — teisé naudotis pésciyjy taku; plotas — 84 m?.

Servitutas S3 (tarnaujantis, 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;
plotas — 76 m?.

Servitutas S4 (tarnaujantis, 222) — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas; plotas — 797 m>.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 441 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misSky tkio.

Zemeés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 5 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — misky tkio.

Zemeés naudojimo biidas: rekreaciniy misky sklypai (M2).

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1087 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).
Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniu teritoriju dalys — 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento
Nr. 17 iSimtimi, nustatomi esami Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo rodikliai: uzstatymo tankis
ir intensyvumas, pastaty aukstis, statybos ribos ir zonos nustatomos pagal esamy pastaty — 1-0jo
pakélimo siurblinés, unikaliu Nr. 1098-8011-4018, ir gelbéjimo stoties, unikaliu Nr. 1098-0026-
3016, parametrus, jvertinus Nekilnojamojo turto registro duomenis, iSoriniy atitvary ir sieny
atsikiSusias projekcijas ir papildomai atliktus geodezinius matavimus (aut. UAB ,,Aropolis*; Zr.
prieda Nr. 05). Esamus pastatus numatoma modernizuoti pritaikant poilsio paskir¢iai; pavieSinti
pastato Verkiy g. 51 projektiniai pasitilymai; https://vilnius.lt/It/numatomo-statiniu-projektavimo-
viesumas/kitos-paskirties-pastato-verkiu-g-51-vilniuje-kapitalinio-remonto-keiciant-paskirti-i-
poilsio-projekto-projektiniu-pasiulymu-pristatymas/).
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Zemés sklypuose Verkiu g. 51 ir Verkiy g. 72A stovi specialiosios paskirties pastatai, todél
zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2, atsizvelgiant j esamg uzstatymo specifikg ir tai, kad néra galimybés
keisti istoriskai susiklosCiusio uzstatymo tipo, nustatomas laisvo planavimo uzstatymas.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linijos neplanuojamos.

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame brézinyje, apraSyti
Pagrindinio brézinio apraSomojoje reglamenty lenteléje. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar
jo dalies naudojimo biidai, pagrindiniame brézinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) duomenimis j planuojama teritorija
patenka valstybinés reikSmés misko plotai (zr. sk. 4. Aplinkos apsauga). Vadovaujantis Misky
jstatymo 4 str. 10 p. valstybinés reikSmés miskai iSimtine nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, todél detaliojo plano sprendiniais, siekiant atidalinti valstybinio misSko teritorijas,
planuojami misSky tkio paskirties sklypai Nr. 5 ir Nr. 6, nustatant rekreaciniy misky sklypy
naudojimo buda.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-01-15 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG310761/ 2023-12-27 Nr. A676-203/23(2.15.1.21E-TPS) detaliuoju

planu jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai.

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija.

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizé (zr. TPDRIS esamos biuklés jvertinimo dokumentus Nr. REG316859,
2024-02-22); jvertintos gretimybés: Siaur¢je ir rytuose su planuojama teritorija ribojasi laisva
valstybiné¢ zeme, Neries upés pakrantéje galiojanciu detaliuoju planu suplanuotas infrastruktiiros
sklypas prieplaukos ir kt. susijusiy pakrantés infrastruktiiros inzineriniy statiniy jrengimui;
vakaruose teritorija ribojasi su Verkiy g. koridoriumi ir galiojan¢iu DP, reg. Nr. T00075820,
numatytu inZinerinés infrastruktiiros sklypu; pietuose — planuojama teritorija apima Neries gatve,
kuriai formuojamas atskiras sklypas. DP koregavimo sprendiniais numatyta pésciyjy jungtis tarp
Neries g. ir pakrantés teritorijos.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Sklypai Verkiy g. 51 ir 72A yra labai nedidelio ploto, skirti tik esamiems pastatams
eksploatuoti. Aplinkiniy neurbanizuojamy teritorijy (BP funkciné zona TRN-2-1) tvarkymo
prioritetai — miskai, miskingos teritorijos, natiirali Neries krantin¢; gamtinés teritorijos pritaikytos
subalansuotam rekreaciniam naudojimui — pés¢iyjy taky sistema jungianti Zirminy ir Jeruzalés
rajonus Verkiy senitinijoje.

Sklypai Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy g. 72A) — rekreacinio naudojimo bido.
Koregavimo sprendiniais formuojami atskiryjy Zeldyny sklypai laisvoje valstybinéje zeméje
(sklypai Nr. 3 ir 4), sklype Nr. 4 numatant servitutus jungtims: privaziavimui prie sklypo Nr. 1
(servitutas Nr. S1) ir privaziavimui prie sklypo Nr. 2 (servitutas Nr. S3) bei pésciyjy takui — laipty
jrengimui, nusileidimui | krantinés zemuting terasa (servitutas Nr. S2). | planuojama teritorija
patenka valstybinés reikSmés misky plotai, kuriems planuojami sklypai Nr. 5 ir Nr. 6.

Zeldyny pasiekiamumas uztikrinamas planuojamu susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros
koridoriumi — sklypu Nr. 7, formuojamu Neries gatvei, planuojamais servitutais. Neries gatvés
zeldinimas projektuojamas ir jrengiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai reikalavimais.

Detaliojo plano prieduose pateikiama planuojamoje teritorijoje auganéiy ,,Zeldiniy
vertinimo ataskaita® (aut. ,,Balti sprendimai®); Pagrindiniame brézinyje pazyméti iSsaugomi
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medziai; dél nesaugotiny medziy tvarkymo (iSsaugojimo, Salinimo, persodinimo galimybés ir k. t.)
sprendziama techninio projekto etape, priklausomai nuo projekto sprendiniy.

3) jvertinti esamus medzius atliekant taksacijq

Planuojamoje teritorijoje auganciy medziy vertinimas (aut. ,,Balti sprendimai*) pateikiamas
prieduose. Detaliojo plano sprendiniais visi medziai, augantys planuojamuose misky tikio paskirties
sklypuose Nr. 6 ir Nr. 7 Pagrindiniame brézinyje grafiskai neiSskiriami, kadangi visi yra iSsaugomi
— medziy prieziira ir tvarkymas valstybinés reikSmés miske vykdomas atskirais miskotvarkos
projektais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo reikalavimais.

Pagrindiniame brézinyje pazyméti teritorijoje iSsaugomi ir nesaugotini medziai, kuriy
tvarkymo biidai (iSsaugojimas, Salinimas, persodinimo galimybe¢ it k. t.) bus sprendziami techninio
projekto etape. Medziai priskiriami saugotiniems vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30
nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél
kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® pakeitimo* priedu
,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai. Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis®,

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijq ir jos gretimybése.
Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Nagrin¢jamoje teritorijoje iSvystyta susisiekimo infrastruktira: j planuojamg teritorija
galimas privaziavimas motorizuotomis priemonémis i§ Verkiy gatvés, o nemotorizuoto eismo
Neries gatve - dviraciais ir pésC¢iomis. Sklype Nr. 4 fiksuojama esama asfaltuotos aikstelés vieta,
kurig sitiloma pertvarkyti pritaikant aikStelg specialiosios technikos apsisukimui ir privaziavimui
prie pastato Verkiy g. 72A, uztikrinant sklypy ir pastaty pasiekiamumg pagal gaisrinés saugos
reikalavimus.

5) ivertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijqg, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas

Planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 galimas tik esamo uZstatymo tvarkymas ir
naudojimas pagal Verkiy regioninio parko specialiojo plano ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano reglamentus. Pastatai sklypuose iSdéstyti laisvu uzstatymo principu ir
néra galimybés keisti istoriSkai susiklosCiusio uzstatymo tipo. Vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 17 iSimtimi, nustatomi esami
zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo rodikliai: uzstatymo tankis ir intensyvumas, pastaty aukstis,
statybos ribos ir zonos nustatomos pagal esamy pastaty — 1-ojo pakélimo siurblinés, unikaliu Nr.
1098-8011-4018, ir gelbéjimo stoties, unikaliu Nr. 1098-0026-3016, parametrus, jvertinus
Nekilnojamojo turto registro duomenis, iSoriniy atitvary ir sieny atsikiSusias projekcijas ir
papildomai atliktus geodezinius matavimus (aut. UAB ,,Aropolis®; Zr. priedg Nr. 05). Esamus
pastatus numatoma modernizuoti pritaikant poilsio paskirciai; pavieSinti pastato Verkiy g. 51
projektiniai pasitlymai; https://vilnius.1t/lt/numatomo-statiniu-projektavimo-viesumas/kitos-
paskirties-pastato-verkiu-g-5 1 -vilniuje-kapitalinio-remonto-keiciant-paskirti-i-poilsio-projekto-
projektiniu-pasiulymu-pristatymas/). Statybos linijos neplanuojamos.

1 pav. Verkiy g. 51 vizualizacija, aut. Office De Architectura
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6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciu erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Koregavimo sprendiniais formuojami gyvybingi vieSyjy erdviy perimetrai - tiek j Neries
kranting, tiek j atskiryjy zeldyny teritorijas, Pagrindiniame brézinyje pateikiama pastaba Nr. 1 dél
fasady apzvelgiamumo ir kokybiskos architekttiros, tvariy apdailos medziagy.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti i sklypg, kuriame bus vvkdoma si veikla

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. gruodzio
7 d. isakymu Nr. 30-2793/23 ,,Dél leidimo koreguoti apie 1 ha teritorijos Salia verkiy g. 51 ir Verkiy
g. 72A detalyjj plang sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 inicijavimo sutarties pagrindu® ir planavimo darby
programa, néra tikslo uztikrinti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Vertinant saugomai
teritorijai taikomus reikalavimus, paliekamas sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 esamas rekreaciniy teritorijy
naudojimo biidas, o laisvoje valstybinéje zeméje formuojami atskiryjy zeldyny sklypai Nr. 3 ir Nr.
4. Neries gatvei planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypas Nr. 7.
Planuojamoms veikloms nereikalingos sanitarin€s apsaugos zonos.

8) rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto
savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartq reikalingi gatvés
elementai.

Planavimo salygy reikalavimas — neaktualus: Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas
isiteis¢jusia ir neskundziama 2024-06-05 nutartimi konstatavo, kad gatviy standartas ir ji patvirtings
jsakymas néra jsigalioj¢ (nes kaip norminiai teisés aktai nebuvo paskelbti Teisés akty registre) ir
negali biiti taikomas.

Koregavimo sprendiniais nekeiiamos esamos Verkiy ir Neries gatviy raudonosios linijos,
gatviy elementy parametrai nustatomi techninio projekto metu.

9) nustatvti  planuojamos _ teritorijos aprupinimo inzZineriniais tinklais  budus ir
susisiekimo komunikacijas (numatomuy skirstomuyjy tinkly bei aptarnaujanciuy gatviy ir pagalbiniy
gatviy trasu isdestyma), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj,

Teritorija iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros pozitiriu: Verkiy gatvéje ir gretimoje
teritorijoje nutiesti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavirSiniy nuoteky surinkimo,
dujotiekio, Silumos tiekimo tinklai, elektros energijos ir elektroniniy rySiy kabeliai. Placiau Zr.
aiSkinamojo rasto inzinerinés infrastrukttiros skyriy, parengta pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy
iS8duotas planavimo salygas.

10) jvaziavimus planuoti iS ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus arba
suplanuoti reikalingus servitutus,

Planuojama teritorija pasickiama Verkiy ir Neries gatvémis. Vadovaujantis faktine situacija
ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais,
suplanuotas jvaziavimas j sklypa Nr. 1 i§ Verkiy g. servitutu Nr. S1 sklype Nr. 3 ir privaziavimas
prie sklypo Nr. 2 i§ Neries g. servitutu Nr. S3 sklype Nr. 4.

11) teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudongsias linijas,
suformuoti _atskirais sklypais numatant jy perdavimq Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty
nustatyta tvarka. Siulytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

Pietin¢je planuojamos teritorijos dalyje, laisvoje valstybingje Zeméje, suplanuotas sklypas
Nr. 7, skirtas susisiekimo infrastrukttirai - Neries gatvei.

12) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo
taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo
ir reguliavimo priemoniy jrengimq, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu
Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo _ir
jgyvendinimo _rekomendacijy tvirtinimo " _bei Vilniaus miesto _savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu _jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,, Dél susisiekimo
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pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jeyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo *;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais neplanuojami kelio Zenklai ir papildomos eismo
saugumo priemonés, kurios bus jrengtos kitoje - techninio projekto stadijoje.

13) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis 2023-12-07 Vilniaus m. sav. administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. 30-2793/23 patvirtinta Planavimo darby programa, punktu Nr. 9:
»Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: suplanuoti susisiekimo komunikacijas ir inzinering
infrastrukttira, nekeiciant jregistruoty zemeés sklypy Verkiy g. 51 (kadastro Nr. 0101/0018:31) ir
Verkiy g. 72A (kadastro Nr. 0101/0018:56) riby ir ploty nustatyti sklypui Verkiy g. 51 (kadastro Nr.
0101/0018:31) rekreacinj zemés naudojimo biida ir reglamentus pagal faktinius jregistruoty pastaty
duomenis”. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio
reglamento Nr. 17 iSimtimi, nustatomi esami zemeés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo rodikliai:
uzstatymo tankis ir intensyvumas, pastaty aukstis, statybos ribos ir zonos nustatomos pagal esamy
pastaty — 1-o0jo pakélimo siurblinés, unikaliu Nr. 1098-8011-4018, ir gelbé&jimo stoties, unikaliu Nr.
1098-0026-3016, parametrus, jvertinus Nekilnojamojo turto registro duomenis, iSoriniy atitvary ir
sieny atsikiSusias projekcijas ir papildomai atliktus geodezinius matavimus (aut. UAB ,,Aropolis®;
zr. prieda Nr. 05).

14) ir 16) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

15) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanCiy teisés akty nuostatas, neprieStarauja
Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje
galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

17) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas

Rekreaciniy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 dydziai, esamas uZstatymas ir saugomi medZiai riboja
galimybes numatyti teritorija, skirtg technologijy plétrai. Alternatyviy energijos $altiniy jrengimo ir
naudojimo poreikis sprendziamas techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio
apripinimo sprendinius.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis — iSlaikomos esamos transportinés jungtys su planuojama teritorija ribojanciomis
Verkiy ir Neries gatvémis. Detaliuoju planu nekei¢iamos esamos Verkiy gatvés raudonosios
linijos, tikslinamas Neries gatvés koridoriaus plotis; atstumai tarp raudonyjy linijy nurodyti
Pagrindiniame brézinyje: Verkiy gatvés koridoriaus plotis ties planuojama teritorija siekia ~ 18,24
m., Neries g. planuojamos teritorijos ribose — 12,0 — 12,91 m.

Verkiy g. — motorizuoto eismo D kategorijos gatve, kurios pagrindiné funkcija - srauty
paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Detaliuoju
planu paliekamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ Verkiy gatvés j sklypa Nr. 3 bei
planuojamu servitutu Nr. S1 — i sklypa Nr. 1 (Verkiy g. 51).

Neries g. — vakarin¢je gatvés dalyje nustatoma D kategorija, tikslinama Siauriné gatvés
raudonoji linija, uZtikrinant STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® reglamentuojamg minimaly 12 m atstumag tarp raudonyjy linijy. Vakarinéje gatvés
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dalyje numatomas specialiojo ir aptarnaujancio transporto privaziavimas (sitiloma jrengti ne
siauresnj kaip 3,5 m plocio; Zr. 2 pav.) prie sklypy Nr. 2 (Verkiy g. 72A, servitutu Nr. S3) ir Nr. 4,
uztikrinant gaisring saugg — apsisukimo aikstelés jrengimg gatvés koridoriuje (zr. Pagrindinj
brézinj).

RL RL

r{_] Z Z Ij =
1.39m | 3.15m ‘ 3.50m ,1.00m | 225m 043
zole | esamas 1 privaziavimas Sl(iriamoii pésciyjy !
dviragiy transportui eldyny  Zaligatvis
takas juosta

11.75m

2 pav. Rekomendacinis Neries g. pjiivis su sitilomu privaziavimu specialiajam ir aptarnaujan¢iam transportui

Rytiné Neries gatvés dalis skiriama nemotorizuotam eismui - uz planuojamo jvaziavimo |
sklypa Nr. 4 (zr. Pagrindinj brézinj), nustatoma E gatvés kategorija - galimas tik pésCiyjy ir
dviraciy, kity biotransporto riiSiy eismas.

Detaliuoju planu Neries gatvés atkarpai, patenkanciai i planuojamos teritorijos ribas,
planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo btido sklypas Nr. 7.

Detaliojo plano sprendiniais planuojami susisiekimui skirti servitutai Nr. S1 ir Nr. S3
(tarnaujantys, 215), kurie suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis ir eiti pésCiyjy taku;
servitutas Nr. S2 (tarnaujantis , 202) - suteikia teis¢ eiti pésc¢iyjy taku.

Sklype Nr. 1 ir sklypo Nr. 4 reglamentingje zonoje Nr. 4.2, greta gaisrinio apsisukimo
aikstelés, numatoma galimybé jrengti antZemines laikino automobiliy stovéjimo vietas, laikantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
»<Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" reikalavimy. Antzeminés automobiliy stovéjimo
vietos ir jy parametrai konkretizuojami techniniu projektu, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki
esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros pozidiriu: Verkiy gatvéje,
sklypuose ir gretimoje teritorijoje nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai, Zemés sklypuose esantys
pastatai prijungti prie centralizuoty miesto sistemy. Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés
infrastrukttiros grafiné¢ dalis nerengiama. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis
gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy planavimo saglygomis, kurios bus tikslinamos
techninio projekto etape, konkretizavus remontuojamy/ rekonstruojamy pastaty energetinius
poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inZineriniy tinkly statybos,
esamy tinkly rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo.

Planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijose nutiesti magistraliniai Silumos perdavimo,
vandens tiekimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, kuriems galioja apsaugos zonos (zr. 3
pav.). Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.
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3 pav. Magistraliniy tinklu, apsaugos zony schema

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus* 2024-01-15 salygy Nr. REG310885
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje dél esamy inzineriniy tinkly galioja LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
pozeminiy elektros kabeliy ir jvady j sklypus.

Techniniu projektu, konkretizuojant remontuojamy/ rekonstruojamy pastaty parametrus ir
energetinius poreikius, bus sprendziama dél esamy tinkly rekonstravimo ar naujy tinkly
projektavimo poreikio, tinkly jrengimo vietos bei jy eksploatacijai reikalingy servituty, gavus
inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo salygas.

Techninio projekto etape bitina islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikian¢iy
elektros tinkly pagal LR energetikos ministro 2021-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,,Elektros
apsaugos taisykliy“ reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy
interesai, sprendiniai derinami su inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢ia organizacija.

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus vandenys* 2024-01-19 salygomis Nr. REG311891
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemes naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly ir jvady. Vakaringje planuojamos teritorijos
dalyje nutiesti magistraliniai d 500 mm ir d 600 mm vandentiekio tinklai, Pagrindiniame brézinyje
pazyméta inZineriniy tinkly apsaugos zona. Zemés sklypuose Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy
g. 72A) stovi esami pastatai - statybos ribos ir zonos planuojamos atsizvelgiant j esamo uzstatymo
parametrus, naujas uzstatymas neplanuojamas.

Pagal gautas planavimo salygas vandens tieckimas galimas nuo esamy d225 mm
vandentiekio tinkly Verkiy g. (preliminari prisijungimo vieta x=6066633, y=583289), o nuoteky
nuleidimas — j esamus beseimininkius buitiniy nuoteky tinklus, esan¢ius Trinapolio g., uz ~ 0,26 km
(preliminari prisijungimo vieta x=6066567, y=583118). Jungiantis prie beSeimininkiy tinkly ir
atsiradus Siy tinkly savininkui, turés biiti gautas sutikimas dél prisijungimo rastu: jei savininkas/
statytojas — fizinis asmuo, gauti rastiska, notaro patvirtintg sutikima, jeigu juridinis — gauti rastiska,
imongs atspaudu (jei turi) patvirtintg sutikima.

Atsizvelgiant | ,,Vandentiekos ir nuotekynés gelbéjimo stoties pastatui Verkiy g. 72A,
Vilnius, statybos projekto* (aut. MB ,,LVD Projektas) ir ,,Kitos paskirties pastato Verkiy g. 51,
Vilniuje, kapitalinio remonto, keiciant paskirtj | poilsio, projekto” (aut. Office De Architectura)
sprendinius, parengta rekomendacinio pobiidzio vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo
schema (zr. 4 pav.). Statybos projektais konkretizuojami pastaty parametrai ir energetiniai poreikiai,
tinkly iSdéstymas pagal gautas UAB ,,Vilniaus vandenys® technines prisijungimo salygas.
Inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimus — detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazymétas apsaugos
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zony dydzio inzineriniy tinkly servitutas Nr. S4 (tarnaujantis, 222), skirtas tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas.

-
Preliminari vandens tiekimo \ PLANUQJAMA i
prisijungimo vieta W TERITORLIA i,
(x=583289.46, y=6066633.36) \

Preliminari buitiniy nuoteky
Salinimo prisijungimo vieta
(x=583123.99, y=6066555.70)

Buitiniy nuotekuy siurbliné
Apsaugos zona -10 m

4 pav. Rekomendacinio pobiidzio inZineriniy tinkly schema

Rengiant statybos projektus bus konkretizuoti poreikiai lauko gaisry gesinimui, detalizuoti
sprendiniai pagal techninése salygose pateiktus reikalavimus ir pagal poreikj suprojektuoti ir jrengti
antzeminiai gaisriniai hidrantai ant esamo d225 mm ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1
hidrantas ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje). Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas jrengtas uz ~
100 m, kitapus Verkiy g., zemés sklype Verkiy g. 68 (Zr. sk. 8. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai).

Detalusis planas teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2024-01-15 salygomis Nr. REG310861, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Centrinéje ir rytinéje planuojamos teritorijos dalyse nutiesti
magistraliniai d 400 mm ir d 600 mm pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, Pagrindiniame
brézinyje pazyméta inzineriniy tinkly apsaugos zona. Zemés sklypuose Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2
(Verkiy g. 72A) stovi esami pastatai - statybos ribos ir zonos planuojamos atsizvelgiant j esamo
uzstatymo parametrus, naujas uzstatymas neplanuojamas.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistema bitina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimag (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
isleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei dél tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti |
planuojamoje teritorijoje esanCius d 600 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklus. Bitina
suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.
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Techninio projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo
salygas, bus sprendziama dé¢l lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady j
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-01-22 salygomis Nr. REG312131, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* reikalavimai ir zemés naudojimo apribojimai dél planuojamoje teritorijoje
esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje
bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo
salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi servitutai esamiems
inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos
direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastrukttiros
jrengimo, zymejimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®.

Techninio projekto etape elektroniniai rySiai projektuojami pagal gautas prisijungimo
salygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus Silumos tinklai* 2024-01-18 planavimo salygomis Nr.
REG311668, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas.
Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy™
reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy Silumos perdavimo tinkly ir jvady. Dalis esamy
tinkly — neveikiantys, taciau kol tinklai nedemontuoti, jiems galioja apsaugos zonos, grafiskai
pazymétos ir Pagrindiniame brézinyje.

Zemés sklypuose Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy g. 72A) stovi esami pastatai -
statybos ribos ir zonos planuojamos atsizvelgiant | esamus pastaty — 1-ojo pakélimo siurblinés,
unikaliu Nr. 1098-8011-4018, ir gelbéjimo stoties, unikaliu Nr. 1098-0026-3016, parametrus,
architektiiros elementy projekcijas, modernizavimo galimybg. Techninio projekto etape,
realizuojant detaliojo plano sprendinius bei gavus prisijungimo salygas, bus sprendziama dél esamy
Silumos tiekimo tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus) jrengimo poreikio, esamy
tinkly rekonstravimo, naujy jvady j centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir
derinant su AB ,,Vilniaus Silumos tinklai®.

4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos 2024-01-23 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG3125320 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos respublikos saugomy
teritorijy jstatymu, Saugomy teritorijy tipiniu apsaugos reglamentu, Verkiy regioninio parko
nuostatomis ir atitinka Verkiy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano
(reg. Nr. T00054273, patvirtinto 2009-05-27 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 492)
ir plano korektiiros (reg. Nr. TO00083501, patvirtintos 2019-04-17 Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimu Nr. 375), Verkiy regioninio parko tvarkymo plano (reg. Nr. T00054277,
patvirtinto 2009-06-22 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-342) ir plano
korektiiros (reg. Nr. T0O0083532, patvirtintos 2019-06-12 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
isakymu Nr. D1-362), sprendinius.

Verkiy regioninio parko tvarkymo plano ir korektiiros sprendiniais sklypai Nr. 1 ir Nr. 2
patenka j rekreacinés paskirties urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zong
NRu, gretima valstybinés zemes teritorija - | zemes tkio paskirties apsauginiy agrariniy teritorijy
kradtovaizdzio tvarkymo bendrojo apsauginio {ikininkavimo kraitovaizdzio tvarkymo zong ZAb.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy tipiniu apsaugos reglamentu, patvirtintu Lietuvos
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Respublikos vyriausybés 2004-08-19 nutarimo Nr. 996, (toliau — Reglamentas) V sk. 29.2 p.

apibrézta galima veikla Urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zonoje (NRu):

- statomi stovyklavie¢iy, kempingy, turizmo centry, poilsio namy ar kitokiy stacionariy
rekreaciniy statiniy kompleksai;

- kuriama intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreaciné inzineriné infrastruktiira;

- rekreaciniais interesais gali biiti kei¢iamas gamtinés aplinkos pobudis.

Vadovaujantis Verkiy regioninio parko nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996-07-19 nutarimu Nr. 855, 30 p., urbanizuojamose rekreacinése teritorijose,
numatytose regioninio parko planavimo schemoje (riby ir tvarkymo planuose), jrengiami
papliidimiai, statomi lieptai, leidiama naujy rekreaciniy pastaty statyba, nustatant, kad
vyraujanti (ne maziau kaip 80 %) rekreacinio pastato ar pastaty komplekso paskirtis turi biiti
poilsio arba gydymo.

Vadovaujantis Reglamento IV sk. 21 p., apsauginés agrarinés teritorijos (jsiterpusios
miskuose) - tai apsauginése draustiniy zonose esancios agrarinés zemeés. Reglamento 21.1. p.
apibrézti reikalavimai Bendrojo apsauginio dikininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zonai (ZAb):

- draudziama naikinti medziy grupes, keisti j Zemés ukio naudmenas kaip misko Zeme
inventorizuotus plotus ir kriimynus buvusiose zemés tikio naudmenose, iSskyrus tvarkymo
priemones, skirtas biologinei jvairovei apsaugoti;

- draudziama sausinti ir versti kitomis naudmenomis pelkutes, didesnes kaip 0,5 hektaro, ir jy
apypelkius, naikinti ar keisti pelkiy augalija, kasti durpes, kultirinti ir versti kitomis
naudmenomis natiiralias pievas;

- rekomenduojama ir skatinama didinti misko Zeldiniy plota, Zemétvarkos projektuose numatoma
formuoti vietinés reikSmés gamtinio karkaso elementy tinkla;

- leidziama remontuoti esamas ir jrengti naujas sausinimo sistemas, iSskyrus atvejus, numatytus
Reglamento 21.1.2 papunktyje;

- jeigu $i zona iSskiriama polderiuose, papildomai draudziama suarti pievas, taciau leidziama
perséti zolyng, draudZziama jrengti galvijy vasaros aiksSteles, nesutvarkius nuoteky surinkimo ir
kenksmingumo $alinimo jrenginiy, pievos Sienaujamos ir nuolat ganomos, skatinama nenaudoti
pesticidy ir kity chemikaly.

Atsizvelgiant | Verkiy regioninio parko planavimo dokumenty sprendinius ir Saugomy
teritorijy tipinio apsaugos reglamento reikalavimus, detaliuoju planu nekeic¢iamos esamos zemés
sklypy Verkiy g. 51 (sklypas Nr. 1) ir Verkiy g. 72A (sklypas Nr. 2) ribos ir plotai, zemés paskirtis,
palickamas esamas rekreaciniy teritorijy zemés naudojimo biidas. Statybos ribos ir zonos
nustatomos pagal esamy pastaty parametrus, jvertinus Nekilnojamojo turto registro duomenis,
iSoriniy atitvary ir sieny atsikiSusias projekcijas ir papildomai atliktus geodezinius matavimus (aut.
UAB ,,Aropolis®; Zr. prieda Nr. 05).

Valstybinés Zzemés dalyje planuojami atskiryjy zeldyny sklypai Nr. 3 ir Nr. 4, valstybiniy
miSky sklypai Nr. 5 ir Nr. 6 bei susisickimui skirtos teritorijos — Neries gatvés sklypas Nr. 7,
servitutai, gaisrinio apsisukimo aikStelei skirta zona Nr. 4.2 (esamos asfaltuotos aikstelés vietoje).

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-12-07 jsakymu Nr. 30-
2793/23 patvirtintos ,,nagrin¢jamos teritorijos* ribos apima Neries pakrant¢ ir ribojasi su
Natura2000 teritorija — Neries upe, taciau $ioje zonoje rengiamu detaliuoju planu sprendiniai
nenumatomi. Teritorijai galioja ,,Apie 1 ha teritorijos Salia Verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A detalusis
planas“, reg. Nr. T00075820, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015-04-15
sprendimu Nr. 1-2361, kuriuo suplanuota inzinerinés infrastrukttiros (I1) teritorija, numatant
prieplaukos vietg. Detaliuoju planu sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomi esamo uzstatymo rodikliai,
neplanuojama nauja statyba, planuojama teritorija tiesiogiai nesiriboja su Natura2000 ir nuo jos yra
nutolusi ~ 15-17 m, todél detaliojo plano sprendiniai jtakos Natura2000 teritorijai ir jos apsaugai
neturés. Planuojamos teritorijos sklypams nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
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naudojimo salygy jstatymo V sk. ,,Saugomos teritorijos* 23 skirsnio ,,Valstybiniai parkai‘
apribojimas.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros 2024-01-18 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG311715 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais patenka i riboto geoekologinio potencialo
nacionalinés svarbos migracijos koridoriy bei j Zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zong.

Zemés sklypuose Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy g. 72A) stovi esami pastatai.
Detaliuoju planu uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai, pastaty aukstis, statybos ribos ir zonos
nustatomos pagal esamy pastaty — 1-ojo pakélimo siurblinés, unikaliu Nr. 1098-8011-4018, ir
gelbéjimo stoties, unikaliu Nr. 1098-0026-3016, parametrus, jvertinus Nekilnojamojo turto registro
duomenis, iSoriniy atitvary ir sieny atsikiSusias projekcijas ir papildomai atliktus geodezinius
matavimus (aut. UAB ,,Aropolis; Zr. prieda Nr. 05). Priklausomyjy Zeldyny normos rekreaciniy
teritorijy naudojimo biido sklypams nustatytos vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos apraSo“ (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 aktualios redakcijos, priedu - > 40 %.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priklausomyjy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todél detaliuoju planu nustatomas 0 %; Neries gatvés koridoriuje (sklypas Nr. 7)
zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai* reikalavimais.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu
Nr. 540, ir iSduotomis planavimo salygomis, pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugos juostos negali biiti koreguojamos ar tikslinamos, kol teisés akty nustatyta tvarka
néra patvirtintas pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
zemélapis ir (ar) schema, todél detaliojo plano sprendiniais palieckamos galiojanciu detaliuoju planu,
reg. Nr. T00075820, nustatytos, su planuojamos teritorijos Siaurés rytine riba sutampancios, Neries
upés apsaugos juosta ir zona (zr. Pagrindinj brézinj).

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama.
Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozilriu — teritorijoje ir ja
ribojancioje Verkiy gatvéje yra esami centralizuoti inzineriniai tinklai, uzstatymas bus prijungtas
prie centralizuoty miesto sistemy, todél bus uZztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy
nuoteky Salinimas ir pavir§iniy nuoteky surinkimas.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros Potvyniy grésmés ir rizikos interaktyvaus
zemélapio (https://www.gamta.lt) duomenimis, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2022-05-25 jsakymu Nr. Nr. D1-147 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
rugpjicio 6 d. jsakymo Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos Zzemélapiy Nemuno,
Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo® pakeitimo*, bei erdviniy
duomeny rinkiniu  (https://aaa.lrv.1t/It/veiklos-sritys/vanduo/upes-ezerai-ir-tvenkiniai/potvyniu-
rizikos-valdymas/potvyniu-gresmes-ir-rizikos-zemelapiai/), planuojamos teritorijos Siaurés rytiné
dalis patenka | mazos (0,1 proc.) ir vidutinés (1 proc.) tikimybés sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy
grésmes teritorijas, grafiSkai pazymétas Pagrindiniame brézinyje. Sklypams Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 ir Nr.
6, patenkantiems ] potvyniy grésmes teritorijas, nustatomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 10 skirsnio ,,Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos™ reikalavimai. Planuojama teritorija nepatenka | uzliejamas priekrantés
teritorijas ar i ledo sangriidy potvyniy teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniais potvyniy grésmeés teritorijose nenumatoma jokia tar$i veikla,
fiksuojami esami rekreaciniy teritorijy naudojimo btido sklypai, planuojami misky tikio ir atskiryjy
zeldyny sklypai. Detaliojo plano sprendiniais naujas uzstatymas neplanuojamas, sklype Nr. 2
esamas pastatas - gelb¢jimo stotis, unikaliu Nr. 1098-0026-3016, - patenka | mazos tikimybés
potvyniy zong; rengiant statybos projekta biitina atsizvelgti | galimg potvyniy grésme ir numatyti
technines apsaugos priemones, pvz. tinkamas statybines medziagas. 2021 m parengti projektiniai
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inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai (i$samiau zr. atitikimg Lietuvos geologijos tarnybos
prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygy reikalavimams), jvertintos geologings ir
hidrogeologinés salygos.

Planuojamos teritorijos sklypuose Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy g. 72A) i§ viso auga
5 lapuociai, o greta valstybin¢je zeméje — dar 8 Zzeldiniai. Pagrindiniame brézinyje grafiskai
pazyméti planuojamos teritorijos ribose augantys medziai, medziy inventorizacija ir arboristinis
vertinimas (aut. MB ,,Balti sprendimai®) pateikiamas prieduose. Dauguma medziy — jauni, keletas —
pusiau brandiis. Dauguma medziy — patenkinamos buklés, auga prastomis salygomis ir neturi
perspektyvos. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,Dé¢l Lietuvos
Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties Zzeméje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo
ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir krimy
kriterijai 5 punktu rekreacinése ir atskiryjy zeldyny teritorijose saugotini didesnio kaip 12 cm
skersmens uosiai ir klevai. Planuojamoje teritorijoje iSsaugomi medziai Nr. 2, Nr. 9, Nr. 10 ir Nr.
13, dél nesaugotiny medziy Nr. 1, Nr. 3 — 8, Nr. 11, Nr. 12 tvarkymo (iSsaugojimo, Salinimo,
persodinimo galimybés ir k. t.) sprendZziama techninio projekto etape, priklausomai nuo projekto
sprendiniy. Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis®.

Medziai, augantys planuojamuose misky tkio paskirties sklypuose Nr. 6 ir Nr. 7, grafiskai
Pagrindiniame brézinyje neiSskiriami, kadangi visi yra i§saugomi — medziy prieziiira ir tvarkymas
valstybinés reikSmés miske vykdomas atskirais miSkotvarkos projektais, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos misky jstatymo reikalavimais.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai tinklai patenka i
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro
kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Valstybinés miSky tarnybos 2024-01-15 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG310926 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro
duomenimis (M-GIS), LR misky jstatymu, LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu bei
galiojanciais planavimo dokumentais — Vilniaus miesto savivaldybés misky priskyrimo misky
grupéms sgrasu ir schema (patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-04-23 nutarimu
Nr. 411) bei Vilniaus miesto savivaldybés valstybinés reiksmeés misky ploty schema (patvirtinta
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-10-23 nutarimu Nr. 1154 su vélesniais pakeitimais).

Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro (M-GIS) duomenimis j planuojamos
teritorijos Siaurés ir Siaurés ryty dalis patenka valstybinés reikSmés miSkai (zr. 5 pav.); pagal
tkininkavimo rezimg ir pagrinding funkcine¢ paskirtj miskai priskirti II B rekreaciniy misky grupés
miesty misky pogrupiui (zr. 6 pav.). Valstybinés reikSmés miSko plotai grafiskai pazymeéti
Pagrindiniame brézinyje pagal Geoportal erdvinius duomenis.
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Vadovajantis Misky jstatymo 4 str. 10 p. valstybinés reikSmés miskai iSimtine nuosavybés
teise priklauso Lietuvos Respublikai, todél detaliojo plano sprendiniais, siekiant atidalinti
valstybiniy misky plotus, planuojami misky tikio paskirties rekreaciniy misky naudojimo biido
(M2) sklypai Nr. 5 ir Nr. 6. Detaliojo plano sprendiniais miSko zemé kitomis naudmenomis
nekeidiama.

Lietuvos Respublikos misky jstatymo 3 str. 3 p. apibrézta II grupés (specialios paskirties)
rekreaciniy misky (B) sgvoka: tai yra misko parkai, miesty miskai, valstybiniy parky rekreaciniy
zony miskai, rekreaciniai misko sklypai ir kiti poilsiui skirti miskai. Ukininkavimo tikslas — formuoti
ir iSsaugoti rekreacine misko aplinkg. Sios misky grupés medynuose draudZiami plynieji
pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos nepasiekusiuose medynuose draudziami atvejiniai
pagrindiniai misko kirtimai. Kirtimus draudziama vykdyti poilsiavimo sezono metu, iSskyrus
stichiniy arba biotiniy veiksniy sudarkytus medynus.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2024-01-25 teritorijy planavimo salygy Nr. REG313042 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 ir Nr. 5 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248, taip pat vadovautasi
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos
(GEOLIS) duomenimis analizuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio) poZeminio vandens
vandenvietés Nr. 153 apsaugos zonos 2-3j3, 3A ir 3B juostas (Zr. 7 pav.). Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis
planuojamoje teritorijoje zidiniy néra.

VANDENVIETES APSAUGOS ZONOS '

33

7 pav. Pozeminio vandens vandenvieciy zemélapio fragmentas; Saltinis - 1gt.It/epaslaugos

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, todél vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tikinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo saglygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais numatoma netarsi rekreaciné veikla, neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar
savartyno jrengimas. UZstatymas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo tinkly;
teritorijoje neplanuojama vykdyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo VI sk. 11
skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimais jvertintos inzinerinés geologinés salygos — 2021 m parengtos
ataskaitos (aut. ,,UAB ,,Geoinzinerija“): ,,Pastatas 1-ojo pakélimo siurbliné, Verkiy g. 51, Vilniaus
m. Projektiniai inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, priskirti III geotechninei
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kategorijai, tyrimy Nr. 31049-2021, ir ,,Gelb&jimo stoties pastatas, Verkiy g. 72A, Vilniaus m.
Projektiniai inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, priskirti Il geotechninei kategorijai‘,
tyrimy Nr. 28333-2021.

Geomorfologiniu pozitiriu teritorija yra holoceno ir vélyvojo ledynmecio, paskutiniojo
apled¢jimo fliuvioglacialiniy lygumy, Vilnios lygumos, Neries vidurupio slénio virSsalpingje
terasoje, desiniajame Neries Slaite. Teritorijos natiiralus pavirSius pakeistas komunikaciniy klojimo
ir pastaty statyby metu.

Geologiniu poziiiriu sklypuose Verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A sutikti technogeniniai (t [V) ir
aliuviniai (a III bl) dariniai. Augalinis sluoksnis (dirvozemis) padenges visa Verkiy g. 51 teritorija
0,10 — 0,15 m storio, o Verkiy g. 72A — 0,2 m storio sluoksniu. Piltinis gruntas Verkiy g. 51 aptiktas
iki 5,2 - 8,0 m gylio, po piltiniu gruntu iki pragr¢zto 9,0 — 12,0 m gylio aptikti aliuviniai dariniai
daugiausiai sudaryti i$ rupaus grunto, taciau lokaliai sutinkamas ir smulkus. Sklype Verkiy g. 72A
technogeniniai dariniai sutinkami po dirvozemiu ir yra sudaryti i§ rupaus grunto. Po
technongeniniais dariniais vyrauja aliuviniai, daugiausiai sudaryti i§ rupaus grunto, taciau lokaliai
sutinkamas ir smulkus.

Hidrogeologinés salygos. 2019 mety spalio ménesj vykusiy lauko darby metu sklype Verkiy
g. 51 poZeminis vanduo sutiktas 5,2 — 7,2 m (90,68 — 94,86 m abs. a.) gylyje nuo esamo zemés
pavirSiaus. Vanden] talpina jvairios sudéties rupios aliuvinés nuogulos. Vandeningo sluoksnio
apatiné vandenspara nepasiekta. 2021 mety rugpjii¢io ménesj vykusiy lauko darby metu poZeminis
vanduo Verkiy g. 72A sutiktas 3,50 m (88,89 m abs. a.) gylyje nuo esamo Zemeés pavirSiaus.
Sklypuose sutiktas gruntinis vanduo turi rysj su upés vandenimis ir | jj i§sikrauna.

Tyrimy iSvadomis, tirtose teritorijose lietingais laikotarpiais ir pavasarinio polaidZzio metu
aeracijos zonoje gruntinio vandens lygis gali pakilti apie 2 m vir§ lauko darby metu nustatyto lygio.
Geotechniniu pozitriu pagal STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai* 2
prieda inZinerinés geologinés salygos sklypuose yra sudétingos: sklype Verkiy g. 51 - dél didelio
storio piltinio grunto, ir Salia esanCio stataus Slaito, sklype Verkiy g. 72A — dél sklypo reljefo ir
aktyviy geologiniy procesy. Pamaty pagrindais nereikéty naudoti technogeniniy labai puriy ir puriy
grunty (IGS-1). Naudojant pamaty pagrindais silpnus gruntus (rekomenduojame) pamaty parinkimui
atlikti detalius skaic¢iavimus, galimos nedidelés pagrindo deformacijos.

ISvadose atkreipiamas démesys j vykstancius bei praeityje vykusius ir pasikeitus gamtinéms
salygoms galinCius atsinaujinti geologinius procesus ir reiskinius, sitiloma parinkti geotechninius
sprendinius jy stabilizavimui ir prevencijai; ypa¢ svarbu sutvarkyti erozijos pazeistus $laitus, bei
numatyti prevencines priemones jy apsaugojimui - reikalingas pavirS§inio vandens surinkimas ir
nuvedimas, apsauga trukdanti pavir§iniy vandeny srautams patekti ant zemiau sklypo esanciy Slaity.

5. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-01-19 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG311839, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkty Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemeés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Detaliojo plano sprendiniais nekeiCiamas zemés sklypy Nr. 1 ir Nr.2 rekreaciniy teritorijy
naudojimo budas, planuojami miSky tkio paskirties ir atskiryjy Zeldyny naudojimo biido sklypai.
Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje galimi poilsio paskirties pastatai
nepateks ] sanitarines apsaugos zonas, apibréZztas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu. Techninio projekto etape, konkretizuojant gerbiivio jrengimg, esant
poreikiui bus sprendziama dél esamy inzZineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy Zemés
naudojimo salygy iskélimo.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Planuojama teritorija yra i§vystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu - teritorijoje ir ja ribojanciose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir
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pavir§iniy nuoteky tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto
sistemy, bus uZztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius
sklypuose, patogioje privaziuoti specialiajam transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir
nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto
priemoniy techninei priezitirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos
bus priduodamos atlickas perdirbanc¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atlickos bus $alinamos
savartyne. Planuojamos tikinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal
ras] (plastmasé, makulatiira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

- punkty Nr. 3 ir Nr. 4 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniais planuojami rekreacinio
naudojimo buido, atskiryjy zeldyny ir misky sklypai, susisiekimui skirtos teritorijos. Detaliuoju
planu numatoma poilsio veikla, pritaikant esamus pastatus Verkiy g. 51 ir Verkiy g. 72A. Remiantis
Vilniaus m. savivaldybés interaktyviy triukSmo zemélapiy (https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga)
duomenimis planuojamos teritorijos vakariné dalis neZymiai veikiama Verkiy gatve pravaziuojancio
bendramiestinio transporto triukSmo, taCiau esamos triuk§mo vertés nesiekia, o rekreacinio
naudojimo btido sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 yra zenkliai maZesnés, uz ribines vertes, reglamentuojamas
pagal Lietuvos higienos normg HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.

Dél riboto sklypo Nr. 1 ploto detaliuoju planu numatomas laikinas automobiliy stovéjimas, o
sklype Nr. 2 automobiliy stovéjimo viety neplanuojama; esama asfaltuota aikstelé prie sklypo Nr. 2
pertvarkoma gaisrinei saugai uZztikrinti, laikinai specialiajam ir aptarnaujanciam transportui
privaziuoti. Prognozuojama, kad dauguma lankytojy atvyks bemotorémis transporto priemonémis,
pésciomis ar vandens transportu, ateityje jrengus prieplauka Neries upéje.

Gretimybése arciausiai stovintys gyvenamieji pastatai — daugiabuc¢iy namy kvartalas kitapus
Verkiy gatvés, esantis uz > 36 - 40 m nuo planuojamos teritorijos ribos. Prognozuojama, kad d¢l
numatomos vykdyti veiklos ir vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuojaniy ir su planuojamos
teritorijos veikla susijusiy autotransporto srauty sukeliamas triuk§mo lygis dienos, vakaro ir nakties
laikotarpiais artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy
dydziy, reglamentuojamy HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® 1-os lentelés 1-3 ir 4-3 punktus. Gyvenamojoje
aplinkoje vyraujanciu iSliks esamy autotransporto srauty Verkiy gatvéje sukeliamas triukSmas.

Techniniame projekte rekomenduojamos kompensacinés triuk§mo sklaidos mazinimo
priemongs (pastatuose ir teritorijoje):

- spresti dél padidintos garso izoliacijos langy jrengimo poreikio,

- projektuoti tylesne asfalto dangq planuojamoje teritorijoje (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 , Asfalto virsutinio
sluoksnio pavirsiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13);

- statybos darby metu siilloma taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, kurig planuojama
spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo organizavimo
priemones, skatinant viesgjj transportg, pés€iyjy ir bemotoriy transporto priemoniy eismg, gerinant
eismo sglygas, didinant saugumg: mieste jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2019 - 2023 m. (patvirtintas
2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

Oro tarSos vertinimas planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atliktas remiantis
Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje www.gamta.lt pateiktais oro tarSos Zemeélapiais (,,2019
mety vidutinés metinés koncentracijos Vilniuje; atnaujinta 2021-08-18). Zemélapiy duomenimis,
analizuojamoje teritorijoje fiksuojamos zZenkliai mazesnés vidutinés metinés vertés, todél
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prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos susidarys minimalios koncentracijos aplinkos ore ir
nevir§ys uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir
sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normy patvirtinimo”.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-01-23 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG312464 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba (Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 6-toji komanda), esanti P. VileiSio g. 20A, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos
tolimiausio tasko nutolusi apie 3,8 km.
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8 pav. Esamo gaisrinio hidranto vieta; https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas

Esamy pastaty gaisrinei saugai reikalingas vandens kiekis, gaisriniy hidranty skaicius ir
vieta, gesinimo trukme¢, vandentiekio skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi techninio
projekto stadijoje, pastatus pritaikant poilsio paskirciai, ir sprendziant dél inzineriniy tinkly
iSdéstymo teritorijoje pagal techninése salygose pateiktus reikalavimus; esant poreikiui, antZzeminiai
gaisriniai hidrantai gali buti projektuojami ir jrengiami ant esamo d225 mm Ziedinio vandentiekio
tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje). Planuojamas vandens poreikis
gaisrui gesinti i§ iSorés yra 10 I/s, todél vandens tiekimas galimas i§ vieno hidranto. Artimiausias
esamas gaisrinis hidrantas yra kitapus Verkiy g., zemés sklype Verkiy g. 68, jrengtas uz ~ 193 m iki
tolimiausio Verkiy g. 72A pastato tasko (Zr. 8 pav.).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis“ (toliau — Taisyklés),
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis). Pagal Taisykliy 72 p.,
gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatves) dalies
krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Atstumas, skai¢iuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama
vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne
didesnis kaip 200 m.

Techniniu projektu turi buti uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimai prie
esamy jveiklinamy pastaty galimi i§ Verkiy ir Neries gatviy; Neries gatvés vakaringje atkarpoje
siilomas jrengti 3,5 m ploCio privaziavimas (zr. rekomendacinius Neries g. pjuvius prieduose).
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Detaliuoju planu reglamentuojamas pastaty aukstis — 7,1 m ir 13,26 m/ 2 aukstai, pastaty
auk$Ciausio aukSto grindy altitudé nevirSys 15 m, todél, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy*“ 148.2 punktu, kelias privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne
didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazyméti sklypy Nr. 1
(Verkiy g. 51) ir Nr. 2 (Verkiy g. 72A) gaisrinio pasiekiamumo spinduliai, sitilant esamoje
aikstel¢je jrengti 15x15 m gaisrinio automobilio apsisukimo vieta/ aikstele.

Tikslds gaisrinés technikos privaziavimai j teritorijg bus nustatyti detalizuojant sprendinius
techniniy projekty stadijoje, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintus ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®. Projektuojant privaziavimo kelius,
vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas. PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami nepabloginant esamy
privaziavimy sglygy prie esamy pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Neislaikant norminiy atstumy, biitina uztikrinti gaisro plitimo |
gretimus pastatus privalomuosius reikalavimus pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy*
93 ir 94 punktus.

7. ZEMETVARKA

Planuojamoje teritorijoje esantis zemés sklypas Verkiy g. 51 nuosavybés teise priklauso
,Escape Velocity“, UAB (a. k. 306062474), sklypas Verkiy g. 72A - Lietuvos Respublikai,
valstybinés Zemés patikétinis — Vilniaus miesto savivaldybé (a. k. 111109233).

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos zemés sklypy Nr. 1 (Verkiy g. 51) ir Nr. 2
(Verkiy g. 72A) ribos ir plotai, palickama esama kita paskirtis, rekreaciniy teritorijy naudojimo
budas. Gretimoje valstybinéje Zeméje planuojami sklypai:

- vadovaujantis Bendruoju planu, planuojami atskiryjy Zeldyny naudojimo biido sklypai Nr.
3 ir Nr.4, iSskiriant susisiekimo ir inZineriniy tinkly naudojimo budo teritorijg Nr. 4.2 esamos
asfaltuotos aikstelés vietoje, siekiant uztikrinti sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 pasiekiamuma gaisrinés saugos
atzvilgiu, specialiajam ir aptarnaujanc¢iam transportui privaziuoti;

- vadovaujantis Misky jstatymo 4 str. 10 p., valstybinés reikSmés misSky plotams planuojami
misky tikio paskirties rekreaciniy misky naudojimo biido (M2) sklyapai Nr. 5 ir Nr. 6;

- esamy Neries gatvés raudonyjy linijy ribose planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly
naudojimo budo sklypas Nr. 7.

Teritorijoje planuojami servitutai: Nr. S1 ir Nr. S3 (tarnaujantys, 215) — suteikia teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; Nr. S2 (tarnaujantis, 202) — suteikia teis¢
naudotis pésciyjy taku; Nr. S4 (tarnaujantis, 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas.

Zemétvarkiniai sprendiniai grafiskai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy brézinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.
I skyrius .. InZinerin¢ infrastruktiira“:
- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;
- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;
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- 11 skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemeés
naudojimo salygos.

V skyrius ,.Saugomos teritorijos*:

- Valstybiniai parkai (23 skirsnis).

VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*

- Misko zemé (3 skirsnis);

- Potvyniy grésmes teritorijos (10 skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (11 skirsnis).

Nekilnojamojo turto registro duomenimis Zzemeés sklypuose Verkiy g. 51, kadastriniu Nr.
0101/0018:31, ir Verkiy g. 72A, kadastriniu Nr. 0101/0018:56, registruotas specialiyjy zemes
naudojimo salygy V skyriaus pirmojo skirsnio apribojimas ,,Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos“ detaliuvoju planu naikinamas, vadovaujantis 2023-09-12
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-2244/1, kuriuo pakeistos
Vilniaus Kalvarijy komplekso u. k. 4097 vertybés teritorijos ribos - sklypai Verkiy g. 51 ir Verkiu
g. 72A j NKYV teritorijos ribas nebepatenka.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis zemés sklype Verkiy g. 72A, kadastriniu Nr.
0101/0018:0056, registruotas VI skyriaus treciojo skirsnio specialiyjy zemés naudojimo salygu
apribojimas ,MiSko Zemé, taciau miSky iikio naudmenys NT registre neregistruoti,
Geoinformacijos apie miskus (M-GIS) ir REGIA duomenimis bei natiiroje misko Zemés ir (ar)
misky ploty sklypo ribose néra — sklypo apribojimas detaliuoju planu naikinamas.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo sglygy nustatymas, uzstatymo prijungimas
prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas sprendziamas/ konkretizuojamas
techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy technines salygas.

Igyvendinant VS| . Transporto kompetencijy agenturos* 2024-01-19 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG311944 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemeés
naudojimo sglygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E* - naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukS$tis neturi virSyti 281 metro altitudés.
Detaliojo plano sprendiniais naujas uzstatymas neplanuojamas, teritorijoje esamy pastaty maksimali
aukscio altitudé < 106,75 m - tenkina teritorijai nustatyta specialiaja Zemeés naudojimo salyga.
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