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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, Vilniuje, 

administracinių patalpų Nr. 4 paskirties keitimo į gyvenamąją projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Esamas 

2.2. užstatymo tankis Esamas 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

Esamas 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas 

2.7. priklausomų želdynų plotas  Esamas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Numatant saugomų medžių (išskyrus uosialapius 

klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

naujais želdiniais – kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 
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krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro 

yra tolygus 2 kv. m krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./kv. m tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies). 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Statinio architektūra turi būti tokia, kad sudarytų 

darnią, bendrą visumą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo (teritorijos) schemą, kurioje būtų 

pažymėtas įėjimas į pastatą, pateikiami sprendiniai, 

užtikrinantys STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji 

pastatai“ reikalavimų daugiabučio gyvenamojo namo 

infrastruktūros norminiai poreikiai – vaikų žaidimo 

aikštelė, sporto aikštelė paaugliams ir vieta ramiam 

poilsiui vyresnio amžiaus gyventojams). 

Jeigu keičiant patalpų paskirtį nėra galimybės sklype 

įrengti reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas ant 

perdangų stogų – jame natūraliame grunte turi galėti 

augti medžiai ir krūmai;  o nesant tokios galimybės, 

kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo būsto 

ploto 1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 cm 

kamieno diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose 

želdynuose (vietas numato Vyriausiojo miesto 

architekto skyrius). Kreipiantis dėl statybą leidžiančio 

dokumento išdavimo pateikti pasirašytą sutartį su 

želdynų sodintojais dėl medžių sodinimo. 

Projektinius pasiūlymus papildyti norminių 

automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimais bei 

schemomis vaizduojančiomis kur ir kaip užtikrinamos 

norminės automobilių stovėjimo vietos esamoms bei 

naujai projektuojamoms patalpoms.  

Projektinius pasiūlymus pildyti statinio statybos rūšies 

ir statinio kategorijos pagrindimu.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 

paveldosauginius reikalavimus.  

Keičiant pastato išvaizdą, projektinius pasiūlymus 

derinti su Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

Vyriausiojo miesto architekto Kultūros paveldo 

apsaugos poskyriu. 

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-2419/20 

patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros paveldo 

tvarkybos gairėmis“. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus Sklypo Aguonų g. 10 detaliuoju 

planu (TPDR Reg. Nr. T00055330), Vilniaus 

senamiesčio (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 

16073, buvęs kodas U1P) nekilnojamo kultūros 

paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. 



 

T00053354), Vilniaus senamiesčio – kultūros 

paminklo – apsaugos specialiuoju planu (TPDR Reg. 

Nr. T00055785). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

Įvertinti poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Milda Sutkaitytė, tel. 8 607 76149 el. paštas milda.sutkaityte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 
administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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Objektas:

Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto  projektas. Neypatingas statinys.

PROJEKTO DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eil

Nr.
Lapo pavadinimas Žymuo

Lapų
sk.

TEKSTINĖ DALIS

1 Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis MK/21-04-15-PP-DŽ 1

2 Aiškinamasis raštas MK/21-04-15-PP-AR 5

3 Bendrieji rodikliai MK/21-04-15-PP-BR 1

GRAFINĖ DALIS

4
Ištrauka iš projekto ( LSNS-01-191029-01133) 
parkavimo vietų skaičius

MK/21-04-15-PP-BR.01 1

5 Skypo chema MK/21-04-15-PP-BR.01 1

6  Patalpų planas M1:50 MK/21-04-15-PP-BR.02 1

7 Vizualinė medžiaga MK/21-04-15-PP-BR.03 1

 

Atesta
to Nr.

Arch. AIDAS MATULAITIS  (A1311)
 Individualios veiklos vykdymo pažyma   Nr.

038055, mob: 862070697

Statinio projekto pavadinimas:
Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, 
Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektas

A1311 PV-ARCH Aidas Matulaitis Dokumento pavadinimas:
PROJEKTO DOKUMENTŲ SUDĖTIES  
ŽINIARAŠTIS

Laida:

0

LT Statytojas:

M. K. 
Dokumento žymuo:

MK/21-04-15-DŽ
Lapas: Lapų:

1 1
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Objektas:

Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektas. Neypatingas statinys. 

  BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI
Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

Žemės sklypas Vilniuje,  Aguonų g. 8B

1. sklypo plotas m2 8084

2. sklypo užstatymo intensyvumas % esamas  Pastato bendras  plotas nekeičiamas

3. sklypo užstatymo tankumas % esamas Pastato užstatymo plotas nekeičiamas

4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 
esamo žemės paviršiaus 

m esamas

5. maksimali absoliutinė altitudė (m) m esama

6. aukštų skaičius (nuo–iki) vnt. esamas

67. priklausomų želdynų plotas  m2 esamas

II. PASTATAI 

Prekybos paskirties pastatas Vilniuje, 
Kalvarijų g. 2A

1.2 Pastato bendras plotas. m2 esamas  

1.3 Pastato pagrindinis plotas. m2 esamas          

1.4 Pastato tūris. m3 esamas

1.5 Aukštų skaičius. vnt. esamas pastatas su rūsiu 

1.6 Minimalus automobilių stovėjimo vietų
skaičius 

vnt. esamas Parkavimo vietų skaičius numatytas šio pastato
rekonstravimo projekte  2019 -10-29,  LSNS-

01-191029-01133  ,  Projekto vadovas
Tauras Paulauskas

 

Statinio projekto vadovas:         Aidas Matulaitis                                  
                                (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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to Nr.

Arch. AIDAS MATULAITIS  (A1311)
 Individualios veiklos vykdymo pažyma   Nr.

038055, mob: 862070697

Statinio projekto pavadinimas:
Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, 
Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektas

A1311 PV-ARCH Aidas Matulaitis Dokumento pavadinimas:
PROJEKTO DOKUMENTŲ SUDĖTIES  
ŽINIARAŠTIS

Laida:

0
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M. K. 
Dokumento žymuo:
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Objektas:

Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektas. Neypatingas statinys. 

1. BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1. Pagrindiniai projekto tiklsai:
 Įgivendinti statytojo sumanymą –   pakeisti administracinių patalpų paskirtį į 

gyvenamąją pagal LR galiojančius įstatymus, teisės aktus ir normas,
 nepažeisti trečiųjų asmenų interesų,
 neįtakoti esamo pastato mechaninio atsparumo ir pastovumo gebos, bei kitų 

esminių statinio reikalavimų.
1.2. Projekto rengimo pagrindas: Projekto rengimo dokumentai pagrindiniai 

normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas 
Projektas:
 projektavimo užduotis patvirtinta statytojo,
 patalpų teisinės registracijos dokumentai,
 LR statybos įstatymas, galiojantys teisės aktai , statybos ir higienos normos. 
 daugiabučio bendrasavininkų sutikimai ir balsavimo raštu balsų skaičiavimo 

komisijos protokolas 
 

 GAISRINĖ SAUGA. PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI;

 LIETUVOS HIGIENOS NORMA HN 33:2011 „TRIUKŠMO RIBINIAI DYDŽIAI 
GYVENAMUOSIUOSE IR VISUOMENINĖS PASKIRTIES PASTATUOSE BEI JŲ 
APLINKOJE“ ;

 LIETUVOS HIGIENOS NORMA HN 42:2009 „GYVENAMŲJŲ IR VIEŠO NAUDOJIMO 
PASTATŲ MIKROKLIMATAS”

 LIETUVOS HIGIENOS NORMA HN 24:2017 „GERIAMOJO VANDENS SAUGOS IR 
KOKYBĖS REIKALAVIMAI“

  LIETUVOS HIGIENOS NORMA HN 69:2003 „ŠILUMINIS KOMFORTAS IR PAKANKAMA 
ŠILUMINĖ APLINKA DARBO PATALPOSE. PARAMETRŲ NORMINĖS VERTĖS IR 
MATAVIMO REIKALAVIMAI“

 LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO ĮSAKYMAS DĖL BUTŲ IR KITŲ 
PATALPŲ SAVININKŲ BALSAVIMO RAŠTU, PRIIMANT SPRENDIMUS, TVARKOS 
APRAŠAS  (nuo 2013 m. sausio 1d.);
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Arch. AIDAS MATULAITIS  (A1311)
 Individualios veiklos vykdymo pažyma   Nr.

038055, mob: 862070697

Statinio projekto pavadinimas:

Daugiabučio gyvenamojo namo Aguonų g. 8D, 
Vilniuje administracinių patalpų Nr. 4 paskirties 
keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektas

A1311 PV-ARCH Aidas Matulaitis Dokumento pavadinimas:

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
Laida:

0

LT Statytojas:

M.  K. 
Dokumento žymuo:

MK/21-04-15-AR
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 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 1.05.01:2017  STATYBĄ LEIDŽIANTYS 
DOKUMENTAI. STATYBOS UŽBAIGIMAS. STATYBOS SUSTABDYMAS. SAVAVALIŠKOS
STATYBOS PADARINIŲ ŠALINIMAS. STATYBOS PAGAL NETEISĖTAI IŠDUOTĄ 
STATYBĄ LEIDŽIANTĮ DOKUMENTĄ PADARINIŲ ŠALINIMAS;

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 2.02.01:2004 „GYVENAMIEJI PASTATAI“

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 2.02.02:2004 VISUOMENINĖS PASKIRTIES 
STATINIAI;

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 2.09.2:2005 ŠILDYMAS, VĖDINIMAS IR 
ORO KONDICIONAVIMAS;

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 1.04.04:2017 STATINIO PROJEKTAVIMAS, 
PROJEKTO EKSPERTIZĖ;

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 2.01.02:2016 PASTATŲ ENERGINIO 
NAUDINGUMO PROJEKTAVIMAS IRSERTIFIKAVIMAS;

 STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 1.03.07:2017 STATINIŲ TECHNINĖS IR 
NAUDOJIMO PRIEŽIŪROS TVARKA. NAUJŲ NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO 
OBJEKTŲ FORMAVIMO TVARKA;

1.3. Statybos rūšis: statybos darbai nevykdomi
1.4. Projekto rūšis: patalpų paskirties keitimo projektas
1.5. Patalpų savininkas: M. K. ir  I. K. 
1.6. Statytojas:  M. K.  
1.7. Pastatas: Neypatingas 
1.8. Pastato paskirtis: Gyvenamoji (3 ir daugiau butų)

1.9.  Esama padėtis:
Pastatas:
Daugiabutis gyvenamasis namas yra Vilniuje, Aguonų g. 8D. Pastatas, kuriame keičiama 
patalpų  paskirtis yra 2019 metų rekonstravimo, statybos leidimo numeris   LSNS-01-
191029-01133 . Projektinių pasiūlymų nereikia derinti su Kultūros paveldo apsaugos 
skyriumi – pastato išorė nekeičiama.

Patalpos:
Negyvenamosios paskirties  patalpos  yra Vilniuje ,  Aguonų g. 8D-4 , daugiabučio 
gyvenamo namo  antrame aukšte. Patalpų plotas pagal inventorinę bylą 45,05 m² , unikalus 
numeris 4400-5192-8313:9939. Pagrindinė esamų patalpų tikslinė naudojimo paskirtis –  
Administracinė. Projekto tikslas - pakeisti esamą patalpų naudojimo paskirtį į 
Gyvenamąją. Šios patalpos yra vienintelės administracinės paskirties patalpos visame 
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Aguonų g. 8D  gyvenamajame name į kurias patenkama iš bendros daugiabučio pastato 
laiptinės.
Įėjimas:
Paatekimas į patalpas tiesiai iš bendros daugiabučio namo laiptinės.  Prieigos grįstos 
šaligatvio plytelėmis ir asfalto danga. Medžių ir krūmų nėra.
Inžineriniai tinklai ir komunikacijos: 
Vandens tiekimas, kanalizacija, elektra ir šildymas -  esami pastato vidaus tinklai.
Konstrukcijos:
Išorės sienos – tipinės, surenkamos G/B panelės , vidaus pertvaros ir sienos – plytų mūras, 
perdenginys – gelžbetoninės tuštuminės perdengimo plokštės, langai – plastiko rėmai su 
stiklo paketu , durys – plastiko rėmai su stiklo paketu .
Gretimybės:
Antrame aukšte ribojasi su greta esančiomis  gyvenamosiomis patalpomis ir pastato 
laiptine. Pirmame ir trečiame aukštuose, Aguonų g. 8D-4  patalpos ribojasi su  
gyvenamaisias butais. 

1.10.   Architektūriniai sprendiniai:

 Statybos darbai neatliekami. Esamas administracinių patalpų planas pritaikomas 
gyvenamajai paskirčiai t.y. butui. Butas atitinka minimalių patalpų išmatavimų ir 
insoliacijos reikalavimus. 

Patalpų eksplikacija:

1   Svetainė - virtuvė                                     29.49 m²
             2   San. mazgas   3.91 m²
             3   Kambarys 11.65 m²
            

Patalpų bendras plotas                               45.05 m²

             Parkavimas:
      Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 
lentelę, minimalus parkavimo vietų skaičius gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų –
daugiabučiai) pastatams- 1 vieta vienam butui.
       Pagal  Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2017-12-20 sprendimo Nr. 1-1312 „Dėl 
Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas 
automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ nuostatus, 
projektuojamos patalpos patenka į  1-ąją automobilių stovėjimo vietų zoną, kurioje yra 
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nustatytas stovėjimo vietų skaičiaus koeficientai k_min = 0,25. 
Tačiau šio projekto atveju po pastatu  Aguonų g. 8D požeminėje saugykloje  įrengta 170 
parkavimo vietų  automobiliams. Būsimoms gyvenamosios paskirties patalpoms pritaikomi 
esami parkavimo sprendiniai , kurie buvo numatyti šioms administracinėms patalpoms t. y. 
pagal 2019-10-29  Aguonų g. 8B sklypo gyvenamųjų pastatų  rekonstravimo projektą 
(statybos leidimas  LSNS-01-191029-01133,  projekto vadovas Tauras Paulauskas )
reikalingas mažiausiai 1 automobilis, kaip ir būsimoms gyvenamosiosms patalpoms, kurių 
paskirtis keičiama. Papildomų parkavimo vietų įrengti nereikia. 
Privalomos automobilių stovėjimo vietos (išskyrus vietas specialiajam transportui ir 
žmonėms su negalia) gali būti įrengiamos už statinio ar statinių grupės žemės sklypo 
ribų kitame žemės sklype, kai yra išduotas statybą leidžiantis dokumentas projektui, 
kuriame suprojektuotos šiems pastatams privalomos automobilių stovėjimo vietos 
arba šios vietos suprojektuotos tuo pačiu projektu kaip šie pastatai.

Projekto vadovas:   A. Matulaitis

                             Atestato Nr. A 1311
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Įėjimas į daugiabutį gyvenąjį namą Aguonų g. 8D

Visas gyvenamųjų pastatų komplekso uždaras, vidinis 

kiemas skirtas vaikų žaidimo ir gyventojų poilsio zonai

paprastojo remonto projektas



2021-09`
2021-09`

paprasojo remonto projektas



2021-09
2021-09

Buto Vilniuje, Aguonų g. 8D-4, vieta

paprastojo remonto projektas
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