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1. BENDROJI DALIS:

1.1. Bendrasis aiSkinamasis rastas;
1.2. Paveldosauginé dalis;

1.3. Priedai;

1.4. Bréziniai.
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1.1. BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS:

1.1.1. Projekto rengimo pagrindas:

Normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta Si projekto dalis:

AR

15.
16.
17.

18.

19.
20.

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys*;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®;

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj
dokumentg padariniy $alinimas;

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra®;

STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®;
STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga®;

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*;

. STR 2.01.01(6):2008 ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas®;

. STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

. STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai;

. STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys®;

. HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje*;

HN 36:2009 ,Draudziamos ir ribojamos medziagos®;

HN 42:2009 ,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija) ,Gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés®;

Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisyklés;

LR Statybos jstatymas;

Kiti galiojantys teisés aktai.

1.1.2. Pagrindiniai objekto duomenys:

Paprastojo remonto darbai atliekami daugiabucio gyvenamojo namo, esancio Odminiy g. 1, patalpose Nr.
23A, ir 24 nuosavybés teise valdomy juridinio asmens — UAB ,VITROPOLIS®. Patalpy paskirtis keiCiama i$
administracinés j gyvenamaja.

Statinio kategorija — neypatingas statinys. Statybos risis — pastato paprastasis remontas.

1.1.3. Trumpas teritorijos apibtdinimas:

Pastatas yra suformuotame sklype, Vilniaus Senamiescio teritorijoje. Nusistovéjusi sklype zemés pavirSiaus
altitudé 94-95 m vir$ jdros lygio. Aplinkinis uzstatymas — 3-4 a. jvairiy paskir€iy pastatai. Patekimas j daugiabucio
laiptines i§ Odminiy gatvés ir vidinio kiemo.

| pastatg atvesti Silumos, dujotiekio, vandentiekio, buitiniy nuoteky ir elektros miesto inZineriniai tinklai.

Klimatiniai teritorijos duomenys (pagal RSN 156-94):

vidutiné metiné oro temperatira — +6,7°C;
absoliutus oro temperatiros maksimumas — +35,9°C;
absoliutus oro temperatiros minimumas — -37,2°C;
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. Sildymo sezono vidutiné lauko oro temperatira (kai vidutiné paros oro temperatira zemesné kaip
8°C) —-0,7°C.

1.1.4. Statinio esamos biklés aprasymas:

Pastatas yra trijy aukSty su rsiu ir mansarda. Laikancios sienos mirinés, gatvés fasadai tinkuoti, kiemo
fasadai atviro maro, netinkuoti, stogas mediniy konstrukcijy, €erpiy dangos, $laitinis. Remontuojamos patalpos yra
pirmame aukste, grindy lygis yra apie 1,5 m auk$éiau gatvés altitudés. ISorés sienos nesiltintos. Zymiy laikangiyjy
pastato konstrukcijy deformacijy vizualinés apzitros metu nepastebéta. Lietaus nuoteky nuvedimo nuo stogo
sistema funkcionuojanti. Atitvary angos sandarios — sumontuoti langai su stiklo paketais. Jéjimo | laiptine durys
medinés, su arkiniu vir§langiu. Perdangos patalpose geros biklés. 2018 m. pastatui atliktas paprastasis remontas.

1.1.5. Paprastojo remonto technologinio proceso aprasymas:

Remonto darbai bus vykdomi pastato pirmo auk$to patalpose Nr. 23A ir 24. Patalpa Nr. 24 dalinama j du
turtinius vienetus, patalpy paskirtis kei¢iama j gyvenamajg. KeiCiamas patalpy iSplanavimas, ardant esamas
nelaikancias pertvaras, formuojamas atskiras jéjimas | atidalinamg patalpg i§ kiemo laiptinés per anksciau
uzmarytg jéjimo anga. Montuojamos g/k pertvaros, iSvedziojama elektros ir silpny sroviy instaliacija, montuojami
santechnikos prietaisai.

Atlikus statybos darbus, aplinka sutvarkoma, pavirSiai nuvalomi pavirSiai nuvalomi, teritorija sutvarkoma,
statybinés Siukslés rasiuojamos ir perduodamos atlieky tvarkytojams.

1.1.6. Inzineriniy tinkly apraSymas:

Patalpose yra Sildymo stovai, einantys nuo pastato centrinio Sildymo punkto. Atvesti vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir elektros pastato inzineriniai tinklai. Esama radiatorinio Sildymo sistema patalpose paliekama. San
mazgy, virtuviy ventiliacijai numatoma naudoti esamus ventiliacijos kanalus, oro pritekéjimas j patalpas numatomas
per langus.

1.1.7. Statybos sklypo, susisiekimo komunikacijy aprasymas:

Sklypas ribojasi su suformuotais sklypais i piety ir vakary pusiy. JvaZiavimas j sklypg esamas i§ Odminiy g.,
esancios palei rytine sklypo dalj. Sklype statybos darbai neatliekami.

Automobiliy parkavimo poreikis butams — 1 vieta vienam butui, administracinés paskirties patalpoms — 1 vieta
25 m?2 pagrindinio ploto, nejvertinus Siai miesto zonai taikomo stovéjimo viety skaiciaus koeficiento. Atlikus remonto
darbus bus suformuoti trys butai (parkavimo poreikis — 3 vietos). Siuo metu esangiy administraciniy patalpy
pagrindinis plotas — 103,1 m2 (parkavimo poreikis — 4 vietos). Automobiliy parkavimo viety poreikis nedidinamas.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stoveéjimo
viety skaiCiaus koeficientus schema, sklypas patenka | 1-gjg zong, kuriai taikomas 0,25 minimalus ir 0,50
maksimalus koeficientas, t.y. minimalus automobiliy parkavimo poreikis butams Sioje zonoje — 1 vieta 4-iems
butams.

Statybos laikotarpiu medZiagy sandéliavimas numatomas remontuojamose patalpose. Automobiliy,
statybinés technikos (jeigu atsirasty poreikis) parkavimas numatomas sklypo ribose ar greta sklypo, taip, kad
nesukelty nepatogumy pésciyjy judéjimui ar transporto eismui.

Negalima deginti ar uzkasti atlieky statybvietéje. Turi bati uztikrintas saugus ir tvarkingas susidaranciy
statybos atlieky rdsSiavimas ir perdavimas tik Siy atlieky tvarkytojams, turintiems leidimus Siai veiklai bei
jregistruotiems atliekas tvarkanciy jmoniy registre. Atliekas Salinti privalu pagal galiojancius teisés aktus ir atlieky
Salinimo taisykles.

ParuoSiamieji statybos darbai neturi paZeisti treCiyjy Saliy interesuy.
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1.1.8. Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms teritorijoms:

Statybos darbai gali sukelti nepatogumus ir trukdymus gyventojams. Tai turi jvertinti visos projekte
dalyvaujancios Salys.

Statybos darbams pritaré daugiau kaip 50 proc. + 1 pastato patalpy savininky. Projekto sprendiniai
nepazeidzia tre€iyjy Saliy interesy.

1.1.9. Saugomos teritorijos apsaugos reikalavimai:

Pastatas yra Vilniaus senamiesCio (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinéje
vietovéje (kodas 25504). Rengiama projekto paveldosauginé dalis. Techninio projekto sprendiniai nustatyta tvarka
derinami su paveldosauga.

1.1.10. Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprasymas:

Patekimai j laiptines su uZraktais. Visi langai atidaromi tik i§ vidinés patalpy pusés. Esant poreikiui,
signalizacija patalpose montuojama pagal saugos tarnybos parengtg projekta.

1.1.11. Patalpy funkcinio rySio ir zonavimo sprendimai:

| projektuojamg butg Nr. 1 patekimas esamas i$ pagrindinés laiptinés. IS buto holo projektuojami tiesioginiai
rySiai su svetaine, san. mazgu ir miegamuoju. | butus Nr. 2 ir 3 patenkama i$ kiemo laiptinés, funkciné schema
analogiska 1 butui.

1.1.12. Duomenys apie statinio atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams:

Esamas Soninis natlralus apSvietimas patalpose. Dél remontuojamy patalpy nepablogés aplinkiniy
gyvenamuyjy pastaty ir patalpy norminés patalpy insoliacijos rodikliai. Dirbtinio apSvietimo sistema patalpose turi
uztikrinti norminius skirtingy patalpy dirbtinio apSvietimo reikalavimus (pagal HN 98:2000).

Patalpose numatoma naudoti natdralios ventiliacijos sistema, uZtikrinan€ia norminio mikroklimato
parametrus. Ventiliacijai naudojamos esamos védinimo Sachtos. IS san. mazgo projektuojamas oro iStraukimas
buitiniu ventiliatoriumi, oro pritekéjimas per 2 cm tarpg tarp grindy ir dury. Oro pritekéjimas j patalpas numatomas
per langus. Paliekamas esamas radiatorinis Sildymas nuo pastato centrinés Sildymo sistemos.

Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasé ne zemesné kaip C.

Karstas vanduo tiekiamas i$ pastato Silumos punkto, kuriame yra miesto centralizuoty Silumos tinkly jvadas.
Legionelioziy prevencijai pastato karSto vandens sistemoje vandens temperatira yra 50-60 °C. Kar$to vandens
temperatdra Ciaupuose turi bati ne Zemesné kaip 50 °C (iSmatavus temperatlrg po 1 min., kai buvo atsuktas
giaupas ir paleistas vanduo). Silumos punkte yra galimybé Silumokaityje kar$to vandens temperatiirg padidinti, kad
iki Giaupy ateity ne Zemesnés kaip 65 °C temperattros karStas vanduo.

Statybos uzbaigimo komisijai pateikiami cheminiy medziagy (terSaly), jonizuojancios ir nejonizuojanciosios
spinduliuotés, triuk8mo, infragarso ir Zemo dazZnio garsy, Zmogaus king veikian&iy vibracijos lygiy, mikroklimato,
ap8vietos ir kity veiksniy matavimy, atlikty atestuoty ar akredituoty atitinkamiems tyrimams subjekty, dokumentai,
laboratoriniy matavimy programa.

1.1.13. Elektros instaliacija:

Elektros jranga ir elektros instaliacija jrengiama pagal Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykliy, Elektros
jrenginiy relinés apsaugos ir automatikos jrengimo taisykliy bei Elektros jrenginiy jrengimo bendryjy taisykliy
reikalavimus.
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Visose buto patalpose (iSskyrus san. mazgus) jrengiami autonominiai dmy signalizatoriai ar automatinai
gaisro detektoriai. Montuojami lubose, po vieng vnt. patalpoje (ne arciau kaip 20 cm nuo sieny). Autonominiai
dimy signalizatoriai turi bati keiCiami naujais ne véliau kaip praéjus 10 mety po jy pirminio apzidrejimo ir

iSbandymo po jrengimo.

Proj. vad. Antanas Dominas (kval. atest. Nr. A 2028; KPD 3852)
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1.2. PAVELDOSAUGINE DALIS:

1.2.1. Paveldosauginés dalies rengimo pagrindas:

e PTR 3.02.01:2005 ,Tvarkomyjy paveldosaugos darby projektavimo saglygy (laikinyjy apsaugos reglamenty)
iSdavimo taisyklés®;

e PTR 3.04.01:2014 ,Leidimy atlikti tvarkybos darbus iSdavimo taisyklés®;

e PTR 3.06.01:2006 ,Kultiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

e PTR 3.08.01:2013 ,Tvarkybos darby rasys*;

e LR kultiros paminklo U1P Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas;

e LR Statybos jstatymas;

e LR Saugomy teritorijy jstatymas;

o Kiti galiojantys teisés aktai.

Remonto darbai vykdomi Vilniaus senamiescCio (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
archeologinéje vietovéje (kodas 25504) — rengiama projekto paveldosauginé dalis.

s
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1.2.2. Pagrindiniai objekto duomenys:

Pastatas Odminiy g. 1, kuriame remontuojamos patalpos, yra perimetrinio uZstatymo linijoje palei Odminiy
gatve. Pastatas pietine ugniasiene priblokuotas prie registrinio nekilnojamojo kultdros paveldo objekto — pastato
Odminiy g. 3 (kodas 10609). Pastatas Odminiy g. 1 yra daugiabutis gyvenamasis namas, neregistrinis kultlros
paveldo objektas. Fasadai ekletikos stiliaus.
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1.2.3. Trumpas teritorijos apibldinimas:

Pastatas yra Vilniaus senamiescio (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies€iy archeologinéje
vietovéje (kodas 25504), Ill A senamiesCio zonoje — ,Totoriy-Lukiskiy priemiestis“, 10 kvartale, uzstatymo tipas
perimetrinis-posesinis. Saugoma Odminiy gatvés SV i$klotiné, kurioje yra pastatas Odminiy g. 1. Aplinkinis
uzstatymas — 3-4 a. Pagal VSAR Odminiy g. taikomas restauravimo rezimas, kiemui — restauravimo-atkdrimo.

1.2.4. Esamos biklés apraSymas:

Pastatas Odminiy g. 1 yra trijy auksty su ridsiu ir mansarda. Laikancios sienos mirinés, gatvés fasadai
tinkuoti, kiemo fasadai atviro maro, netinkuoti, stogas mediniy konstrukcijy, €erpiy dangos, $laitinis. J&jimo j laiptine
durys medinés, su arkiniu virSlangiu. Perdangos patalpose geros biklés. 2018 m. pastatui atliktas paprastasis
remontas.

Pastatas per pietine ir Siaurine ugniasienes sublokuotas su pastatais Odminiy g. 3 ir Gedimino pr. 2,
formuojant gatviy iSklotines. Gatvés fasadai dekoruoti karnizinémis juostomis, langy apvadais su iSrySkintomis
pirmo auk$to angy spynomis ir sandrikais antrame aukS$te. Mansardos karniziné juosta dekoruota elementais
panasiais j triglifus, tik keturiy segmenty (su trimis grioveliais). Fasado galuose piliastrai per visg fasado aukst;.
Pravaziavimo j kiemg anga fasade arkos formos, giliau pravaziavimo lubos horizontalios. ]éjimo j laiptine dury
angos virSus pusapvalés arkos formos, durys medines, reljefinés, su arkiniu virSlangiu (pagal anga). Pastaty
Odminiy g. 1 ir Gedimino pr. 2 fasady stilistika, architektdrinis sprendimas ir dekoras vienodi. Fasadai eklektikos
stiliaus. Kiemo fasadai be dekoro. Pastogé jrengta, patalpas pritaikant gyvenamajai paskirciai.

Remontuojamose patalpose, pirmame aukS$te, paskutinj kartg remontas darytas pagal 1998 m. atliktg patalpy
remonto projekta. Patalpy iSplanavimas pakites nuo pirminio.

1.2.5. Planuojamy remonto darby apraSymas:

Remonto darbai bus vykdomi pastato pirmo auk&to patalpose Nr. 23A ir 24. Kei¢iamas patalpy iSplanavimas,
nekeiCiant kapitaliniy sieny tinklo. Ardoma dalis esamy nelaikandiy pertvary, formuojamas atskiras jéjimas |
atidalinama patalpg i$ kiemo laiptinés per anksciau uzZmurytg jéjimo angg. Montuojamos g/k pertvaros, iSvedZiojama
elektros ir silpny sroviy instaliacija, montuojami santechnikos prietaisai. Filinginés dvivirés medinés jéjimo iS
pagrindinés laiptinés durys iSsaugomos. Patalpose esamos geros biklés medinio parketo, sumontuoto XX a. Il p.,
grindys iSsaugomos, prastos biklés grindy danga keiiama nauja. Aptiktas vertingas autentiSkas sieny, luby
dekoras iSsaugomas. Atradus vertingos polichromijos, ji bus uZfiksuota ir restauruojama ar konservuojama,
svarstomos eksponavimo galimybés. Projekto apimtyje fasadai nebus keiCiami.

1.2.6. ISvados:

Atliekant patalpy remonto darbus, fasadai nebus keigiami — sprendiniai nejtakos saugomos Odminiy g. SV
iSklotinés, Vilniaus senamies€io (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies€iy archeologinés vietovés
(kodas 25504) ar pastato Odminiy g. 1 vertingyjy savybiy.

Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis kultGros paveldo apsaugos reglamentais, paveldo tvarkybos
reglamentais, esminiais statinio reikalavimais, Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentu.

Proj. vad. Antanas Dominas (kval. atest. Nr. A 2028; KPD 3852)
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Projektiniai dviradiy takai | A S o A GIS skyrius
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2 - patalpa Nr. 23A, kurios paskirtis keiCiama | gyvenamajg
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stiklo pertvara su stumdomomis durimis

esama patalpa Nr. 23A

|

—_——— e — ]
D
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esama patalpa Nr. 24

ardoma uzmdryta dury anga

)
PATALPY EKSPLIKACIJA
Nr. 1BUTAS Plotas, m?
1.1 |Holas 4.45
1.2 |Svetainé / virtuvé 23.11
1.3 |San. mazgas 4.55
1.4 |Kambarys 21.21
VISO: 53.98
Nr. 2BUTAS Plotas, m?
2.1 |Holas 340
2.2 |Kambarys 14.22
2.3 |San. mazgas 3.86
VISO: 21.49
Nr. 3 BUTAS Plotas, m?
3.1 |Holas 265
3.2 |San. mazgas 3.81
3.3 |Virtuve 10.28
3.4 |Svetainé / kambarys 31.06
VISO: 47.80
BENDRAS PLOTAS:  123.27 m?
Nr. PERTVARY EKSPLIKACIJA Eskizas
- |Ardoma pertvara / anga =7
S-1 |Esama siena / pertvara
S-2  |Projektuojama g/k pertvara tarp kambariy / 12 cm
S-3 |Projektuojama akustiné g/k pertvara tarp buty / 26 cm
S-4 |Esama pertvara su papildoma garso izoliacija i$ vienos pusés

/DNA

MB Domino-Navidausko architekty studija

869985432 / 860656429
antanas@dnastudio.t
www.dnastudio.lt
Islandijos g. 6-203, Vilnius

Objektas:

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO ODMINIY G. 1, VILNIUJE, PATALPUY Nr. 23A IR 24
ATIDALINIMO, KEICIANT PASKIRT] | GYVENAMAJA, PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS

KPo ey | PV/Arch. | A Dominas 201904 | B Laida
PIRMO AUKSTO PLANAS, M1:100 .
Stadija: Komplekso Nr.: Lapas Lapy
1 UAB VITROPOLIS DNA2019-03/1-TP-BD




\H\

\H\

(—
—=
—

(=

Pastaba - fasadai nekeiciami

patalpos Nr. 24, kurios paskirtis keiGiama j gyvenamaja, riba
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