UAB “MZ PROJEKTAI*

Konstitucijos pr. 4a, Vilnius, Tel.: (8614) 541 60, info@mzprojektai.lt

Planavimo T. M.

iniciatorius

Teritorijy SKLYPO VERKIU G. 50 IR GRETIMOS TERITORIJOS KAREIVIU IR
planavimo VERKIU GATVIU SANKIRTOJE DETALUSIS PLANAS
dokumentas:

Planuojamos Sklypas Verkiy g. 50 ir gretima teritorija Kareiviy ir Verkiy gatviy
teritorijos sankirtoje, Zirmiiny senitnija, Vilnius

adresas: Sklypo kad. Nr. 0101/0018:25

UAB “MZ Mindaugas Zvinys ..................... ’ = N
Projektai”

Direktorius

%

Projekto vadovas

Mindaugas Zvinys Atestato Nr.: A1583

Sklypo Verkiu g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviu ir Verkiu

Lapas

Lapy

gatviy sankirtoje detalusis planas inicijavimo pagrindu !




AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius: T.M.;
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,MZ PROJEKTAI;
Teritoriju planavimo dokumentas:
Sklypo Verkiy g. 50 (Kad. Nr. 0101/0018:25) ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy

sankirtoje teritorijos detaliojo plano sprendiniy rengimas;
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1 pav. Nagrinéjama teritorija

Planavimo uzdaviniai, tikslai:

Rengti sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy kategorijy sankirtoje
(ziaréti schemoje Nr. 1) (visas plotas — 6,6 (SeSi ir SeSios deSimtosios) ha) detalyjj plang. Pakeisti
sklypo ribas ir plota, numatant jsiterpusio valstybinés zemés ploto prijungima, suformuoti
sklypus, nustatant komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemés naudojimo badus, uzstatymo intensyvuma, tankj, tipa, aukstj bei kitus
teritorijos naudojimo reglamentus. Detaliojo plano sprendinius galima jgyvendinti rengiant
zemés valdos projekta.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. T00056038, buves Nr. 1881), teritorijy planavimo proceso
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inicijavimo sutartimi (Nr. A615-89/19) ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus pavaduotojo jsakymu (Nr. A30-2288/19).

2. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS ANALIZE
Nagrin¢jama teritorija yra Vilniaus m., Zirminy rajone, priklausan¢iam vidurinei miesto

strukturos zonai.

SUTARTINIAI ZENKLAI

B centrine
1 vidurine
[ periterine

2 pav. Vilniaus miesto struktiros zonos

Pagal Siuo metu galiojanc¢io Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius ir plétros koncepcijg, nagringjama teritorija yra priskiriama rajony centry ir kitoms
miSrioms didelio uzstatymo intensyvumo teritorijoms, kuriy galimos pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirtys bei naudojimo btdai yra :

o Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);
o Kitos paskirties:
- Gyvenamosios teritorijos;

- Visuomeninés paskirties teritorijos;
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- Komercinés paskirties objekty teritorijos;
- InZinerinés infrastrukttros teritorijos;

- Bendro naudojimo teritorijos.

2.1. NAGRINEJAMAI TERITORIJAI NUMATOMOS STRUKTUROS
OPTIMIZAVIMO PRIEMONES

Pagal deklaruota kompaktiSkos miesto plétros prioriteta, nagrinéjama teritorija yra
traktuojama, kaip konvertuotina. (Konversija — tai tarSios ar neefektyvios pramongs,
komunaliniy jmoniy, Kkity neefektyviai panaudoty uZstatyty teritorijy naujas (antrinis)
panaudojimas plétrai).

v
F.
¢

Bl Fricritetiniy teritorijy konversija
B Konversija 50 proc. teritorijos
Konversija 100 proc. teritorijos
Vandens telkiniai, upés
Zeldyny teritorijos
N Pagrindinés gatves
Vilniaus miesto savivaldybés riba

3 pav. Konversijai numatomos teritorijos

2.2. NAGRINEJAMA TERITORIJA GAMTINIO KARKASO ATZVILGIU
Gamtinio karkaso teritorin¢je sistemoje nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuoty
gamtinio karkaso teritorijy zona. Sio tipo teritorijose yra numatomos jvairios priemonés Zeldyny

sistemai formuoti ir plétoti.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

TARPTAUTINES SVARBOS GEOEKOLOGINE TAKOSKYRA

VIDINID STABILIZAVIMO AREALAI
Regicninial

Mikroregioninial

Lokaliniai

MIGRACIIOS KORIDORIAI
Nacionafinial

Regianinkai

Lokallnial

! i ypot svorbids gomitinio kark: s i, kurivose
teikioma Hlikusiy gomtiniy intarpy apsaugai i naujiems Jeldynams kurti

Urbanizuetos gamtinie karkase zonos, kuriucss pimenybdé talkioma
Jeldyny sisternal formuati

Urbanlzuctos gamtinie karkase teritorijos

FIYY I

pogal BP 2005 m. dinius gamtinio karkaso teritorjos,

kuriorms i biti parengti noudeolime ir apribejimy specialiell plonai

4 pav. Gamtinio karkaso schema

Badama urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy dalimi, nagrinéjama teritorija bendrojo
plano sprendiniuose pazyméta kaip probleminé teritorija, kurioje turi bati kompensuojamas
vietiniy Zeldyny trikumas.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

GAMTINIC KARKASO IR URBANIZUCTY TERITORIIY SAVEIKOS ZONOS

PR 1. Meries pakranés, patiaités i pasténiai pagrndingje miesto dalyje

7777 7. likg senvogés darinial pagrindindle miasts dalyje

I 3. Neries pakrantés nuo Jankitkiy iki Vingio: Vilnios pokrontés nuo Siourés g. d Zemyjy Karklany

EE770 4. Paneriy erozinio kalvyna i Burbitkiy poblaiths, Neujiniiky pietiniol poribiol {pasiénys) lki Lispkalnio

5. Urbanizuoli senvagés fragmentai ir terasinial Nerles shénie Slaitai

B 6. Liepkoinio- Ribiskiy, Rosy-Markugiy, Lyglaukiy ulstotyty tertariiy i eraziniy kahyny sandiros;
Vilnios pakrantés ties Poplaujos g

| GAMTINES MIGRACIIOS KORIDORIY [TAKOS ZONCS (MIESTO TERITCRIIOIE)

GAMTINES MIGRACIIOS KORIDORIY [TAKOS ZONOS (UZMIESTYIE)

ZELDYNY TERITORIOS, KURICMS KELIAMI SPECIALIE]! REIKALAVIMAI

1. Teritorijos, kuriose turi biti kompensuojomas vietiniy 2eldyny trikumas

2. Teritorija, kuricje turi biti kempensuojama prarcsta Yalic jungtis
tarp Suderves upés slenio ir Visoriy miky
Miesio centro ir senamiestio terftarnija, kurial rikia parengli spaciafivosive
Feldyny jrengime i priediinns standories

Tesitarija, kuricje privalomas jrengti vietinly ir rajoninly Zeldyny kiekis
negall biti mainamaos dél greta esolio milke

— = Vilnious miesto sovivaldybés ribos
——  Sougomy tevitarijy ribos

= = = Preliminari silleme draustinio riba (Vokés elenio kooktovaizdlio droustinis)
=== \ilnious sencomiestio fbos

5 pav. Zeldyng reglamenty probleminése teritorijose schema

Vietiniy Zeldyny trakumas kompensuojamas tiesioginés aplinkos (priklausomyjy)

zeldyny jrangos kokybe. Kokybe nustato viduriniosios miesto dalies Zeldyny standartai.

2.3. NAGRINEJAMA TERITORIJA SUSISIEKIMO SISTEMOS ATZVILGIU
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Nagrinéjama teritorija yra ribojama (arba yra arti) gatviy, priklausanc¢iy miesto greito
eismo gatviy tinklo karkasui, kuris turi tiesioginj rysj su iSorés keliais.
Tiesiogiai teritorijg ribojancios gatvés ir jy kategorijos:
- Pietin¢je dalyje — Kareiviy gatve (B2 kategorija);
- Rytin¢je dalyje — Verkiy gatvé (C2 kategorija);
- Vakariné¢je dalyje — Riteriy g. (D kategorija).

SUTARTINIAI ZENKLA

— Graito sismo gatves (A1 kotegoriio), oviomagivrolis 3 .IA'l .: 4
Greita eisma gatves (A2 kategarija), automaglsirabés 5’ 5 (.’ |I 3
——  Pagrindinks gotvés I kelial (B kategerija) Mot ™ \ Sy |
Pagrindings gotves ir kel (82 kategorija) “".‘--.\ 5 g 'l1 )
Aplamaujandion gatvs i kebal (C1 kategoria) L] r s s
Aptomaujantics gatves it kelial (CZ kategoria) \ Y=
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6 pav. Susisiekimo sistemos schema
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Greta nagrinéjamos teritorijos esancia Zvalgy gatve yra numatoma troleibusy kontaktinio
tinklo plétra, o Kalvarijy gatve — modernaus tramvajaus ,,A“ linija Santariskés — Stotis.

Pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy srautai yra nukreipiami Verkiy gatve.

2.4. NAGRINEJAMA TERITORIJA KITU TERITORIJU IR SISTEMU ATZVILGIU

Nagrinéjama teritorija nepatenka i:

- Gamtos paveldo objekty, bei jy apsaugos zonos teritorija;

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy, bei jy apsaugos zonos teritorija;

- Kultaros infrastruktaros plétros teritorija;

- Svietimo ir sveikatos infrastruktiiros plétros teritorija;

- Aukstybiniy pastaty statybos teritorija (parengus ir patvirtinus aukstybiniy pastaty
iSdéstymo specialyji plana, nagrinéjama teritorija gali bati jtraukta i aukstybiniy pastaty statybos
teritorijos zona).

3. TERITORIJOS PLANAVIMO SPRENDINIAI
Detaliojo plano rengimas numato:
a.  Kareiviy gatves raudonosios linijos ties formuojamu sklypy teritorija pakeitima.

Pagal Siuo metu galiojantj su teritorija besiribojancios gatvés atkarpos specialyji plana,
raudonoji gatves linija kerta dabartinj sklypa ir jame esantj pastats. Detaliojo plano sprendiniu
pakeic¢iama raudonosios linijos padétis, perkeliant ja arciau ir lygiagreciai Kareiviy gatvei. Tokiu
badu yra iSlaikomas aplinkiniy teritorijy raudonyjy linijy krypc¢iy testinumas, iSlaikomas 35m
atstumas iki gatvés, o atsizvelgiant | parengta Kalvarijy ir Verkiy gatviy sankryzos
rekonstrukcijos projekta (statybos leidimo numeris — LSNS-01-161012-00450), raudonosios
linijos perkélimas neturés jtakos susisiekimo infrastruktarai.

b. 13orinés sklypo ribos, numatant jsiterpusios valstybés zemés pirkima, pakeitima.

Atsizvelgiant j tai, kad laisvoje valstybinés Zemés teritorijoje, esancioje Kareiviy ir Verkiy
gatviy sankirtoje ir besiribojancioje su Verkiy g. 50 sklypu, neimanoma suformuoti racionalaus
dydzio ir riby zemés sklypo, Si teritorija yra prijungiama prie esamo sklypo. Tam formuojamas
2179 kv.m. ploto sklypas Nr. 1b, kuris numatomas prijungti prie sklypo Nr. 1a.

c. Atskiry sklypu suformavima.

Prijungus laisva 2179 kv.m. ploto valstybinés zemés teritorija Nr. 1b prie esamo sklypo Nr.
1a, jame yra suformuojami du sklypai, kuriy pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis —
kita, o pagal naudojimo btida skirstomi j komercinés paskirties objekty teritorijos (Nr. 1a + Nr.
1b) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Nr. 2, plotas Nr. 664 kv.m.).

d. Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypo reglamentus.
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Pagal Vilniaus miesto bendrajj plana, formuojamam / apjungiamam komercinés paskirties
objekty teritorijos sklypui, yra taikomi Sie reglamentai:

- teritorijos naudojimo tipas — GC (misri centro teritorija);

- paskirtis — Kita;

- zemés naudojimo biidas — K - komercinés paskirties objekty teritorijos;

- UzZstatymo intensyvumas — 3;

- Uzstatymo tankis — 80%;

- Uzstatymo tipai — laisvo planavimo; perimetrinis su aukStybiniais statiniais; kvartalinis;
(pridedami pasitlymai);

- Aukstingumas (metrais) — 35; leistina pastaty aukscio altitudé (metrais) — 166;

- Aukstingumas (aukstais) — 12;

- Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 30%;

- statiniy paskirtys — negyvenamieji vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy,
maitinimo, kulttros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; gali buti
negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Rengiamu detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai,
vadovaujantis 2008-04-23 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-461
(TPD registro Nr. T00055954), patvirtintos apie 48,4 ha teritorijos, tarp Kalvarijuy, Zvalgu,
Verkiy ir Kareiviy gatviy detaliojo plano konceptualiosios dalies sprendiniais, kurie
apibrézé planuojamos teritorijos erdvinés plétros prioritetus, naudojimo badus, tvarkymo
ir naudojimo rezimus. Nustatomi reglamentai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybeés
bendrojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis apie 48,4 ha teritorijos, tarp Kalvarijy, Zvalgy, Verkiy ir Kareiviy gatviy
detaliojo plano konceptualiaja dalimi, kuri buvo rengta pagrindziant urbanistin; kontekstg,
integralumo ir darnios plétros kriterijus, planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniai
nepazeidzia Lietuvos Respublikos architektizros jstatymo.

Aukstingumas planuojamoje teritorijoje numatomas atsizvelgiant j statybos techninio

reglamento STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus* reikalavimus.

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty auksc¢io

altitudé 166,00 m, nepazeidzia 2022-01-25 VI Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy
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planavimo salygy Nr. REG209078 reikalavimy. Planuojamai teritorijai taikomi apribojimai -
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, I skirsnis).

e. Teritorijos planavimo salygu nustatyma.

Atsizvelgiant | teritorijy planavimo salygose pateiktus nurodymus, formuojamam
komercinés paskirties objekty teritorijos sklypui yra nustatomi reikalavimai, kuriy privalu
laikytis tolimesniy projektavimo etapy metu:

- Patogaus susisiekimo su formuojamu sklypu bei formuojamo sklypo teritorijoje,
uztikrinimas. (Zr. 3.1,,Susisiekimas®);

- Stoveéjimo aiksteliy iSdéstymas. (Zr. 3.2 ,,Automobiliy stovéjimas®);

Kiti teritorijy planavimo salygose pateikti nurodymai, tokie kaip: teritorijos tariné ir
erdviné kompozicija, vieSyjy erdviy, pésciyjy bei dviraciy taky iSsidéstymas teritorijoje ir kt.,
priklausantys nuo konkreciy architektariniy sprendiniy, Siame detalaus plano rengimo etape néra
reglamentuojami, nes Siy salygy reglamentavimas apriboja potencialiy investuotojy galimybes
pritaikyti sklypa savo veiklai.

Taciau siekiant jvertinti nagrinéjamos teritorijos konversijos galimybes ir preliminariai
nustatyti tarinio bei erdvinio formavimo principus, buvo atlikta teritorijos konversijos galimybiy
studija ir pateikti 3 galimi uZstatymo variantai. (Zr. 4. Teritorijos uZstatymo formavimo
galimybés). Tikslus reglamentai ir konkretas sprendiniai, bus teikiami techninio projekto metu,
atsizvelgiant j baisimus poreikius ir pasirinkta uzstatymo koncepcija.

f. Dirvozemis.

Vadovaujantis 2022-02-01 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG210215, jvertintas 2021 m. atliktas teritorijos Verkiy g.
50, Vilniaus m., preliminarusis ekogeologinis tyrimas, kurio tikslas buvo jvertinti tiriamos
teritorijos galimai esamg dirvoZemio, grunto ir poZeminio vandens uzterstuma. Sio tyrimo
uzdaviniai buvo atlikti dirvozemio, grunto ir poZeminio vandens ekogeologinj tyrima pagal
preliminariojo ekogeologinio tyrimo apimtis, pagal preliminariojo ekogeologinio tyrimo
rezultatus jvertinti tiriamos teritorijos uzterStumg ir galimai daroma neigiama poveikj aplinkai.

Pateiktos iSvados:

1. Planuojamoje teritorijoje esanti degaliné 2009 m ijtraukta j potencialiy geologinés
aplinkos tarSos zidiniy registra (Nr. 10551). Nustatytas vidutinis pavojus gruntui,
pavirSiniam ir poZzeminiam vandeniui. Degaliné nuo 2004 m degaliné neveikia.

2. Aeracijos zong sudaro piltinis gruntas, smulkus smélis ir priesméelis bei Zvyras.
Gruntinis vanduo sutiktas keliuose greziniuose. Gruntinis vanduo pagrinde kaupiasi

smeliuose, Zvyre bei smélio leSiuose moreniniame priesmélyje.
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3. Grunto méginiuose ribinés vertes virsijo: naftos angliavandeniliy koncentracija, bendra
naftos produkty kiekio koncentracija, cinko koncentracija. Likusiy tirty analiciy
koncentracijos absoliucioje méginiy daugumoje nezymios ir nesiekia ribiniy verciy
pagal teritorijos naudojimo pobudi.

4. Ribine verte pozeminiame vandenyje virSijo amonis ir cinkas. Likusiy tirty analiciy
vertés vandenyje ribiniy verciy pagal teritorijos naudojimo pobudj nesiekia.

5. Pagal tarSos pavojingumo vertinima, rekomenduojamas aplinkos monitoringas arba
detalus ekogeologinis tyrimas, Kkeiciant teritorijos naudojimo paskirti. Didelé¢ grunto
tarSos rizika. Nedidelé pozeminio vandens tarSos rizika.

Planuojamai teritorijai nustatomas Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
apribojimas (VI skyrius, XI skirsnis), kuriam taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos. Techninio projekto metu biitina isivertinti
inZinerines geologines salygas.

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, iSnagrinéjusi planuojamos
teritorijos preliminariojo ekogeologinio tyrimo ataskaita, 2021 m. gruodzio 30 d. raStu nustate,
kad yra reikalingas detalus ekogeologinis tyrimas, patikslinantis uztersto ir tvarkytino grunto
areals.

UAB ,,Geoaplinka®, 2021 m. lapkric¢io mén. atlikusi planuojamos teritorijos preliminaryji
ekogeologinj tyrima, 2022 m. sausio 3 d. raStu Nr. 2022-001, nurodé, jog didzioji dalis tirtos
teritorijos (apie 80%) yra padengta asfaltbetonio ir betono danga, detalyji ekogeologinj tyrima
tikslinga atlikti paSalinus teritorijoje esama danga, t.y. pradéjus teritorijos pertvarkymo projekta.
Tokiu budu bus iSvengta galimo kryZzminio grunto uZzterSimo imant grunto méginius po
asfaltbetonio danga. Tuo paciu bus gauti tikslesni duomenys apie grunto ir pozeminio vandens
tarSos paplitima, kieki ir uzterStumo lygi.

Detalus ekogeologinis sklypo grunto tyrimas bus atliekamas pradéjus statybos darbus ir
nuardzius dangas. Bus parengta detalaus ekogeologinio tyrimo ataskaita, sklypo grunto
sutvarkymo planas, atlikti kontroliniai grunto tarSos tyrimai iSvalius uZztersta teritorija, tyrimy
rezultatai vadovaujantis Ekogeologiniy tyrimy reglamentu pateikti Lietuvos geologijos tarnybai
prie  Aplinkos ministerijos. Vykdant statybos uZzbaigimo procedaras bus pateikta sklypo
sutvarkymo atskaita, patvirtinanti sklypo uzterSto grunto sutvarkyma bei jrodanti teritorijos
dirvozemio atitikima Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-03-08 jsakymu Nr.
V-114 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojinguyjy cheminiy medZiagy

ribinés vertés dirvozemyje® reikalavimams.

g. Insoliacija
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Detaliojo plano sprendiniais statybos zona projek tuojama atsizvelgiant j STR 2.02.02:2004,

3 priedo ,,Statiniy isdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype
taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie
maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukS¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga
aukstj turingios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu;

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti insoliacijos ir nata@ralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés
paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Planuojamas uzstatymas bus projektuojamas ir statomas pagal STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai‘.

Pietin¢je puséje planuojama teritorija ribojasi su Kalvarijy gatve. Statybos riba ir statybos
zona projektuojama atsitraukiant nuo pietinéje puséje formuojamo sklypo riby 7,50 m vakarinéje
puséje ir 12,77 m rytinéje puséje. Atsitraukus nuo pietvakarinés sklypo ribos 7,5 m, galima
statyti 17,5 m aukscio pastatus, ties formuojama statybos riba.

Rytinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su Verkiy gatve. Statybos riba ir statybos zona
projektuojama atsitraukiant nuo rytinéje puséje formuojamo sklypo riby 12,35 m Siaurinéje
puséje ir 13,90 m pietinéje puséje. Atsitraukus nuo Siaurés rytinés sklypo ribos 12,35 m, galima
statyti 27,30 m aukscio pastatus.

Siauringje puséje planuojama teritorija ribojasi su planuojama gatve A-A. Statybos riba ir
statybos zona projektuojama atsitraukiant nuo Siaurinés sklypo ribos 3 m. Atsitraukus nuo
Siaurinés sklypo ribos 3 m, galima statyti 8,50 m aukscio pastatus.

Vakarin¢je puséje planuojama teritorija ribojasi su projektuojama gatve ir su esama Riteriy
gatve. Statybos riba ir statybos zona projektuojama sutapatinant su sklypo riba ties
projektuojamu sklypu Nr. 2 ir atsitraukiant nuo vakarinéje puséje esamos Riteriy gatvés 10,00 m.
Atsitraukus nuo Riteriy gatvés 10,00 m, galima statyti 22,50 m aukscio pastatus.

35 m aukS¢io pastatus galima statyti planuojamos teritorijos centrin¢je dalyje, iSlaikant

insoliacijos, statiniy isdéstymo sklype reikalavimus.
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Techninio projekto metu privaloma vadovautis aukS¢iau nurodytomis taisyklémis

(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

h. Potencialas tarSos Saltiniai

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos ir ekogeologiniy tyrimy
zemélapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje yra vidutinio pavojaus degaliné (Nr. 10551),
kuri neveikia, Salia planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje yra vidutinio pavojaus veikiantis
sandelis (Nr. 7166) ir nezymaus pavojaus plovykla (Nr. 7163), bei Salia planuojamos teritorijos
vakarinéje puséje neveikiantis vidutinio pavojaus gamybos cechas (Nr. 10565). Rytin¢je puséje,
uz Verkiy gatvés yra vidutinio pavojaus veikianti degaliné (Nr. 7834).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010-01-13 sprendimu Nr. 1-1343,
patvirtintu detaliuoju planu ,,13,7 ha teritorijos tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy (kad. Nr.
0101/0018:24) detalusis planas®, planuojamos teritorijos Siaurés vakarinei daliai yra nustatyta
sanitarinés apsaugos zona, kuri planuojamoje teritorijoje néra jregistruota, nebuvo gauti
sutikimai. Taip pat NT registro centrinio duomeny banko iSrase néra paminétas joks pastatas su
sanitarinés apsaugos zona, planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty su SAZ susijusiy zemés
naudojimo apribojimy. Ivertinus faktine situacija (apsilankius vietoje), nustatyta, kad gretimame
sklype esantis statinys, kuriame vykdomai veiklai turéjo bati nustatyta SAZ, Siuo metu
naudojamas kaip statybiniy medziagy sandélis.

Kadangi tarSos objekto, dél kurio veiklos buvo nustatyta SAZ néra, SAZ planuojamame

sklype nenustatoma.

3.1. SUSISIEKIMAS

Esama bikleé

Nagrinéjama teritorija yra Salia Verkiy — Kareiviy gatviy sankirtos. Kareiviy gatvé
ribojanti teritorijg IS piety yra labai intensyvaus eismo ir pagal Vilniaus m. bendraji plana
priklausanti auks¢iausiai kategorijai — greito susisiekimo gatvée (B2). Siuo metu patekimo i§
Kareiviy gatvés | teritorija néra. Taciau gretimame sklype Kareiviy g. 2D rengiamo TP
sprendiniuose ( PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKAC U SALYGOS 2020-11-25 Nr. 20/1755)
jungtis su Riteriy g. yra numatoma.

IS ryty teritorija riboja Verkiy gatvé, pagal Vilniaus m. bendraji plana priklausys
aptarnaujancios gatvés (C2) kategorijai. Pagrindiniai patekimai j teritorija Siuo metu yra is
Verkiy gatvés.

Abejy minéty gatviy sankirta yra reguliuojama Sviesoforais trijy faziy rezimu. VieSuoju

transportu teritorija aptarnaujama marsruty kursuojanciu Kareiviy, ir Verkiu gatvemis.
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Projektiniai pasialymai

AtsiZvelgiant j nagrinéjamos teritorijos bei aplinkiniu teritorijy plétra, eismo tyrimy ir
modeliavimo jmoné ,,Eismo InZinerija“ paruoSé transportinés dalies projektinius pasialymus.

Sparciai besivystancioms teritorijos abipus Kareiviy gatvés aptarnavimui nebepakanka
esamo Verkiy gatvés pralaidumo, todél siiloma jrengti ja dubliuojancia gatve. Minétos ir
Kareiviy gatviy sankirtoje numatoma reguliuojama sankryza.

T e — - s~
- - =5 ..‘._ '

7 pav. Gatvig tinklo plétros schema
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Ties nagrinéjama teritorija dubliuojanti gatvé jrengiama esamos vidiniam teritorijy
aptarnavimui skirtoje Riteriy gatvés vietoje, suformuojant jungtj su Kalvarijy gatve.

Naujos gatves ir Verkiy gatvés jungtis numatoma jrengiant pagalbine gatve ribosiancia
nagrinéjama teritorija iS Siaurés pusés. Minétos jungiancios gatvés ir Verkiy gatves sankirtoje
numatoma reguliuojama Sviesoforiné sankryza.

Vadovaujantis pateiktais projektiniais pasitlymais ir siekiant uztikrinti patogy
susisiekima su formuojamu komercinés paskirties objekty teritorijos sklypu sitiloma suformuoti:

- Pagalbine gatve, jungian¢ia Verkiu ir Pulko gatves. Gatvé numatoma valstybinés
zemés sklype, besiribojan¢iame su nagrinégjamu sklypu Siauréje. Naujoji gatve
aptarnauty formuojama ir aplink esancius sklypus, bei uztikrinty autotransporto srauty
tranzita kvartalo, apriboto Zvalgy, Verkiy, Kareiviy ir Kalvarijy gatviy, viduje.

- Riteriy gatves pratesima, jungiantj Riteriy ir naujaja pagalbine gatves. Gatveés
atkarpa yra numatoma formuojamo inzinerinés infrastuktiros koridoriaus teritorijoje.
Sujungus esamag ir numatoma gatves, yra formuojamas nagrinéjamo sklypo
apvaziavimas bei uztikrinamas papildomas patekimas j Sio sklypo teritorija.

- gatvés pratesima, jungiantj Riteriy ir Kareiviy gatves. Gatvés atkarpa, sujungty
Riteriy ir Kareiviy gatves, suformuodama pilng sklypo apvaziavima, uztikrinty
autotransporto srauty tranzita kvartalo, apriboto Zvalgy, Verkiy, Kareiviy ir Kalvarijy
gatviy, viduje.

- Vidine, sklypa aptarnaujancia, gatve. Gatvé yra projektuojama komercinés paskirties
objekty teritorijos sklypo perimetru, dubliuojant sklypa ribojanciy gatviy Kryptis.
Projektuojamos gatvés paskirtis — uztikrinti aptarnaujancio transporto patekima ir
judéjima sklypo teritorijoje, kadangi dél sklypo vidutinés zemés altitudés ir aplinkiniy
sklypy bei gatviy altitudziy skirtumo, aptarnavimas iS esamy gatviy negali buti
vykdomas.

Yra numatomos 4 autotransporto patekimo i$ sklypa ribojanciy gatviy i sklypo teritorija
vietos.

Naujai formuojamy gatviy, gatviy atkarpy ir numatomy jvaziavimy projekty sprendiniai

Siuo metu néra zinomi.

3.2. AUTOMOBILIU STOVEJIMAS

Atsizvelgiant i nagrinéjamos teritorijos reljefa — formuojamo sklypo vidutiné zemés
altitudé yra aukstesné uz Salia esanciy sklypy ir gatviy altitudes — yra tikslinga irengti pozemine
automobiliy stovéjimo aikstele, numatant keleta laikino stovéjimo viety antzemingje sklypo

dalyje. Pozeminés stovéjimo aikStelés jrengimas salygoja didesnio zaliyjy ploty kiekio sklype
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formavimo galimybe. Pozeminés automobiliy stovéjimo viety aikStelés statybos riba sutampa su
planuojama antZzemine statybos riba.

Ivertinus sklypo uzstatymo plota, leisting intensyvuma bei sklypo naudojimo buda,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, buvo apskaiciuotas apytikslis automobiliy stovéjimo
viety poreikis.

30 lentelée Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaic¢ius

EN'rI' Pastaty Minimalus automobiliy stovejimo viety skaicius
2. VieShugiy paskirties pastatai
2.1. viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
2.2. moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3. svediy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)
3. Poilsio paskirties pastatai
3.1 poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2 jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m’ pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. maisto produkty parduotuves 1 vieta 20 m® prekybos salés ploto
5.2. prekybos centrai 1 vieta 30 m* prekybos salés ploto
5.3. ne maisto produkty parduotuves 1 vieta 30 m’® prekybos salés ploto
5.4. Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuveés 1 vieta 60 m” prekybos salés ploto
6. Paslaugy paskirties statiniai
6.1. automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
6.2. automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m*salés ploto
8. Kultaros paskirties pastatai
8.1. teatrai, konferencijy, koncerty salés, kino teatrai 1 vieta 10 m’ salés ploto
8.2 muziejai, meno galerijos, parody ramai 1 vieta 40 m’ salés ploto
8.3. bibliotekos 1 vieta 40 m® salés ploto
9. Mokslo paskirties pastatai
9.1 aukstosios mokyklos 1 vieta 10 studenty
9.2 profesinés mokyklos 1 vieta 30 mokiniy
9.3 bendrojo lavinimo mokyklos 1 vieta 30 mokiniy
9.4 vaiky darZeliai, lopeliai 1 vieta 40 vaiky
10. Gydymo paskirties pastatai
10.1. ligonineés, klinikos 1 vieta 30 m* pagrindinio ploto
10.2. poliklinikos 3 vietos konsultaciniam kabinetui
10.3. sanatorijos 1 vieta 30 m” pagrindinio ploto
10.4 veterinarijos gydyklos 2 vietos konsultaciniam kabinetui
11. Sporto paskirties statiniai
11.1. stadionai, arenos, aikstelés 1 vieta 10 m? tribany ploto
11.2. sporto klubai, baseinai 1 vieta 30 m* pagrindinio ploto
14. Gamyhbos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto
15. Sandé¢liavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m” sand¢liy ploto

Pagal preliminarius skai¢iavimus, sklypo uzstatymo ribose numatoma pozeminé aikstelé

turi talpinti apie 4400 automobiliy.

Tikslesnis automobiliy skaicius, aikStelés parametrai, patekimo j aiksStele galimybés bei
kiti aspektai bus jvertinti techninio projekto metu, atsizvelgiant i projektuojamy pastaty
charakteristikas ir projektavimo metu galiosiancius reglamentus.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* ,,123. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo /
iSvaziavimo varty ir vedinimo sistemos oro 3alinimo angy iki 32" lenteléje nurodyty pastaty ar

patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biti ne mazesni uz nurodytus:
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32' lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garaZy, atvirojo tipo automobiliy saugykhy

Atstumai (metrais)

Ei

| Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
N'r nustatomi atstumai, naudojimo ir garaZy, kai automobiliy skaicius* automobiliy skaicius**
paskirtis 5- | 11— | 21- | 51- | 101- | daugiau 5- | 11- | 21— | 51- | 101- | daugiau

10 | 20 50 100 300 kaip300 | 10 | 20 50 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbugiy ir dvibugiy, trijy ir
1. daugiau buty (daugiabuciai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
ivairiy socialiniy grupiy

asmenims) pastatai

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios

2. R 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
mokyklos, neformaliojo $vietimo,
vaiky darzeliai, lopSeliai)
Ligoninés su stacionarais,
3 sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X

medicininés priezitros jstaigy
slaugos namai

123.1. elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu Zenklinimu, 123 punkto
nuostatos netaikomos;

* atstumas matuojamas nuo jvaziavimo / iSvaZiavimo varty ir vedinimo sistemos oro Salinimo angy iki patalpy
varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy;

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos kraSto iki patalpy varstomy langy ir
vedinimo sistemos oro émimo angy.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
esamy ir planuojamy gyvenamyyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Pozeminé automobiliy aiksStelé uztikrins atitikimg higienos normoms ir sumazins
Siuo metu esamgq teritorijoje triukSmo ir uzterStumo lygj.

3.3. INZINERINIAI TINKLAI

Teritorijoje  suformuojamas inzinerinés infrastruktaros koridorius. Aprapinimas
vandeniu, nuoteky Salinimas ir elektros tiekimas bus sprendziamas atskiru projektu.
3.4. GAISRINE SAUGA

Gaisro gesinimo atveju vandens paémimas yra numatomas is Salia teritorijos issidésciusio
lauko gaisrinio vandentiekio tinklo (hidranty iSsidéstyma zitiréti schemoje Nr. 2).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510)) ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
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8 pav. Hldranty iSsidéstymo schema

ISoriniai vandens Saltiniai gaisrui gesinti

Schemoje pateikiamas hidranty esanciy aréiausiai nagrinéjamos teritorijos iSdéstymas.

Artimiausias atstumas iki teritorijos riby — 12 metry. Kadangi detaliuoju planu néra
nustatomas pastaty ir vidiniy teritorijos keliy iSdéstymas, nejmanoma apskaiciuoti ar gaisrinio
hidranto ir jo saugomo, tolimiausiai esancio pastato teritorijoje, perimetro atstumas nevirsys
200m.

Atstumai tikslinami techniniy pastaty projekty rengimo metu.

Tuo atveju, jeigu biity neiSlaikomas norminis atstumas iki esamy iSorés gesinimui
numatyty gaisriniy hidranty — projektuojamas naujas jy tinklas teritorijos viduje.
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Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo stoties nustatymas
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Artimiausia nagrinéjamai teritorijai priesgaisrinés gelbéjimo stoties komanda yra Ateities
g. 17 (atstumas iki 5km, 10min kelio).

Atsparumo ugniai laipsnis, gaisro apkrovos kategorija statinio konstrukcijg gaisrinio
pavojingumo klasés

Pastaty ugniai atsparumo laipsniai nustatomi vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 7 d. jsakymu Nr. 1-338):

Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentele
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis

[ ] 11
[ 6 8 10
] 8 8 10
11 10 10 15
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Pastatas esantis arciausiai nagrinéjamos teritorijos, iki jos uzstatymo ribos, yra uz ~12
metry, tad projektuojant naujus statinius ant uzstatymo ribos, Siaurés vakariniame kampe, turéty
bati ne Zemesnés nei Il atsparumo ugniai laipsnio.

Rengiant techninius statiniy projektus jy atsparumo ugniai laipsniai nustatomi pagal:
(gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, 2 lentelé)

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukciju elementy (turinéiy ugnies atskyrimo ir
(ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
laiptinés

Gaisro apkrovos kategorija
vidinés sienos

gaisriniy skyriy atskyrimo
sienos ir perdangos
laikanéiosios konstrukcijos

Statinio atsparumo ugniai laipsnis
laiptatakiai ir aikStelés

nelaikanéiosios vidinés sienos
lauko siena
auksty, pastogeés patalpy, rasio
perdangos
stogai

1 | REI180% | R120% [ EI30 ( 05138(3’ REI90® | RE30“ | REI120 R 60®
I 2 | RE1120% [ R90®W | EI15 ( 0553(3, REI60® | RE20“ REI 90 R 60®

3 | REI90® | R60® | El15 ( 0553(3, REI45% | RE20“ REI 60 R 45%)
Il [ RN [ REI60® | R45@ | El15 ( OE&S(S, REI20® | RE20“ REI 30 R 15¢
Il | RN | REI30Y RN

@ Konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip A2-s3, d2 degumo klasés statybos
produktai.

@ Konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B-s3, d2 degumo klasés statybos
produktai.

®) Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai:

a) statinio auksciausio auksto grindy altitudé nevirSija 6 m;

b) lauko sienos ir perdangos, atitinkancios 2 lenteléje nustatytus reikalavimus, jrengiamos
pagal 1 paveiksle pateiktus reikalavimus (lauko sienos ir perdangos A ir (ar) B matmenys gali
bati nustatomi pagal LST EN 1991-1-2 serijos standarta, kai skai¢iavimams taikoma 160 °C
maksimali leistina liepsnos temperatira prie aukstesnio auksto lango);

C) visame statinyje jrengiama stacionarioji gaisry gesinimo sistema.

“ Vieno auksto statiniams, kuriuose gali bati ne daugiau kaip 100 Zmoniy, atsparumo
ugniai reikalavimai stogui nekeliami, iSskyrus teisés aktuose nustatytus atvejus. Stoga
laikanc¢iosioms konstrukcijoms (gegnéms, grebéstams ir pan.) jrengti naudojami ne zemesnés
kaip B—s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

®) Netaikoma laiptatakiams ir aikstelems, kurios nuo kity pastato patalpy atskirtos
nustatyto atsparumo ugniai vidinémis prieSgaisrinémis sienomis ir angy uzpildais, atitinkanciais
3 lentelés reikalavimus.

RN - reikalavimai netaikomi.
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3.5. TERITORIJOS APZELDINIMAS

Nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy zona ir
jvardinama kaip probleminé teritorija, kurioje turi baiti kompensuojamas vietiniy Zeldyny
trikumas.

Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 "Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" pakeitimo, nurodytame zemés sklype Zeldyny norma gali
bati mazinama tiek, kiek galima kompensuoti vienu ar keliais iSvardintais btidais:
nurodytame zemés sklype apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kita vertikalyji Zeldinima.

Todeél siekiant uztikrinti komfortiSka aplinka, sitloma nustatyti didesnj negu biiting
(10%) zaliosios teritorijos dalies plota. Padidinus zeldyny plota iki 30%, buty uZztikrintas netik
tiesioginés aplinkos (sklypo zeldyny), bet ir vietiniy (kvartaly grupés) zaliyjy ploty poreikis.

Vykdant teritorijos apzeldinima, formuojami nauji Zeldynai, taip pat saugomi teritorijoje
augantieji vertingy rasiy sveikieji medziai, o0 menkaverciai ir nesveiki — naikinami.

Konkrettis gerbaivio projektiniai sprendimai yra numatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Uztikrinamas nemazesnis uz reglamentuota plota priklausomyjy Zeldyny jveisimas,
vykdomos kitos bendryjy plany sprendiniais nustatytos kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
priemongs, tokios kaip viesosios (kvartalo) erdvés su zaliais plotais ir vidinés (sklypo) erdvés su
zaliais plotais. Rengiant detalyji plana buvo remtasi pateiktomis Vilniaus miesto savivaldybés
»10 Vilniaus urbanistikos ir architekttiros taisyklémis“. Nr.10 kraStovaizdzio saugojimas ir
zaliyjy ploty plétimas. Pagal tai bus formuojamas apzeldinimas pastato terasose ir Vvisos
teritorijos perimetru.

Sklype yra saugoting medziy ir krimy Zeldiniy, kurie atitinka LRV nutarime “Dél
kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zemé¢je, priskiriami
saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206 (aktuali
redakcija 2018-07-01) apraSytus pozymius.

3.6. ATMOSFEROS APSAUGA

Norint apsaugoti visuomenés sveikata nuo triukSmo, oro tarSos, kvapy ir pan., buvo
remtasi Vilniaus miesto savivaldybés ,,10 Vilniaus urbanistikos ir architektaros taisyklemis®.
Nr.2 perimetrinio uzstatymo principai; Nr.10 kraStovaizdzio saugojimas ir Zaliyjy ploty plétimas;
Nr. 3 daugiafunkciSkumas. Remiantis Siomis taisyklémis yra uztikrinama visuomenés sveikata.

Formuojant nauja teritorijos perimetra diegiami perimetriniam uZzstatymui badingi
principai. Tai yra — pastatais, Zeldiniais ir gerbavio elementais atskiriamos vieSosios erdveés nuo
privaciy kiemo erdviy, pastatai statomi pagal gatviy erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip

sukuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais.
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Visos teritorijos perimetru formuojamas apzeldinimas sukurs atskirg bendrg erdve, kuri
kaip apsauginis sluoksnis pagerins oro tarsos, kvapy ir garso izoliacija.

Planuojamos teritorijos daugiafunkciSskumas, jo isdéstymas ir apzeldinimas (vieSosios
(kvartalo) ir vidinis (sklypo) zalieji plotai) uztikrins naujo uzstatymo vieSyjy erdviy apsauga nuo
triukSmo ir tarsos.

Planuojama pozeminé automobiliy stovéjimo aikStelé (vietoj esamos antzemingés), kuri
nejtakos (nepablogins) oro uzterStumo. Taip pat Siaurinéje sklypo dalyje planuojama gatvés
atkarpa (Riteriy g.) sumazins autotransporto srauta iS Verkiy gatveés.

Ziarint pagal esamus dienos ir vakaro triukSmo matavimus aplink planuojama kvartala
nekinta.

Planuojamoje teritorijoje nebus atmosferg terSianciy objekty.

3.6.1. Aplinkosauginiy sluoksniy analizé

3.6.1.1. TriukSmo tarsa

Vadovaujantis Vilniaus miesto autotransporto sukeliamo triukSmo teminiais Zemélapiais
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers),  ekvivalentinis  triukSmo  lygis  didziojoje
nagrinéjamos teritorijos dalyje yra 55-59 dBA ( 9 pav. triukSmo sklaida nuo autotransporto) ir
nevirsija ribinés vertés, kuri lygi 65, 60, 55 dBA (vadovaujantis Lietuvos higienos normoje
HN33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje* (Zin., 2011, Nr. 75-3638) pateiktais leidZiamais triukdmo dydZiais).
Ekvivalentinis triukSmo lygis atskiruose taskuose siekia 45-49 dBA ir 60-64 dBA.

Sutartiniai Zenklai: 3 . y 1 P

9 pav. TriukSmo sklaida nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
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Planuojamos teritorijos esamai triukSmo situacijai jvertinti buvo pasinaudota SJ ,,Vilniaus
planas“ parengtais ir Vilniaus miesto savivaldybés internetiniame tinklapyje vieSinamais
triukSmo zemélapiais.

Pagal esama situacija matoma, kad didesné planuojamos teritorijos dalis patenka j zona,
kurioje néra pasiekiamos ar virSijamos ribinés triukSmo vertés. Minimalus atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki gyvenamosios paskirties pastaty yra 378 metrai, iki suplanuoty —

20 metry.

Sutartiniai Zenklai:

Aplinkosauginial slucksnial

10 pav. TriukSmo prevenciné zona
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)

Kadangi Siuo metu Verkiy g. apkrova yra maksimali, be to, yra numatoma gatviy, kurios
sumazins Verkiy ir Kareiviy g. apkrovima, rekonstrukcija, transporto intensyvumo padidéjimo
Siose gatvése nenumatoma.

Vertinant detaliojo plano sprendinius — jvaZiavimus/iSvaziavimus i pozeming aikStele,

apskaiciuotas* transporto keliamo triukSmo ekvivalentinis lygis LAeq modeliuojant transporto

intensyvumo situacija ties jvaziavimai/jvaziavimais:

Lengvujy Sunkvezimiy Apskaiciuotas
automobiliy skaicius, vnt./val. prognozuojamas
skaicius, vnt./val. ekvivalentinis
triukSmo lygis
LAeq' dB
6-18 val. 396 6 56,6
18-22 val. 492 - 56
22-6 val. 72 - 47,7

Apskaiciuotas prognozuojamas apibendrintas triukSmo lygis Lgyn - 58 dB.

Ivertinus gautus rezultatus nustatyta, kad detaliojo plano sprendiniai (jvaziavimai i planuojama

teritorijg) planuojamoje teritorijoje ir besiribojanciomis gyvenamosiomis bei visuomeninémis
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teritorijomis, nevirSys visy paros rodikliy, reglamentuojamy Lietuvos higienos norma HN
33:2011, apskaiciuoty vadovaujantis E. Macitno ir kt. rekomendacijomis (2006 m.).

Sklypo ribose numatomos veiklos, irenginiai bei judésiantis transportas nevirsys rodikliy (55-50-
45 dBA), reglamentuojamy Lietuvos higienos norma HN 33:2011.

Kadangi Siame planavimo etape nezinomi su sklypu besiribojanc¢iy gatviy tinklo pertvarkymo
techniniai parametrai, taip pat nezinomos aplinkinése gatvése judancio transporto pertvarkymo
salygos, sklype judésiancio transporto triukSmas Siame etape nevertinamas. Dél minéty
priezasCiy Siuo metu taip pat nevertinamas perspektyviniy transporto srauty pasikeitimas bei jo
poveikis esamoms bei planuojamoms gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms.
Sklype judésiancio transporto triukSmo vertinimas bus atliekamas techninio projekto rengimo
stadijoje atsizvelgiant i triukSmo lygius visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje galincias
itakoti technines salygas — judéjimo intensyvuma, sunkiasvoriy transporto priemoniy dalj, gatvés
danga, teritorijos apZeldinima, pastaty iSdéstyma, pastaty fasady dangas ir kt.

Siame etape kaip triuk$mo Saltiniai jvertinti tik jvaZiavimai/ivaZiavimai j planuojama teritorija.

* Ekvivalentinis transporto triuk$mo lygis Ly, apskaiciuotas pagal formule:

Leky=101g-N+13lg-v+ 8,411g-p+ 7+ALp,

N — transporto intensyvumas abiem kryptimis. N = Ny +No ;

v — transporto vidutinis greitis, km/h;
p — kroviniy ir vieSojo transporto priemoniy procentas sraute;

AL, — pataisa.

Lgyn (dienos, vakaro ir nakties triukmo rodiklis) - triukSmo poveikio sukelto apibendrinto dirginimo rodiklis. Dienos, vakaro, nakties triukSmo
lygis Ly, decibelais (dB) apskaiciuotas pagal formulg:

1 Ly Ly+5 Ly+10

Ldvnzl()lgi 121054'410 10 +810 10 ,

¢ia: Ljenos (dienos triukSmo rodiklis) — dienos laikotarpiu triuk§mo poveikio sukelto dirginimo
rodiklis, t. y. vidutinis ilgalaikis A svertinis garso lygis, nustatytas vieneriy mety dienos laikotarpiui, kaip apibrétzta standartu 1ISO 1996-2:1987;

Lyakaro (vakaro triukSmo rodiklis) — vakaro laikotarpiu triuksmo poveikio sukelto dirginimo

rodiklis, t. y. vidutinis ilgalaikis A svertinis garso lygis, nustatytas vieneriy mety vakaro laikotarpiui, kaip apibrétzta standartu 1SO 1996-2:1987;

Lnakties (nakties triuksmo rodiklis) — nakties laikotarpiu triukSmo poveikio sukelto dirginimo rodiklis, t. y. vidutinis ilgalaikis A svertinis garso
lygis, nustatytas vieneriy mety nakties
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laikotarpiui, kaip apibrétZta standartu 1ISO 1996-2:1987.

3.6.2.1. Aplinkos oro tarsa

e Nagrinéjamos teritorijos komercinés paskirties objektai statybos bei jrengimo metu
prognozuojama nereikSminga laikina aplinkos oro tarSa iS transporto priemoniy.
Stacionaras tarSos Saltiniai nenumatomi.

e Vadovaujantis Vilniaus miesto teminiais oro tarSos zemélapiais, maksimali 8 val. anglies
monoksido koncentracija, paskaic¢iuota slenkancio vidurkio badu, planuojamoje
teritorijoje yra 2-2,3 mg/m3 (11 pav.) ir nevirSija nustatytos ribinés 10 mg/m3 vertés.

e Vidutiné azoto dioksido metiné koncentracija didziojoje planuojamosios teritorijos dalyje
kinta nuo 14 pg/ma3 iki 31 pg/m3 (12 pav.), vadinasi, nevirsSija ribinés — 40 ug/m3 vertés.
Ties Kareiviy gatve vidutiné metiné azoto dioksido koncentracija yra vidutiné ir lygi 23-
31 pg/m3.

e TarSa kietosiomis dalelémis planuojamoje teritorijoje yra 22-24 ng/m3 (13 pav.),
vadinasi, nevirSija vidutinés metinés kietyjy daleliy (KD10) koncentracijos ribinés vertés
— 40 pg/ms.

Planuojama teritorija, vadovaujantis atnaujinto Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo
plano sprendiniais, patenka j centralizuoto tiekimo zona. Teritorijoje yra palankios salygos
prisijungti prie esamo centralizuoty Silumos tiekimy sistemy. Nebent tai sukels objektui
nuostolingas salygas. Tokiu atveju galima numatyti apriipinima Siluma 1S lokaliy/vietiniy Silumos
Saltiniy. Taip pat yra galimi ir Kiti neterSiantys oro apsiriipinimo Siluma baidai (geoterminis,
saulés, elektra). Tai bus tikslinama techninio projekto metu.

Ivertinus prognozuojama jvaziuojanciy ir iSvaziuojanéiy | planuojama teritorija
automobiliy skaiciy, nustatyta, kad jis sudarys maziau nei 5 proc. Siuo metu Verkiy ir Kareiviy
gatvése vaziuojancio transporto. Todél prognozuojamo transporto sukeliamos oro tarSos sklaida
planuojamoje teritorijoje bei besiribojanc¢iose visuomeninés (gyvenamosios) paskirties
teritorijose neatliekama.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomos veiklos, jrenginiai, sukeliantys kvapy sklaida.

3.6.2.2. Oro tar$a vidutiné metiné koncentracija 2016 m.
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Sutartiniai zenklai: X
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B >10-Ribine verte

11 pav. Maksimali 8 val. Anglies monoksido koncentracija, paskaiciuota slenkanéio vidurkio

bidu  (https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
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12 pav. Azoto dioksidas

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
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Sutartiniai zenklai: X ¥
Kietasios dalelés
=124
m e
W 1618
o o1s20
20-22
2224
W 2127
W 2720
B >40-Ribiné verte

13 pav. Kietosios daleles
(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#legend)

Sutartiniai Zenklai: %
biidu: nuo autotransporto
wekE
W 0203
M 0304
| 0405
0506
0,608
081
W 10
W >10-Ribiné verté

14 pav. Maksimali 8 val. Anglies monoksido koncentracija, paskai¢iuota slenkané¢io vidurkio

badu: nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
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Sutartiniai zenklai: x N o
Azota dioksidas: nuo autotransparto =
<=8
W s
W 116
16-21
2127
2734
34-40
I 40-50 - Ribine verté

, Ny
e G ==

15 pav. Azoto dioksidas: nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.|t/aplinkosauga#legend)

Sutartiniai zenklai: X

Kietosios dalelés: nuo P
<=14

W 1415
W 1516
1617
1719
19-20
20-25
W 2510
W >40-Ribiné verts

16 pav. Kietosios dalelés: nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#legend)
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Sutartiniai zenklai: x

Sieros dioksidas: nuo autotransporto
=23

W 2325
W 2527
2,73
3034
344
4-10
| 1020
W >20-Ribiné verté

17 pav. Sieros dioksidas: nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#legend)

Sutartiniai Zenklai: X

Oro taréa viduting metiné koncentracija 2016 m.

Smulkiosios kietosios dalelés (KD2.5): nuo
autotransporto
<=80

W &i1s0

W 9.1-100
10,1-15,0
15,1-20,0

W 201250

B -250-Ribine verie

18 pav. Smulkiosios kietos dalelés (KD2.5): nuo autotransporto

(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#legend)
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Sutartiniai zenklai: X

Kietosios dalelés: nuo stacionariy tarios Zaltiniy
<=14

W 1415
W 1516
16-18
18-20
20-25
2530
W 30-40
W >20-Ribiné verté

19 pav. Kietosios dalelés: nuo stacionariy tarSos Saltiniy
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend)

Sutartiniai Zenklai:
Senamiestio senidnijose
<=5
W5
| L
215
15-1%
1925

20 pav. Azoto dioksidas Zirming, Naujamies¢io, Senamiescio seniinijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)
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Sutartiniai zenklai:

Senamiestio seninijose
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21 pav. Kietosios dalelés Zirmiing, Naujamies¢io, Senamies¢io senianijoje
(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers)
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22 pav. Sieros dioksidas Zirming, Naujamiesé¢io, Senamieséio seniinijoje
(https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers)
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Sutartiniai Zenklai:
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23 pav. Azoto dioksidas Zirming, Naujamies¢io, Senamiescio seniinijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)

Sutartiniai Zenklai: 4
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24 pav. Kietosios dalelés Zirmiing, Naujamies¢io, Senamies¢io seniinijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)

Sutartiniai Zenklai:
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25 pav. Sieros dioksidas Zirming, Naujamiesé¢io, Senamieséio seniinijoje

e ]

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers)

3.6.2.5. Oro tar3a rudens sezono koncentracija 2015 m.

Sutartiniai zenklai:
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26 pav. Azoto dioksidas Zirming, Naujamies¢io, Senamiescio seniinijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend)

Sutartiniai Zenklai:
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27 pav. Kietosios dalelés Zirmiing, Naujamies¢io, Senamies¢io seniinijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend)
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28 pav. Sieros dioksidas Zirming, Naujamieséio, Senamieséio seni@nijoje

(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#legend)

3.7. Vibracija
Be triukSmo ir aplinkos oro tarSos autotransporto eismas taip pat sukelia ir vibracija.
Pagrindiné galimos vibracijos nuo autotransporto pastaty viduje priezastis — didelis galios
triukSmas (ypa¢ Zemy dazniy), kuris generuoja pastato konstrukcijy virpesius. Dazniausiai
vibracija pasireiSkia prie pat kelio stovinc¢iuose pastatuose, kai pravaziuoja sunkiasvoris
autotransportas. Planuojamoje teritorijoje detaliojo plano sprendiniais, privaziavimui j sklypa,
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planuojamas D kategorijos gatvé, bei pozeminis parkavimas. Todél reglamentuojami Zmogaus
sveikatos apsaugai vibracijos ribiniai dydziai virSijami nebus.
3.8. Transportas
Planuojama teritorija susisiekimo atzvilgiu yra didelio aktyvumo zonoje, vidutinis
transporto srautas Verkiy-Kareiviy g. sankryzoje siekia iki 72 aut./h abiem kryptimis.
Planuojama teritorija turi dvi intensyvaus eismo gatves piety (Kareiviy g.) ir ryty (Verkiy
g.) pusése. Kareiviy gatvés techninis jrengimo lygis yra patenkinamas, yra naujai suprojektuoti
pésciyjy ir dviraciy takai. Verkiy gatvés techninis jrengimo lygis yra Zemesnis nei Kareiviy

gatves.

7] Temos Sluoksnial = Zyméjimas |rankiaf Atviri duomenys

A3

Sutartiniai zenklai:

Dviraciy trasos ir pésciyjy takai

...................................
Planuojami statyti dviraciy takai
2021 m. planai

2022 m. planai

Esami dviraéiy takai

@« Betonas

29 pav. Dviraciy trasos ir pésciyjy takai (planuojami(2021-2022) ir esami)
(https://maps.vilnius.lt/transportas#legend)

D¢l intensyvaus eismo Kareiviy ir Verkiy gatvése planuojami patekimai j sklypa tiréty
atsirasti iS keliy skirtingy planuojamo sklypo pusiy. D¢l detalesniy pravaziavimo srauty
planuojamos teritorijos viduje ir iSoréje bus detalizuojami projektiniy pasitalymy eigoje.

4. TERITORIJOS UZSTATYMO FORMAVIMO GALIMYBES

Atsizvelgiant i tai, kad nagrin¢jama teritorija yra issidésc¢iusi ne vienodoje urbanistinéje
aplinkoje — Salia esanciy kvartaly uzstatymas kinta nuo laisvojo daugiabuciy iki chaotiSko
pramoniniy stambaus mastelio pastaty — negalima vienareikSmiSkai nustatyti vyraujancio
uzstatymo tipo ir taikyti jo naujam formuojamam kvartalui. Todél yra nagrinéjami 3 skirtingi
teritorijos uzstatymo tipy variantai (pridedami pasialymai):

- Laisvo planavimo;

- Kvartalinis;
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- Perimetrinis.

Kiekvienas Siyg skirtingy nagrinéjamg uzstatymo tipy varianty vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés ,,10 Vilniaus urbanistikos ir architektiros taisykliyg* Nr.1 urbanistinis
kontekstas yra tinkamas; Nr.2 perimetrinio uzstatymo principai; Nr.5 darna su miesto
architektizros kontekstu. Atsizvelgiant j tai, kvartalo ir vieSyjy erdvigy sgrangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai atitinka urbanistinj
kontekstg bei darnig, SiuolaikiSkg architektaring iSraiskq.

Taip pat atsizvelgiant j planuojamo uzstatymo aukstinguma yra pateikti Vilniaus plano
panoraminiai vaizdai, iS kuriy bus matomas naujai planuojamas teritorijos uzstatymas,
pagrindziantis darny vizualinj kvartalo rysi su Vilniaus miestu.

Virtualios panoramos vaizdy vietos: Nr. 1 — Kareiviy-Zirmany g. sankryza; Nr. 3 -
Gedimino kalnas 111 (j Zirmiinus), Nr. 15 — Tauro kalnas. (Pridedamos).

Atkreiptas démesys, kad Zirmang panorama, Zvelgiant nuo Gedimino kalno, yra
suvienodinta, neatspindi reljefo formg ir neturi daugiaplaniskumo, todél j¢ galima pajvairinti
aukstybiniais pastatais. Taip sukuriant Sioje miesto dalyje patraukly struktaring bei
kompozicinj mazgg. (Zitréti j virtualias panoramas)

Tikslesnis tariy isdéstymas ir aukSc¢iai bus tikslinami techninio projekto metu,
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty charakteristikas ir projektavimo metu galiosiancius
reglamentus.

Aukstingumas sitilomas planuojamoje teritorijoje atsizvelgiant j poveikj miesto
kraStovaizdziui ir pagrindziant vizualiniais rySiais. Pridedama atlikta pastaty auksciy analizé -
Kareiviy g. Siaurinés puseés isklotiné.

4.1. FUNKCINIAI RYSIAI
Visy trijy uzstatymo tipy atveju principiné funkciniy rySiy schema islieka nepakitusi:
- Formuojami tranzitiniai pésciyjy srautai jungiantys teritorija juosiancias gatves;
- Srauty susikirtimo vietoje — ,,aiksté*;
- Pagrindinis pésc¢iyjy patekimas j teritorija yra numatomas iS Verkiy — Kareiviy gatviy
sankirtos puses;
- Aptarnaujancio autotransporto patekimas j teritorijg uztikrinamas i$ teritorijos perimetru
formuojamos vidinés gatveés;
- Patekimas j pozeming stovéjimo aikstele - iS Verkiy, Riteriy ir uz Siaurinés sklypo ribos
naujai formuojamos gatves.
4.2. ERDVINIS PLANAVIMAS
Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés ,,10 Vilniaus urbanistikos ir architektros

taisykléemis“ punktu Nr.10 kraStovaizdzio saugojimas ir zaliyjy ploty plétimas, nepaisant
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skirtingo tiiriy iSdéstymo ir tarpusavio santykio, visais atvejais yra formuojamos dviejy tipu
erdves:

- VieSosios (kvartalo) — prieinamos visiems teritorijos lankytojams. Prie $iy erdviy
priskiriami tranzitiniai pésciyjy takai ir jy sankirtoje formuojamos aikstes.

- Vidinés (sklypo) — prieinamos tik teritorijoje esan¢iy pastaty lankytojams. Tokios erdves,
priklausomai nuo uZstatymo tipo, yra iSsidésciusios arba vidinése pastaty pasazuose,
kiemuose, arba ant terasy.

Detalesniam nagrinéjimui yra pateikiamas laisvo uzstatymo variantas.
4.3. NATURALUS APSVIETIMAS

Planuojamoje teritorijoje yra uztikrinamas nattralaus apS$vietimo salygos. Planuojant
statinius yra i$laikomas gretimose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams nustatyti
natiralaus apSvietimo reikalavimai. Taip pat bus atkreipiamas démesys | pastaty aukstj, kuris
gali blti mazinamas i§laikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kitus reikalavimus ir gavus sklypo
savininko ar valdytojo sutikima rastu.

Komercinés paskirties statiniuose planuojamoms patalpoms, kaip: konferencijy paskaity
sales, prekybos salés, buitinio aptarnavimo salonai, sporto ir sveikatingumo salés ir pan., kuriose
nenumatomas nuolatinés darbo vietos yra nebiitinas natiiralus ap$vietimas.

Visa tai bus tikslinama techninio projekto metu, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty

charakteristikas ir projektavimo metu galiosiancius reglamentus.

PV Mindaugas Zvinys (A1583)

L/
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