PROJEKTAVIMAS

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Planuojamos teritorijos vystymo kryptys

Atlikus esamos situacijos analizg, jvertinta planuojamos teritorijos buklé, bei aplinkinés
teritorijos. Vystymo kryptys numatomos remiantis vystymo tendencijomis ir prognozémis, Kurias
pagrindzia teritorijy planavimo dokumentai - Bendrasis Vilniaus planas, taip pat urbanistiné analize,
socialiniai, kultariniai, infrastruktariniai faktoriai ir veiksniai.

Teritorija  potencialiai  tinkama  vidutinio uzstatymo intensyvumo statybai- 4 auksty
daugiabuciams namas, taip integruojant statinius j konteksta (pietin¢je planuojamos teritorijos dalyje
projektuojamas 4 auksSty daugiabuciy kvartalas)- sukuriant aiSkia ribg tarp daugiabutés statybos ir
mazaaukstés statybos (rytingje pus¢je), kurig dar paryskina intensyvaus naudojimo Zeldyny juosta-
skiriamasis barjeras (Si zeldyny teritorija jungiasi j vientisg Gulbiny zeldyny strukttrg).

Detaliojo plano koncepcija

Detaliojo plano rengimo pagrindas- tai urbanistiné teritorijos vystymo koncepcija (planuojamas
arba numatomas teritorijos uZstatymas). Siuo planavimo etapu, konkretdis statiniy projektiniai
pasiiilymai néra rengiami, taiau remiantis urbanistine teritorijos analize, urbanistinio planavimo ir
projektavimo principais, numatyta teritorijos uzstatymo vizija, kuri atitinka galiojan¢ius teisés aktus,
Vilniaus BP reikalavimus ir yra paremta urbanistinio planavimo ir projektavimo principais.

Urbanistiné teritorijos analizé

1.Uzstatymo kontekstas

Planuojama teritorija riboja vienbuéiy ir dvibuciy namy statyba i$ Siaurinés ir rytinés pusiy,
auksStingumas 1-2 aukstai, taip pat zeldyny teritorija i§ rytinés pusés. Pietingje ir vakaringje pus¢je
planuojami daugiabu¢iy namy kvartalai, aukStingumas- 4 aukstai. Planuojama teritorija uzbaigia
daugiabutés statybos teritorijag, o nuo vienbutés yra atskirta Zeldyny teritorija. Planuojama teritorija
patenka i Gulbiny centring dalj, kurioje suplanuotas tankesnis ir intensyvesnis uZstatymas, nei
periferinése teritorijose.

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos

Zeldyny teritorijos

= $

Planuojama daugiabuté teritorija
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2.Gamtiniai formantai

Planuojama teritorija ribojasi su intensyvaus
naudojimo Zeldyny teritorija. Sie Zeldynai jungiasi j
vientisg Zeldyny sistemg ir sudaro zeldyny tinklg visoje
Gulbiny teritorijoje. Sie Zeldynai turi tiesioginias jungtis
su Kryzioky ir Gulbiny miskais, kuriuose yra Zalieji
ezerai. Taip pat planuojamoje teritorijoje yra nedidelé
jauny medZiy grupé, bei pavieniai medziai. Vertinant
strukturiSkai, per planuojama teritorijg praeina Zeldyny
juosta, kuri tampa svarbiu erdviniu formantu, bei barjeru
tarp daugiabuciy uzstatymo teritorijos ir vienbutés
dvibutés teritorijos.

3. Kompozicinés asys

Planuojama teritorija tiesiogiai ribojasi su centrine
Gulbiny asimi (sutampa su Netimero gatve), Kkuri
susikerta su kita aSimi (sutampa su Balty prospektu ir
Zvelgaicio gatve). Palei Sias adis numatomas vidutinio
intensyvumo uzstatymas, taip formuojant gatviy
uzstatymo linijas ir iSklotines, bei pabréziant, kad Sioje
vietoje yra centrin¢ Gulbiny teritorijos dalis. Tarp
daugiabutés teritorijos isiterpes vienbutis uZstatymas
gali bati traktuojamas, kaip galimai transfomuojamas,

tankinamas, taCiau iSlaikantis uZstatymo linijg ir |

fomuojantis gatvés uzstatymg. Sodybinis uZstatymas
pasizymi lietuvisko krastovaizdzio identitetu- dvislaités
sodybos kuria siluetus gamtingje aplinkoje, bei
dinamiSkas perspektyvas gyvenamose teritorijose.

4.Komponavimo principai

Planuojamg teritorijg aiSkiai dalina intensyvaus
naudojimo zeldyny teritorija- tai tiek fizinis, tiek erdvinis
formantas ir Sios teritorijos ypatybé.

Uzstatymo  charakterj atspindi  kontekstas-
planuojamagja teritorija baigiasi daugiabuté statyba ties
zaliaja juosta. Taip suformuojama pagrindinés gatveés
iSklotine ir uzbaigiama ties zeldyny juosta. Vertinant
erdviskai, planuojamoje teritorijoje galéty atsirasti
siluety motyvy (pvz. Slaitiniy stogy fragmenty, statiniy
tliriy prastimimo), taip per¢jimas i$ daugiabutés statybos
uzstatymo | sodybin] uzZstatyma bity maZziau
charakteringas.
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Urbanistiné idéja
Urbanistiné teritorijos idéja apima teritorijos konteksto analizés, teritorijos erdvinio
komponavimo ir urbanistinio planavimo principus, kompoziciniy asiy, fiziniy ir vizualiniy rysiy
nustatymo, susiklos¢iusios esamos situacijos, infrastruktiiros, uzstatymo tipologijos vertinimo
visuma. Urbanistinés idéjos pagrindas paremtas urbanistinés analizés sitilomais komponavimo
principais.

Planuojamoje teritorijoje yra ,barjeras” (Zeldyny teritorija), tarp daugiabutés teritorijos ir
sodybinio uzstatymo. Sis ,,barjeras® ir teritorijos kompozicinés asys tampa esminiais galimy statiniy
formantais. UZstatymas planuojamas taip, kad tgsty pagrindinés gatvés uzstatymo charakterj (statiniai
planuojami statmenai pagrindinei gatvei, ta¢iau nuosekliam per¢jimui j sodybinj uzstatymg Siauringje
puséje, planuojamas pereinantis- mazesnio intensyvumo tiris.

Planuojamos teritorijos ribose esantys lokalis
zeldiniai taip pat integruojami j urbanisting struktiirg-
galimy  statiniy tOriy  prastimimas formuoja /
dinamiSkesnes kiemo erdves, bei padeda iSsaugoti |
teritorijoje jau augancius medzius, o tai prisideda ne tik
prie nattiralesnés aplinkos i§saugojimo, bet ir prie savito
vietovés charakterio kiirimo.
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REGROUP

I FPROJEKTAVIMAS

Suvestiné - isvady schema

1)Numatytas urbanistinis erdvinis teritorijos
formavimas, paremtas kompoziciniais teritorijos
formavimo principais, esamomis fizinémis jungtimis,
vizualiniais rysiais ir gamtiniu kontekstu.

2)Planuojama teritorija, kuri yra centrinéje
Gulbiny dalyje, taciau ribojasi su zZeldynais, kurie yra
barjeras j sodybinj uzstatyma.

3)Srauty kryptys ir fizinés jungtys su gretimomis
teritorijomis  numatomos per pagrindines gatves
(esamas ir naujai formuojamas), vidinius akligatvius,
pésciyjy ir dviraciy takus, zaligsias zonas.

4)Koncepcijos pagrindas- ,,barjeras® (Zeldyny
juosta). ,,Barjeras tarp sodybinio uZstatymo ir
daugiabuciy kvartaly, prie kurio glaudZiasi planuojami
statiniai. Statiniais siekiama kurti vizualinj peréjima-
sitloma naudoti S§laitiniy stogy fragmenta, formuoti
dinamiska siluets.

Galimas teritorijos uzstatymas bendrame kontekste. Aiski zeldyny riba tarp sodybinio uzstatymo
ir daugiabuciy teritorijos. VirSutiniai statiniy auks$tai maZesni- su i8¢jimu | terasas, sitilomi dvislai¢iy

stogy motyvai kuria darnesnj jsiliejima j gamting aplinka.
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REGROUP

I FPROJEKTAVIMAS

Sitilomo/galimo uzstatymo sprendinys iSklotinése, kuriose atsispindi tliriniai ir erdviniai sprendiniai,
siluetai, vaizdas gatvés perspektyvoje ir isklotinése.

Isklotiné nuo Netimero g. pusés

I8klotiné i$ Siaurinés pusés

L] =g IIII’I--I lll‘.

Isklotiné i$ vakarinés pusés
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REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

Planavimo pasialymai
Planuojamoje teritorijoje dalinti sklypus taip, kad jie tikty daugiabuciy gyvenamyjy namy
statybai, palickant vietos Siaurinéje dalyje, kurioje numatyti mazo intensyvumo uZzstatymag; numatyti
visg reikiamg infrastruktirg gyventojy aptarnavimui- gatvés, Kkeliai, takai, vandentiekio, nuoteky
tinklai, gaisry gesinimo uztikrinimas, buitiniy atlieky isvezimas.
Uztikrinti reikiamg zeldyny poreikj, numatyti galimybes ji naudoti pagal paskirtj. Formuoti jungtis
tarp Zeldyny, numatyti galimybe Zeldyny teritorija naudoti aplinkiniy teritorijy gyventojams.

Galima veikla
Planuojamoje teritorijoje, kurioje numatoma daugiabuciy namy statyba, numatoma veikla, kuri
tenkinty gyventojy poreikius. Visy pirma, tai gyvenimui skirtos patalpos, bet vertinant tai, kad
planuojama teritorija ribojasi su intensyviy zeldyny teritorija, tai papildoma veikla gali biiti pritaikyta
tiek aktyviam, tiek rekreaciniam poilsiui, didel¢ verte planuojamos teritorijos patrauklumui teikia netoli
esantys Zalieji ezerai. G yvenimui ir poilsiui skirta teritorija, uztikrinant salygas, tenkinangias gyvenimo
kokybe, higienos normas, teisés akty reikalavimus tinkama vidutinio intensyvumo uZzstatymui.

Principiniai teritorijos vystymo sprendimai

Teritorijoje planuojama suformuoti sklypa pritaikyta daugiabuciy namy statybai, Siaurinéje
dalyje numatoma formuoti 3 sklypus sodybiniam uzstatymui. Formuojama susisiekimo infrastruktira-
gatvés, zeldyny teritorijos — sklypai.

Konkretiis detaliojo plano sprendiniai pateikti pagrindiniame brézZinyje.

Viesujy erdviy ir teritorijuy isdéstymas

Planuojamos teritorijos viesyjy erdviy pagrindas, tai intensyvaus naudojimo zZeldynas ir pietinéje
teritorijoje esantis jauny medziy masyvas, augantis ne misko zeméje. Tarp $iy erdviy kuriamos fizinés
jungtys- péséiyjy takai, poilsio erdvés, vaiky zaidimy aikstelés, gatvé taip pat priskiriama viesajai
erdvei (su savo Saligatviy, taky struktora, zeldiniais). Taip pat teritorijoje augantys Zeldiniai
integruojami j vieSyjy erdviy sistema.

Atsizvelgiant | tai, kad aplink esancios teritorijos sparciai urbanizuojamos, o rekreaciniy objekty
skirty poilsio ir fiziniai veiklai néra, silloma suformuoti atskiryjy zeldyny teritorija toje zonoje, kurioje
auga medziy masyvas ne misko zeméje, kurioje numatomas prioritetas iSsaugoti esamus brandZius ir
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vertingus medzius, o dalj teritorijos skirti poilsio ir fizinio aktyvumo veiklai. Veiklos pobiidis galéty biiti
parenkamas visuomenés apklausos buidu, paskelbus idéjy konkursg — pvz., lyny parkas, skauty stovykla
ir pan.

Teritorijos naudojimo tipai/badai

Pagal funkcinj naudojima, teritorijoje numatomi Sie naudojimo tipai: 1) Gyvenamoji teritorija
(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)), 2) Gyvenamoji teritorija (daugiabuciai
(G2)), 3 4) Kitos teritorijos (E), (12).

Teritorijos erdvineés struktiiros architektarinis formavimas

Formuoti uzstatyma, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius - statybos riba- apsprendzia
uzstatymo linijg, numatomas pastaty aukstingumas iki 4 auksty (16m), uzstatymo tipas- laisvo
planavimo. Vienbuciams dvibuc¢iams- aukStingumas iki 3 auksty (12m).

Susisiekimo sistema

Planuojamoje teritorijoje numatoma susisiekimo sistema planuojama remiantis jau susiformavusiy
keliy ir pravaziavimy struktiira, bei numatant naujas atkarpas ir jungtis. | teritorijg patenkama i§
Netimero gatvés, kuri yra pagrindiné Gulbiny gatvé ir eina per centring Gulbiny dalj. Teritorijos viduje
formuojami reikiami privaZiavimai, uztikrinamas reikiamas automobiliy viety skai€ius, planuojami
takai. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Uzstatymo tipai, pasaty aukstis

Teritorijoje planuojamas laisvo uzstatymo tipas, ta¢iau juo siekiama testi formuojama Netimero
gatvés iSkloting, sklype sitiloma planuoti 2 daugiabucius namus iki 4 auksty, vieng maZesnio mastelio
daugiabutj iki 3 aukSty, o Siauringje sklypo dalyje vienbucius ir dvibucius iki 3 auksty. Taip iSlaikant
racionaly ir urbanistiSkai pagrjsta, planuojamy statiniy integravima j aplinka.

Papildomi architektiiros kokybés kriterijai nenumatomi, pastatai, kurie bus statomi Sioje
teritorijoje turi atitikti taikomus architekty standartus, teisés akty reikalavimus, nepazeisti treciyjy Saliy
interesy, deréti su supancia aplinka.

Teritorijos apzeldinimas, biologinés jvairovés elementai

Planuojama teritorija yra gamtinéje aplinkoje, kurioje gausu biologinés jvairovés, jvairiy rasiy
augmenijos- medziai (lapuociai, spygliuociai), krtimai, samanos, pelkés, jvairios gyviny rasys, todél
planuojamoje teritorijoje nenumatomas specifinis apzeldinimas, ar Kiti gamtiniai elementai,
nebent tai bus suplanuota techninio projekto rengimo metu, siekiant uztikrinti darnius ir integralius
sprendinius.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Koreguojant detalyjj plang, T-04 kvartalo Didziuosiuose Gulbinuose detalusis planas,
pertvarkomas zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0101:1251. Suformuojami trys vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai, vienas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
zemés sklypas, trys atskiryjy Zeldyny teritorijos Zemés sklypai ir du susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemés sklypai. Planuojamoje teritorijoje suformuojamas Zemés sklypas laisvai
valstybinei zemei. Suformuotiems Zemés sklypams nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai: Zemés naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidas, leistinas pastaty aukstis, antzeminio
uZzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas ir priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos, bei papildomi
teritorijos naudojimo reglamentai: servitutai, pastaty aukSty skaiCius, statiniy paskirtis ir Kkiti
reglamentai.

Zemeés sklypas, Nr. 1

Zemes sklypo plotas: 0,0600 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus — < 12 m, altitudé — < 156,58 m;

Antzeminio uzstatymo tankis: < 35 %;

UzZstatymo intensyvumas: < 0,4;

UZstatymo tipas: sodybinio uZstatymas (Su);

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: > 25 %:;

Pastaty auksty skaicius: 1 —3;

Statiniy paskirtis: Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: — ;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): — .

Pastabos: Sglyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %, virsijus $j procentq taikyti
kompensacines priemones.

Zemeés sklypas, Nr. 2

Zemes sklypo plotas: 0,0600 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus — < 12 m, altitudé — < 156,96 m;

Antzeminio uzstatymo tankis: < 35 %;

UzZstatymo intensyvumas: < 0.4;

Uzstatymo tipas: sodybinio uzstatymas (su);

Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: > 25 %:;

Pastaty auksty skaicius: 1 — 3;

Statiniy paskirtis: Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio
paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — ;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): — .
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Pastabos: Sglyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %, virsijus $j procentq taikyti
kompensacines priemones.

Zemeés sklypas, Nr. 3

Zemés sklypo plotas: 0,1000 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus — < 12 m, altitudé¢ — < 156,31 m;
AntZeminio uzstatymo tankis: < 29 %;

Uzstatymo intensyvumas: < 0,4;

Uzstatymo tipas: sodybinio uzstatymas (su);

Priklausomuju Zeldynuy ir Zeldiniy teritoriju dalys: > 25 %:

Pastaty auksty skaicius: 1 — 3;

Statiniy paskirtis: Vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio
paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — ;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): S4 (215) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis) - 0,0083 ha.

Pastabos: Sglyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %, virsijus $j procentq taikyti
kompensacines priemones.

Zemés sklypas, Nr. 4

Zemés sklypo plotas: 0,6042 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);
Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus — < 16 m, altitudé — < 159,46 m;
AntZeminio uZstatymo tankis: < 40 %:;

Uzstatymo intensyvumas: < 0,8;

Uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: > 30 %;

Pastaty auksty skaicius: 1 — 3(4***);

Statiniy paskirtis: Trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)

gyvenamieji pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: —;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): — .
Pastabos: Sqlyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %, virsijus Sj procentq taikyti
kompensacines priemones. ***[ki 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti zemés sklypo ploto
gali buti iki 4 auksty,

Zemés sklypas, Nr. 5

Zemés sklypo plotas: 0,0736 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Komerciniy objekty teritorijos (K*); Vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)**

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus — < 12 m, altitudé — < 155,76 m;
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AntZeminio uZstatymo tankis: < 32 %*: <40 %**;

Uzstatymo intensyvumas: < 0,4;

Uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (Ip)*; sodybinio uzstatymas (su)**;
Priklausomuju Zeldynuy ir Zeldiniy teritoriju dalys: > 25 %:;

Pastaty auk$ty skaidius: 1 — 2*; 1— 3**;

Statiniy paskirtis: Viesbuciy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés

ir savivaldybés institucijy, kity i§ wvalstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams®; Vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais**;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0061 ha;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): — .

Pastabos: Sqlyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %, virsijus Sj procentq taikyti
kompensacines priemones.

*Prioritetinis uzstatymo tipas,

**Kitas galimas Zemés naudojimo biidas nustatomas pagal teisés akty reikalavimus, keiciant
detaliojo plano tvirtinimo metu nustatytq prioritetinj Zemés naudojimo biidqg, Vyriausybés nustatyta
tvarka informuojant visuomene.

Zemés sklypas, Nr. 6

Zemés sklypo plotas: 0,0482 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)

Leistinas pastaty auk$tis: — ;

AntZeminio uzstatymo tankis: — ;

UzZstatymo intensyvumas: — ;

UzZstatymo tipas: — ;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: — ;

Pastaty auksty skaicius: — ;

Statiniy paskirtis: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — ;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): S3 (215) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0,0080 ha.

Zemés sklypas, Nr. 7

Zemés sklypo plotas: 0,1696 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)
Leistinas pastaty auk$tis: — ;

AntZeminio uZstatymo tankis: — ;

Uzstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: — ;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: —;
Pastaty auksty skaicius: — ;
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Statiniy paskirtis: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — ;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): S2 (215) Kelio servitutas —

priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0,0275 ha.

Zemés sklypas, Nr. 8

Zemés sklypo plotas: 0,1079 ha;

Zemés sklypo naudoiimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)
Leistinas pastaty aukstis: — ;

AntZeminio uzstatymo tankis: — ;

UzZstatymo intensyvumas: — ;
Uzstatymo tipas: — ;
Priklausomujy zeldynu ir zeldiniy teritoriju dalys: —;

Pastaty auksty skaicius: — ;
Statiniy paskirtis: — ;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

teis¢ vaziuoti transporto

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0041 ha;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): S1 (215) Kelio servitutas —

priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0,0254 ha.

Zemés sklypas, Nr. 9

Zemés sklypo plotas: 0,3614 ha;

Zemés sklypo naudoiimo paskirtis: Misky tkio;

Zemés naudojimo biidas: Rekreaciniy misky sklypai (M2)

Leistinas pastaty aukstis: — ;

AntZeminio uzstatymo tankis: — ;

UzZstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: —;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: —;
Pastaty auksty skaicius: — ;

Statiniy paskirtis: — ;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0,3614 ha;
Kitos daiktinés teisés (servitutai): — .
Pastabos: Suformuotas valstybinés Zemés sklypas.

Zemés sklypas, Nr. 10
Zemés sklypo plotas: 0,0291 ha;
Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

teisé vaziuoti transporto

Zemés naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2)

Leistinas pastaty aukstis: — ;
AntZeminio uzstatymo tankis: — ;
UZstatymo intensyvumas: — ;
Uzstatymo tipas: —;
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Priklausomujy zeldynuy ir zeldiniy teritorijuy dalys: —;
Pastaty auksty skaicius: — ;

Statiniy paskirtis: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — ;
Kitos daiktinés teisés (servitutai): S5(215) — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 0,0291 ha; S5 (222) — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0291ha.

Pastabos: Zemés sklypas perduodamas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.

Zemeés sklypas, Nr. 11

Zemés sklypo plotas: 0,1351 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas pastaty auk$tis: — ;

AntZeminio uZstatymo tankis: — ;

UZstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: —;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: —;

Pastaty auksty skaicius: —;

Statiniy paskirtis: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: —;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): S6(215) — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0,1351 ha; S6 (222) — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0,1351ha.

PASTABOS:

1.Tarp statiniy privalo biti islaikomi norminius reikalavimus uztikrinantys atstumai. Sis
atstumas gali buti mazZinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus bei gavus
kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu;

2.Tarp pastaty privalo biiti jrengti galiojanciuose normatyvuose nurodyti gaisrinés technikos
privaziavimai. Rengiant techninj projektq, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis projekto
rengimo metu galiojanciy teisés akty nuostatomis reglamentuojanciomis gaisrine saugq,

3.Zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky isveZimq ir tvarkymq is jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi buti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.
Rusiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy/isvaziavimy gyvenamyjy sklypy ribose.
Rengiant techninius projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy,

4.Rengiant statybos projektus, bitina uzsakyti eksploatuojanciy inzZinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy technines sqlygas. Detaliojo plano galiojimo ribose rengiant statybos
projektus privaloma numatyti prisijungimq prie centralizuoty inZineriniy tinkly;

5. Tiksli vaiky Zaidimo aikstelés vieta parenkama projektavimo metu islaikant normatyvinius ir
higienos reikalavimus;

6.Priklausomieji Zeldynai, planuojamuose Zemés sklypuose, uztikrinami Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" patvirtintais
reikalavimais;
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7. Saugotini Zeldiniai tvarkomi Vilniaus miesto savivaldybés tarybos nustatyta , Saugotiny
zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo is augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy isdavimo ir
prasymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio perskaiciavimo nagrinéjimo ir
sumokétos zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos grqzZinimo tvarkos apraso" projektiniy
pasiilymy stadijoje.

8.Ivaziavimy rodyklés | atskiryjy Zeldyny teritorijas nurodo patekimg nemotorizuotoms
transporto priemonéms (péstieji, dviratininkai), iSskyrus aptarnaujantj transportq.

9., Uzstatymo aukstis (vyraujantis) - teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis.
Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki
didzZiausio leistino pastaty auksScio gali virsyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir
numatomo uzstatyti ploto kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p. 55 numatytose
zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai)".

Teritorijos planavimo metu formuojamas kompleksinis privaziavimo sprendimo biidas — vienas
Jvaziavimas ] planuojamg teritorijg. Formuojama bendra ir vientisa uzstatymo ir privaciy erdviy bei
bendro naudojimo erdviy sistema.

Planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo panoraminiy apzvalgos tasky ir kultiros paveldo
teritorijy ir objekty, planuojamas uZzstatymas jokio poveikio saugomy vietoviy panoramoms ir
apzvelgiamumui neturés.

Nustatomi sprendiniai netur€s neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, kaimyniniy sklypy
funkcionavimui, susisiekimo infrastruktiirai. Koreguojamu detaliuoju planu buvo i$nagrinétas bendras
ir gretimos teritorijos vystymas, siekiant vientiso ir kompleksinio uzstatymo ir susisickimo formavimo
principo.

Zeldyny poreikis

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra, taip pat néra miSko naudmeny bei gamtos
paveldo objekty. Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro jsakymu ,, Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* yra taikoma priklausomyjy Zeldyny
norma, kuri yra ne mazesné nei 25 % — G1 teritorijai ir ne mazesné nei 30 % — G2 teritorijai.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso schema
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso ribas, intensyviai naudojamy zeldyny zona (10 psl. 8
pav.), kuri formuojama atskiryjy zeldyny teritorijos Zemés sklypais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zeldyny pasiekiamumo
schemomis, planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200-300 m atstumu, bei
800 m atstumu.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 40 % salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis. Vir$ijus §j procenta numatoma
taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravima (t. tarpe — poZeminis), stogy
apzeldinima.

InZineriné infrastruktiira

Inzineriné infrastrukttra néra iSvystyta ir bus tikslinama. Visi centralizuoti tinklai projektuojami
pagal ankstesnj detalyjj plang, T-04 kvartalo DidZiuosiuose Gulbinuose detalyjj plang. Tikslus
prisijungimas prie centralizuoty tinkly, projektuojamas techninio projekto metu.

29



Planuojama teritorija patenka j $ildymo deginant gamtines dujas zona (14 pav., 12 psl.). Sioje
zonoje planuojant, projektuojant naujg pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esamg pastata
nagrin¢jant apriipinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai Svariems
energijos Saltiniams (i$skyrus kietaji biokura).

AB "Enerqijos skirstymo operatorius" isduotos teritorijy planavimo sqlygos:
1. ] planuojamgqg teritorijq, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, bei nesant

nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. I-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant bitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimqg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InzZineriniai koridoriai turi biti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi.

5. Esant biitinybei ir poreikiui, planuojamoje teritorijoje Bendrovés personalui bet kuriuo paros metu
laisvai prieinamose vietose, isskirti zemés sklypus ir/ar jy atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus
servitutus del 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir eksploatavimo, kartu numatant 0,4 kV
elektros skirstomgjj tinklg iki planuojamy objekty bei suplanuoti/ nustatyti reikiamus servitutus Siam
tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota transformatorine.

6. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.

7. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.

UAB ,, Vilniaus vandenys “ isduotos teritorijy planavimo sqglygos:

I.REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: - m3/d.; -m3/hmax.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 200 m. (minimalus garantuojamas) ir 230 m.
(didziausias galimas).

Uzsakovas privalo:

-Vandens tiekimg numatyti nuo anksciau suprojektuoty vandentiekio tinkly, pagal MB ,, Palaimos
projektai* parengtq techninj projektq ,, Vandentiekio ir nuoteky salinimo tinkly Moléty pl., Ateities g.,

Jeruzalés g., Santariskiy g., Prasiskiy g., Gulbinéliy g., Zebedeno g., Netimero g., Zvelgaicio g.
Zivinbudo g., Narimanto g., Dvariskiy g., Skalvos g., Vilniaus m., Medikiskiy g., Moléty pl., Riesés g.,
Vilniaus r. sav. statybos ir rekonstravimo projektas “.

Projekto Uzsakovas ir Statytojas - UAB ,, Vilniaus vandenys “.

-Informuojame, kad vandens tiekimas bus galimas, kai UAB ,, Vilniaus vandenys* projektas bus
jgyvendintas.
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II.REIKALAVIMAI GAISRU GESINIMUI:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas is tinklo: lauko - |/s; vidaus - I/s.

Uzsakovas privalo:

-Nejrasius vandens kiekio, reikalingo gaisry gesinimui prasyme — paraiskoje, vandens tiekimas
gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB ,,Vilniaus vandenys‘ vandens tiekimo gaisry gesinimui
negarantuoja.

III.REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterstumas BDS7 287,5 mg/I.

Uzsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti prisijungiant j esamus nuoteky tinklus Santariskiy g. ir Prasiskiy g.
sankirtoje, sul. Nr. 101 (x=6071650, y=582663), (atstumas ~ 3,0 km), projektuojant Gulbinéliy g. ir ne
mazesnj nei DN225 mm sléginj nuoteky tinklg.

IV.BENDRIEJI REIKALAVIMAL:

-Informuojame, kad artimiausi esami UAB ,, Vilniaus vandenys * eksploatuojami vandentiekio tinklai
yra Santariskiy g. ir Prasiskiy g. sankryZoje (atstumas ~ 3,0 km).

-Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms numatyti ir
iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo sqlygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise
prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

-Paruostg detaliojo plano projektq su visais paZymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.
-Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo sqlygas.

-Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimq ir drenazo
vandens nuleidimgq spresti sklypo viduje arba keiptis j UAB ,, Grinda “.

-Informuojame, kad UAB ,,Vilniaus vandenys‘ eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu
valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus
negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky salinimo.

V.GALIOJIMAS:

-Prisijungimo sqlygos galioja tol, kol galioja statybq leidZiantis dokumentas. Jei per 3 metus nuo sqlygy
iSdavimo datos nebus gautas statybq leidZiantis dokumentas, biitina gauti naujas prisijungimo sqlygas
arba pratesti Siy sqlygy galiojimo laikq.

-Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy zingsniy bei kity UAB ,, Vilniaus
vandenys “ teikiamy paslaugy galite rasti http://www.w.lt/lt/namams/kaip _tapti_klientu/ arba
http://www.vv.It/It/imonems/tapti_klientu/.

Sklypuose, skirtuose gyvenamyjy pastaty statybai, taikoma priklausomyjy zeldyny norma, kuri
yra ne mazesné nei 25% (G1) ir 30 % (G2), todél dalis nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus
nuleidZziama ant zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biti naudojama Zaliy ploty laistymui. Nuo
biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio
projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo biidas. Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo
planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus.

UzZdaroji akciné bendrove "GRINDA"
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1) Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

2) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemq biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,, Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento “ (toliau
- Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis ir nuoteky salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai “ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
3) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistemq pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymgq ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidZiy dangy ar svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntq jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkq isleidZiamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

4) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sqlygy ar planuojamos itkinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotq
pagrindimg, apvalytas pavirSines nuotekas galima nuvesti j Zebedeno g. kertantj vandens surinkimo
griovj (upelj). Zebedeno g. projektuojant pavirsiniy nuoteky tinklg biitina jvertinti aplinkiniy teritorijy
pasijungimo j §j tinklg perspektyvg.

5) Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus isleidZiamg
momentinj pavirsiniy nuoteky debitq iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy
nuoteky kiekio.

6) Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziuréjimui j UAB ,, Grinda “.

9. Planuojamai teritorijai isduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy planavimo

InZinerinés infrastrukturos sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Susisiekimo sistema

Iki planuojamos teritorijos patenkama nuo magistralinio kelio A14 Vilnius — Utena, Palemono
ir Netimero gatvémis. | Zemés sklypus, Nr. 1 — Nr. 3 patenkama nuo Siaurinéje dalyje formuojamos
gatvés, 0 ] zemés sklypg Nr. 4, patenkama nuo vakarinéje dalyje formuojamos gatvés. Kadangi statiniai
néra projektuojami, tikslus patekimas iki pastaty planuojamoje teritorijoje numatomas techninio
projekto metu.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,, Gatves ir vietinés reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai . Automobiliy stovéjimo viety
tikslus poreikis sklype projektuojamas, rengiant techninj statybos projekta, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentelés reikalavimais (1
lentelé):

Eil.

NI Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. | gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir$ija 70 m?— 1
vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
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1.2. | gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? — 2
vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam
iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui

1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — [ 1 vieta vienam butui

daugiabuciai) pastatai
1.4. | gyvenamosios paskirties jvairioms socialinéms | 0,4 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant i
grupéms (vaiky namai, prieglaudos, globos namai, | apgyvendinimo tipg

Seimos namai, vienuolynai) pastatai
1.5. | gyvenamosios  paskirties jvairioms  socialinéms | 0,8 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant j

grupéms (bendrabuciai) pastatai apgyvendinimo tipa

2. ViesbucCiy paskirties pastatai
2.1. | vieSbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
2.2. | moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3. | sveéiy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)

3. Poilsio paskirties pastatai
3.1. [ poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. | jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)

4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto

1 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius.

Nuovazos projektuojamos rengiant techninius projektus. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo
priemones, pagal poreikj projektuojamos, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. spalio 15 d. patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo
priemoniy jrengimo ir jy priezitros Vilniaus mieste aprasas“ ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2006 m. birzelio 26 d. sprendimu patvirtintomis ,, Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo
Vilniaus mieste rekomendacijomis .

Nuo pozeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo
stoCiy, taip pat jvaziavimy ] juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi buti Sie atstumai (2 lentelé):

Atstumas (metrais

Objekty, iki kuriy nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy, kai nuo techninio aptarnavimo
nustatomi atstumai, masiny skaicius stoCiy, kai posty skaicius
pavadinimas 10ir 11- | 51- 101- daugiau 10ir 11- daugiau

maziau | 50 100 300 kaip 300 | maziau 30 kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigy 25 50 X X X 50 X X
stacionarai

2 lentelé. Atstumai iki pastaty

Atstumai turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 124 p. reikalavimus: ,,Atstumai nuo pozeminiy, pusiau
pozeminiy ir pirmuosiuose aukstuose jrengty uzdaro tipo garazy sieny nereglamentuojami, taciau turi
buti iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanciy
gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m*.
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Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas. Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Nustatant iSorés gaisrui gesinti vandens kiekj vertinamas pastato tiiris. Nagrin¢jamam statiniui
gaisrui 1§ iSorés gesinti nustatomas 10 I/s vandens kiekis. Gesinimo trukmé — 3 val. DidZiausias
reikalingas vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui — 108 m®. Reikalingas vandens kiekis uztikrinamas
i$ vandens hidranty, nutolusio ne didesniu kaip 200 m atstumu (zr. pagrindinj sprendiniy brézinj).

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymasNr.1-
338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykléemis"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-
66), bei vadovautis (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo
darbai" 148.6 p.).

Higieniniy reikalavimuy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
i8déstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra. Nenumatoma vykdyti
veiklg (tikinés komercinés veiklos riiSys), kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos Zonos.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todel rengiant techninj projekta bus
jvertinama normatyviné pastaty insoliacija ir uztikrinti patalpy natiralaus ap$vietimo reikalavimai.
Tiksldis naujy tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai “ 8 priedo reikalavimais,
iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams
bus uztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 ,, Natiiralus ir dirbtinis darbo
viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Gretimy
pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Rengiant techninj projekta biitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy zaliavy atliekos turi biiti rasiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triuk§mingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zzemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patirianc¢io didziausia
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
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nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy didZiausig triukSmo lygj.
Skaiciuojant planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma, vertinamas tik dienos triuk§mo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo $altiniai veiks tik Siuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliamg triukSma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ias punktas, o planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas
(3 lentelé).

Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil . e Paros garso slégio garso slégio
NE Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laet)s | 1y2is (Liarmas),
dBA dBA
1 2 3 4 5

3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo

4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (18skyrus maitinimo ir kultoros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i1$skyrus transporto naktis 45 50

sukeliama triuk$ma

3 lentelé. Didziausi leidZiami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Nezymus transporto srauty padid¢jimas ar tikinés veiklos skleidziamas triuk§mas planuojamoje
ir gretimai esanc¢ioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy nevirSys (6 pav., 6
psl.).Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy (6 psl. Aplinkos
apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas).

Reglamentuojami atstumai nuo antzeminiy automobiliy stoveéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
,»@atvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® .

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto rengimo etape.
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