ZEMES SKLYPO PRIE NUGALETOJY G. NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS
SKLYPE NR.8 PASAKY G. 3B

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo prie Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype Pasaky g. 3B, sklypo kad. Nr. 0101/0013:142, esancio Vilniaus m.
sav., Antakalnio sen., rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

¢ Vilniaus miesto teritorijos bendruoju planu, TO0086338, 2021-06-08 ;

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju planu, T00074617,
2015-01-12;

¢ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu, T00072197, 2014-07-11;

e Zemés sklypo prie Nugalétojy g. Nedideliy veiklos masty detaliuoju planu, T00055790,
2001-05-17;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi;

e Planavimo darby programa, patvirtinta 2022 m. sausio mén. 31 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-418/22;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-03-16 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG215579;

¢ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-03-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG216777;

e Aplinkos apsaugos agentaros 2022-03-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG215881;

¢ V§| Transporto kompetencijy agentiros 2022-03-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG216357;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius 2022-03-14 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG215298;

e UAB ,Vilniaus vandenys® 2022-03-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG216997;

e Telia Lietuva, AB 2022-03-18 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG216056.

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-07-25 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG234670.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: R. S., E. S.

Planavimo uzdaviniai:

o Koreguoti Zemés sklypo prie Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano
(registro Nr. TO0055790), patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2001 m. geguzeés 17 d.
sprendimu Nr. 982V , Dél Zzemés sklypo prie Nugalétojy g. Nedideliy veiklos masty
detaliojo plano tvirtinimo,” sprendinius sklype Nr. 8 Pasaky g. 3B inicijavimo sutarties
pagrindu: nekei€iant sklypo paskirties, naudojimo budo, riby ir ploto nustatyti statybos
zong ir ribg, pakoreguoti uzstatymo tankj ir nustatyti kitus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
Pagal bendrgjj plang planuojama teritorija patenka | AUK-1-4 — Mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcine zona.
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ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos plotas 0,1245 ha. Remiantis Nekilnojamojo turto registro iSrasu
Zemeés sklypo pagrindiné paskirtis — kita, Zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Planuojama teritorija Siauringje, rytinéje ir vakarinéje pusése ribojasi su valstybine zeme,
pietinéje puséje su privaciu zemés sklypu Pasaky g. 3A (sklypo kad. Nr. 0101/0013:142).
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai numatyta mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zona AUK-1-4.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoiji veikla,
kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Galimi Sie kitos paskirties Zzemés naudojimo bidai:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomenineés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inZinerinés infrastruktaros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

- Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4,

- Maksimalus uzstatymo tankumas < 40%;
Maksimalus pastaty aukStingumas h max. <3 a., 12 m.
Kadangi Zemés sklypas patenka j Gamtinio karkaso teritorijg, tai uzstatymo tankumas gali
bati iki 30%.
AUK-1-4 funkcinio prioriteto zonai, jos daliai taikomi ir geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai — Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentai, taip pat sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamentai. Planuojamam sklypui Sie reglamentai netaikomi.
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Z7

SAU-6-4 Sutartiniai Zyméjimai

C=3 Planuojama teritorija

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje nekeiCiama esamo
Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, nekeiCiamas Zzemés naudojimo
badas - vienbuliy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypui nustatomi
privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

SKLYPAS NR. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo | Vienbuciy ir dvibuciy teritorija (GV)
tipas ir tipo indeksas

Sklypo plotas ir ribos 1245 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis.
paskirtis

Galimi naudojimo biadai Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(G1)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé | 12/155,5
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UZstatymo tankumas <30

UZstatymo intensyvumas <0,4

UZstatymo tipas Vienbutis/dvibutis (vd)

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys 6.1., 6.2.

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 40

proc.

Zemés naudojimo apribojimai Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis);

viesuyjy rySiy tinkly infrastrukttros apsaugos zonos (lll
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Statiniy paskirtys pagal STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas” antrojo skirsnio
“Gyvenamieji pastatai” 6 p.:

6.1. — gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai:

6.2. - gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms.

Reikalavimai sklypy tvarkymui:

Pastabos:

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi badti tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebity pazeidziami gretimy zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. MazZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaicCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos pavirSiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam aukscio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojanciy Zemés sklypy savininky rasytinj sutikima.

3. Silloma urbanistiné struktira artima vyraujanciai gretimuose sklypuose, todél jtakos
Vilniaus miesto gretimoms teritorijoms neturés.
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4. Privaziavimas | sklypg yra numatytas i§ Pasaky gatvés per privaziavimo keliuka.
Automobiliy parkavimas yra numatomas sklypuose. PrivaZiavimo/vidaus keliai jrengiami,

R

5. Konkretus apripinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto
rengimo metu.

6. Nagrinéjamam sklypui yra taikoma didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés -40%.

7. Planuojamo Zemeés sklypo uzstatymo tankis -30% nustatomas vadovaujantis Vilniaus
miesto bendrojo plano, kaip aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais.

GAISRINE SAUGA

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Minimalds
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi bati numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant
gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje,
jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi bati
tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte privalo badti uZtikrinamas
priesSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie pastaty.

Gaisry gesinimui yra jrengtas gaisrinis hidrantas Pasaky gatvéje prie sklypo Pasaky g.
3A.
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IStrauka is Vilniaus miesto inZineriniy tinkly Zemélapio

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai uztikrina pagrindinius gaisrinés saugos,
higienos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukS§mo ir oro tarSos reikalavimus.
Komunalinéms atliekoms yra numatyta vieta prie sklypo ribos.

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus.
Radiotechniniy objekty 300 m atstumu néra, jy poveikio gyvenamajai aplinkai nebus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu AUK-1-4
funkcinio prioriteto zonai/jos daliai taikomi ir geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
— Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentai, taip pat sausasléeniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentai. Nagrinéjamam sklypui Sie apsaugos ir tvarkymo reglamentai néra taikomi.

32 tekstinis reglamentas - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Patenkama j gamtinj karkasa, tad uZstatymo tankis iki 30 proc. pagal gamtinio karkaso
nuostatas arba didinti Zeldynus iki 40 proc.

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto.

33 reglamentas - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg



ZEMES SKLYPO PRIE NUGALETOJY G. NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS
SKLYPE NR.8 PASAKY G. 3B

Remiantis pasitelkta grafine reljefo medziaga i IS ,Planuojustatau.lt bei atlikta sklypo ir
dalies Slaito topografija, iSnagrinéti Slaitai, jy atkarpos, pavirSiai, jvertinti Slaity vidutiniai
nuolydziai, matuojant nuo apatinés papédés iki virSutinés briaunos, taip pat teritorijoje
esamas uZstatymas, apimantis apie 3,7 ha teritorijos. Slaito i§sami analizé atsispindi
atliktuose charakteringuose pjuviuose (Zr. Brézinj ,Nagrinéjamos teritorijos pjaviai“). Atlikus
kelis pjavius per Slaitus, paaiSkéjo, kad teritorijoje Slaitai tesiekia 5-6°, todél Slaity apsaugos
reglamentai néra taikomi (taikomi esant 10° ir daugiau). Kita vertus, net ir tuo atveju, jeigu
reljefas ties sklypu, kad. Nr. 0101/0013:414, ir atitikty visas Slaito charakteristikas, esminés
jtakos uzstatymui neturéty, nes yra pakankamai daug atitoles nuo $laito

Taip pat atkreiptinas démesys yra tai, kad, jvertinus reljefg ir atlikus pjavius per
aktualiausias Slaity vietas, parinkus tikslesnj mastelj galima teigti, jog arCiausiai nagrinéjamo
Zzemeés sklypo Pasaky g. 3B, $laito vidutinis nuolydis nuo apatinés papédés briaunos iki
virSutinés briaunos yra ~5° (brézinyje ,Nagrinéjamos teritorijos pjaviai“ - pjlvis Nr.3).

Jvertinus Slaity reljefg galima teigti, kad nagrinéjama teritorija iSsaugos S$laity,
kaip ,Zaliosios miesto karinos“ reikSme miestovaizdyje, nes planuojamas naujas
uzstatymas jsilies | jau esamg neagresyvy uzstatymg. ISnagrinéjus esamg urbanistine
situacijg matosi, kad pastatais yra uzstatyti tiek patys Slaitai, tiek jy apatinés terasos,
neiSlaikant Slaity apsaugos reglamento 71.4.1. punkto.
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IStrauka i$ regia.lt (atstumas nuo sklypo ribos iki apatinés $laito briaunos)

Nagrinéjamos teritorijos aplinkiniai pastatai yra paciuose Slaituose, jskaitant,
bet neapsiribojant ir pastatu, gretimame sklype Pasaky g. 3C, kur reljefas yra akivaizdziai
suzalotas, | jj jspraudziant vienbutj/dvibutj gyvenamajj nama. Paminétini yra ir kiti Salia
esantys pastatai Pasaky g. 3A ir 3D, Vilniuje, kurie atitole nuo apatinés nagrinéjamo $laito
briaunos yra apie 5-13 metry (Zr. ,Nagrinéjamos teritorijos pjaviai“).
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Jvardinant auksSciau iSdéstyta, darytina iSvada, kad projektuojamas busimas

uzstatymas nepazeis esamos urbanistinés aplinkos bei nedarys esminés jtakos esamam
reliefui. Be to, planuojamame sklype jau ir anks€iau buvo uZstatymas (zidr. IStraukg i

buvusio uzstatymo zemiau).
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36 reglamentas - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

36 tekstinis reglamentas netaikomas, teritorijoje néra vandens telkiniy.

Apriupinimas inzineriniais tinklais

IStrauka i$ Vilniaus miesto inZineriniy tinkly Zemélapio

Greta planuojamo sklypo yra nutiesti elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky, rysiy tinklai.
Yra gautas notarinis kaimyninio Zemés sklypo Pasaky g. 3D, kad. Nr. 0101/0013:245,
savininko sutikimas prisijungti prie privaciy vandentiekio d50 ir /ar d160 vandentiekio
tinkly ir prisijungti prie privaciy buitiniy nuoteky tinkly.

PavirSinés (lietaus) nuotekos bus surenkamos sklypy ribose.



