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1.1. Dokumentai

1.1.1. Planavimo organizatoriaus sprendimas dél detaliojo plano pradzios ir tiksly

é"v' F3

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL LEIDIMO KOREGUOTI SKLYPU NR. 12 (KADASTRO NR. 0101/0030:65) IR NR. 13
(KADASTRO NR. 0101/0030:109) PRIE T. NARBUTO GATVES TESINIO, VIRSULISKIU
SENIUNLJOJE, DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS SKLYPE J. RUTKAUSKO G. 17
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

2022 m. rugséjo d. Nr
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 | Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™ patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. kovo 19 d. jsakymo Nr. 40-144/21 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy™ 1.1.3 papunkciu:

1.LeidZziu koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 20135 m. sausio 21 d. sprendimu
Nr. 1-2213 | Dél sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109)
prie T. Narbuto gatvés tesinio, Virsuliskiy seniiinijoje, detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo
plano (TPD Nr. T0O0075048) sprendinius sklype I. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109).

2. Nustatau S§ivos planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius: pakoreguoti
maksimalaus aukstingumo ribas zemés sklype ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldyhés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama
miesto plano istrauka).

3. Tvirtinu detaliojo plano planavimo darby programa (pridedama).
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1.1.2. Planavimo darby programa

PATVIRTINTA:

Vilniaus m. savivaldybés

administracijos direktoriaus pavaduotojas

2022 m. d. jsakymu Nr.

PLANAVIMO DARBU PROGRAMA
DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

1. Planavimo dokumento pavadinimas: Sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13
(kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T. Narbuto gatvés tesinio, VirSuliskiy seniynijoje, detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype J. Rutkausko g. 17.

2. Planuojamos teritorijos (sklypu) adresas: J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109)
Vilniuje.

3. Planuojamos teritorijos plotas: 0,4605 ha.

4. Nagrinéjama (numatomu sprendiniu itaka patirianti) teritorija: apie 9.3 ha teritorija,
atitinkanti kvartalo apibrézima (pagal pridedama miesto plano istrauka).

5. Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, tel. 8 52112616, faks. 8 52112222, LT-09601, Vilnius

6. Planavimo iniciatorius juridiniai asmenys.

7. Rengéjas: pasirenka planavimo iniciatorius.

8. Planavimo pagrindas: iniciatoriaus prasymas.

9. Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai: pakoreguoti maksimalaus aukstingumo ribas
zemés sklype ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

10. Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

11. Papildomi reglamentai: nenustatomi.

12. Tyrimai ir galimybiu studijos: neatlickamos.

13. SPAYV reikalingumas: nereikalingas.

14. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

15. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

16. Sprendiniu nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

17. VieSumo uZztikrinimas: detaliojo plano koregavimo viesumo procediiros atlickamos teisés
aktuose nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir iniciatorius.

18. Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

19. Derinimo procediira: detalyj; plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezifiros informacinéje sistemoje
(TPDRIS).

20. Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projekty rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, panaudojant M 1:500 — M1:1000 duomenis.
Patvirtinta dokumentg uzregistruoti www.tpdr.It.

Suderinta:
Skyriaus vedéjas Benius Bucelis
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1.1.3. Sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis (inicijavimo atveju)

Elektroninio dokumento nuora¥as

TERITORLIU PLANAVIMO PROCESO INICIJAVIMO SUTARTIS

2022 m. d. Nr. A615- 122,
Vilnius

Vilniaus miesto savivaldybés administracija, esanti Konstitucijos pr. 3. LT-09601, Vilniuje,
kodas 188710061 (toliau — Planavimo organizatorius), atstovaujama Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos  direktoriaus  2021-03-19  jsakymu Nr. 40-144/21 jgaliotos Administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut, veikian¢ios pagal Teritorijy planavimo jstatymo 6
straipsnio 3 dalj, ir UAB . imk. atstovaujama direktoriaus §

S veikianc¢io pagal jmonés jstatus (toliau — Planavimo iniciatorius).
toliau — Salys), susitaré ir sudaré $ig sutartj.

1. SUTARTIES DALYKAS

1.1. Siuo Salys susitaria dél sklypo J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109) (toliau —
Planuojama teritorija) detaliojo plano Koregavimo (toliau — Teritoriju planavimo dokumentas)
planavimo proceso iicijavimo, rengimo ir finansavimo.

Pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 4 d. jsakymas Nr. 30-
3197/22 (pridedama).

2. PLANAVIMO TIKSLAI

2.1. koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. sausio 21 d. sprendimu Nr. 1-2213
Dél sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.
Narbuto gatvés tgsinio, Virsuliskiy senifinijoje, detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo
plano (TPD Nr. T00075048) sprendinius sklype J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109):
pakoreguoti maksimalaus aukstingumo ribas Zzemés sklype ir kitus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(pagal pridedama miesto plano istrauka).

3. PLANAVIMO INICIATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

3.1. Sutarties 4.5 punkte nurodytu pagrindu parengti Teritorijy planavimo dokumenty pagal
Lietuvos Respublikos jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytus reikalavimus.

3.2 Pasirinkti Teritorijy planavimo dokumento rengéja.

3.3. Savo lé3omis finansuoti Teritorijy planavimo dokumento rengimg.

3.4, Sutarties 4.5. nurodytu pagrindu kreiptis | aplinkos ministro jsakymu patvirtintose
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisvklése ir atitinkamose specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad jos pateikty teritorijy
planavimo dokumentui teritorijy planavimo salygas, kaip numatyta Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyme.

3.5. Sutarties 4.5. nurodytu pagrindu teikti Teritorijy planavimo dokumento projekta viesinti,
derinti, tikrinti ir tvirtinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir jo jgyvendinamuyjy
teisés akty nustatyta tvarka.
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4. PLANAVIMO ORGANIZATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

4.1. Bendradarbiauti su Planavimo iniciatoriumi, operatyviai teikti informacija ir (ar) duomenis,
kuriy reikia teritorijy planavimo dokumentams rengti, derinti ir tikrinti.

4.2. Bendradarbiauti su Planavimo iniciatoriumi viesinant teritorijy planavimo procesa Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiros informacingje sistemoje, savivaldybés intemeto svelaingje, seniiinijos, kuriai rengiamas
tentorijy planavimo dokumentas, skelbimy lentoje, nagringjant ir aptariant pasitilymus dél teritorijy
planavimo dokumentiy, dalyvaujant jij vieSame svarstyme.

4.3, Tertoryy planavimo dokumento  derinimo  procediras  vyvkdyti laikantis  Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyme ir Kituose teisés akluose nustatyty terminy,

4.4, Teritorijy planavimo dokumenta patvirtinti laikantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyty terminy.

4.5, Sudarydamas &g sulartp, planavimo organizatorivs suteikia planavimo iniciatoriui
1galiojima Teritorijy planavimo dokumento rengimo metu planavimo organizatoriaus vardu kreiptis
i aplinkos ministro jsakymu patvirtintose Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
tiesyklése ir atitinkamose specialiojo teritorijy planavimo dokumeniy rengimo taisyvklése nurodytas
institucijas, kad jos pateikty teritorijy planavimo salygas, teikti Teritorijy planavimo dokumento
projekta viedinti, derinti, tikrinti ir tvirtinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir
kity teisés akty nustatyta tvarka, atlikti kitus biitinus veiksmus, pasiradvti praSymus ir dokumentus,
kuriy reikia Teritorijyy planavimo dokumentui rengti. derinti, tikrinti ir patvirtinti teisés akty
nustatyta tvarka.

4.6. Privaloma teikti registruoti duomenis apie patvirtinta Teritorijy planavimo dokumenty ir
leisés akla, kuriuo patvirtintas Teritoriju planavimo dokumentas, kartu su patvirtinio Teritorijy
planavimo dokumento sprendiniais Lictuvos respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro
nuostatuose nustatvia tvarka ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Teritorijy planavimo dokumento
patvirtinimo.

5 SALIU ATSAKOMYBE

5.1. Salis, pazeidusi sutarties salygas, atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

5.2. Planavimo organizatorius neatsako vz pasckmes. atsiradusias neparengus ar nepatvirtinus
teritorijy planavimo dokumento, nurodyto sutarties 1.1 punkte.

5.3. Kiekviena ginta. nesutarima ar reikalavima, kylant} 18 Sios sutarties ar susijus] su Sia
sutartimi, jos sudarymu, galiojimu, vykdymu, pazeidimu, nutraukimu, sutarties Salys spres
dervbomis. Ginfo, neswlarimo  ar reikalavimo  nepavykus iSspresti derybomis, gintas  bus
sprendziamas teisme pagal Planavimo organizatoriaus buveinés viety.

6. SUTARTIES GALIOJIMO TERMINAS IR NUTRAUKIMO SALYGOS

6.1, Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraiymo dienos ir galioja iki Teritorijy planavimo dokumento
tvirtinimo dienos, tadian ne ilgiau kaip 7 metus nuo $ios sutarties pasiradvmo dienos.

6.2. Saliy teisés ir pareigos baigiasi pasibaigus sutarties galiojimo terminui (jeigu kitaip
nenumatvta sutartyje).

6.3. Sutartis Saliy radytiniu susitarimu gali biiti keiGiama, gali bati vieneriems metams
pratgsiamas sutartyje nurodytas galiojimo terminas ar sutartis nutraukiama.

6.4, Kuriai nors i8 Saliy pareidus sutartj ir nepagalinus pazeidimo per papildoma 30 darbo dieny
terming, kita Salis turi teisg nutraukti sutart) vienadaliskai ir reikalauti 13 paZeidusios sutart) dalies
atlyginti nuostolius.

7. KITOS SALYGOS
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1.1.4. Zemeés sklypo nuosavybés dokumentai

2022-06-28 09:15 NT Registras
z VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS
'3\ REGISTRU Lvivo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras. It
CENTRAS

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNQJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2022-06-28 09:15:24

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:+
Registro tipas:.
Sudarymo data::
Adresas:’
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1

Unikalus daikto numeris: .

Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés

pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: |

Zemés sklypo naudojimo biidas: |

Zemes sklypo naudojimo biidas: |

Zemés sklypo plotas: !

Uzstatyta teritorija:

) Kitos Zemés plotas: |

Zemes Ukio naudmeny nagumo balas::

Matavimy tipas: .

Vidutineé rinkos verte: "

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: !
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:

Kadastro duomeny nustatymo data::

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy nera

4. Nuosavybé:
41 |

Savininkas: |

Daiktas::

|registravimo pagrindas::
|rasas galioja: |

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady né
6. Kitos daiktinés teisés : jrady néra

7. Juridiniai faktai: jrasy nera

8. Zymos:
8.1 |
Daiktas::
|registravimo pagrindas::
|radas galioja: |

9. Teritorijos, kuriose taikemos specialiosios Zemés naudoj
9.1 |
Daiktas:

|registravimo pagrindas::
|

Plotas: |

ragas galioja: |
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1 |
|
Daiktas: .
|registravimo pagrindas::
|
ragas galioja: |
10.2. |
Daiktas: .

|registravimo pagrindas:
|
Irasas galioja: |

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

12. Kita infermacija: jrady néra

13. Informacija apie d ) doriui tikslinima: jrady néra

Dokumentg atspausdino ]
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1.1.5. Galiojantis DP rengéjo kvalifikacijg patvirtinantis dokumentas

4

KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

LIETUVOS ARCHITEKTU ROMAI

Nr.

A AY

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieZiiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies, statinio projekto architektiirinés dalies
vykdymo prieZiiiros vadovas
Statiniy kategorija: ypatingieji ir neypatingieji statiniai

Teritorijy planavimo vadovas
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty riidies:
vietovés lygmens detalieji planai

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty riifies:
vietovés lygmens inZinerinés infrastruktiiros vystymo planai

Lietuvos architekty rimy pirmininké —

Architekty profesinio atestavimo komisijos

2013 m. balandZio mén, 12 d. posédzio protokolas Nr. 76
2018 m. balandZio mén. 4 d. posédzio protokolas Nr. 138
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1.1.6. Teritorijy planavimo sqlygos

Elektroninio dokumento nuorasas

TVIRTINU

{paragas)
Vilniaus miesto savivaldvbés administracija

(viefojo administravimo subjekto, juridinio asmens, institucijos

MINDAUGAS PAKAILNIS vyriausiasis architektas
atsakingo asmens vardas, pavardé, parcigos)

{data)

Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Vilniaus miesto sav., Konstitucijos pr. 3

TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS
Nr.

(data)

1. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Sklvpu Nr. 12 fkadastro Nv. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T. Narbuto
gatves tesinio, Virsuliskiy seniynijoje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklvpe J. Rutkausko

g. 17

2. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo:
Vietovés

3. Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Komplefsinis

4. Planuojama teritorija:
0.4605 ha sklypas J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109) Vilniuje

5. Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
pakoreguoti _maksimalaus aukitingumo ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos naudofimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldvbés teritorijos bendrojo plano sprendiniais

6. Planuojamai teritorijai taikomi auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1) bendrieji planai:
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TO0086338, 2021-06-08

2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1. Vilniaus miesto dviradiy taky specialusis planas, TO0072197 2014-07-11;

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiofi dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572

3. Vilniaus miesto vandens telkinin sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai_specialiojo _plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy_apsaugos ir pritaikvimo_rekreacijai_specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. TO0075982)

5. Vilniaus miesto Silumos itkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. TOO082128)

6. Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano atnawjinimo koncepcija, 201 7-09-14 Nr. 30-2314

3) planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos,
strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldyvbés teritorijos a, b, ¢ kategoriju gatviu ribuy nustatymo schema,
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T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

|

. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

8. Kitos teritorijy planavimo salygos:

1) jvertinti_gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie {-ios) ribojasi
su planuojama teritorija;

2) fvertinti Zeldynu ir Zaliuju junediy, viefu erdviu struktiiras skiype ir susisiekimo
koridorivose ir ju tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;

3) jvertinti esamus medsins atliekant taksacija;

4) dvertinti_pésciuju, dviratininky ir _aulotransporto rySius per lerilorija ir jos
gretimvbése. Formuojant _akligatvius numatyli _pésciyu_ir _(arba) dviradiu taky jungtis larp
akligatviy ir gatviu;

3) ivertinti_planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatvino tipologija. jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai biidingus uZstatyme ir erdviu formavimo principus, uSstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas;

6) uZstatyimo _ar _erdviy formavimo principais siekti  viefu ir  privadiu__erdviu
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklins viedy erdviy perimetrus;
7) siekti _teritorijos naudojimo daugiafunkeiskumo. Jei teritorijoje planmiojamoms

veikloms reikalinea sanitaring apsaueos zenda, fi privalo tilpti § sklvpa, kuriame bus whdoma Si
veikla;

8) rekomenduojame ivertinti Vilniaus gatviy standarto. paskelbto Vilniaus miesto
savivaldvbés interneto tinklapvie gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio plodio ir parametry, kad tilpty visi pagal minéta standarta reikalingi gatvés
elementai;

9 nustatyti  plamwojamos _teritorijos _apriipinimo _infineriniais _tinklais  biidus ir
susisiekimo _komunikacijas (numatomy_skirstomuju tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy
gatviy trasy isdéstvma), joms funkcionuoti reikalingu servituty poreiki;

10} jvaZiavimus planuoti i§ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 . Gatvés ir vietines reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus;

11)  eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki planuoti vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
1783, Techniniy eismo reguliavimo priemoniu irengimo ir ju priesifiros Vilniaus mieste apradas ",
Vilniaus miesto savivaldyvbés 2016-06-15 tarvbos sprendimu Nr. 1-318  Dél susisiekimo dviraciais
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo" bei
Vilniaus miesto savivaldvbés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
38447182 1 1E-TD2) | Del susisiekimo pésdiomis profekty Vilniaus miesto savivaldvbéje rengimo
ir igyvendinimo rekomendacify tvirtinimo";

12)  vadovautis reikalavimais. nurodviais planavimo darby programoje:

13) rengiant teritoriju planavimo dokumenta nepaZeisti treciuju asmenu teisiy ir teisétu
interesi,

14)_detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo ir kity teisés akiu nuostatas;

13)_uztikrinti teritorijy planavimo dokumento viesuma;

16)_siekiant_maZinti_klimato kaitos padarinius, jvertinti_galimvbes teritorijoje vvkdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologiju plétra, mumatvti jai teritorijas

9. Planuojamai teritorijai isduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy planavimo
sglygos: -
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TVIRTINU

{parasas)
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

{viesojo administravimeo subjekto, pndinio
asmens. instituciios

H E
atsakingo asmens vardas, pavardé,

Vyriausiasis specialistas

pareigoes)

(data)
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus
miesto sav., Svitrigailos g. 18
TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS
2022-10-20 Nr, REG246558

1. Tikslus numatome rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Sklypu Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.
Marbuto gatvés tesinio, VirSuliSkiu senidnijoje, detaliojo planoc sprendiniu koregavimas sklype J.
Rutkausko g. 17 inicijavimo sutarties pagrindu

2. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo:
Vietovés

3. Teritorijy planavimo dokumento risis:
Kompleksinis

4. Planuojama teritorija:
0,4605 ha

5. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai:
1) pakoreguoti maksimalaus aukstingumeo ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos naudoiime
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

6. Planuojamai teritorijai taikkomi auk3tesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrieji planai:

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

7. Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integrucjami:

8. Kitos teritoriju planavimo salygos:
1) Rengiant teritoriju planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normomis teritoriju
planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

9. Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy planavimo
salygos:

10. Vyriausiasis specialistas

10
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TVIRTINU

(parasas)
Aplinkos apsaugos agentira

(viesojo administravimo subjekto, jundinio
asmens. instituciios

Z v
atsakingo asmens vardas, pavarde,
Skyriaus vedéja

pareigos)

(data)

Aplinkos apsaugos agentira, Vilniaus miesto sav., A. JuozapaviCiaus g. 8

TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS
2022-10-19 Nr. REG246393

1. Tikslus numatome rengti teritorijy planavimeo dokumento pavadinimas:
Sklypu Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.

Narbuto gatvés tesinio, VirSuliSkiy senidnijoje, detalicjo planc sprendiniu koregavimas sklype J.
Rutkauske g. 17 inicijavimo sutarties pagrindu

2. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo:
Vietoves

3. Teritorijy planavime dokumento rasis:
Kompleksinis

4. Planuojama teritorija:
0,4605 ha
5. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai:
1) pakoreguoti maksimalaus aukstingumo ribas Zemeés sklype ir kitus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

6. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrigji planai:

2. specialiojo teritorijy planavimeo dokumentai:

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

7. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

8. Kitos teritorijy planavimo salygos:
1) Taikyti Gamtinio karkaso nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. isakymo Nr. D1-96 "Del Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinime”.

9. Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengime teritorijy planavimo
salygos:

10. Vyriausioji specialisté Z S
(Teritorijy planavimo salygas parengusio asmens (parasas) (vardas, pavarde)
pareigos)
11. Teritorijy planavime salygos galioja 2025-10-19

11
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TVIRTINU

(parasas)
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos
ministerijos
(viesojo administravimo subjekto, juridinio
asmens, institucijos
K G
atsakingo asmens vardas, pavarde,
\yriausioji specialisté
pareigos)

(data)

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Vilniaus miesto sav., S. Konarskio g. 35

TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS
2022-10-189 Nr. REG246502

1. Tikslus nurmatomo rengti teritorijy planavimeo dokumento pavadinimas:

Sklypu Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.
Narbuto gatvés tesinio, VirSuliSkiy senidnijoje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype J.
Rutkausko g. 17 inicijavimo sutarties pagrindu

2. Teritorijy planavimo dokurnento lygmuo:
Vietovés

3. Teritorijy planavimo dokumento riisis:
Kompleksinis

4. Planuojama teritorija:
0,4605 ha

5. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai:
1) pakoregueti maksimalaus auk3tingumo ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

6. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrigji planai:

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

7. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

8. Kitos teritorijy planavimo salygos:
1) Sidlome Sioje teritorijoje jsivertinti inZinerines geologines salygas.

9. Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy planavimo
sglygos:

10. Vyriausioji specialisté K G
(Teriteriju planavimo salygas parengusic asmens (parasas) (vardas, pavardg)
pareigos)
11. Teritorijy planavimo salygos galioja 2025-10-20

12
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TVIRTINU

(parasas)
Vie3oji jstaiga Transporto kompetencijy
agentlra
(viesojo administravimo subjekto, juridinio
asmens, instituciios
F T
atsakingo asmens vardas, pavardeé,
Vyriausioji specialisté

pareigos)

(data)

Viedoji jstaiga Transporto kompetencijy agentlra, Kauno miesto sav., |. Kanto g. 23

TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS
2022-10-21 Nr. REG246853

1. Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Sklypu Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.

Narbuto gatvés tesinio, VirSuliSkiy senilnijoje, detaliojo plano sprendiniy koreqavimas skiype J.
Rutkausko g. 17 inicijavimo sutarties pagrindu

2. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo:
Vietoves

3. Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinis

4. Planuojama teritorija:
0,4605 ha

5. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai:

1) pakereguoti maksimalaus aukstingume ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos naudojime

reglamentus vadovauijantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

6. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrieji planai:

2. specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:

3. planucjamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

7. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

8. Kitos teritorijy planavimo salygos:
1) Planuojama teritorija (?emés sklypai) patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zon
"E"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

2) Sioje teritorijoje naujai statomu arba rekonstruojamuy statiniu, kartu su visais ant ju
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirdyti 281 metru.

9. Planuocjamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengime teritorijy planavimo
sglygos:

13



SKLYPY NR. 12 (KADASTRO NR. 0101/0030:65) IR NR. 13(KADASTRO NR. 0101/0030:109)
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TVIRTINU

(parasas)
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras
prie Sveikatos apsaugos ministerijos
(vieSojo administravimo subjekto, juridinio
asmens. institucijos
R M
atsakingo asmens vardas, pavarde,
Pataréja

pareigos)

(data)

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus miesto
sav., Kalvarijy g. 153

TERITORIJY) PLANAVIMO SALYGOS
2022-10-20 Nr. REG246490

1. Tikslus humatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T.
Narbuto gatvés tesinio, Virduli§kiy senilnijoje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype J.
Rutkausko g. 17 inicijavimo sutarties pagrindu

2. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo:
Vietovés

3. Teritorijy planavimo dokumento risis:
Kompleksinis

4. Planuojama teritorija:
0.4605 ha

5. Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
1) pakoreguoti maksimalaus auk3tingumo ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

6. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrieji planai:

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strategines
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

7. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami:

8. Kitos teritorijy planavimo salygos:

1) Uztikrinti_kad planuojamoije teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j sanitarinés
apsaugos bei apsaugos zonas, vadovauijantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
haudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

2) |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima bei numatyti saugius
buitiniy nhuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo bidus.

3) Uztikrinti natralaus apsvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi
bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natlralaus apsvietimo reikalavimai.
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SKLYPY NR. 12 (KADASTRO NR. 0101/0030:65) IR NR. 13(KADASTRO NR. 0101/0030:109)
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4) Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymag, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy_
parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamuy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty.

5) )vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) nagringjamai teritorijai. Nustacius
galima neigiama poveiki numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

6) |vertinti Salia planucjamos teritorijos isdéstyty radiotechniniu objektu gali
poveiki gyvenamajai aplinkai.

7) numatant planuojamose sklypuose vykdyti Gkine komercine veikla, kuri patenka j Gkinés
komercinés veiklos rasiu, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei
nustatomos specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salygos, kuriu pagrindu taikomi dkinés
veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygu
istatymo reikalavimais.

8) jvertinti esamiems ir planuojamiems objektams nustatytas specialigsias Zemés naudojimo
salygas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais.

9) jvertinti planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj
(triuk&mo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojanéioms su planuocjama teritorija, Sio
poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius galima neigiama poveikj
nurnatyti ir realizuoti kompensacines priermones.

9. Planuojamai teritorijai iSduotos kity teritorijy planavimo dokumenty rengimo teritorijy planavimo
sglygos:

10. Vyriausioji specialisté J T
{ Teritoriju planavimo salygas parengusio asmens (parasas) (vardas, pavardé)
pareigos)
11. Teritorijy planavimo salygos galioja 2025-10-19

(nurodomas teritoriju planavime salygy galiojimo terminas)

Pastabos:

1. Jei teritorijy planavimo dokumentas rengiamas valstybei svarbiam projektui, tai nurodoma 1
punkte.

2. Teritorijy planavimo salygos surasomos trimis egzemplioriais, kuriy vienas lieka teritorijy
planavimo salygas iSdavusioje institucijoje.
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Bendroji dalis

Bendrieji duomenys

Planavimo dokumento pavadinimas: Sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13
(kadastro Nr. 0101/0030:109) prie T. Narbuto gatves tesinio, Virsuliskiy seniinijoje, detaliojo

plano sprendiniy koregavimas sklype J. Rutkausko g. 17 iniciavimo pagrindu

Koreguojamo TPD Nr. ir pavadinimas: Sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro
Nr.0101/0030:109) prie T. Narbuto gatvés tesinio, Virsuliskiy senidnijoje, detalus planas (TPD Nr.
T00075048)

Planuojamos teritorijos plotas: 0,4605 ha.

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija: apie 9.3 ha teritorija, atitinkanti
kvartalo apibrézimg

Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, tel. 85 2112616, faks. 8 52112222, L T-09601, Vilnius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: UAB ,,

Planavimo pagrindas: iniciatoriaus prasymas ir iniciavimo sutartis

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Devyni architektai” jm. k. 125734889, projekto vadovas A

S (A815).

Planavimo uzdaviniai: pakoreguoti maksimalaus aukstingumo ribas Zemés sklype ir kitus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedamq miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su

gretimomis teritorijomis, suformuoti optimaliq urbanistine struktarg.

Papildomi reglamentai: nenustatomi

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos

SPAV atlikimas: neprivalomas.

Koncepcijos rengimas: neprivalomas.

Sprendiniy profesinis vertinimas: nereikalingas.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo dokumentais:
-Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti;

-Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2021-12-22 patvirtintomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG204705, o taip pat institucijy iSduotomis sqglygomis:

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2021-11-24 Nr.
REG200509;

- Priesgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2021-11-25
Nr. REG200796;

- Viesaji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2021-11-30 Nr. REG201464;

- Aplinkos apsaugos agentira, 2021-12-16 Nr. REG203939.

Koreguojamy DP sprendiniy esamos padéties analizei atlikti panaudota 2021 m. parengta vietovés
skaitmenine topografine nuotrauka (LKS 94-Koordinaciy sistema, Baltijos aukscCiy sistemal).
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1.3. Esamos padéties aiSkinamasis rastas

1.3.1. Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai
Planuojamai teritorijai taikomi:
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“ patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai.

2
&
-~

Kad. Nr.0101/0030:109
Miesto dalies (rajony) centro zona

o

Siruliv miskas:

Siruliy miskaslGrulinlmisikasy
iuliglmigkas]

slruliy miskas / | . 4 /

e - 5 AT S 3 NS 14
BENDRASIS PLANAS. PAGRINDINIO BREZINIO FUNKC TPD registracijos Nr. T0MB633%

INIU ZONY IgTR}\.UKJ\ Galioja nuo 2021-06-08
i MLLIO000  © Vilwiuus o, savivsldybe 2022-09-07

Sutartiniai Zenklai:
—_1V] "Registry centras™ sklypai  Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos FZ I Paslaugy zona
“%" % Saug gamtinés teritorij Gy ji zona: [ Sodininky bendrijy zona
:- .-.- .: Vandenviediy SAZ El ¥ ay ji zona [ Pramanés ir sandéBavimo zona
By Valstybiniai miskai Maza intensyvumo gy ji zona InZinerings infrastruktiros zona
g R ikl o 5 s : o oy Zond
Funkcinés zonos f— , oy i zona Vandenvieéiy zona
Neurbanizuoj teritorijos FZ Centry zona: Bendro naudajima erdviy, atskingy zeldyny zona:
Misky ir miskingy teritorijy zona I Pagrindinio centro zona N intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Zemes ikio teritorijy zona I Misslo dalies centro zona | Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
[0 Vandeny zona [0 specializuoty kompleksy zona tarpas

Funkcinés zonos numeris TP dokumente VIR-7-1.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano funkcine zong
VIR-7-1. Tai Miesto dalies (rajony) centro zona.

Galimi naudojimo tipai - GC;GM;PA;SI, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis,
galimi naudojimo bidai - G2; K; V; R; B; 12; E.

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7.

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius — 20.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 80.

UZstatymo tipas - pr_u; pr_a; au.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 2,5.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80.

Tekstinis reglamentas Nr.01; 02; 03; 05; 13; 32; 36, 39.
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Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje nedidelé planuojamos
teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijas:

Sutartiniai enklai: x | N = iFads P f:i""‘.
uamumai zenklai \ I‘E ,m\:: .—% \\'{'7-. e i
! — i / )

7

Gamitinis karkasas
Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

Macionalinis migracijos koridorius
Regioninis migracijos koridorius
Rajoninis migracijos koridorius

Tarptautiné takoskyra

Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

3
-
.

EEERROCOXN

Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas

W

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Gamtinio karkaso teritorijy geokologinis
potencialas

0 - Patikimas
1 - Ribotas
2 - Silpnas
3 - PaZeistas

S - Stipriai paZeistas

Vietiniai migracijos koridoriai

e T T — 0. e < - ._ilt i
Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso

elementai dalyje planuojamos teritorijos paZyméta sausaslénio teritorija, todél planuojamos

teritorijos dalyje turi bati taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai:
SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamitinio karkaso geomorfologiniai elementai
S0\ Natoralas ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virdsalpinés terasos

7/ Wir ll virssalpines terasos
% Sausasléniai

i;/,%' |wairiy tipy pelkinés lygumos
I Glaciokarstines dubes

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaitai

* Nataralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz m
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Pagrindiniai BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty slaity apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai taikomi planuojamoje teritorijoje:

,74. Sausasléniai, nurodyti BP bréZiniuose Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai ir
Gamtinio karkaso schema. Sausasléniy tvarkymo reikalavimai:

74.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms

dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

74.2. NeuZstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose teritorijose koncentruojami atskirieji ir
priklausomieji Zeldynai;

74.3.Jeigu sausaslenio dugnu teka upelis, neuZstatomosneuZstatomos juostos plotis turi bati ne
maZesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius
detalizuojancius TPD

ar kitus projektus, sioje juostoje numatoma atskiryjy Zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny

teritorija, uZtikrinant jos vieso naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biti
tikslinamas rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines

sqlygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biti maZesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.
Rekreacinei paskirciai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens TPD nurodytose vietose

gali bati statomi ir arciau kranto linijos;

74.4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sqlygoms, uZtikrinant apsaugq nuo tarsos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntq skirtos
sistemos.”

Sprendiniy koregavimo planuojamos teritorijos ribose néra kulturinés - istorinés vertés turinCiy
objekty ar nekilnojamojo paveldo objekty, jrasyty j Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy registrq.
Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Registruoty saugomy
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir tokios saugomos teritorijos su planuojama
teritorija nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje misky néra.
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Vilniaus miesto tarybos 2015m. sausio 21 d. sprendimu Nr.1-2213 ,,Dél sklypy Nr. 12 (kadastro Nr.
0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr.0101/0030:109) prie T. Narbuto gatvés tesinio, Virsuliskiy
seniiinijoje, detaliojo plano tvirtinimo“patvirtinto detaliojo plano (TPD Nr. T00075048)
sprendinius sklype J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109) sprendiniai.
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Detaliuoju planu nustatyti Sie statyby reglamentai, sklypui Nr.2 (kadastro Nr.0101/0030:109), kuri
o plotas 4605m?, Zemeés naudojimo biadas — gyvenamosios teritorijos, pobidis — daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos - reglamento indeksas — G2;

Aukstingumas nuo 2 iki 20-ies auksty (nuo 8,0 iki 68,0 m) imtinai;

AntZeminio uZstatymo tankio indeksas — 0,65;

Intensyvumo indeksas — 3,0;

UZstatymo tipas — aukstybinis uZstatymas.

Priklausomojo Zeldyno dydis nustatomas statybos projekte, atsiZvelgiant j sklype numatomy statyti
pastaty paskirtj, iSsidestymgq bei aukstingumaq (nuo 15% iki 35% sklypo ploto).

Nustatyta dalis A numatyta 20 auksty pastatui ir dalis B numatyta 9 auksty pastatui.

Detaliojo plano aiskinamojo rasto C.I. 2. Skyriuje TVARKYMO REZIMAI, SERVITUTAI nurodyta, kad
atstumai tarp planuojamy statyti pastaty, nustatomi statybos projekte, atsiZvelgiant j abiejuose
sklype numatomy statyti pastaty paskirtj, iSsidéstymq bei aukStingumq. Statybos projekte,
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pasikeitus aplinkiniy pastaty issidestymui, atlikus tikslius insoliacijos skaic¢iavimus, gali biti kei¢iama
riba tarp skirtingy sklypo daliy aukStingumy.

Dalyje sklypo formuojamas servitutas S2 - tarnaujantis daiktas, uzimantis 189 m2 plotgq, susidedantis
is:

1) kelio servituto, suteikiancio teise naudotis pescCiyjy taku;

2) teisés tiesti ir aptarnauti poZemines komunikacijas, statyti ir aptarnauti kitus inZinerinius statinius.
JvazZiavimai j sklypg numatyti:

-dvi vietos is pietinés puses ties sankirta su planuojamu skersgatviu;

-vienas is rytinés pusés is planuojamo skersgatvio.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T00075982)

Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128)

Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314
Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos,
strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

Planuojamai teritorijai parengti kiti projektai

Aukstybiniy pastaty architektariniai sprendimai planuojamam sklypui parengti architektdrinio
konkurso budu.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2022 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. 1-1355 dél
,Vilniaus miesto savivaldybes teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektiirinems idejoms
jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus“ Vilniaus miesto savivaldybes teritorijoje, naujai
projektuojamus  auksStybinius pastatus (aukStesnius nei 35 m. virS statybos zonos vidutinés
altitudes).

Vadovaujantis Lietuvos architekty rimy pirmininko ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Vyriausiojo miesto architekto patvirtintomis ,AUKSTYBINIO DAUGIABUCIO PASTATO JUOZO
RUTKAUSKO G.17, VILNIUJE RIBOTO KVIESTINIO PROJEKTO KONKURSO SALYGOS ,, (2021-08-26)

ir konkursiniy darby komisijos vertinimo protokolu nr.1 (2021-12-22), jvertinti architektariniai -
urbanistiniai sprendiniai planuojam sklypui.

22



SKLYPY NR. 12 (KADASTRO NR. 0101/0030:65) IR NR. 13(KADASTRO NR. 0101/0030:109)
PRIE T. NARBUTO GATVES TESINIO, VIRSULISKIY SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS SKLYPE J. RUTKAUSKO G. 17 INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.3.3. Planuojamos teritorijos sklypo Zemévalda ir Zeménauda
Planuojama teritorija — korequojama galiojancio detaliojo plano teritorija apimanti vieng

1.3.4.

privaty vieno savininko UAB ,, sklypg.
Eil. | Zemeés sklypo Zemésnaudojimo Zemeés Zemeés
Nr. | Unikalus /Kadastro Nr. | paskirtis/naudojimo bidas | sklypo sklypo
/ pobiidis plotas, ha | adresas
1. | 4400-1284-1239 Komercinés paskirties | 0,4605 ha. | Juozo Rutkauskog. 17

0101/0030:109

pastaty
teritorijos

objekty teritorijos,
Daugiabuciy gyvenamyjy
bendrabuciy

ir

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos reljefas yra neZymiai Zeméjantis piety kryptimi — perkritimas apie 4 m (altitudés nuo apie

154,0 iki apie 150,00).

Planuojamoje teritorijoje medZiy néra. Planuojamas sklypas plyno lauko aplinkoje.
PoZeminiy ar antZeminiy inZineriniy tinkly néra.

Gretimybés
Planuojamas sklypas tiesiogiai ribojasi su dviem Zemés sklypais, sklypu atribotu gatvés (skersgatvio)
raudonosiomis linijomis ir laisvos valstybinés Zemés plotu bei uz jo esanciu sklypu priskirtu Bendro
naudojimo eraviy, Zeldyny teritorijai
Eil. Zemeés sklypo | Valdymo Zemeés Zemés sklypo | Zemés sklypo
Nr. valdytojoir | forma sklypo Unikalus pagrindiné naudojimo
pastaty adresas /Kadastro Nr. paskirtis ir naudojimo
savininko bidas
pavadinimas
VAKARU KRYPTIS
1. UAB,, Nuosavybés | Juozo 440010668987 | Kita paskirtis, Daugiabuciy
“ teisé Rutkausko | 0101/0030:65 | gyvenamuyjy pastaty ir
g. 19 bendrabuciy teritorijos
SIAURES KRYPTIS
2. UAB Nuosavybés | Spaudos g. | 440015487120 | Kita paskirtis, komercinés
teisé 7 0101/0030:113 | paskirties teritorijos
RYTY KRYPTIS
3. UAB,, Nuosavybés | Poligrafijos | 440010789540 | Kita paskirtis, Daugiabuciy
teisé g.3 0101/0030:70 | gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
PIETY KRYPTIS
4. Lietuvos - - 440057514868 | Bendro naudojimo erdviy,
Respublika Zeldyny teritorija
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Skiypas adresu Spaudos ¢. 7
kadastro Nr. 0101/0030:113

(UAB

, )

440012541239

44001 0BG B35 T

Skiypas adresu J.Rutkausko g. 19
kadastro Nr. 0101/0030:65

(UAB )

- B )

Sklypas adresu Poligrafijos g. 3
kadastro Nr. 0101/0030:70
(UAB .

/ 440023309757
17 440002

/ 01010030

r
440010789540

|

—— o e

48

Sklypas adresu J.Rutkausko g. 17
kadadastr Nr. 0101/0030:109

(UAB
koreguojami DP sprendiniai

Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio (sklypy duomenys) istrauka geoportal.it
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1.3.5. Esamy ir rengiamy statybos projekty situacija

‘GZK | 68(m)
65]3

Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio (statybos leidimy informacija) istrauka geoportal.lt

Statomi objektai tiesiogiai besiribojanciuose sklypuose:

1. Objektas: Daugiabucio gyvenamojo namo Juozo Rutkausko g. 19, Vilniuje statybos projektas.
Aukstybinis pastatas. Statytojas UAB ,

2. Objektas: Administarcinés paskirties pastato rekonstrukcija. Spaudos g.7
Aukstybinis pastatas. Statytojas UAB ,,

3. Rengiamas techninis projektas Objektas: Daugiabucio gyvenamojo namo Poligrafijos g. 3,
Vilniuje statybos projektas
Aukstybinis pastatas. Statytojas UAB ,,

4. Viesoji erdvé ties J. Rutkausko g. ir Pilaités pr. Techninis projektas
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1.3.6. Nagrinéjamos teritorijos esamos situacijos urbanistinis vertinimas

@ planuojama teritorija, istrauka 3d@vilnius.It

Teritorija, kurioje koreguojami detaliojo plano sprendiniai yra sparciai besiplétojancioje Virsuliskiy
seniunijos pietinés dalyje tarp Laisvés pr., Pilaités pr., Vakarinio aplinkkelio ir Virsuliskiy g.
Nagrinéjama teritorija yra tarp Vakarinio aplinkkelio, Virsuliskiy skg., Virsily ir Juozo Rutkausko
gatviy.

Projektuojamas sklypas, yra tarp formuojamy gatviy Poligrafijos - Siaurinéje dalyje ir Juozo
Rutkausko - pietinéje dalyje. Aplinkinéje teritorijoje vystomas didelio uZstatymo intensyvumo
multifunkcinis uZstatymas administracinés ir gyvenamosios paskirties pastatais. Teritorija BP
sprendiniuose numatyta aukstybiniy pastaty lokalizacijai, dominuoja didelio aukstingumo iki 70 m
aukscio pastatai.

Vakariné nagrinéjamos teritorijos dalis esanti tarp Vakarinio aplinkelio ir Spaudos g. yra galutinai
uZstatyta. Sios dalies pagrindiné dominanté 81 m. aukscio administracinés paskirties pastatas. Salia
11 ir 6 auksty multifunkcinés paskirties pastatai, bei prekybos paskirties 2 auksty pastatas.

Rytiné nagrinéjamos teritorijos dalis prie VirSily g. suformuota dviejy 75m. aukscio daugiabuciy
boksty. Prie Spaudos g.ir Virsuliskiy skg., suprojektuoti ir satomi nuo 9 iki 16 a daugiabuciai, taip pat
18a. (Spaudos g.7) administracinés paskirties pastatas (bankas, pastas, biurai, kontoros ir t.t.).
J.Rutkausko g. uZstatymas formuojamas stotomu 16a. daugaibuciu pastatu (J.Rutkausko 19),
rengiami techniniai projektai 17a. ir 9 a. daugiabuciy statybai (Poligrafijos g.3), 10a. (Virsily g.21).
Vertinant esamq urbanistine situacijos raidqg, darytina isvada, kad teritorijoje tarp J.Rutkausko ir
Virsuliskio skg. formuojama aukstybiniy pastaty ,urbanistiné kalva” komponuojant sklypuose
skirtingo aukstingumo tarius nuo 7a. iki 18a. Dominuojantis uZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus
(nepilnai uZdari kvartalai).
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai koreguoja Teritorijy planavimo dokumenty
registre registruoto detaliojo plano sprendinius:

Vilniaus miesto tarybos 2015m. sausio 21 d. sprendimu Nr.1-2213 ,,Dél sklypy Nr. 12 (kadastro Nr.
0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr.0101/0030:109) prie T. Narbuto gatveés tesinio, Virsuliskiy
senitnijoje, detaliojo plano tvirtinimo“patvirtinto detaliojo plano (TPD Nr. TO0075048) sprendinius
sklype J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109).

Detaliojo planavimo tikslas: pakoreguoti maksimalaus aukstingumo ribas

Zemeés sklype ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto

savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine struktirg.

Projektiniai sprendiniai. Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame
bréZinyje ir brézZinio reglamenty aprasomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, Zemeés sklypo paskirtis (nekeiciama), Zemés naudojimo bidas
(nekei¢iamas),numatomas sklypo uZstatymas, nustatomas uZstatymo tankis, intensyvumas, leistinas
statiniy aukstis bei kiti papildomi reikalavimai. Papildomai nagrinéjama

(numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibréZztj.

Koreguojant galiojancio detaliojo plano sprendinius nustatomi (paliekami galiojantys ar keiciami)
Sie konkretus sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Juozo Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109) pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas
Nr.1

Sklypo plotas - 4605 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — (GC) misri centro teritorija;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemée;

Zemés sklypo naudojimo bidai — (G2) daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorija;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 20, vadovaujantis skirtingy reglamentiniy zony (1A, 1B,
1C) reikalavimais. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. teritorijos Bendrojo plano (reg. Nr. T0O0086338)
sprendiniais nustatomas didzZiausias leidZiamasis pastaty auksty skaicius (aukstai — skai¢iuojamas
jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles);

LeidZiamasis pastaty auksStis nuo Zemeés pavirSiaus — iki 65,00 m., vadovaujantis skirtingy
reglamentiniy zony (1A, 1B, 1C) reikalavimais;

Leistina pastaty absoliutiné aukscio altitudé — iki 218,00 m. vadovaujantis skirtingy reglamentiniy
zony (1A, 1B, 1C) reikalavimais;

1A reglamentinéje zonoje leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki 65,00m., leistina
pastaty absoliutiné aukscio altitude — iki 218,00 m., pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 20;

1B reglamentinéje zonoje leidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus — iki 32,00m., leistina
pastaty absoliutine aukscio altitude — iki 186,00 m., pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 9;

1C reglamentinéje zonoje leidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus — iki 12,50m., leistina
pastaty absoliutine aukscio altitude — iki 156,00 m., pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 2;
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LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas Ul — 2, 5.

Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukstuose jrengiama infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves (vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu
Nr.2);

Ul galima didinti iki 10%, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovejimo vietas (vadovaujantis BP
tekstiniu reglamentu Nr.3);

UZstatymo tipas — (au) aukstybinis uZstatymas, (pr_a) - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai);

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 36% (1659 m?);

Leistinos statiniy paskirtys sklype — gyvenamosios paskirties trijy ir daugiau buty daugiabuciai
pastatai;

Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZeminis/poZeminis;

Sqlyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype — min. 50%;

Kitos daiktinés teises.

(202)Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis). Plotas: 190m2

(223)Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:
190m2

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis)

Sklypo Nr.1 Statybos riba ir statybos zona sutampa su sklypo Kad . Nr. 010100300065 riba pagal
valdytojo rasytini sutikimgq.

Reikalavimai Zemés sklypui ir planuojamam uZstatymui

1. Planuojamas sklypas patenka j auksStybiniy pastaty teritorijg.

2. Planuojamame sklype biitina uZtikrinti Zeldinamg plotq vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” (Zin., 2014-01-14, Nr.D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uZstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir
nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); poZzeminiy garazy
antZemines dalies, jei joje natiraliame grunte neauga medziai ir krimai; sporto aikstyny ir sporto
aiksteliy.

3. Rengiant techninj projektq, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, gyvenamieji pastatai
ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi sklype
taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy
insoliacijos bei natdralaus apsvietimo reikalavimai, taip pat siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky
Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi paZeisti ir
gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiralaus apsvietimo reikalavimy.
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4. Techninio projekto stadijoje statiniai turi biiti projektuojami tokio aukscio bei isdéstomi sklype
statiniy statybos zonoje taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiseti
interesai, tame tarpe ir siekiant uztikrinti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty insoliacijos bei natiralios
sviesos reikalavimus, bei galiojantys teisés aktai.

5. Jvaziavimy, iSvaZiavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio
projekto stadijoje. Turi bati iSlaikomi saugis (ne maZesni nei nurodyti STR "Gatvés ir vietinés reiksmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p.) atstumai nuo planuojamy antZzeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir atstumai nuo jvaZiavimo ir isvaZiavimo varty j poZeminj garaZzq ir ventiliacijos sachty.

6. Rengiant techninj projektq batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy isdéstymq
sklype, projektuojant beij iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy
Zaliavy atliekos turi bati riisSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

7. InZineriniy tinkly iskélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendzZiamas techninio projekto stadijoje.

8. Projektuojant techninio projekto stadijoje batina uZtikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Konkretus priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos turi bati jgyvendinami
vadovaujantis galiojanciais gaisrine saugq reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais,
rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojami pastatai | atsparumo ugniai laipsnio.

9. Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. "Energijos

rusies naudojimo sildymui specialiojo plano pakeitimas" patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2013 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. 1-1200.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai palieka esamus arba nustato grieZtesnius (maZesnius)
reglamentus planuojamame sklype, todél galima konstatuoti, kad poveikis gretimoms teritorijoms
palyginus bus maZesnis.

Sprendiniy vertinimas urbanistinés aplinkos analizé aspektu.

Planuojamy sklypy tvarkymo reglamentai nustatyti atizvelgus ir jvertinus:

-esamgq urbanistinés raidos bisenq. Pastaty ir viesyjy erdviy sqrangos principai teritorijoje, pastaty
isdéestymo sklype sprendiniai ir uZstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstq - teritorijoje
susiklosciusiq ar tikslingai formuojamq uZstatymo tipologijq ir jai badingus uZstatymo rodiklius
(intensyvumg, tankj, aukstingumg), taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius
teritorijoje, kurti misrias funkcijas. Naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo tdriu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau bati sSiuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektirine raiska bei technologiniais sprendimais.

-dominuojanciq gretimy ir tiesiogiai besiribojanciy aplinkiniy sklypy uZstatimo tipologijq jos kitimo
galimybes, nustacius Siai tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uZstatymo
parametrus, zonas, linijas, ribas, pavirsiy formavimo altitudes;

-uzstatymo ir erdviy formavimo principus siekiant viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuojant
gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;

-teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo galimybes;

-Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy esamos ir planuojamos struktiros prie planuojamo sklypo
bei tolesni jy formavimo poreikiai ir galimybés;

-pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius nagrinéjamos teritorijos ribose.
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Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nesudaro prielaidy paZeisti treciyjy asmeny teisiy ir
teisety interesy.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus aplinkinés teritorijos uZstatymo
tipologija ir ,,Aukstybinio daugiabucio pastato J. Rutkausko g. 17, Vilniuje ribotas kviestinis projekto
konkursas” rezultatus.

UZstatymo principai ir pastaty aukstingumas. Planuojant naujq uZstatymq siekiama darniai jsilieti j
sios miesto dalies — vakarinio centro - uZstatymo struktirqg. UZtikrinant planuojamo uZstatymo
integralumgq j susiklosciusj aplinkos charakterj (tinkamg santykj su Sia aplinka), preliminariais
projektiniais sprendiniais (Zr. Priedas Projektiniai pasidlymai. Daugiabucio gyvenamo namo J.
Rutkausko g. 17, Vilniuje,statybos projektas), kurie parengti UAB ,,Devyni architektai“atsiZvelgus j
uzdaro kviestinio architektarinio konkurso rezultatus, projektuojami du aplinkinio uZstatymo mastelj
atitinkantys tariai.

Planuojamame sklype numatomas uZstatymas, formuojant gatviy perimetrg Zemuoju apjungianciu
,Stilobatiniu® tdriu ir pastatus grupuojant, jvertinus gretimy suplanuoty ar planuojamy ir
suprojektuoty pastaty tariy déstymq. Perimetru Zemutiniuose aukstuose gali biti numatomos
komercinés patalpos su patekimais is viesyjy gatviy erdviy, o vidinis kiemas ant stilobato baty skirtas
gyventojams.

‘“
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Urbanistinis inteqgralumas. Planuojama teritorija yra sparciai besiplétojancioje Virsuliskiy senitnijos
pietinés dalies teritorijoje tarp Laisvés pr., Pilaités pr., Vakarinio aplinkkelio ir Virsuliskiy g.
Projektuojamas sklypas, yra tarp formuojamy gatviy Poligrafijos - Siaurinéje dalyje ir Juozo
Rutkausko - pietinéje dalyje. Aplinkinéje teritorijoje vystomas didelio uZstatymo intensyvumo
multifunkcinis uzstatymas administracinés ir gyvenamosios paskirties pastatais. Teritorija skirta
aukstybiniy pastaty statybai, dominuoja didelio aukstingumo iki 70 m aukicio pastatai. Zemiau
pateikiama Vilniaus 3D modelio iStrauka su esamais ir projektuojamais pastatais:

o
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Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus tarp planuojamo sklypo ir Pilaités
prospekto esanti Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (Funkcinés zonos numeris BP TP
dokumente VIR-7-2) parengto UAB “MUTUUS” teritorijos sutvarkymo projektiniy pasitlymy
VIESOSIOS ERDVES ESANCIOS TIES J. RUTKAUSKO G. IR PILAITES PR., STATYBOS PROJEKTAS
Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus nagrinéjamos teritorijos ribose
rengiamus statybos projektus:

Daugiabutis gyvenamas namas J. Rutkausko g. 19;

Administracinés paskirties pastatas Spaudos g. 7.

Daugiabutis gyvenamas namas J. Rutkausko g. 7;

Daugiabutis gyvenamas namai Virsuliskiy skg. 8;

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus nagrinéjamos teritorijos ribose
parengtus teritorijy planavimo dokumentus, projektinius ir prieSprojektinius pasitlymus:
Daugiabutis gyvenamas namas Poligrafijos g. 3;

Daugiabutis gyvenamas namas Virsily g. 21;

Sveciy namai Virsuliskiy skg. 48.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus nagrinéjamos teritorijos ribose
pabaigtus statybos projektus:

Daugiabuciai, administracinés, komercinés paskirties pastatai Virsuliskiy skg. 6, 8, 25, 26, 27, 30,
34;

Administracinés paskirties pastatas Spaudos g. 9;

Daugiabutis gyvenamas namas Virsily g.11 ir 13;

Daugiabutis gyvenamas namas Virsuliskiy skg. 58.

Sprendiniy vertinimas susisiekimo sistemos aspektu

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje ribojamoje Pilaités, Laisvés

prospekty, Vakarinio aplinkkelio, Justiniskiy gatvés. Planuojamas sklypas yra tarp suplanuoty
Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatviy.

Aplink planuojamaq teritorijg formuojamas gatviy ir pravaziavimy tinklas yra suplanuotas Teritorijos
prie T. Narbuto gatveés tesinio detaliajame plane, patvirtintame Vilniaus miesto tarybos 1999-12-15
sprendimu Nr. 480 (reg. Nr. 481) ir Sklypy Virsuliskiy skg. 78 ir 80 detaliajame plane, patvirtintame
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2007-11-14 sprendimu Nr. 1-281 (reg. Nr. 2040). Jvertinus
statybos projekty:

1. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Virsuliskiy skg. 26, Vilniuje statybos projektas (sklypo kad. Nr.
0101/0030:19),

2. Prekybos paskirties pastato Virsuliskiy skg. 30, Vilniaus m., statybos projektas (sklypo kad. Nr.
0101/0030:20),

3. Administracinio pastato J. Rutkausko g. 6, Vilniuje statybos projektas (sklypo kad. Nr.
0101/0030:99),) sprendinius, suformuoti detaliojo plano sprendiniai.
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IStrauka is Vilniaus miesto BP bréZinio SUSISIEKIMO SISTEMA. GATVIYU

KATEGORIY SCHEMA:
] .
itaf BUIVYDISKES \

Vydino g. 7
&
SALOTE 4
fg

PILAITE —
Saloté %’L
2 % 506@"”!
1—
S GUDELIAI

/ KAROLINISKES

Planuojama teritorija

Koreguojamo detaliojo plano projektuojamo sklypo teritorijg riboja Juozo Rutkausko gatves
raudonosios linijos, iki kurios nuo sklypo ribos yra valstybinés Zemés ruozZas. Ryty puséje sklypg riboja
skersgatvio Nr.1 tarp Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatviy raudonosios linijos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19, Juozo Rutkausko gatvé nustatyta kaip D
kategorijos pagalbiné gatve.

Jvaziavimo-isvaZiavimo vietos j sklypq. Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos

JvaZiavimai (ar isvazZiavimai) j sklypq planuojami du - nuo skersgatvio tarp Poligrafijos ir Juozo
Rutkausko gatviy ir nuo JuozoRutkausko gatves:

-jvaZiavimo vieta i§ rytinés pusés per projektuojamq skersgatvj Nr.1. Siuo jvaZiavimu numatomas
gaisrinio automobilio privaZiavimo kelias, uZsibaigiantis 16x16m. apsisukimo aikstele ir atvira
automobiliy stovéjimo aikstele.

-jvaziavimo vieta is pietinés pusés per projektuojamgq J.Rutkausko g.;

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamo Zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaicCius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus. Projektuojamuose pastatuose jrengiant
skirtingy paskirciy patalpas, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas
sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy stovéjimo
viety skaiCiy, nustatytq pagal STR nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy statiniams ir savivaldybiy
taryby patvirtintus koeficientus. 2017-12-20 Vilniaus miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. 1-
1312 patvirtino ,Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemq”, kurioje planuojama teritorija patenka j
4 zong. Numatoma apie 176 automobiliy stovéjimo vietos gyvenamiesiems butams, prekybos,
maitinimo paskirtie vaiky darZelio patalpoms.

Prekyb. pat. 532.82 kv.m. : 30kv.m. = 18 vnt. aut. stovéj. viety.
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Maitinimo pat. 120.79 kv.m. : 15 = 8 vnt.
Vaiky darzZeliai 1vieta - 40 vaiky = 1vnt.
Butai 200vnt. = 200 vnt. aut. stovéj. viety.
Taikomas 0,75 koeficientas, pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiciaus koeficientus schemgq.
Minimalus parkavimo viety skaicius:
227 vnt. X0.75 =171 aut. vnt
UzZ sklypo riby numatoma jrengti 7 vnt. anZeminiy parkavimo viety prie J. Rutkausko gatvés bendram
naudojimui.
Parkavimo aiksteles gali biiti jrengiamos visoje pagrindiniame bréZinyje parodytoje statybos zonoje
antZeminese ir poZeminése aikstelése. Automobiliy stovejimo vietos turi biti jrengiamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p.
reikalavimais — turi bati iSlaikomi reglamente nurodyti atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo
antZeminiy automobiliy stovéjimo aiksSteliy ir atstumai nuo jvaZiavimo ir iSvaZiavimo varty j
poZeminj garaZq ir ventiliacijos sachty. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir isdéstymas bus
tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Rengiant techniniy projekty eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,Techniniy eismo
reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZidros Vilniaus mieste aprasas”, Vilniaus miesto
savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-
TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo” taip pat rekomenduotina jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto
Vilniaus miesto
savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.lIt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio plocCio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétq standartq reikalingi gatvés
elementai jvertinus esamas aplinkybes.
Peésciyjy ir dviratininky takai.
Pésciyjy ir dviratininky taky pagrindiné funkcija — susisiekimas pésciomis, dviraciais ir kitomis
biotransporto rasimis tarp atskiry miesto daliy, su miesto centru, darbo ir poilsio vietomis. Greta
planuojamos teritorijos Pilaités prospekte ir Laisvés prospekte pagal 2014-12-28 Vilniaus miesto
savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-1856 patvirtintg Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang
yra jrengti esami dviraliy takai. Atitinkamai pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius
Dviraciy taky tinklo schemgq dviraCiy takai yra aplinkinéje teritorijoje:
i i & @ J ‘w m“ﬁw—\_ SUTARTINIAI ZENKLAI

V™

l = Esamos ( planucjamos pagrindinés - magistralinés (E) dviragiy trasos
I ‘ s o w0 Ezamos / planugjamos pagrindinés - tarprajonings (E) dviraiy trasos
’ SALTONEEKES =i Ecamos /[ planugjamoes pagrindinés rekreacinés (E) dviradiy trasos
e - Esamos / planugjamos vietings (F) dviratiy trasos
xv —=======- Planugjamas lyny keltuvas

o y 5 P specializusts rajans ir 2enamissgis netranziting zona
N

1 Daugiaaukséio gyvenamejo rajono netranziting zona

JZVERYNAS - ) )
= Vilniaus m. savivaldybes ribos
P X
% :%-— Vilniaus m. rajono riba
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Dviratininky takai numatyti gretimoje planuojamos teritorijos aplinkoje Virsily g., prie Juozo
Rutkausko g.:

Sluoksniai Zyméjimas Jrankiai Atviri ducmenys

Py,
"Brag.
Wijoy

x

Planuojama teritorij

Pésciyjy judejimui Skersgatvio Nr.1 ir Juozo Rutkausko gatvés raudonosiose linijose numatoma
jrengti Saligatvius, gatviy sankryZose jrengiamos pésciyjy peréjos. Techninio projekto rengimo metu
pagal poreikj ir iSduotas projektavimo sqlygas turi biti projektuojamos eismo reguliavimo ir eismo
saugumo priemonés vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitros Vilniaus
mieste aprasas” ir VMS tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,, Saugaus eismo reguliavimo
priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis”.

Dviraciy saugyklos numatytos poZeminiuose aukstuose, pirmame aukste prie jéjimy j daugiabutj bei
prie komerciniy patalpy -1 bei 1 auksStuose.

Vadovaujantis Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, iSduotomis teritorijy planavimo
sqlygomis 2022-10-04 Nr. REG244262, Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), kuomet planuojama
teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong"E").

Pagal planuojamoje teritorijoje detaliojo plano sprendinius statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) nevirSija 281 metry.

Sprendiniy vertinimas gaisrinés saugos aspektu

Gaisrinés saugos aspektu detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy
planavimo sqlygomis 2022-10-20 Nr. REG246558, isduotomis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos. Rengiant teritorijy planavimo dokumentg
vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Nr. XllII-
2166 Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje;

-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas;
-prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina, kad gaisro plitimas j gretimus pastatus bus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp numatomy pastaty ir esamy lauko sieny, islaikant normatyvinius
priesgaisrinius atstumus. Konkretus priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
sqlygos bus jgyvendintos rengiant statiniy techninius projektus.

Atstumai iki gretimy pastaty ir statiniy islaikomi atsiZvelgiant j besiribojanciy pastaty atsparumgq
ugniai.

rinimaliy priefgaisriniy atstumy nustatymas

Arstumas, m, iki statinio. lario ugniai atsparumo laip snis yra
Projeltuojamo
pastato atsparumas I i oI
ugniai
I 6 8 10

Numatomiems pastatams parenkamas | atsparumo ugniai laipsnis. Konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos isdestyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi bati jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant

Parengti detaliojo plano planiniai sprendiniai sudaro galimybes, rengiat statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy sqlygas gaisry gesinimui ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie statinio ir gaisro gesinimo vandens saltinio. Esant poreikiui batina
numatyti aiksteles gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137). Aikstelés ir keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visad laisvi, tam uztikrinti batina
statyti specialius Zenklus.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad
teritorija yra gerai aprapinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sqlygas (Valstybés Zinios, 2007-02-27,
Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538). Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami is esamy hidranty aplinkinése Vito Lingio,
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Virsily, Juozo Rutkausko gatvése, esamy ne didesniu nei 200 m atstumu nuo planuojamo uZstatymo
— Ziaréti Zemiau pateikiamq situacijos schemq su isdéstytais esamais hidrantais.

— Eymmumas Jrankiai Atviri duomenys Pagalba

Sutartiniai zenklai: X
Teritorijy planavimas ir statyba:

Sklypai
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01
Reikimingi inzineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslos duomenys

& Metikslis duomenys

&
=

]

USZS Rutkauske g 5“

1

Pilaites pr.

T —
S ——

Planuojama teritorija
Priesgaisriniy automobiliy privaZiavimo kelio plotis ne siauresnis kaip 3,5 m., kliaciy aukstis — ne
maZesnis kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15
m, aklakelis turi baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto
grindy altitudeé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele.

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios artimiausia Vilniaus APGV 1-oji komanda randasi R.
Jankausko g. 2, Vilnius. VaZiavimo atstumas apie — 2,1 km.

N

B, P
B -

AU abang
BTG g
WO B et g
LT

Gaisriniy automobiliy ir autokopéciy judéjimo kerlias. Schema
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1.4.5. Sprendiniy vertinimas gamtinés aplinkos aspektu
Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsiZvelgiant j Aplinkos apsaugos agentiros, isduoy teritorijy
planavimo sqlygy 2022-10-19 Nr. REG246393 reikalavimus.
Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojamoje teritorijoje misky néra. Planuojamoje teritorijoje medZiy néra. Planuojamas sklypas
plyno lauko aplinkoje.

Planuojama teritorija

Zemiau pateikiama istrauka i§ LR saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio su paZyméta
planuojama teritorija:
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Pagal Vilniaus miesto BP sprendinius, planuojamos teritorijos dalis patenka j Urbanizuoto gamtinio
karkaso teritorijqg, kaip vietinés svarbos migracinio koridoriaus teritorija.

Sklypo dalies patenkancios j Urbanizuoto gamtinio karkaso teritorijg plotas — 2976m? (65%)

Sklypo dalies nepatenkanéios j Urbanizuoto gamtinio karkaso teritorijq plotas — 1629m? (35%)

Planuojamos teritorijos daliai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” patvirtinty Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimai.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Déel Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” reikalavimais,
nustatomas bendras priklausomyjy Zeldyny plotas sklype — 1659 m?, tai yra priklausomyjy Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijy dalis planuojamame sklype turi sudaryti nemaziau kaip - 36%.

Skaic¢iavimas:

Kai Zemés sklypo naudojimo biadas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos
Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, 30%.,

sklypo dalis uzimanti 1633m? plotq (1633 m? x 0,3 = 489m?)

MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose,
40%, sklypo dalis uZimanti 2976m? plotq (2976 m? x 0,4 = 1190m?)

Bendrai sklype: 489 m? + 1190m? = 1679m? x 100%/4609m? =36,4% (suapvalinus nustatomas
bendras priklausomyjy Zeldyny plotas sklype — 36% , t.y. 1659 m?)

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338)
tekstiniu reglamentu: 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentq.

Planuojamo sklypo ribose jvertintas sklypo dalies plotas sausaslénis kaip sutraukyty lekstaslaiciy
sausasléniy fragmentas, dél susiformavusios urbanistines aplinkos jau nebegalintis atlikti liGiciy ir
polaidZio vandens nutekinimo ir sugerdinimo funkcijos ekosistemoje. Pagal atliktus sklypo geologijos
tyrinéjimus, néra aptiktas sausaléniams budingas aukstas gruntinio vandens lygis.

Detaliojo plano sprendiniuose reglamentuojamas planuojamy sklypy uZstatymo tankis nevirsija
nustatyty reikalavimy, taikomy teritorijoms patenkancioms j Gamtinio karkaso ribas.

Numatomas apribojimas uZstatymo tankiui iki 30%., sklypo teritorijos dalyje, patenkancioje j
gamtinio karkaso teritorijq priklausomy Zeldyny norma didinama 10%, kuomet sudarytu nemaZiau
kaip 40%. Sklype reglamentuojamas ne maZesnio uZ nustatytas normas priklausomy Zeldyny ploty
jveisimo kiekis, sudarys sglygas stiprinti esamgq silpng vietovés Urbanizuoto gamtinio karkaso
geoekologinj potencialg.

Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio gamtiniam krastovaizdZiui ir biologinei
jvairovei, nebus paZeista krastovaizdzZio ekologiné pusiausvyra, bus palaikoma ir didinama
krastovaizdzio jvairove.
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Tarp planuojamo sklypo ir Pilaités prospekto esanti Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
(Funkcinés zonos numeris BP TP dokumente VIR-7-2) su islikusiais pavirSinio vandens sankaupy
fragmentais pagal parengtq atskirqg teritorijos tvarkymo ir pritaikymo projektq, galéty atlikti
sausasléniy atkarpos, kurioje koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntq
skirtos sistemos su atskiryjy Zeldyny plotu. Parengto UAB “MUTUUS” teritorijos sutvarkymo
projektiniy pasialymy VIESOSIOS ERDVES ESANCIOS TIES J. RUTKAUSKO G. IR PILAITES PR., STATYBOS
PROJEKTAS schema pateikta Zemiau.

----------

Planuojamas sklypas nepatenka j miesto vandenvieciy ar jy sanitarinés apsaugos zony teritorijq.
Planuojamos teritorijos uzstatymas — gyvenamieji pastatai numatomi prijungti prie centralizuoty
inZineriniy tinkly, tarsos aplinkai nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir
kompaktiskus (gali biti poZeminius ar pusiau poZeminius jleidZiamus) konteinerius. Rengiant techninj
projektg bdtina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymg planuojamame sklype,
projektuojant bei isSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy
atliekos turi bdti rasiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".
Konteineriai istustinami pagal is anksto sudarytq grafikq su atlieky utilizavimo jmonémis.
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1.4.6. Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas

Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. iSduotomis teritorijy planavimo
sqglygomis 2022-10-20 Nr. REG246490.

Planuojamam sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:
-Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis)

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis).

Planuojamiems objektams neigiamo poveikio netureés.

Planuojamoje teritorijoje relamentuojamas uZstatymas gyvenamyjy pastaty statybai nepatenka j
sanitarines apsaugos zonas bei apsaugos zonas. Techninio projekto stadijoje bus jvertintos ir
nustatytos inZineriniy tinkly apsaugos zonos. Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés
uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimq ir buitiniy nuoteky tvarkymg, numatant prisijungimq
prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly. Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés
organizuoti ir uZtikrinti saugy buitiniy atlieky tvarkymaq sklype, konkretizuojant spec., transporto
privaziavimo kelius prie buitiniy atlieky surinkimo aiksSteliy, pagal nustatytas sutartis su komunalinio
aptarnavimo tarnybomis.

Detaliojo plano sprendiniuose uZtikrintos natiralaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose.
Detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius projektus, islaikyti naturalaus
apsvietimo reikalavimus.

Kvartalas priklauso miesto centro zonai ir yra formuojamas perimetrinio uZstatymo. Dél to
insoliacijos laikas gali bati maZinamas iki 1.5h.

Prieduose pateikta Insoliacijos schema (Zr. Priedas Insoliacijos schema). Schemoje ivertintos
insoliacijos modeliavimas planuojamiems ir gretimy teritorijy objektams. Vadovaujantis
modeliavimo rezultatatais detaliojo plano sprendiniai atitinka normatyvinius Statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” 213 punkto reikalavimus bendras insoliacijos
laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos. Senamiesciuose ir miesty
centruose su perimetriniu uZstatymu — ne trumpesnis kaip 1,5 valandos.

Detalizuojant detaliojo plano sprendinius projektiniy pasiilymy stadijoje bus privalomai islaikomos
sios sqglygos:

1.Visy suprojektuoto daugiabucio gyvenamo namo buty insoliacija atitinka normatyvinius Statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 213 punkto reikalavimus
urbanizuotai teritorijai,

2.Vaiky Zaidimy aikstelé atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 185 punkto reikalavimus, t.y.
miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.

3.Projektuojamy pastaty sklype bendroji insoliacija gretimy pastaty atzvilgiu atitinka normatyvinius
Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 213 punkto reikalavimus
urbanizuotai teritorijai,
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4. Projektuojamy pastaty sklype bendroji insoliacija gretimai esanciy vaiky Zaidimy aiksteliy
atzvilgiu atitinka normatyvinius STR 2.02.01:2004 185 punkto reikalavimus, t.y. miesty centrinése
dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.

Detaliojo plano sprendiniuose infrastruktiiros objekty isdéstymas uZtikrina saugius automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.
Rengiant techninius projektus vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, sudarytos prielaidos
islaikyti Siuos norminius atstumus.

Detaliojo plano sprendiniuose jvertintas transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarsos)
nagrinéjamai teritorijai, pagal atliktus UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment” skaiciavimus ir
modeliavimgq bei pateiktas atskira byla (Zr. Priedas DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS J.
RUTKAUSKO G. 17, VILNIAUS M. SAV. TRIUKSMO IR APLINKOS ORO KOKYBES VERTINIMO
ATASKAITA) bei pateiktos isvados, kad dél planuojamoje teritorijoje numatomo uZstatymo
daugiabucio gyvenamojo namo J. Rutkausko g. Nr. 17, Vilniaus m. sav., autotransporto sukeliamas
triuksmo lygis esamy ir planuojamy gyvenamosios paskirties pastaty adresu Poligrafijos g. Nr. 3, J.
Rutkausko g. Nr. 7, Nr. 19, Spaudos g. Nr. 9, Nr. 15, Virsily g. Nr. 6, Nr. 11/ 13, Nr. 21, V. Lingio Nr.
8 ir Virsuliskiy skg. Nr. 8, Nr. 48, Nr. 52, Nr. 54 aplinkoje esamos situacijos nepablogins, dienos,
vakaro ir nakties metu nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os
lentelés 3-iq ir 4-q punktus.

Nustatyta, kad vieSojo naudojimo gatvemis pravaZiuosiancio 2026 mety perspektyvinio
autotransporto srauto sukeliamas triukSmo lygis ties planuojamo daugiabucio gyvenamojo namo J.
Rutkausko g. Nr. 17, Vilniaus m. sav. vaiky Zaidimo aikStelemis bei triukSmingiausiais fasadais
dienos, vakaro ir nakties metu nevirsys triuksmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011
1-os lenteles 3-iqg punktgq.

Aplinkos oro tersSaly koncentracijos, nustatytos oro tyrimy stotelés duomeny rinkimo bei
kompiuterinio modeliavimo bidu, gyvenamosios paskirties pastaty J.Rutkausko g. Nr. 17, Vilniaus
m. sav. bei gretimoje gyvenamojoje ar visuomenineés paskirties pastaty aplinkoje nevirsija aplinkos
oro uZterstumo normy, nustatyty 2001 m. gruodZio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZterstumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy
patvirtinimo” (Zin., 2001, Nr. 106-3827; TAR, 2017, Nr.12015).

Vibracijos sviesos, silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje radiotechniniy
objekty néra. Vadovaujantis , Skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stocCiy isdéstymo Vilniuje”
schema artimiausiai esanti skaitmeninio radijo rysio tinklo baziné stotis Nr.6 nutolusi apie 1.5 km.
Schemoje skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stoCiy plétra prie planuojamos teritorijos
nenumatyta. Salia planuojamos teritorijos néra isdéstyty pagal patvirtintq schemgq radiotechnikos
objekty, galinCiy turéti neigiamq poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai.
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Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi bati

didesnés nei Sios higienos normos lenteléje nurodytos leidZiamosios vertés.
Lentelé. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametru leidZziamosios vertés

Radijo dazniu juosta | Elektrinio Magnetinio lau- | Magnetinio srau- | Energijos
lauko stipris | ko stipris (H), | to tankis (B), uT | srau-to tankis
(E), V/im A/m (S), W/m?
1 2 3 - 5
10 kHz—-150 kHz 87 5 6.25 -
0.15 MHz-1 MHz 87 0.73/f 0.92f -
1 MHz-10 MHz 87/{9:3 0,73/ 0,92/t -
10 MHz—400 MHz 28 0.073 0.092 2
400 MHz-2000 MHz 1.375£0:3 0.0037£9:3 0.0046£9-3 £200
2 GHz-300 GHz 61 0.16 0.20 10

1 pastaba. f — daznis, MHz (megahercais).
2 pastaba. 100 kHz—-10 GHz radijo dazniu juostoje S, E2. H? ir B? vertés apskaiéiuojamos kaip
vidurkiai per bet kurt 6 minuéiy laikotarps.
3 pastaba. Esant aukstesniam ne1 10 GHz dazniui S vertés apskaiéiuojamos kaip vidurkiai per bet

kur; 68—z minuéiy laikotarpy. f 1éreikitas GHz (gigahercais).

4 pastaba. Impulsiniu moduliuotu elektromagnetiniy lauku didZziausios akimirkinés vertés, kai
radijo dazniai viriyja 10 MHz, nustatomos taip, kad vieno impulso ploéio vidutinis energijos srauto
tankis nevir§vty energijos srauto tankio veréiu daugiau ne1 1000 kartu.

5 pastaba. | radiyjo dazniuy juosta, nurodvta lentelés 1 skilties kiekvienoje eilutéje, virSutiné radyo
dazniu juostos riba yra iskaitytina, o apatiné —ne.”

1.4.7. Planuojamos teritorijos inZinerinés infrastrukturos vertinimas

Projektuojamas uZstatymas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra prie
planuojamo sklypo, Juozo Rutkausko gatvés. Techninio projekto metu inZineriniai tinklai bus

e
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projektuojami pagal isduotas technines sqglygas. Techninis projektas bus derinamas su sqlygas
iSdavusiomis institucijomis. Planuojami lauko inZineriniai tinklai:

- Vandentiekis, Buitinés nuotekos; Lietaus nuotekos; Silumos tinklai; Elektros tinklai; Rysiy tinklai.
1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projektq pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy
organizacijy pateiktas sqglygas ir kitus techninius reikalavimus.

3. Pertvarkant inZinerinius tinklus bdtina nepaZeisti kaimyniniy sklypy visy inZineriniy

tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo sqlygy.

4. Projektuojamame sklype statant statinius ir pastatus, ypac poZzeminj garaZq, bitina
uZtikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir
inZinerines jrangos techninés biiklés buvusios iki statyby pradZios.

DP sprendiniy atitikimas bendrojo plano sprendiniams

1. | Ar nevirsyja didZiausio leistino pastato aukscio (metrais nuo Zemés pavirsiaus) | nevirsyja
2. | Arjvertintas nustatytas vyraujantis ,,foninis" pastaty auksty skaicius (jei jvertintas
nustatytas)
3. | Ar nevirsyja didZiausio leistino pastaty auksty skaiciaus nevirsyja
4. | Ar nevirSyja didZiausio leistino sklypo uZstatymo intensyvumo nevirsyja
5. | Ar nevirSyja didZiausio leistino sklypo uZstatymo tankio nevirsyja
6. | Ar nevirSyja maksimalaus basty skaiciaus sklype nevirsyja
7. | Ar planuojami sklypai néra maZesni nei nustatytas minimalus sklypo dydis néra
naujai statybai maZzesni
8 | Ar nevirSyja sqlyginio didZiausio nelaidZiy dangy kiekio sklype nevirsyja
9 | Ar atitinka uZstatymo tipg atitinka
10. | Jvertinti tekstiniai reglamentai jvertinti
11. | Jvertintas BP pagrindinio bréZinio schemy taikymas planuojamai teritorijai jvertintas

DP sprendiniai atitinka LR Teritorijy planavimo normy reikalavimus

1. | Teritorijos funkcinés zonos ir jy turinio atitikimas atitinka

2. Teritorijos naudojimo tipy ir jy turinio atitikimas atitinka
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Funkciniy zony ir jose galimy teritorjos naudojimo tipy sisteminis risys atitinka
TPN 2 priedq (Visose funkcinese zonose galimi inZinerinés infrastruktiros
koridoriy; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny teritorijos naudojimo
tipai, taip pat ir kiti teritorijos naudojimo tipai

atitinka

DP sprendiniy atitikimas LR Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimams

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties sklypy uZstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir
(ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine
krastovaizdZio struktirg ir geoekologinj potencialq, uZstatymo tankis paZeisto
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biti padidintas iki
50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, tacCiau tokiais atvejais
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne mazZiau kaip 10
procentiniy punkty

atitinka

DP sprendiniuose nustatyti papildomi tekstiniai reglamentai

1.

Tarp statiniy privalo bati iSlaikomi norminius reikalavimus uZtikrinantys
atstumai. Sis atstumas gali bati maZinamas i§laikant insoliacijos, gaisrinés
saugos ir kt. reikalavimus bei gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo
sutikimq rastu

Nurodytas.

Pagridinis
bréZinys.

Tarp pastaty privalo bati jrengti galiojanciuose normatyvuose nurodyti
gaisrinés technikos privaZiavimai. Rengiant techninj projektq, projektuojant
privaZiavimus prie pastaty vadovautis projekto rengimo metu galiojanciy
teisés akty nuostatomis reglamentuojanciomis gaisrine saugq

Nurodytas.

AR dalyje

Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky isveZimq ir tvarkymq i§ jam
priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés
atlieky tvarkymo operatoriams. Ruasiuojamy atlieky surinkimo vietos
numatomos prie jvaZiavimy/isvaZiavimy sklypo ribose.

Nurodytas.

AR dalyje

Rengiant statybos projektus, butina uZsakyti eksploatuojanciy inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy institucijy technines sqlygas. Detaliojo plano galiojimo
ribose rengiant statybos projektus privaloma numatyti prisijungimq prie
centralizuoty inZineriniy tinkly

Nurodytas.

AR dalyje
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	Pagrindiniai BP brėžinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodytų šlaitų apsaugos ir tvarkymo reikalavimai taikomi planuojamoje teritorijoje:
	„74. Sausaslėniai, nurodyti BP brėžiniuose Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai ir
	Gamtinio karkaso schema. Sausaslėnių tvarkymo reikalavimai:
	74.1. Sausaslėniams, kaip vietinės svarbos migraciniams koridoriams – GK sudedamosioms
	dalims – taikomi Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimai;
	74.2. Neužstatytose sausaslėnių dalyse urbanizuotose teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji želdynai;
	74.3.Jeigu sausaslėnio dugnu teka upelis, neužstatomosneužstatomos juostos plotis turi būti ne mažesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojančius TPD
	ar kitus projektus, šioje juostoje numatoma atskirųjų želdynų ir/ar priklausomųjų želdynų
	teritorija, užtikrinant jos viešo naudojimo galimybes. Neužstatomos juostos plotis gali būti
	tikslinamas rengiant vietovės lygmens kompleksinio TPD, įvertinus gamtines-urbanistines
	sąlygas, tačiau bet kokiu atveju jos plotis negali būti mažesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.
	Rekreacinei paskirčiai reikalingi pastatai ir statiniai vietovės lygmens TPD nurodytose vietose
	gali būti statomi ir arčiau kranto linijos;
	74.4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinėms sąlygoms, užtikrinant apsaugą nuo taršos,
	sausaslėnių atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui į gruntą skirtos
	sistemos.“
	Sprendinių koregavimo planuojamos teritorijos ribose nėra kultūrinės - istorinės vertės turinčių objektų ar nekilnojamojo paveldo objektų, įrašytų į Nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą.
	Planuojama teritorija neturi gamtinės saugomos teritorijos apsaugos statuso. Registruotų saugomų gamtinių teritorijų planuojamoje teritorijoje nėra ir tokios saugomos teritorijos su planuojama teritorija nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje miškų nėra.
	Vilniaus miesto tarybos 2015m. sausio 21 d. sprendimu Nr.1-2213 „Dėl sklypų Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030:65) ir Nr. 13 (kadastro Nr.0101/0030:109) prie T. Narbuto gatvės tęsinio, Viršuliškių
	seniūnijoje, detaliojo plano tvirtinimo“patvirtinto detaliojo plano (TPD Nr. T00075048) sprendinius sklype J. Rutkausko g. 17 (kadastro Nr. 0101/0030:109) sprendiniai.
	Detaliuoju planu nustatyti šie statybų reglamentai, sklypui Nr.2 (kadastro Nr.0101/0030:109), kuri
	o plotas 4605m2, žemės naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių statybos - reglamento indeksas – G2;
	Aukštingumas nuo 2 iki 20-ies aukštų (nuo 8,0 iki 68,0 m) imtinai;
	Antžeminio užstatymo tankio indeksas – 0,65;
	Intensyvumo indeksas – 3,0;
	Užstatymo tipas – aukštybinis užstatymas.
	Priklausomojo želdyno dydis nustatomas statybos projekte, atsižvelgiant į sklype numatomų statyti pastatų paskirtį, išsidėstymą bei aukštingumą (nuo 15% iki 35% sklypo ploto).
	Nustatyta dalis A numatyta 20 aukštų pastatui ir dalis B numatyta 9 aukštų pastatui.
	Detaliojo plano aiškinamojo rašto C.I. 2. Skyriuje TVARKYMO RĖŽIMAI, SERVITUTAI nurodyta, kad atstumai tarp planuojamų statyti pastatų, nustatomi statybos projekte, atsižvelgiant į abiejuose sklype numatomų statyti pastatų paskirtį, išsidėstymą bei au...
	Dalyje sklypo formuojamas servitutas S2 - tarnaujantis daiktas, užimantis 189 m2 plotą, susidedantis iš:
	1) kelio servituto, suteikiančio teisę naudotis pėsčiųjų taku;
	2) teisės tiesti ir aptarnauti požemines komunikacijas, statyti ir aptarnauti kitus inžinerinius statinius.
	Įvažiavimai į sklypą numatyti:
	-dvi vietos iš pietinės pusės ties sankirta su planuojamu skersgatviu;
	-vienas iš rytinės pusės iš planuojamo skersgatvio.
	Specialiojo teritorijų planavimo dokumentai:
	Vilniaus miesto dviračių takų specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
	Vilniaus miesto dviračių takų specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572
	Vilniaus miesto vandens telkinių slėnių apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
	koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898
	Vilniaus miesto vandens telkinių slėnių apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
	(TPDR registracijos Nr. T00075982)
	Vilniaus miesto šilumos ūkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128)
	Vilniaus miesto šilumos ūkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314
	Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar kelių valdymo sričių plėtros programos,
	strateginės veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
	Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos a, b, c kategorijų gatvių ribų nustatymo schema,
	T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
	1.3.2. Planuojamai teritorijai parengti kiti projektai
	Aukštybinių pastatų architektūriniai sprendimai planuojamam sklypui parengti architektūrinio konkurso būdu.
	1.3.3. Planuojamos teritorijos sklypo žemėvalda ir žemėnauda
	Planuojama teritorija – koreguojama galiojančio detaliojo plano teritorija apimanti vieną
	privatų vieno savininko UAB „Infra home“ sklypą.
	Taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
	Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
	Teritorijos reljefas yra nežymiai žemėjantis pietų kryptimi – perkritimas apie 4 m (altitudės nuo apie 154,0 iki apie 150,00).
	Planuojamoje teritorijoje medžių nėra. Planuojamas sklypas plyno lauko aplinkoje.
	Požeminių ar antžeminių inžinerinių tinklų nėra.
	1.3.4. Gretimybės
	Planuojamas sklypas tiesiogiai ribojasi su dviem žemės sklypais, sklypu atribotu gatvės (skersgatvio) raudonosiomis linijomis ir laisvos valstybinės žemės plotu bei už jo esančiu sklypu priskirtu Bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorijai
	1.3.5. Esamų ir rengiamų statybos projektų situacija
	1.3.6. Nagrinėjamos teritorijos esamos situacijos urbanistinis vertinimas

	1.4. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
	1.4.1. Koreguojant galiojančio detaliojo plano sprendinius nustatomi (paliekami galiojantys ar keičiami) šie konkretūs sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:
	1.4.2. Reikalavimai žemės sklypui ir planuojamam užstatymui

	Sprendinių vertinimas urbanistinės aplinkos analizė aspektu.
	1.4.3. Sprendinių vertinimas susisiekimo sistemos aspektu
	1.4.4. Sprendinių vertinimas gaisrinės saugos aspektu

	Gaisrinės saugos aspektu detaliojo plano korektūros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijų planavimo sąlygomis 2022-10-20 Nr. REG246558, išduotomis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos. Rengiant ter...
	1.4.5. Sprendinių vertinimas gamtinės aplinkos aspektu
	1.4.6. Planuojamos teritorijos aplinkos kokybės vertinimas

	Planuojamos teritorijos  aplinkos kokybės vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenės sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. išduotomis teritorijų planavimo sąlygomis  2022-10-20 Nr. REG246490.
	Planuojamoje teritorijoje relamentuojamas užstatymas  gyvenamųjų pastatų statybai nepatenka į sanitarines apsaugos zonas bei apsaugos zonas. Techninio projekto stadijoje bus įvertintos ir nustatytos inžinerinių tinklų apsaugos zonos. Techninio projekt...
	Detaliojo plano sprendiniuose infrastruktūros objektų išdėstymas užtikrina saugius automobilių parkavimo aikštelių iki esamų ir planuojamų gyvenamųjų ir visuomeninės paskirties pastatų. Rengiant techninius projektus vadovaujantis detaliojo plano spren...
	Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametrų vertės gyvenamojoje aplinkoje neturi būti didesnės nei šios higienos normos lentelėje nurodytos leidžiamosios vertės.
	1.4.7. Planuojamos teritorijos inžinerinės infrastruktūros vertinimas

	1.5. DP sprendinių atitikimas bendrojo plano sprendiniams
	1.6. DP sprendiniai atitinka LR Teritorijų planavimo normų reikalavimus
	1.7. DP sprendinių atitikimas LR Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimams
	1.8. DP sprendiniuose nustatyti papildomi tekstiniai reglamentai



