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1. Statinio projekto pavadinimas: 'DXJLDEXþLR� J\YHQDPRMR� QDPR� Mindaugo g. 22 QHƳUHQJWRV�
SDVWRJơV�(unik. Nr. 4400-0481-1445:6786, A ir C dalys) SDVNLUWLHV�NHLWLPR�Ƴ�J\YHQDPąMą SDVNLUWƳ 
(butą�, kapitalinio remonto projektas 

2. 1XVWDWRPL�åHPơV�VNO\SR�QDXGRMLPR�UHJODPHQWDL�� 
2.1. XåVWDW\PR�WLSDV 9DGRYDXMDQWLV� /LHWXYRV� 5HVSXEOLNRV� WHULWRULMǐ�

SODQDYLPR� ƳVWDW\PR� ��� VWUDLSVQLR� ��� ��� �� GDOLPLV��
åHPơV� VNO\SR� QDXGRMLPR� UHJODPHQWDL� QHQXVWDWRPL��
NDL� QHNHLþLDPDV� IDNWLQLV� �SDJDO�1Hkilnojamojo turto 
NDGDVWUR�GXRPHQLV�� åHPơV� VNO\SR�QDXGRMLPR�EǌGDV��
QHGLGLQDPDV� SDVWDWDLV� XåVWDW\WDV� SORWDV� LU� SDVWDWǐ�
DXNãWLV� LU� QHSDåHLGåLDPDV� WHULWRULMǐ� SODQDYLPR�
dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo 
reglamentas. 

2.2. XåVWDW\PR�WDQNLV 
2.3. XåVWDW\PR�LQWHQV\YXPDV 
2.4. DXNãWLV� �P�� QXR� VWDWLQLǐ� VWDW\ERV�

]RQRV�HVDPR�åHPơV�SDYLUãLDXV 
2.5. PDNVLPDOL�DEVROLXWLQơ�DOWLWXGơ��P� 
2.6. DXNãWǐ�VNDLþLXV��QXR±iki) 
2.7. DXWRPRELOLǐ�VWRYơMLPR�YLHWǐ�VNDLþLXV 
2.8. SULNODXVRPǐ�åHOG\Qǐ�SORWDV 
2.9. HVDPǐ�PHGåLǐ�ƳYHUWLQLPDV��WDNVDFLMD Nereikalinga  

 

3. Kiti reikalavimai 
3.1. DUFKLWHNWǌULQơV�LãUDLãNRV�SULHPRQơV��

PHGåLDJLãNXPDV��VSDOYD��WǌULR�IRUPRV��
proporcijos, mastelis 

Patato fasadai ir jo elementai turi atitikti 
paveldosauginius reikalavimus. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
DSåHOGLQLPXL 

Sklypo sutvarkymo sprendiniai turi atitikti STR 
�������������Ä*\YHQDPLHML�SDVWDWDL³�reikalavimus.  

3.3. NRQWHNVWR�VąO\JRMDPL�UHLNDODYLPDL 3DWDOSǐ�SODQLQơ�VWUXNWǌUD�± atitinkanti jǐ SDVNLUWƳ��
NHSDåHLVWL�WUHþLǐMǐ�DVPHQǐ�LQWHUHVǐ; 
9DGRYDXMDQWLV�675��������������Ä6WDWLQLR�
SURMHNWDYLPDV��SURMHNWR�HNVSHUWL]ơ³����SXQNWX��
3URMHNWLQLDL�SDVLǌO\PDL�WXUL�EǌWL�VXGHULQWL�VX�6WDW\ERV�
ƳVWDW\PR����VWUDLSVQLR���GDOLHV����LU����SXQNWXRVH�
nurodytais asmenimis; 
'ơO�SDWDOSǐ�SDVNLUties keitimo nustatyta tvarka atlikti 
EXWǐ�LU�NLWǐ�SDWDOSǐ�VDYLQLQNǐ�EDOVDYLPą�UDãWX��Ä�%XWǐ�
LU�NLWǐ�SDWDOSǐ�VDYLQLQNǐ�EDOVDYLPR�UDãWX��SULLPDQW�
VSUHQGLPXV��WYDUNRV�DSUDãDV³��SDWYLUWLQWDV�/LHWXYRV�
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. 
ƳVDN\PR�1U. D1-251, aktuali redakcija nuo 2020-07-
29). 

(OHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�QXRUDãDV



 UHLNDODYLPDL�VXVLVLHNLPR�LU�LQåLQHULQLǐ�
WLQNOǐ�SOơWUDL  

 1XPDW\WL�QRUPLQƳ�DXWRPRELOLǐ� LU�GYLUDþLǐ�VWRYơMLPR�
YLHWǐ� VNDLþLǐ� YDGRYDXMDQWLV� 675� �������������
Ä*DWYơV� LU� YLHWLQơV� UHLNãPơV� NHOLDL�� %HQGULHML�
UHLNDODYLPDL³� EHL  Vilniaus  miesto  VDYLYDOG\EơV�
WDU\ERV� SDWYLUWLQWą� ����-12-��� VSUHQGLPą� 1U�� �����
Ä'ơO  Vilniaus  miesto  VDYLYDOG\EơV  teritorijos 
suskirstymo  Ƴ  zonas  pagal  nustatytus  DXWRPRELOLǐ�
VWRYơMLPR  YLHWǐ  VNDLþLDXV  koeficientus  schemos, 
kompensavimo  Xå  papildomai  ƳUHQJWDV  DXWRPRELOLǐ�
VWRYơMLPR  vietas  tvarkos  DSUDãR  ir  sutarties  formos 
WYLUWLQLPR³�� 6NDWLQDQW� MXGơMLPą� PLHVWH�
DOWHUQDW\YLRPLV� SULHPRQơPLV�� UHNRPHQGXRMDPD�
GLGLQWL�GYLUDþLǐ�VWRYơMLPR�YLHWǐ�VNDLþLǐ� 
 

3.4. kiti teritorijǐ�SODQDYLPR�GRNXPHQWXRVH�
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Sklypui galioja: 
x 9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�WHULWRULMRV 

EHQGUDVLV�SODQDV�LNL������PHWǐ� patvirtintas 2007-02-
���VDYLYDOG\EơV�WDU\ERV�VSUHQGLPX�1U��-1219; 

x Vilniaus VHQDPLHVþLR��1HNLOQRMDPRVLRV� 
NXOWǌURV�YHUW\EơV�XQLNDOXV�NRGDV��������EXYĊV�NRGDV�
8�3��QHNLOQRMDPR�NXOWǌURV�SDYHOGR�DSVDXJRV�
specialusis planas (TPDR reg. NrT00053354). 

 
3.5. VX�SURMHNWR�ƳJ\YHQGLQLPX�VXVLMXVL�

EǌWLQD�YLHãRVLRV�LQIUDVWUXNWǌURV�SOơWUD� 
nereikalinga 

3.6. SURMHNWLQLǐ�SDVLǌO\Pǐ�YDL]GLQơV�
informacijos parengimas 

3URMHNWLQLǐ�SDVLǌO\Pǐ�VXGơWLV�SDJDO�675�������������
Ä6WDWLQLR�SURMHNWDYLPDV��SURMHNWR�HNVSHUWL]ơ³����SULHGR�
reikalavimus.  
 

 
 
%LUXWơ�7DXWDYLþLHQơ, tel. 211 2747��HO��SDãWDV birute.tautaviciene@vilnius.lt 
 
/LHWXYRV� 5HVSXEOLNRV� YLHãRMR� DGPLQLVWUDYLPR� ƳVWDW\PR� ��� VWUDLSVQLV�� DVPXR� WXUL� WHLVĊ� DSVNǐVWL� YLHãRMR� DGPLQLVWUDYLPR� VXEMHNWR SULLPWą� DGPLQLVWUDFLQơV�
SURFHGǌURV�VSUHQGLPą�VDYR�SDVLULQNLPX�DGPLQLVWUDFLQLǐ�JLQþǐ�NRPLVLMDL�DUED�DGPLQLVWUDFLQLDP�WHLVPXL�ƳVWDW\Pǐ�QXVWDW\WD�WYDUND�� 
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'RNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� 9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\Eơ������������.RQVWLWXFLMRV�SU�����/7�
�������9LOQLXV

'RNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� 'Ơ/�38�79,57,1,02�0,1'$8*2�*�����$��&�'$/<6(
'RNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV �����������1U��$�������������������(�90$�
'RNXPHQWR�JDYLPR�GDWD�LU�GRNXPHQWR�JDYLPR�UHJLVWUDFLMRV
QXPHULV

±

'RNXPHQWR�VSHFLILNDFLMRV�LGHQWLILNDYLPR�å\PXR $'2&�9���
3DUDãR�SDVNLUWLV 3DVLUDã\PDV
3DUDãą�VXNǌUXVLR�DVPHQV�YDUGDV��SDYDUGơ�LU�SDUHLJRV 0LQGDXJDV�3DNDOQLV��9\ULDXVLRMR�PLHVWR�DUFKLWHNWR�VN\ULDXV

YHGơMDV��9\ULDXVLRMR�PLHVWR�DUFKLWHNWR�VN\ULXV
6HUWLILNDWDV�LãGXRWDV 0,1'$8*$6�3$.$/1,6��9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV

DGPLQLVWUDFLMD�/7
3DUDãR�VXNǌULPR�GDWD�LU�ODLNDV ���������������������*07�������
3DUDãR�IRUPDWDV ;$G(6�7
/DLNR�å\PRMH�QXURG\WDV�ODLNDV ���������������������*07�������
,QIRUPDFLMD�DSLH�VHUWLILNDYLPR�SDVODXJǐ�WHLNơMą $',&�&$�$��$VPHQV�GRNXPHQWX�LVUDV\PR�FHQWUDV�SULH�/5�950

/7
6HUWLILNDWR�JDOLRMLPR�ODLNDV ��������������������±��������������������
,QIRUPDFLMD�DSLH�EǌGXV��QDXGRWXV�PHWDGXRPHQǐ�YLHQWLVXPXL
XåWLNULQWL

�5HJLVWUDYLPDV��SDVNLUWLHV�PHWDGXRPHQǐ�YLHQWLVXPDV�XåWLNULQWDV
QDXGRMDQW��5&6&�,VVXLQJ&$��9,�5HJLVWUX�FHQWUDV���L�N�����������
/7��LãGXRWą�VHUWLILNDWą��'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�$YLO\V�
9LOQLDXV�PLHVWR�VDYLYDOG\EơV�DGPLQLVWUDFLMD��Ƴ�N�����������/7��
VHUWLILNDWDV�JDOLRMD�QXR���������������������LNL�����������
��������

3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULHGǐ�VNDLþLXV ±
3DJULQGLQLR�GRNXPHQWR�SULGHGDPǐ�GRNXPHQWǐ�VNDLþLXV ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�VXGDU\WRMDV���DL� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�SDYDGLQLPDV��DQWUDãWơ� ±
3ULGHGDPR�GRNXPHQWR�UHJLVWUDFLMRV�GDWD�LU�QXPHULV ±
3URJUDPLQơV�ƳUDQJRV��NXULD�QDXGRMDQWLV�VXGDU\WDV�HOHNWURQLQLV
GRNXPHQWDV��SDYDGLQLPDV

'RNXPHQWǐ�YDOG\PR�VLVWHPD�Ä$YLO\V³��YHUVLMD�������

,QIRUPDFLMD�DSLH�HOHNWURQLQLR�GRNXPHQWR�LU�HOHNWURQLQLR���Lǐ�
SDUDãR���ǐ��WLNULQLPą��WLNULQLPR�GDWD�

$WLWLQND�VSHFLILNDFLMRV�NHOLDPXV�UHLNDODYLPXV�
9LVL�GRNXPHQWH�HVDQW\V�HOHNWURQLQLDL�SDUDãDL�JDOLRMD������������
���������

3DLHãNRV�QXRURGD ±
3DSLOGRPL�PHWDGXRPHQ\V 1XRUDãą�VXIRUPDYR���������������������'RNXPHQWǐ�YDOG\PR

VLVWHPD�Ä$YLO\V³



PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS (BAR)

        Projekto sprendiniai atitinka statinio gaisrinės saugos ir paskirties reikalavimus, nurodytus
normatyviniuose  statybos  techniniuose  dokumentuose,  ir  nepažeidžia  valstybės,  invalidų
integracijos, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų.
        Projekto vadovas : Viktoras Kormilcevas (kvalifikacijos atestato Nr. A871, NKVA 3496 )

TURINYS:

1. Projektinių pasiūlymų (PP) sudėties sąvadas.
2. PP rengimo pagrindas.
3. Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys.
4. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas.
5. Trumpas esamo statinio aprašymas.
6. Trumpas projektinių sprendinių aprašymas.
7. Esamos pastato būklės įvertinimas.
8. Esami bendrieji statinio rodikliai.

1. TP SUDĖTIES SĄVADAS

Eil.
Nr.

Bylos
žymuo

Pavadinimas Rangovas

1 PP Projektiniai pasiūlymai

1.2 PP A
Bendroji dalis, architektūros dalis            PRSI.15-02-
PP-A

UAB  ,,AUMstudio“ 

1.1 PP DALYS
Eil.
Nr.

PP dalys PP dalies
žymėjimas

1 Bendroji dalis, architektūros dalis A

PP RENGIMO PAGRINDAS

1.1. PP RENGIMO DOKUMENTAI

Projektiniai  pasiūlymai  parengti  vadovaujantis  projektavimo  sutartimi,  projektavimo
užduotimi,  projekto rengimo dokumentais (projektavimo sąlygos,  patalpų nuosavybę patvirtinantys
dokumentai),  tyrinėjimų  ir  tyrimų  dokumentais,  pagrindiniais  normatyviniais  statybos  techniniais
dokumentais, reglamentais..

Atestato
Nr.                                                          UAB “AUM studio”

                          Didžioji g. 34, LT-  01128,
Vilnius

PROJEKTAS 

Gyvenamosios (butų) paskirties pastato (un.nr., žymėjimas plane : 
1094-0236-0016, 1A3p) 
neįrengtos palėpės patalpų (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
Mindaugo g. 22; Vilniuje ( Kultūros vertybė : Vilniaus miesto istorinė 
dalis, vad. Naujamiesčiu ; kodas 33653; archeologinė vietovė 25504); A
- C dalis pagal naudojimosi tvarkos planą, parengtą 2018 05 04;
Kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį į gyvenamąją;

A871
NKVA
3496

PV/PDV V. Kormilcevas
BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Laida

ARCH. A. Kormilceva

0
Etapas:

PP STATYTOJAS

R.J, A.J
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1.2. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, 
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP, SĄRAŠAS

LR įstatymai:
 LR Statybos įstatymas. 2001 11 08, Nr. IX-583.
 LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1996 05 28, Nr. I-1352.
 LR nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (žin., 2004, nr. 153-5571)
 LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 2002 07 01, Nr. IX-1004.
 LR Darbuotojų saugos ir sveikatos įstatymas. 2003 07 01, Nr. IX-1672.

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:
 STR  1.01.04:2015.  Statybos  produktų,  neturinčių  darniųjų  techninių  specifikacijų,

eksploatacinių  savybių  pastovumo  vertinimas,  tikrinimas  ir  deklaravimas.  Bandymų
laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas.

 STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys.
 STR 1.01.01:2005. Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai.
 STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas pagal jų naudojimo paskirtį.
 STR 1.03.02:2008. Statybos produktų atitikties deklaravimas.
 STR 1.04.02:2011. Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.
 STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas., projekto ekspertizė
 STR 1.05.08:2003. Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalių brėžinių braižymo
taisyklės ir grafiniai žymėjimai.
 STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai.
 STR 1.08.02:2002. Statybos darbai.
 STR 1.09.04:2002. Statinio projekto vykdymo priežiūra.
 STR 1.09.05:2002. Statinio statybos techninė priežiūra.
 STR 1.10.01:2002. Statinio avarijos tyrimas ir likvidavimas.
 STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė.
 STR 1.12.08:2010. Statinių naudojimo priežiūros tvarkos aprašas.

Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai:
 STR  2.01.01(1):2005.  Esminiai  statinio  reikalavimai  (ESR).  Mechaninis  patvarumas  ir

pastovumas.
 STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrinė sauga.
 STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.
 STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.
 STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo.
 STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.
 STR 2.01.03:2009.  Statybinių medžiagų ir  gaminių šiluminių techninių dydžių projektinės

vertės.
 STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo.
 STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo.
 STR 2.01.09:2012. Pastatų energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas.
 STR 2.01.10:2007. Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos.
 STR 2.02.11:2004. Šaldomieji pastatai ir patalpos.
 STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms.
 STR 2.05.01:2013. Pastatų energinio naudingumo projektavimas.
 STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai.
 STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.
 STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos.
 STR 2.05.05:2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas.

ŽYMUO

PB-2018-02-18-1 - PP-BD.BAR
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 STR 2.05.06:2005. Aliumininių konstrukcijų projektavimas.
 STR 2.05.08:2005. Plieninių konstrukcijų projektavimas.
 STR 2.05.09:2005. Mūrinių konstrukcijų projektavimas.
 STR 2.05.13:2004. Statinių konstrukcijos. Grindys.
 STR 2.05.20:2006. Langai ir išorinės įėjimo durys.
 STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko

inžineriniai tinklai.
 STR 2.09.02:2005. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas.
 STR 2.09.04:2008. Pastato šildymo sistemos galia. Šilumos poreikis šildymui.

Respublikos statybos, higienos normos, taisyklės ir kt.:
 RSN 156-94. Statybinė klimatologija.
 HN  33:2011.  Akustinis  triukšmas.  Triukšmo  ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose  ir

visuomeninės paskirties pastatuose ir jų aplinkoje.
 HN 42:2009. Gyvenamųjų ir viešosios paskirties pastatų mikroklimatas.
 HN 69:2003. Šilumos komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose.
 HN 70:1997. Gamybinės buitinės patalpos.
 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti 2016 metų kovo 2 d., Nr. 1-65.
 Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės patvirtintos 2011metų sausio 17 d., Nr. 1-14.
 Gamybos,  pramonės  ir  sandėliavimo  statinių  gaisrinės  saugos  taisyklės  patvirtintos  2012

vasario 6 d., Nr. 1-45.
 Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės patvirtintos

2011 m. balandžio 20 d. įsakymu Nr. 1-138.
 Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės patvirtintos

2009 m. gegužės 22 d. įsakymu Nr. 1-168.
 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės patvirtintos 2012

metų birželio 29 d. įsakymu Nr. 1-186. 
 Stacionariųjų gaisrų gesinimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės patvirtintos 2016 m.

sausio 6 d. įsakymu Nr. 1-1.
 Elektros įrenginių bendrosios taisyklės, patvirtintos 2012 m. vasario 3 d. Nr. 1-22.
 Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės patvirtintos 2012 m. spalio 8 d. įsakymas Nr. 304.
 Dėl PAGD prie VRM direktoriaus 2005 m gruodžio 23 d. įsakymo Nr. 1-404 „Dėl gaisrinės

saugos  ženklų  naudojimo  įmonėse,  įstaigose  ir  organizacijose  nuostatų  patvirtinimo“
pakeitimo, 2013 m. gegužės 1 d.

 Priešgaisrinės  apsaugos  ir  gelbėjimo  departamento  prie  Vidaus  reikalų  ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. įsakymu Nr. 1-249 patvirtintos "Dūmų ir šilumos valdymo
sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės".

 Priešgaisrinės  apsaugos  ir  gelbėjimo  departamento  prie  Vidaus  reikalų  ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. įsakymu Nr. 1-250 patvirtintos "Vėdinimo sistemų gaisrinės
saugos taisyklės".

 Priešgaisrinės  apsaugos  ir  gelbėjimo  departamento  prie  Vidaus  reikalų  ministerijos
direktoriaus  2013  m.  spalio  28  d.  įsakymu  Nr.  1-264  patvirtintos  "Šildymo  sistemų,
naudojančių kietąjį kurą, gaisrinės saugos taisyklės".

 DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje.
 Kėlimo kranų saugaus naudojimo taisyklės. 2010-09-17, Nr. A1-425.
 Buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo reikalavimai. 2003-04-24, Nr. 501.
 Statybinių atliekų tvarkymo taisyklės. 2006-12-29, Nr. D1-637.
 Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai. 2008-01-15, Nr. A1-22/D1-34.
 Nekilnojamojo  turto  objektų  kadastrinių  matavimų  ir  kadastro  duomenų  surinkimo  bei

tikslinimo taisyklės. 2002-12-30 Nr. 522.

3. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS
ŽYMUO

PB-2018-02-18-1 - PP-BD.BAR
6 0 3



GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATO  ;  un.nr., žymėjimas plane : 1094-0236-0016, 
1A3p, NEĮRENGTOS  PALĖPĖS PATALPŲ (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
Mindaugo g. 22; Vilniuje ( Kultūros vertybė : Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu ; 
kodas 33653; archeologinė vietovė 25504 ), APIBŪDINIMAS.

3.1 Statybos vieta.
Statinio objekto adresas –Mindaugo g. 22, Vilnius. Vilniaus miesto istorinė dalis , vad. Naujamiesčiu
(kodas 33653); archeologinė vietovė 25504;
3.2 Statytojas (užsakovas): R. J, A.J
3.3 Statybos, kapitalinio remonto datos.
 Gyvenamosios paskirties pastatas , un.nr. žym. plane: 1094-0236-0016,  statyba -1940 m.
 Daugiabučio gyv. namo neįrengtos pastogės kapitalinis remontas - 2014m. Pagal 2013  IĮ 
“ARTA” parengta projektą nr. 014 .

3. 4  Klimatinės sąlygos.
 Rengiant  PP priimamosVilniaus  miesto  klimatinės  sąlygos,  kurios  pagal  RSN  156-94

„Statybinė klimatologija“ duomenis yra sekančios:
 vidutinė metinė oro temperatūra                                           +(6,3÷6,6) oC;
 šalčiausio penkiadienio oro temperatūra                                 -(22÷24) oC;
         santykinis metinis oro drėgnumas                                                      80 %;
    vidutinis metinis kritulių kiekis                                                      630 mm;
       maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas)         83,1 mm;
        vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – iš PR, P, PV, V; liepos mėn. – iš

P, PV, V, ŠV;
         vidutinis metinis vėjo greitis                                                               4 m/s;
      skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10 m), galimas vieną kartą per 50

metų, yra 32 m/s, o vieną kartą per 100 metų – 34 m/s.
Pagal  STR  2.05.04:2003  „Poveikiai  ir  apkrovos“  Vilnius  priskiriamas  I-mąjam  vėjo

apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s.
Pagal  STR 2.05.04:2003 Vilnius priskiriamas II–ąjam sniego apkrovos rajonui  su sniego

antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1,6 kN/m2 (160 kg/m2).
3.5. Rangovas.
Bus parinktas konkurso būdu.

3.6. Projektuotojas.
UAB „AUM studio“

viktoras@aumstudio.eu ; Vilnius, Didžioji g. 32 ;. Tel.gsm: +37064056717 ;   Įm. Kodas  302244091

3.7. Projektavimo stadija ir etapai.
Projektavimo darbai atliekami dviem stadijomis: rengiamas techninis , po to darbo projektas.

Jų sudėtis ir detalumas atitinka STR 1.05.06:2010 nurodymus.

3.8.Statybos etapai.
 Statybos darbus numatoma vykdyti vienu etapu.

3.9.Statybos rūšys.
 Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 , 9 punktu ir Reglamento pakeitimo (2010-09-27, Nr. D1-

824)   statybos rūšys yra statinio kapitalinis remontas.

3.10. Statinio kategorija. Vadovaujantis STR 1.01.06:2010 statinys priskiriamas neypatingų 
statinių kategorijai. Pastato bendras plotas ne didesnis kaip 2000 m2.

3.11. Statinio paskirtis.

ŽYMUO
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Vadovaujantis   STR  1.01.03:2017,  esamas  statinys  priskiriamas  gyvenamosios paskirties
pastatų grupei . Projektu negyvenamos patalpos palėpėje keičiamos į gyvenamosios  paskirties.

3.12. Anksčiau parengti projektai ir išduoti leidimai.
-

4. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS.
Žemės sklypas - nesuformuotas. 
4.1  PAMINKLOSAUGINĖ DALIS (TERITORIJA. VERTINGOSIOS SAVYBĖS)
Esamas daugiabutis gyvenamasis namas Mindaugo g. 22 yra Vilniaus m. istorinėje dalyje,
vadinama Naujamiesčiu, unikalaus obj. Kodas 33653, archeologinė vietovė (25504).      
                                 
5.  TRUMPAS ESAMO STATINIO APRAŠYMAS

 Pastatas priklauso 1914-1940m. statybos periodui , eklektinio stiliaus. Neįrengta palėpė yra virš 
trečio aukšto - virš esamo buto.  Patekimas į palėpės patalpas iš įrengtos bendros gyventojų laiptinės.  
Patekimas į butą iš pagrindinio įėjimo , esamo Mindaugo gatvėje. Visi namo fasadai turi vizualinį ryšį 
su gatve ir kiemu. Namui buvo atliktas kapitalinis remontas - palėpės įrengimas , keičiant paskirtį į 
gyvenamąją. Pakeistos šlaitinio stogo konstrukcijos , įrengti tūriniai ir netūriniai stoglangiai. Įrengto 
stogo danga - čerpės. Stogo šilumos izoliacija - akmens vata. Suremontuota perdanga virš trečio 
aukšto. Inžineriniai įvadai , palėpėje įrengtuose butuose, prijungti pagal išduotas sąlygas. 

6. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS
  Palėpės negyvenamas ir neįrengtas patalpas numatoma keisti į gyvenamąsias patalpas, formuojant 

atskirą turtinį vienetą .
Numatoma įrengti tūrinį stoglangį pastato kiemo pusėje, projektuojamai patalpai apšviesti. Tam 

tikslui iš dalies keičiamos stogo konstrukcijos  - jos bus keičiamos pagal atliktą konstrukcijų projektą. 
Konstrukcijos pakeistos kapitalinio remonto metu , pagal atlikta projektą 2013 m. Įrengiamo 
stoglangio architektūrinė išraiška derinama prie pagal ankstesnį projektą įrengto stoglangio.
Remontuojamoje patalpoje projektuojamas gyvenamosios paskirties vieno kambario butas su 

miegamojo niša ir san. mazgu.  Langai ir durys numatomi medinės konstrukcijos, išlaikant 
susiklosčiusį jų medžiagiškumą. 
 Inžineriniai įvadai bute bus prijungti pagal išduotas sąlygas. 
Pažymima - saugotinų vertybių remontuojamose patalpose nėra. Kapitalinio remonto  sprendiniai  

susiformavusiai architektūrai jos aplinkai žymios įtakos neturi, sprendiniai atitinka paveldo apsaugos 
reikalavimus.
  Projekto sprendiniuose žemės judinimo darbai nenumatyti,todėl kultūros vertybei - Naujiamiesčiui, 

archeologinei vietovei 25504 poveikio nebus. 

6.1  FASADAI
 Kapitalinis remontas atliekamas stoge, kiemo pusės dalyje.Didinamas esamas tūrinis stoglangis.

Esamos Mindaugo gatvės saugomos išklotinės nekeičia ir neįtakoja. Palėpės kapitalinis remontas 
nepažeis fasadų architektūrinės išraiškos ir stilistikos visumos.

6.2 VIDAUS PATALPOS 
Palėpės vidaus planinė struktūra suformuota 2014m. suderintu projektu. Vietoje esančių apleistų ir 
nenaudojamų patalpų įrengtos gyvenamosios paskirties patalpos - butai.  Patekimas į projektuojamą 
butą ir jau įrengtus butus plėpėje - iš bendros esamos namo laiptinės. Statoma 3.31 m ilgio tarpbutinė 
pertvara  tarp B ir C ašių (žiūrėti brėžinį ). Likusios tarpbutinės pertvaros - esamos įrengtos.
  Patalpose  įrengiamas gyvenamas kambarys ir didinamas esamas tūrinis stoglangis. Į jį patenkama 

per holą . Numatoma virtuvės niša ir stumdomo stiklo pertvara , formuojanti miegamojo zoną . 
Projektuojamas atskiras san. mazgas ir vonios patalpa. 
  Esamos perdangos - neardomos - nerekonstruojamos.

7. ESAMOS PASTATO BŪKLĖS ĮVERTINIMAS
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PAMATAI – akmenbetonio, cokolio dalis tinkuota, būklė –gera. 
SIENOS  –  plytų ištisinio mūro, sumūryto kalkiniu skiediniu.  Bendra sienų techninė būklė prie 
esamų apkrovų yra gera. 
PERDENGINIAI –mediniai , virš trečio aukšto perdengimas  remontuotas kapitalinio remonto metu 
2014 m . Perdengimo techninė būklė prie esamų apkrovų yra gera. 
LAIPTAI – pakopos mūrinės ant metalinių aptinkuotų sijų , laiptų techninė būklė yra gera.
STOGAS – dvišlaitis, dengtas čerpėmis, būklė –gera. Konstrukcijos - medinės.   2014 m. atliktas 
kapitalinis remontas.Įrengti tūriniai ir netūriniai stoglangiai.

8.  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

NR PAVADINIMAS MATO 
VNT

RODIKLIS

Sklypo plotas ha -
Pastato tūris m3 210,00 m3

Pastato aukštis m 5,10 m
Pasato aukštingumas a. 3a.+ M
Esamas remontuojamo buto plotas m2 35,60 m2

Benras buto plotas po remonto m2 38,50 m2

Projekto vadovas 
Viktoras Kormilcevas
At.nr.:
A871
NKVA 3496

ŽYMUO
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neįrengtos palėpės patalpų (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
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 kodas 33653 ; archeologinė vietovė 25504); A dalis pagal naudojimosi tvarkos planą, parengtą 2018 05 04;
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h=1.60m

Projektuojamas butas

Tarpbutinės pertvaros

Romas Jasulaitis

Holas4-01

4-02

4-03

Butas Mindaugo 22-4 (1k. butas)

Sanmazgas

Gyvenamoji z.

6,10 m2

1,90 m2

12,70 m2

Bendras plotas 38,50 m2

12,60 m24-04 Miegamojo z.

4,10 m2

4-05 wc

4-06 Valgomojo z. - oranžerija

1,10 m2

4-06

1

Ausra Kormilceva
Daugiabučio gyvenamojo namo Mindaugo g. 22 neįrengtos
pastogės ( unik. Nr. 4400-0481-1445:6786, A ir C dalys ) 
paskirties keitimo į gyvenamąją paskirtį ( butą ) ,
 kapitalinio remonto projektas;

Mociute
Text Box
R.J, A.J
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Brėžinys:
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Projektuotojas
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Romas Jasulaitis

Gyvenamosios (butų) paskirties pastato (un.nr., žymėjimas plane : 1094-0236-0016, 1A3p)
neįrengtos palėpės patalpų (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
Mindaugo g. 22; Vilniuje ( Kultūros vertybė : Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu ;
 kodas 33653 ; archeologinė vietovė 25504); A dalis pagal naudojimosi tvarkos planą, parengtą 2018 05 04;
kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį į gyvenamąją;

Ausra Kormilceva
Daugiabučio gyvenamojo namo Mindaugo g. 22 neįrengtos
pastogės ( unik. Nr. 4400-0481-1445:6786, A ir C dalys ) 
paskirties keitimo į gyvenamąją paskirtį ( butą ) ,
 kapitalinio remonto projektas;

Mociute
Text Box
R.J, A.J
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31O
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36O 36O

Romas Jasulaitis

Sutartiniai žymėjimai:

Projektuojamas butas

Gyvenamosios (butų) paskirties pastato (un.nr., žymėjimas plane : 1094-0236-0016, 1A3p)
neįrengtos palėpės patalpų (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
Mindaugo g. 22; Vilniuje ( Kultūros vertybė : Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu ;
 kodas 33653 ; archeologinė vietovė 25504); A dalis pagal naudojimosi tvarkos planą, parengtą 2018 05 04;
kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį į gyvenamąją;
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Ausra Kormilceva
Daugiabučio gyvenamojo namo Mindaugo g. 22 neįrengtos
pastogės ( unik. Nr. 4400-0481-1445:6786, A ir C dalys ) 
paskirties keitimo į gyvenamąją paskirtį ( butą ) ,
 kapitalinio remonto projektas;

Mociute
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R.J, A.J
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FASADAS IŠ KIEMO PUSĖS  M1:100
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Statytojas: Lapas Lapų

Laida

Etapas

Objektas:

Žymuo:

Brėžinys:

Atestato Nr.
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Projektuotojas

PDVA187

Mindaugo g. 22, Vilnius
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NKPAS At. Nr.
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V. Kormilcevas

A. Kormilceva

UAB "AUM studio"

Didžioji g. 34, Vilnius
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Romas Jasulaitis

Gyvenamosios (butų) paskirties pastato (un.nr., žymėjimas plane : 1094-0236-0016, 1A3p)
neįrengtos palėpės patalpų (un.nr.: 4400-0481-1445:6786)
Mindaugo g. 22; Vilniuje ( Kultūros vertybė : Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu ;
 kodas 33653 ; archeologinė vietovė 25504); A dalis pagal naudojimosi tvarkos planą, parengtą 2018 05 04;
kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį į gyvenamąją;

Ausra Kormilceva
Daugiabučio gyvenamojo namo Mindaugo g. 22 neįrengtos
pastogės ( unik. Nr. 4400-0481-1445:6786, A ir C dalys ) 
paskirties keitimo į gyvenamąją paskirtį ( butą ) ,
 kapitalinio remonto projektas;

Mociute
Text Box
R.J, A.J
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