Zvéryno rajono plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype
Zaliojoje g. 10 teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano koregavimas 0,1015 ha Zemés sklype ( kadastrinis Nr. 0101/0031:181),
adresu Zalioji g. 10, Vilnius, rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. vasario 14 d. sprendimu Nr.1-1519 — reg.
Nr.T00056038;

e Zvéryno rajono detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto valdybos 1995 m.
sausio 12 d. sprendimu Nr. 85V- reg. Nr. T00054568;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2019 m. geguzes 29 d. sutartimi Nr.
A615-38/19;

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento
2019-08-23 Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG115189;

e Kultiiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos, Vilniaus miesto
sav. 2019-08-19 Teritoriju planavimo salygomis Nr. REG114678;

e UAB“GRINDA*“ 2019-08-26  Teritoriju planavimo salygomis Nr.
REG115256;

e Vilniaus miesto  savivaldybés administracijos Miesto iikio ir transporto
departamento
2019-08-22 Teritoriju planavimo salygomis Nr. REG115014;

e AB“Energijos skirstymo operatorius“ 2019-08-14 Teritorijuy planavimo
salygomis Nr. REG114488;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2019-08-14 Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG114500;

e UAB“Vilniaus vandenys*“ 2019-08-16 Teritoriju planavimo salygomis Nr.
REG114614;

e Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-08-20
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG114774;

Detaliojo plano koregavimo rengimo iniciatoriai Violeta Pacevifiené ir Viktorija
Maginskiene.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Vilniaus m. Valdybos 1995 m. sausio 2 d. sprendimu Nr. 82V ‘D¢l Zvéryno
rajono plano tvirtinimo™ patvirtinto Zvéryno rajono plano (registro Nr. T00054568 )
sprendinius sklype Zaliojoje g. 10 (kadastro Nr. 0101/0031:181) teritorijy planavimo
proceso inicijavimo pagrindu: padalyti zemés sklypa i du sklypus, vienam sklypui
nustatyti daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos Zemés naudojimo
biida, kitam komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo biida bei nustatyti
sklypams teritorijjos naudojimo reglamentus pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos, teritorijos tiirin€s ir erdvinés kompozicijos
reikalavimai.



ESAMOS PADETIES ANALIZE

Zemés sklype Zalioji g. 10, Vilniaus m. sav. ( kadastrinis Nr. 0101/0031:181 ) plotas
0,1015 ha., Siuo metu yra vienas gyvenamasis pastatas, plane pazymétas 1A1Z ir
negyvenamos paskirties sandéliukas. Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis-gyvenamoji
(triju ir daugiau buty-daugiabuciai pastatai).Pagrindiné¢ naudojimo paskirtis- kita, zemés
sklypo naudojimo buidas-gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobidis -
mazaauksciy gyvenamyju namy statybos.

Sklypo reljefas yra beveik lygus, Siaurés-piety kryptimi perkrentantis 1,33 m.
Absoliutinés altitudés nuo 108,91m iki 110,24 m. Netinkamo uzstatymui ploto sklypo
teritorijoje néra.

Pagal $iuo metu galiojantj Zvéryno rajono detalyji plana ( reg. Nr. T00054568 )
sklypui nustatyti reglamentai S3PR:

S- ,,.SIAURES* zona- Gyvenamiesiems namams skirty sklypy uZstatymo
procentas-40%-50%. Uzstatymo aukstingumas — pagal esamy ir projektuojamy
kvartaly uzstatymo konteksta.

P- ,,PAUPIO* zona- Gyvenamiesiems namams skirty sklypuy uzstatymo
procentas-20%. UZstatymo aukStingumas 1-2 auksStai, pagal kvartalo uzstatymo
konteksta.

PASTABA: Visose zonose esaniy sklypu, skirty visuomeniniams-
prekybiniams objektams statyti, uZstatymo tankumas, pastaty aukstingumas
nustatomas pagal pateiktus ir aprobuotus derinanciy organizaciju projektus.

R- Reglamentuoto esamo uZstatymo rekonstrukcija ( reglamentuotas
uzstatymas ). Projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypu
paminklosaugos salygas.

3- Gyvenamieji pastatai.

Pagal Bendrojo plano sprendinius sklypas patenka { maZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamajq teritorija.

Sklypas yra Zalioji g. 10 Vilniaus m. savivaldybéje, Zvéryno rajone ir
patenka i:

IX. Dujotiekiy apsaugos zona.
VI. Elektros linijy apsaugos zona.
I. Rysiy linijy apsaugos zona.

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ( ju
apsaugos zonoje).

ESAMU SKLYPE PASTATU [VERTINIMAS

Pagal 2014 m. liepos 11 d. statybos leidima Nr. LNS-01-140711-00723
gyvenamajam namui  1A1Z, Unikalus Nr. 1094-0476-6014 , buvo atlikti
rekonstrukcijos darbai.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto
skyriaus kultliros paveldo apsaugos poskyrio 2019-11-07 rasta Nr. A651-
161/19(2.3.3.8-VMA), pasiraSyta ved¢jo Dariaus Daunoro, informuojama, kad
,vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos Kultiros ministro 2016m. Spalio
4 d. ;sakymo Nr.IV-752 ,,Dé¢l nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir



atrankos kriterijy apra$o patvirtinimo® 22 punktu, pastato Zalioji g.10, Vilniuje,
nesiiilysime registruoti Kultiiros vertybiy registre.“( Pridedama )

Kiti kiemo statiniai - nevertingas sandéliukas, laikini statiniai (Siltnamis),
todél juos galima griauti.

TERITORIJOS PLANAVIMO SPRENDINIAI

Zemés sklypas ribojasi su gretimais sklypais Zalioji g. 8 ( skl. Kad.
Nr.0101/0031:0104 ), Zalioji g. 14 ( sklypas nesuformuotas-valstybiné Zemé ),
Gulbiy g.3 ( skl. Kad. Nr. 0101/0031:0192 ), Gulbiy g.5 ( skl. Kad. Nr.
0101/0031:0056 ), Gulbiy g.7 ( skl. Kad. Nr. 0101/0031:0220 ).

Kvartalas yra nesudétingo, ramaus reljefo, tolygiai zeméjantis nuo Zaliosios g.
Gulbiy gatvés link. Kvartale esantys pastatai yra vieno ir dvieju aukSty su
mansardomis. Pastaty aukStis iki 12 m, uZstatymo plotas iki 530 kv.m.
Gretimame kvartale ( kitoje Zaliosios g. puséje) atitinkamai iki 12 m, uZstatymo
plotas iki 288 kv.m. Duomenys i§ ,Zvéryno DP (reg.Nr.005 sprendiniy
koregavimo zemés sklype Zalioji g.17, Vilniuje*.

Komercinés paskirties sklypuose uzstatymo intensyvumas siekia iki 0,8,
uzstatymo tankumas — iki 53%. Pastaty aukstis iki 12 m. Kitoje Zaliosios g.
pus€je intensyvumas atitinkamai siekia iki 1,12, o uzstatymo tankumas siekia iki
60%. Pastaty aukstis atitinkamai iki 12 m. Duomenys i3 ,,Zvéryno DP (reg.Nr.005
sprendiniy koregavimo Zemés sklype Zalioji g.17, Vilniuje.

Gyvenamosios paskirties sklypuose uzstatymo intensyvumas siekia iki 0,64,
uzstatymo tankumas siekia iki 53%. Pastaty aukstis iki 12 m. Kitoje Zaliosios g.
pus€je uzstatymo intensyvumas siekia iki 0,85, uzstatymo tankumas siekia iki
58%. Pastaty auktis atitinkamai iki 12 m. Duomenys i ,,Zvéryno DP (reg.Nr.005
sprendiniy koregavimo zemés sklype Zalioji g.17, Vilniuje“.

Pazymeétina, kad pastaty aukstingumas iki 12 m kitoje Zaliosios g puséje
sudaro didesniaja dali - 57%. AStuoniuose sklypuose i$ keturiolikos.

Visame mieste ( ir ne tik Vilniuje ) pastebima tendencija miegamuosiuose
rajonuose atsirasti aptarnavimo, komerciniy , visuomeninés paskirties objekty —
tam paskirtas ne vienas MPD ir pavieniy architekty darbas, skirtas gyvenamujy
rajony sutankinimui, Zemeés paskir€iy {vairovei plésti bei gyvenimo kokybei
gerinti. Ne i§imtis Senamiestis ar Zvéryno rajonas. Aplink planuojama teritorija
jau yra atsirades ne vienas toks objektas. Zalioji g.13 - atidalintas komercinés
paskirties sklypas. Zalioji g. 17 - dvieju reglamenty (gyenamosios paskirties ir
kometrcinés paskirties) sklypas . Gulbiy g.5 — i§ gyvenamojo namo atsirado
vaiky darzelis, vykdoma komerciné veikla. Objektas Latgaliy g. 14 ir t.t. Ne
isimtis ir Zalioji g. 10 — toks paskirties keitimas neprie§tarauja Bendrajam planui
bei galiojanéiam Zvéryno rajono detaliajam planui. Be to, galimybé planuoti savo
sklypa - tai konstitucin¢ kiekvieno Lietuvos pilieCio teis¢. Toks sklypo dalinimas
numatytas Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2019 m. geguzes 29 d.
sutartimi Nr. A615-38/19 bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto
plétros departamento 2019-08-23  Teritoriju planavimo salygomis Nr.
REG115189.



Praéjus svarstymo su visuomene procediira, nutarta sumazinti
uzstatymo intensyvuma3 iki 0,8 ir aukStinguma iki 11,0 m.

Nustatant reglamentus pastatams projektuojamame sklype Zaliojoje g. 10,
atsizvelgiama 1 gretimuose sklypuose vyraujant] uZstatyma. Sklype yra
gyvenamosios paskirties pastatas, naujai formuojamame sklype planuojama
pastatyti antra pastata, kuris biity komercinés ( su apgyvendinimo funkcija )
paskirties. Statiniy aukStingumas numatomas iki 11,0 m. Maksimalus uzstatymo
intensyvumas numatomas gyvenamajai teritorijai- 0,4,  komercinei- 0,8.
UZstatymo tankumas atitinkamai 40% ir 50%, paliekamas pagal galiojan¢iame
Zvéryno rajono plane nustatyta galima uZstatymo tankuma.

Komercinés paskirties sklype numatomas dviejy auksty su mansarda iki 492
kvadratiniy metry pastatas. Pazymeétina, kad nusileidimui { pozeming aikstele
turés buti numatytas atvirksStinis ( Zeméjantis ) pandusas, kuris ir ,,suvalgys*
didziaja dalj pastato kvadratiiros ir uzstatymo intensyvumo.

Detaliojo plano koregavimu planuojamoje teritorijoje dalis sklypo ( 400 kv. m )
licka gyvenamosios paskirties G2 — daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorjos, kitos sklypo dalies ( 615 kv. m ) paskirtis kei¢iama | K-
komercinés paskirties objekty teritorijos ( vieSbuciy, administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, sporto paskirties pastatai ).

Sklypuose numatomi servitutai privaZziavimui, praéjimui ir visy komunikacijy
tiesimui. Sklype 1 — la, 109 kv. m ir sklype 2 -2a, 133 kv. m. Servitutai gali biiti
tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

NUSTATOMI REGLAMENTAI

Planuojamam sklypui Zalioji g. 10, Vilnius , kadastro Nr. 0101/0031:181,
plotas 0, 1015 ha, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai

Sklypui Nr. 1, plotas 615 kv.m.:

e Konkretus teritorijos naudojimo tipas-misri gyvenamoji teritorija ( GM );
Zemés naudojimo paskirtis-kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas-komercinés paskirties objekty teritorijos ( K );

aukscio altitudé 120,20 m;

Uzstatymo tankis 50%;

Uzstatymo intensyvumas 0,8;

Uzstatymo tipas-miesto vilos, sodybinis uZstatymas;

Maksimalus leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus 11,0 m, absoliuti

Priklausomyjuy Zzeldynu ir zeldiniy teritoriju dalys sklype turi biiti irengtos

vadovaujantis“Priklausomyjy  Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase

nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis-ne maziau kaip 10%

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Statiniy paskirtys-negyvenamieji pastatai ( II1.7 ): vieSbuciy paskirties pastatai
( 7.1 ); administracinés paskirties pastatai ( 7.2 ); prekybos paskirties pastatai
( 7.3 ); paslaugy paskirties pastatai ( 7.4 ); maitinimo paskirties pastatai ( 7.5 );

sporto paskirties pastatai ( 7.14 ).

e Reikalavimai sklypo tvarkymui:nekilnojamyju kultiiros vertybiy teritorija ir
apsaugos zonos ( XIX ); rySiy linijy apsaugos zonos ( I ); elektros linijy apsaugos

zonos ( VI ); dujotiekio apsaugos zonos ( IX).



e Servitutas la ( plotas 109 kv. m )-

Sklypui Nr. 2, plotas 400 kv.m.:

e Konkretus teritorijos naudojimo tipas- gyvenamoji teritorija ( GG );

e Zemés naudojimo paskirtis-kitos paskirties Zeme;

e Zemés naudojimo biidas-daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy
teritorijos ( G2 );

e Maksimalus leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirSiaus 11,0 m, absoliuti

aukscio altitudé 120,40 m;

Uzstatymo tankis 40%;

Uzstatymo intensyvumas 0,4;

UZstatymo tipas-miesto vilos, sodybinis uzstatymas;

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys sklype turi biiti irengtos

vadovaujantis‘“Priklausomyju zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase™

nustatytomis priklausomyju Zeldyny normomis-ne maziau kaip 30%.

e Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Statiniy paskirtys-gyvenamieji pastatai ( I1.6 ): gyvenamosios paskirties ( trijuy ir
daugiau buty ( daugiabuciai )) pastatai ( 6.3 ).

e Reikalavimai sklypo tvarkymui:nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir
apsaugos zonos ( XIX ); rySiy liniju apsaugos zonos ( I ); elektros linijy apsaugos
zonos ( VI ); dujotiekio apsaugos zonos ( IX).

e Servitutas 2a ( plotas 133 kv. m )-

Numatomi sprendiniai ir reglamentai neprieStarauja Bendrajam planui bei galiojan¢iam
Zveéryno rajono detaliajam planui.

PASTABOS:

1. Statiniai turi buti iSdéstyti sklype taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojuy pagristi interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
nustatomo pagal STR 1.07.01.2010 "Statyba leidziantys dokumentai", 3m atstumu nuo
sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukciju
aukstis skaiCiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali buti
didesnis nei 8.5m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas
iSlaikant reikalavima: kiekvienam papildomam vir§ 8.5m auks$Cio metrui atstumas
didinamas po 0.5m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo sutikima.

2. Rengiant statiniy techninius projektus uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 isakymas Nr. 1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22 isakymas Nr. 1-66).

3. Energijos risies naudojimo Sildymui specialiajame plane sklypas patenka i II
konkurencing zona, todé¢l sklypo pastatus galima Sildyti tiek dujomis, tiek elektra.

4. Pastatas prijungiamas prie centralizuoty miesto vandentiekio, nuotekuy, elektros ir
dujotiekio tinkly.

5. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.

6. Uzstatyti leidziamoje teritorijoje pazyméta planuojama statiniy antZzeming ir pozeminé
dalys. Planuojamo sklypo Nr.1 parkavimas poZeminéje dalyje.

7. Anksc¢iau suprojektuotos gatviy raudonosios linijos, vaziuojamoji dalis, pés€iyjy ir
dviraciy infrastruktiira, nustatytos pagal patvirtinta R. Bieliausko I] paruosta "Teritorijos
tarp Latgaliy, Zaliosios ir Séliy gatviy detalyji plana" 2002m.

8. TreCiyju asmeny interesai nebus pazeisti.



9. Komercinio naudojimo biido sklypo dalyje numatoma priklausomyjuy zeldyny norma
10%. Daugiabuciy gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy naudojimo biido sklypo dalyje
numatoma priklausomyju Zeldyny norma 30%.

10. ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami Vilniaus miesto vandentiekio tinkly
antzminiai hidrantai, esantys 200m spinduliu nuo planuojamos teritorijos. Tikslis
vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi techninio projekto metu.

11. PrieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty {vertinami atsizZvelgiant { projektuojamo
pastato ugniai atsparumo laipsni statybos techninio projekto rengimo metu. Gaisro
plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny, nustatomus pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Jei statinius ar
pastatus numatoma projektuoti neiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, biitina ivertintii gaisrinio skyriaus plota,
numatyti gaisro plitimo ribojima prieSgaisrinémis uztvaromis ir kitomis priemonémis,
nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Tiksliis planuojamu
pastaty turiai, konfigiiracija sklype, aukStingumas tikslinami statinio statybos projekto
rengimo metu.

12. Planuojamoje teritorijoje prie planuojamo pastato galimas autotransporto
privaziavimas gaisro gesinimui i§ Zaliosios g.. Tiksliis privaziavimai bei ju parametrai
sprendZiami statinio statybos projekto rengimo metu.

KULTUROS PAVELDO APSAUGA
Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiescio apsaugos zonoje — u.k.16073.

Sklypu uZstatymo tipas parenkamas charakteringas Zvéryno uZstatymo tipui —
sodybinis uzstatymas arba miesto vilos.

Sklype Nr.2 lieka esamas gyvenamasis namas su atitinkamais gyvenamajai statybai
budingais reglamentais (ziiir. reglamenty aprasyma).

Sklype Nr.1 - komercinés paskirties su apgyvendinimo funkcija objektas (zidr.
reglamenty apraS§yma). Kadangi tai néra administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo
ar sporto paskirties pastatas - jame iSlieka visi gyvenamajam namui charakteringi
bruozai. Juolab, kad tiiris ir plotas niekuo nesiskirs nuo aplinkiniy pastaty.

Pastaty aukstingumas 2 aukStai su mansarda iki 11m, nevirSijantis kvartalo 12m
vyraujan¢ios maksimalios ribos. Siilloma urbanistiné struktlira artima vyraujanciai
gretimuose sklypuose, todél itakos Vilniaus senamies¢iui ir Vilniaus istorinei daliai
priklausanéiu Zvérynu neturés.

Nustatant reglamentus pastatams projektuojamame sklype Zaliojoje g. 10,
atsizvelgiama | gretimuose sklypuose vyraujant] uzstatyma. Sklype yra gyvenamosios
paskirties pastatas, naujai formuojamame sklype planuojama pastatyti antra pastata,
kuris bity komercinés su apgyvendinimo funkcija paskirties. Statiniy aukStingumas
numatomas iki 11,0 m. Maksimalus uZstatymo intensyvumas numatomas gyvenamajai
teritorijai- 0,4, komercinei- 0,8. UZzstatymo tankumas atitinkamai 40% ir 50%,
palickamas pagal galiojan¢iame Zvéryno rajono plane nustatyta galima uZstatymo
tankuma.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto skyriaus
kulttiros paveldo apsaugos poskyrio 2019-11-07 rasta Nr. A651-161/19(2.3.3.8-VMA),
pasiraSyta vedéjo Dariaus Daunoro, informuojama, kad ,,vadovaujantis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 8 straipsniu bei Lietuvos
Respublikos Kultiiros ministro 2016m. Spalio 4 d. jsakymo NrIV-752 ,D¢l
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraSo patvirtinimo* 22
punktu, pastato Zalioji g.10, Vilniuje, nesiiilysime registruoti Kultiiros vertybiy
registre.“( Pridedama )



TRANSPORTAS

Privaziavimas prie planuojamy sklypy yra numatytas i§ Zaliosios gatvés D2
kategorijos kelio. Matomumas ivaZziuojant ir iSvaziuojant | planuojamus sklypus yra
pakankamas, eismo saugumas uZtikrinamas. Privaziavimai vienas nuo kito atskiriami
saugumo salele.

Eismo organizavimas projektuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® p.218 ir p.219. Konkretiis sprendiniai bus
numatyti techniniame projekte.

Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos sklypu ribose pozemingje automobiliy
stoveéjimo aiksSteléje po projektuojamu pastatu. Sklype Nr.1 numatomi pastatyti sveciy
namai su SeSiais apartamentais. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelés p.2.3. jiems privalo biiti 6
automobiliy stovejimo vietos. Pozeminiame parkinge numatoma 10 stovejimo viety.

Sklype Nr.2 pagal p.1.3. privalo biiti 3 automobiliy stovéjimo vietos. Jos numatomos
naujai projektuojamo pastato pozeminiame parkinge.

Sanitariniai atstumai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ p.123 ir p.124 reikalavimus ir yra atitinkamai daugiau nei 10 ir
15 metry. Tikslis atstumai bus nustatyti atliekant techning statybos dokumentacija.

Planuojamas sklypas yra netoli Vilniaus miesto vieSojo transporto stoteliy. Iki
artimiausios stotelés yra apie 290 metry.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialyji plana 2014-07-11, Nr.T00072197 salia
sklypo nenumatyta tiesti  dviraio taky. Artimiausia trasa, kuria numatoma irengti
Zvérynas-Tarandé ( 4 ) Latgaliy gatvéje.

INZINERINIS TERITORIJOS APRUPINIMAS — ELEKTRA, VANDENTIEKIS —
NUOTEKOS, SILDYMAS, DUJOS

Energijos raisies naudojimas Sildymui specialiajame plane sklypas patenka i II
konkurencing zona, todél sklype esancius pastatus galima Sildyti tiek dujomis , tiek
elektra. Pastatas prijungiamas prie centralizuoty miesto vandentiekio ir nuoteky
( Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialusis planas ), duju
ir elektros tinkly. Smulkiau zitr. tinkly dalj.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis 2019-08-14 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus miesto sav., Svitrigailos g. 18 pateiktomis Teritoriju
planavimo salygomis Nr. REG114500 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami Vilniaus miesto
vandentiekio tinkly antZeminiai hidrantai. Ties planuojama teritorija 200 metry spinduliu
yra bent 6 hidrantai. Geras planuojamos teritorijos pasiekiamumas galimas i§ hidranty
irengty Zaliojoje g. vakarinéje ir rytinéje pusése nuo planuojamo sklypo, bei nutole nuo



planuojamos uzstatymo zonos 1-asis per 84-114 metrus ( nuo artimiausio ir tolimiausio
uzstatymo zonos kampo ), 2-asis per 138-178 metrus.

Tikslts vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui nustatomi techninio projekto
atlikimo metu.
Papildomai ziiir. InZineriniy tinkly dali.

PrieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty jvertinami
atsizvelgiant | projektuojamo pastato atsparumo ugniai laipsni statybos techninioprojekto
rengimo metu. Gaisro plitimas { gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny, nustatomus pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus. Jei statinius ir pastatus numatoma projektuoti neiSlaikant prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, bitina jvertinti
gaisrinio sklypo plota, numatyti gaisro plitimo ribojima prieSgaisrinémis uZtvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Tiksliis planuojamy pastaty tiriai, ju konfigiiracija |1 iSdéstymas sklype,
aukStingumas tikslinami statinio statybos projekto rengimo metu.

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planuojamoje teritorijoje prie planuojamo
pastato galimas autotransporto privaziavimas gaisry gesinimui i§ Zaliosios g.
Privaziavimo keliy plotis 6 metrai.

Tiksliis privaziavimai bei juy parametrai sprendziami statini statybos projekto metu.

Zaibosauga. Zaibosauga irengti pagal STR 2.01.06:2009 , Statiniy apsauga nuo
zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo* reikalavimus.

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA

Detaliojo plano sprendiniai, uztikrinant pagrindinius statiniy gaisrinés saugos,
higienos, sveikatos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo reikalavimus, nesalygoja
neigiamo poveikio aplinkai didé¢jimo.

Komercinés paskirties sklype numatomas viesbutis ar sveciy namai. Jame vykdoma
veikla nepatenka i tikinés-komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos, sarasus. Planuojamoje teritorijoje oro tarSos padidéjimo dél vykdomos
veiklos nenumatoma. Komercinés paskirties sklype planuojamas automobiliy skaicius
nevirSys 50 viety. Jame numatoma 10 viety poZeminis parkingas.

Gyvenamosios paskirties sklype padétis nesikeis visiSkai. Numatomas automobiliy
stovéjimo viety skaicius — 3 vnt., kurios numatomos pozeminéje stoveéjimo aiksteléje po
naujai projektuojamu pastatu.

Projektuojamuose sklypuose galéty atsirasti papildomos 3-4 vietos elektromobiliams,
vietos tam pilnai pakanka.

Sanitariniai atstumai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ p.123 ir p.124 reikalavimus ir yra atitinkamai daugiau nei 10 ir
15 metry. Tikslis atstumai bus nustatyti atliekant techning statybos dokumentacija.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, transporto srauty poveikio esamai teritorijai
bei  besiribojanciose teritorijose su planuojama (triukSmo, oro tarSos ) nebus.
Autotransporto srautas | planuojama teritorija bus nezymus. Planuojamas sklypas bus



itakojamas tik linijinio automobiliy triuk§mo. Netoli planuojamos teritorijos néra
numatyta automobiliy stovejimo aikSteliy. Teritorija nebus jtakojama kity transporto
rusiy — traukiniy, léktuvy ir pan. Numatoma, kad triukSmo lygis gyvenamoje aplinkoje
nevirSys HN 33:2011 ,,Akustinis triuk§mas. Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose
ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje” nustatyty garso lygiy.
Rekomenduojama naujai statomy pastaty vidaus aplinkos garso klasé turi biiti ne
mazesne¢ kaip C (priimtino akustinio komforto salygu klas¢).

Planuojamos tkinés veiklos metu dirvozemio tarSos i§ mobiliy tarSos Saltiniy ir
fizinio (mechaninio ) poveikio nebus. Nenumatomas, arba numatomas minimalus
planuojamos teritorijos reljefo keitimas, maksimaliai iSsaugant esama reljefa ir
dirvozemi. Prie§ vykdant statybos darbus, derlingas Zemés sluoksnis nuimamas ir
sandéliuojamas specialioje vietoje. Susiformavusios darby metu Zemés iSkasos
uzpildomos sutankintu uzpildu ir padengiamos derlingu Zemeés sluoksniu. Sklypo
teritorijojr vertingy ar saugotiny Zeldiniy néra.

Fiziné, cheming, biologiné ar kita tarSa neprognozuojama. Vir§ijantys normatyvinius
parametrus triukSmas, vibracija, Siluma, Sviesa, jonizuojan€ioji ir nejonizuojancioji
(elektromagneting) spinduliuoté néra budinga teritorijoje vykdomai veiklai.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins norminiy gretimy teritorijy nattralaus
apsSvietimo parametry. Planuojama tkiné veikla bus jgyvendinama taikant naujausias
technologijas ir technines priemones.

Statybos atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003-12-30
Isakymu Nr.722 ,, D¢l atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* ( Zin., 2004, Nr.68-2381 )
nustatyta tvarka. Planuojamos ikinés veiklos metu susidarys miSrios komunalinés
atliekos. Prognozuojamas misriy komunaliniy atlieky kiekis apie 50 kg/d. Atliekos,
kaupiamos konteineriuose, pagal sudarytas sutartis bus priduodamos Aplinkos
ministerijoje uzsiregistravusiems atliecky tvarkytojams. Buitiniy atlieky laikino
saugojimo konteineriai su uzdarais liukais, numatomi pastatyti sklypo ribose.

SANITARINES ZONOS

Vadovaujantis Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjiicio 19 d. [sakymu Nr. V-
586 patvirtintomis ,,Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir rezimo taisyklémis* ( Zin.,
2004, Nr. 134-4878 ) planuojamai tkinei veiklai — mazaauk$€iygyvenamyjy namy
statyba, sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

Komercingés paskirties sklype numatoma galimybé jrengti vieSbuciy, administracinés,
prekybos, paslaugy, maitinimo, sporto paskirties pastata. Jame vykdoma veikla
nepatenka | Gikinés komercinés veiklos, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos
Zonos , sarasus.

D¢l nepilnai pateiktos informacijos, buvo atliktas papildomas svarstymas su

visuomene.

PV Vytautas Petkeviius
Atest. : A567






