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2023-01-22 nepritarimo rastas Nr. REG260381 (pagal 2023-01-02 rasto Nr. A682E-
1/23(2.15.1.42E-TPP nepritarimo motyvus).

Pateiktos pastabos / atsakymai:

1. Neatsizvelgta j 2022-12-12 rastu Nr. A682E-65/22(2.15.1.42E-TPP) pateiktg pastabg, t. y.
nepateikta foninio uzstatymo kontekstiné analizé, nepagristas planuojamas detalivoju planu
nustatyti pastaty auksty skaicius. Pazymétina, kad Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumento rengimo (taip pat ir koregavimo) procediira néra tik formalus maksimaliai galimy
Vilniaus miesto bendrojo planol (toliau — Vilniaus BP) sprendiniy perrasymas
(perkélimas)naujai rengiamame teritorijy planavimo dokumento, Siuo atveju detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje ir aiskinamajame raste. Teritorijy planavimo dokumento
rengimometu turi biiti nagrinéjami specifiniai teritorijos poZymiai, urbanistinis kontekstas,
susisiekimo infrastruktiira ir pan. ir pagal nustatytus pozymius ir urbanistiniu kriterijus
nustatomi reglamentai, nepazeidziant aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty, taip
pat ir Vilniaus BP, reglamenty. Taigi vertinant visa tai sistemiskai, atsizvelgiant j urbanistine
situacijg, uzstatymo reglamentai gali biiti grieZtinami, ir pats planavimo procesas nesukuria
pareigos nustatyti planuojamoje teritorijoje pagal Siai teritorijai galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendinius galimus didZiausius ribinius uzstatymo
intensyvumo ar uzstatymo tankio rodiklius, taciau numato pareigq biitent rengiamu teritorijy
planavimo dokumentu identifikuoti ir nustatyti planuojamai teritorijai didziausius uzstatymo
intensyvumo ar uzstatymo tankio ir kitus rodiklius atlikus urbanisting analize, vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo 16 straipsnio 1 dalies 1 punkto reikalavimais, nustatanciais, kad
savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens bendryjy plany sprendiniai jgyvendinami
detalizuojant ~ sprendinius Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose,
detaliuosiuose planuose ar Zzemétvarkos planavimo dokumentuose — zemés valdos projektuose,
kuriy rengimq reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas.

Atsizvelgdami j tai prasome, atlikti urbanisting kontekstine analize pagrindziant planuojamos
teritorijos uzstatymo rodiklius. Pagristi planuojamo uzstatymo auksSty skaiciaus ir didZiausio
leistino aukscio metrais santykj.

Atsakymas:
Detaliojo plano aiskinamojo rasto 2.2. punkte ,,Esama padétis* yra pateikta gretimo (foninio)

uzstatymo analizé (ziur. aiSkinamojo rasto 13 psl.).

Detaliuoju planu nustatytas pastaty auksty skaicius ir statiniy aukstis metrais grindziamas,
vadovaujantis planuojamai teritorijai galiojanciais bendrojo plano reglamentais bei miesto
bendrajame plane nustatytai funkcinei zonai - miesto dalies (rajono) centro teritorijos -
keliamais i8skirtinés urbanistinés struktiiros formavimo reikalavimais (ziiir. aiSkinamojo rasto
18 psl., 3.4. punktg ,,Planuojamos teritorijos statiniy aukstis*).



Miesto urbanistinés strukttiros tobulinimui bendrajame plane nustatytas reikalavimas ,,45.3.
Formuoti intensyvaus uZstatymo zonas Salia pagrindiniy transporto koridoriy su
vieSuoju transportu®, bendrajame plane KiSiniovo gatve numatyta nauja vieSojo transporto
trasa — numatytas transporto koridorius su vieSuoju transportu (ziiir. aiSkinamojo rasto 12 psl.).
Detaliajame plane yra atlikta urbanistiné kontekstiné analizé (zitr. aiSkinamojo rasto 2.
punkta ,,Esamos buklés analizé* 3-14 psl.), ivertinus galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, specifinius planuojamos teritorijos pozymius, planuojamos teritorijos zeldinius,
transporto ir inzinering infrastruktiirg, gretimas uzstatytas teritorijas.

Pataisymas:
Sprendiniuose (aiSkinamajame raste, pagrindiniame ir tinkly brézinyje) sumazintas statiniy
aukstis metrais - 1§ 18 metry i 16,5 metry.

Pastato aukscio (4 auksty ir 16,5 metry) pagrindimas:

1.1. Cokolis 05 m, 4 aukstai po 3.5 m (14 m) ir liecka 2 metrai techninés jrangos patalpoms
(pvz. lifty Sachtos).

1.2. Planuojant pirmuose aukstuose komercines patalpas:

cokolis 05 m, pirmas aukstas 4,5 m, sekantys 3 aukstai po 3.5m (10,5 m) ir lieka tik 1 metras
techninés jrangos patalpoms (pvz. lifty Sachtos).

2. TPDRIS pateikiami detaliojo planavimo sprendiniai turi biiti aiskiis ir nedviprasmiski, todel
prasome neteikti derinimui projektiniy pasiiilymy, kurie galimai priestarauja detaliojo plano
sprendiniams.

Pataisymas:
Projektiniai pasitilymai i§ TPDRIS iSimti.

3. ] 2022-12-12 rastu Nr. A682E-65/22(2.15.1.42E-TPP) pateiktq pastabqg atsizvelgta tik is
dalies. Jeigu Zemés sklypuose néra formuojamos atskiros uzstatymo zonos, tuomet prasome
aiskinamgjj rastq ir/ar pagrinding bréZinj papildyti planuojamos teritorijos erdvinés sqrangos
kirimo principus nustatanciais reikalavimais, kuriais biity privaloma vadovautis. Prasome
remtis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. gruodzio 27 d. Nr.
30-3837/22 ,,Dél Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisykliy tvirtinimo“ patvirtintomis
Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis.

Pataisymas:

Aiskinamajame raste pataisyta 7 pastaba 19 psl.:

7) Rengiant statiniy projektus vadovautis planuojamos teritorijos erdvinés sgrangos kiirimo
principus nustatanciais reikalavimais:

- gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdveés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
aukscio santykis) turéty biiti ne mazesnis, nei 1,5x1 —2x1. Transporto eismui pritaikytos gatvés
ar vietinio privaziavimo erdvés proporcija (gatvés erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo
aukscio santykis) turéty biiti ne mazesnis, nei 1x1;

- pastatais, zeldiniais ir mazosios architektiiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;



- pastatai statomi pagal gatvés ar vieSg erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip statant
pastatus, jeigu uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali biiti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar viesgja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty
nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojamg teritorijos erdving sarangg, gali iSduoti
sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

- kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanc¢iy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés priezitrg ir kontrolg.

Erdvinés sarangos kiirimo principai nustatyti atsizvelgiant i ,,DeSimt Vilniaus urbanistikos ir
architektiiros taisykles® bei jy prieda ,,Siektini gatviy, vieSy erdviy ir gyvenamyjy kiemy
dydziai".

4. Prasome brézinj papildyti Vilniaus BP naudojama sgvoka, t. y. jrasyti pastabq, kuri
uztikrinty BP atitinkantj auksty skaiciavimq: DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius
skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Pataisymas:
Pagrindinis brézinys papildytas pastaba: Didziausias leistinas pastaty aukSty skaicius
skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus, antresoles.
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