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  2021 m. 
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1. Statinio projekto pavadinimas: Sandėlio su parduotuvės, vaistinės, restorano ir administracinėmis 

patalpomis pastato Mamoničių g. 3, Vilniuje, dviejų naujų turtinių vienetų formavimo, vieno 

turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas. 
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 str. 1, 2, 5 dalimis žemės 

sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi, kai 

nekeičiamas faktinis (pagal Nekilnojamojo turto 

kadastro duomenis) žemės sklypo naudojimo būdas, 

nedidinamas pastatais užstatytas plotas ir pastatų 

aukštis arba nepažeidžiamas teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo 

reglamentas. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomųjų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą 

Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas 

automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties 

formos tvirtinimo“. 

Skatinant judėjimą mieste alternatyviomis 

priemonėmis, rekomenduojama didinti dviračių 

stovėjimo vietų skaičių. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 
 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Įvertinti esamą pastato architektūrinę išraišką bei 

išlaikyti jo fasado spalvinį sprendimą bei elementų 

vientisumą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 
Išlaikyti esamus sprendinius. 
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3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Užtikrinti reikalavimus keliamus žmonėms su negalia 

(STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“) bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 
- 

3.5. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis „Sklypo Savanorių pr. 247 (kad. Nr. 

0101/0076:218) detaliuoju planu“ (TPDR registracijos 

Nr. T00061293), „Sklypo Savanorių pr. 247 detaliojo 

plano sprendinių keitimu“ (TPDR registracijos Nr. 

T00080912), atsižvelgti į „Teritorijos prie Savanorių 

pr. 247 nedidelių veiklos mastų detalųjį planą“ (TPDR 

registracijos Nr. T00057096). 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  
- 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. 

Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatyta tvarka. 

Grafinėje dalyje aiškiai pateikti esamų ir planuojamų 

patalpų atitvarų išsidėstymą, pateikti numatomą 

pastato turtinių vienetų schemą. Įvertinti bei aprašyti 

pastato patalpų paskirčių balansą prieš ir po paskirties 

keitimo. 
 

Ramunė Butvilienė, ramune.butviliene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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Projekto pavadinimas: Sandėlio su parduotuvės, vaistinės, restorano ir administracinėmis patalpomis 
pastato Mamoničių g. 3, Vilniuje, dviejų naujų turtinių vienetų formavimo, vieno turtinio vieneto 
paskirties keitimo į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas 

 
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI  

Eil.  
Nr. 

Eil.  
Nr. 

Pavadinimas Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. SKLYPAS 
 1.1. Sklypo plotas m² 138524  
 PASTATAI  
2. 2.1. Pastatas – Sandėlis su parduotuvės, vaistinės, 

restorano ir administracinėmis patalpomis 
(unik. Nr. 1096-0507-8339); 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - 
sandėliavimo 

Remontuojamas pastatas, paste 
formuojami du nauji turtiniai 
vienetai 

2.1.1. Bendrasis plotas m² 39724,77  
2.1.2. Pagrindinis plotas m² 35686,36  
2.1.3. Pastato tūris  m³ 332016  
2.1.4. Aukštų skaičius vnt. 1  
2.1.5. Užstatytas plotas m² 34220,00  

 FORMUOJAMOS PATALPOS  
3. 3.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 – 

Sandėliavimo patalpos 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis - 
sandėliavimo 

 

3.1.1. Bendrasis plotas m² 39677,18  
3.1.2. Pagrindinis plotas m² 35646,06  

4. 4.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2 - Lošimo 
automatų salonas 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis - 
sandėliavimo 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita  

 

4.1.1. Bendrasis plotas m² 47,59  
4.1.2. Pagrindinis plotas m² 40,30  

 
 
 
 
PV A944                                                                           G. Pamerneckis 
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Projekto pavadinimas: Sandėlio su parduotuvės, vaistinės, restorano ir administracinėmis 
patalpomis pastato Mamoničių g. 3, Vilniuje, dviejų naujų turtinių vienetų formavimo, vieno 
turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas 
Objekto adresas:  Vilnius, Mamoničių g. 3 
Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0076:460 
Pastato unik. Nr. 1096-0507-8339 
Statinio paskirtis: sandėliavimo 
Statinio kategorija: ypatingas statinys  
 
ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 
UAB "Labarum" užsakymu parengti Sandėlio su parduotuvės, vaistinės, restorano ir 
administracinėmis patalpomis pastato Mamoničių g. 3, Vilniuje, dviejų naujų turtinių vienetų 
formavimo, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo 
remonto projektiniai pasiūlymai. 
Žemės sklypo (kad. Nr. 0101/0076:460) plotas 13,8524 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 
žemės sklypo naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Žemės sklypą 
ribojama Mamoničių, Pirklių gatvės ir Savanorių prospektas. 
Paprastojo remonto darbai ir naujų turtinių vienetų formavimas bus atliekamas sandėlio su 
parduotuvės, vaistinės, restorano ir administracinėmis patalpomis pastate (unik. Nr. 1096-0507-
8339. Šio pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – sandėliavimo, bendras plotas – 39725,25 m²). 
Pastatas vieno aukšto, su rūsiu ir antresole, statytas 2000 m. 
Žemės sklypas ir pastatai nuosavybės teise priklauso UAB "Labarum". 
 
 
Situacijos schema 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Objekto vieta 
 
 
 
 
 
 
 
 
Įvažiavimai į sklypą esami, iš Mamoničių gatvės. Sklypo ribose yra esamos automobilių stovėjimo 
aikštelės, kuriose pagal pastato projektavimo metu galiojusius reikalavimus numatytas pastatui 
reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius, šaligatvių ir trinkelių takai ir želdiniai.  
 
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia. Sklypo 
sutvarkymo sprendiniai lieka esami: įvažiavimai į sklypą esami, žemės paviršiaus altitudės esamos, 
visos sklypo ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, esamos automobilių 
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stovėjimo aikštelės, esamas apžedinimimas. Sklypo pritaikymo žmonių su negalia poreikiams 
sprendiniai lieka esami. Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai 
nerekonstruojami.  
Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus, 
kitos paskirties patalpoms automobilių stovėjimo vietų skaičius nenormuojamas, statiniams, 
nepatenkantiems į 30 lentelę, automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas individualiai, 
įvertinant vykdomos veiklos specifiką, darbuotojų bei lankytojų skaičių, pastato padėtį mieste, 
teritorijos aprūpinimą viešuoju transportu ir kitus faktorius. Lošimo automatų salonas 
projektuojamas sandėliavimo paskirties pastato prekybos patalpų zonoje esančio vestibiulio vietoje. 
Projektuojamas lošimo automatų salonas skirtas pastate esančių prekybos patalpų lankytojams,  
lošimo automatų salono patalpos projektuojamos prekybos patalpų zonoje, pastato bendras plotas, 
prekybos paskirties patalpų pagrindinis plotas nepadidėja, todėl automobilių stovėjimo vietų 
poreikis nesikeičia. Automobiliai parkuojami sklypo ribose esančiose automobilių stovėjimo 
aikštelėse, kurioje pagal pastato projektavimo metu galiojusius reikalavimus numatytas pastatui 
reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai”. 
 
PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 
Sandėliavimo paskirties - Sandėlio su parduotuvės, vaistinės, restorano ir administracinėmis 
patalpomis pastate (unik. Nr. 1096-0507-8339) formuojami du nauji turtiniai vienetai.  
Sandėliavimo paskirties pastato pirmame aukšte, prekybai skirtų patalpų zonoje esančios patalpos 
Nr. 1-433 (vestibiulio) ir dalies patalpos Nr. 1-290 (WC patalpos) vietoje formuojamas atskiras 
turtinis vienetas – lošimo automatų salono patalpa. Šios patalpos pagrindinė naudojimo paskirtis 
keičiama į kitą, formuojamo turtinio vieneto viduje atliekami paprastojo remonto darbai. 
Formuojamame turtiniame vienete projektuojama lošimo automatų salono patalpa, žmonių su 
negalia poreikiams pritaikytas WC ir pagalbinė patalpa. Formuojamas turtinis vienetas turi esamą 
patekimą tiesiai iš lauko. 
Likusioje pastato dalyje formuojamas sandėliavimo paskirties turtinis vienetas, šio turtinio vieneto 
pagrindinė naudojimo paskirtis lieka esama – sandėliavimo. Šioje pastato dalyje remontuojama tik 
šiam turtiniam vienetui liekanti sanitarinio mazgo Nr. 1-290 dalis, likusioje pastato dalyje jokie 
remonto darbai neatliekami, patalpų planinė struktūra ir funkcijos nesikeičia, patekimai iš lauko ir 
sanitariniai mazgai esami. 
 
 
Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia, pastato 
fasadai neremontuojami, visi įėjimai į pastate esančias patalpas lieka esami. Automobilių stovėjimo 
vietų poreikis nedidėja, stovėjimo aikštelė esama, pritaikyta žmonių su negalia poreikiams. Nauji 
lauko inžineriniai tinklai neprojektuojami, žemės judinimo darbai atliekami nebus. 
 
Atliekant patalpų paprastąjį remontą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 
geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 
 
Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  
 
Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 
 
 
PV A944                                                                           G. Pamerneckis 
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