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1. AisSkinamasis rastas

* Projekto rengimo pagrindas

*  Projektiniy pasitdlymy rengimo uzduotis (2020-07-17 Nr. A51-90423/20)
» Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasidlymy vertinimo darbo grupés pasitarimo protokolo iSrasas (2020-11-04 Nr.A16- 1042/20)
» Esama padétis

» Urbanistinis integralumas

» Nekilnojamojo kultdros paveldo iSsaugojimas

* Architektariné idéja ir estetika

* Funkcija ir aplinkos pritaikymas

» Kiti aspektai

» Pagrindiniai rodikliai

2. Bréziniai

» Situacijos schema

e Sklypo planas

» Cokolinio auksto planas

* Pirmo auksto planas

e Trecio (tipinio) auksto planas

«  Sesto auksto planas

e Septinto auksto planas

* Antstato planas

o Pjaviai

+ Fasadai

3. Priedai (pateikiama skiltyje "Kiti dokumentai")

» Vilniaus m. savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis Nr. A51-90423/20 (2020-07-17)
» Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasitlymy vertinimo darbo grupés posédzio protokolo Nr. A16-1042/20(2.1.76E-INF) iSrasas
* NTR iSra8as

« Zemés sklypo planas

»  Sklypo detalaus plano pagrindinis brézinys

*  Sklypo detalaus plano tvirtinimo dokumentas

» Detalaus plano koregavimo pagrindinis bréZinys

» Detalaus plano koregavimo tvirtinimo dokumentas
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* Projekto vadovo jgaliojimas
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1.1. Esama padetis



Projekto rengimo pagrindas

Privalomieji projekto rengimo dokumentai

1. Statytojo projektavimo uzduotis

2. Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalu-
sis planas ir statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos, servituty
ir jvaziavimy korektdra, patvirtinta 2017-08-11, jsakymu Nr. A30-2367.

3. Projektavima reglamentuojantys normatyvai

4. Vilniaus m. savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasitlymy
rengimo uzduotis Nr. A51-90423/20 (2020-07-17)

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vado-
vaujantis parengtas projektas

1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 343 "Dél Specialiyjy ze-
meés ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo"

3. Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys
4, Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*
5. Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé*

6. Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos sta-
tybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant;
dokumentg padariniy Salinimas*

7. Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Stati-
nio statybos priezidra“

8. Kity atskiroms projekto dalims taikomy normatyviniy dokumenty sgrasas
pateikiamas atskirai kiekvienoje projekto dalyje, techninio projekto stadijoje.

Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilnius, rekonstravimo projektas

2020-11-06

Projektiniai pasidlymai
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1. Statinio projekto pavadinimas. Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés

administracijos direktoriaus

2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

200 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

rekonstravimo projektas

20 m.
Vilnius

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

Manufaktiiry gatvés statiniy statybos linija, sklypo
gamtings, reljefo ypatybés.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Projektuojant skirtingy paskirciy (gyvenamyjy,
negyvenamyjy) pastatus bei patalpas numatyti
gyvenamajal funkcijai skirtas naudoti sklypo dalis
bei sklypo dalis skirtas, administraciniy, viesbuciy
pastaty, paslaugy, bei kitoms negyvenamosioms
funkcijoms, veikloms aptarnauti.

Siekiant  kuriamos gyvenamosiso  aplinkos
kokybés projektuojant gyvenamosios paskirties
patalpas sklype turi biiti numatoma vaiky zaidimy
aikstelés, elementari sporto aikStelé paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy
poilsiui, numatytos gyventojy bendro naudojimo
kiemo, zaliosios erdvés.

Rengiant projekto sprendinius, nagrinéti galimybe
sklype numatyti kuo maziau anzeminio parkavimo
viety, bei pravaziavimo keliy i stovéjimo aiksteles,
siekiant numatyti didesnius zeldyny poltus bei
kokybiskas erdves klienty, gyventojy sSaugiam
naudojimui, aptarnavimuli.

Greta Siauriniy (Manufaktiiry gatvés) fasady
numatyti  péstiesiems,  dviratininkams  ar
paslaugoms naudoti skirtg ruoza atskiriant jj nuo
numatomy automobiliy stovéjimo viety. Nagrinéti
galimybe automobiliy stovéjimo vietas numatyti
prie Manufaktiry gatvés, jas projektuoti uz sklypo
riby arba  maksmaliai atitraukti nuo
parojektuojamy fasady bei pésciyjy, dviratininky,
zeldyny erdviy.

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uzstatymo intensyvumas Vadovautis sklypo Drujos g. 2, Rasy sen., (kad.Nr.

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | 0101/0059:36), detaliojo plano TPDR Reg. Nr.

ZONos €samo Zemes pavirsiaus T00072565 sprendiniais

2.5. | maksimali absoliutin¢ altitudé (m) | (Sklypo uZstatymo rodikliai taikomi proporcingai

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) statytojo valdomai sklypo dalia)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skaiius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraiy
stovéjimo viety skaiCiy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“
bei  Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtinta 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312.
Skatinant  judéjimg  mieste  alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy
stovejimo viety skaiciy.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Nereikalinga

3. Kiti reikkalavimai

3.1

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, turio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bel
LR  Architektiiros jstatymo 11  straipsnio
reikalavimais.  Architektiiriné iSraiska turi biti
kontekstuali aplinkai, jvertinama susikloséiusi
urbanistingé situacija, teritorijoje numatomi statiniy
projektai, jy parametrai, foninis aukS$tingumas

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Atsizvelgiant | projektuojamy pastaty urbanisting
situacija, numatomo projekto apimtis, bei
planuojamos teritorijos plota, svarba, siekiant
architekttiros kokybés, organizuoti architektiirinj
konkursg arba projektinius pasitlymus teikti
vertinti nepriklausomam ekspertiniams vertinimui.

Atsizvelgus ] numatomus projektiniy pasiilymy
sprendinius, projektuojamy skirtingy paskirciy
santykj, planing¢ struktiirg gali buti numatomas
priklausomyjy zeldyny ploto bei automobiliy
parkavimo  viety skai¢iaus didinimas, o
gyvenamajai funkcijai numatomas
gyvenamosioms teritorijjoms taikomas uZstatymo
intenyvumas — 1,6.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR  1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas,projekto  ekspertizé“ 61 punktu,




projektiniai pasiiilymai turi biti  suderinti su
Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis. Uztikrinti
reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*).

Vadovautis VMS administracijos direktoriaus
2019-12-30 jsakymu Nr. 30-3259/19 , D¢l
reikalavimy projektuojamiems arba
rekonstruojamiems pastatams ar pastaty grupéms
jrengiant perspéjimo sirenomis sistemas*.

Projektiniai pasitlymai vieSinami
STR1.04.04:2017 »dtatinio projektavimas,
projekto ekspertizé® VIII  skyriuje nustatyta

tvarka.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Jvertinti Centrinés gatvés - bulvaro, Paplaujos
rgone, rekonstravimo projekto (SLD Reg. Nr.
LRS-01-180410-00061) sprendinius, esant
poreikiui inicijuoti projekto pakeitimus.

Iki projektiniy pasiilymy vieSo svarstymo
procediry pradzios gauti Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy  salygas  ir
vadovaujantis Vilniaus miesto  administracijos
direktoriaus 2020 m. balandzio 6 d. isak. Nr. 30-
772/20, projektinius pasitlymus teikti Svarstyti
Infrastruktiros darby priezitros ir inzineriniy
statiniy  projekty ir projektiniy pasitilymy
vertinimo grupei.

Vadovautis ,,Susisiekimo pésCiomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis®.

Dokumenta rasit cia:

https://vilnius.It/It/savival dybe/miesto-ukis-ir-
transportas/susisi ekimo-pesciomis-projektu-rekomendacijos/

Statytojo  teis¢  turi  biiti  jgyvendinama
vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsnio
nuostatomis.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis  Vilniaus  miesto  savivaldybeés
dokumentuose nustatyti reikalavimai | teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr.
(bendruosiuose, specialiuosiuose T00056038).
planuose)

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus

informacijos parengimas

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny bazg¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos apraSu‘

Projektiniy pasiilymy sudeétis pagal
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 13 priedo reikalavimus.

Jovilé JaruSeviditité, tel. 852112692, el. pastas jovile.jaruseviciute@vilnius.It
Benius Bucelis, tel. 852197913, el. pastas benius.bucelis@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis. asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antra$té)

DEL PROJEKTINIO PASIULYMO RENGIMO UZDUOTIES
PATVIRTINIMO DRUJOS G 2

Dokumento registracijos data ir numeris

2020-07-17 Nr. A51-90423/20(3.3.2.26E-VMA)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Paraso paskirtis

Pasira§ymas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Mindaugas Pakalnis, Vyriausiojo miesto architekto skyriaus
vedéjas, Vyriausiojo miesto architekto skyrius

Sertifikatas i§duotas MINDAUGAS PAKALNIS, Vilniaus miesto savivaldybés
administracija LT

Paraso sukiirimo data ir laikas 2020-07-17 10:51:58 (GMT+03:00)

ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Yymoje nurodytas laikas 2020-07-17 10:52:10 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg

ADIC CA-A, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2018-11-19 11:01:47 —2021-11-18 11:01:47

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j,k. 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 14:17:37 iki 2021-12-26
14:17:37

Pagrindinio dokumento priedu skaifius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.28

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ig)
paraso (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2020-07-17
12:53:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuora$g suformavo 2020-07-17 12:53:15 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




ISrasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

INZINERINIU STATINIU PROJEKTU IR PROJEKTINIU PASIDLYMU VERTINIMO
DARBO GRUPES
PASITARIMO PROTOKOLO ISRASAS

2020-11-04 Nr.A16- 1042/20(2.1.76E-INF)

7. SVARSTYTA. Dél projekto ,,Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2,
Vilniuje projektas® projektiniy pasiiilymy susisiekimo daliessprendiniy pakartotino
svar stymo.

NUTARTA:

7.1. Pritarti projektiniy pasitlymy sprendiniy susisiekimo dalies viesinimui Su pastabomis.

7.1.1. Automobiliy parkavimo vietose ties takais numatyti raty atmuséjus arba trumpinti
parkavimo vietas iki minimaliy STR reikalavimy i$platinant Saligatvj apsaugos zonos plociu.

7.1.2. Siaurinti Drujos gatvés eismo juostas iki STR numatyty ploc¢iy - 3,25 m, saligatvio plotj
didinti iki 2,25 mir projektuoti platesne Zeldiniy juosta.

7.1.3. Saugumo salelg, esancig Drujos gatvéje, praplésti.

7.1.4. Tikdlinti Sviesofory ir gatvés apSvietimo, atramy sprendinius.

7.1.5. Sankryzoje postkio spindulys turi btiti minimalus numatytai gatvés kategorijai.

7.1.6 Tikdlinti dvira¢iy tako pervazos sprendinius ties sankryza.

7.1.7. Tikdlinti pandusy ir laipty iSdéstyma ties praé¢jimu tarp pastaty.

7.1.8. Tikdlinti dangy ir Zeldiniy i§déstyma uztikrinant patogy pésciyjy judéjimag ties Drujos-
Manufaktury g. sankryza.

Darbo grupés pirmininkas Anton Nikitin

Darbo grupés sekretore Danguolé Emilija BaleiSyté

DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antra§té)

DEL 2020-11-04 PROTOKOLO Nr.A16- 1042/20(2.1.76E-INF)
ISRASO PATEIKIMO

Dokumento registracijos data ir numeris

2020-11-04 Nr. A51-139684/20(3.3.2.26E-INF)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimeo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

Vizavimas

Parasa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Linas Bartusevicius, Projektavimo poskyrio vedéjas,
Infrastruktiiros skyrius

Sertifikatas i§duotas

LINAS,BARTUSEVICIUS LT

Paraso sukiirimo data ir laikas

2020-11-04 13:21:07 (GMT+02:00)

Parajo formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2020-11-04 13:21:21 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas 2019-08-30 17:52:14 — 2024-08-28 23:59:59
ParaSo paskirtis Pasira§ymas

Para¥g sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Virginijus Pauza, Infrastruktiiros skyriaus vedéjas, Infrastruktiiros
skyrius

Sertifikatas iSduotas

VIRGINIJUS PAUZA, Vilniaus miesto savivaldybés
administracija LT

Parafo sukiirimo data ir laikas

2020-11-04 13:37:03 (GMT+02:00)

Para$o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2020-11-04 13:37:14 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA-A, Asmens dokumentu israsymo centras pric LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2017-11-17 10:04:02 — 2020-11-16 10:04:02

Informacija apie bidus, nandotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uZztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j,k.188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 14:17:37 iki 2021-12-26
14:17:37

Pagrindinio dokumento priedy skaitius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaicius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.34

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2020-11-04
13:40:15)

Paieskos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2020-11-04 13:40:16 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




Esama padeétis
Sklypas

Daugiafunkcinis kompleksas planuojamas pietrytiniame Vilniaus centrinés
dalies pakrastyje, Rasy senidnijoje, greta intensyvaus eismo Drujos gatvés.

Nagrinéjamos teritorijos ypatumas yra tas, kad ji yra visiSkai Salia miesto
istorinio branduolio - Vilniaus senamiescio, gamtiniais resursais turtingame
Vilnelés upés slényje ir geroje miesto magistraliniy gatviy, vedanéiy j oro
uosta, gelezinkelio stotj, senamiestj, miesto centrg ir kitus miesto rajonus,
apsuptyje. Situacijos privalumai: betarpiSkas artumas su kultdros paveldo
teritorijomis, gamtos ir rekreaciniais objektais, geri transporto rysiai su miestu
ir uzmiesgiu. Si pramoniné teritorija kaip ir kitos greta esanéios pramoninés
teritorijos miesto bendrajame plane numatytos konvertuoti j miSrias didelio
tankio polifunkciniy centry teritorijas, kuriose vyrauja gyvenamoji, komerciné,
visuomenineé veikla. Teritorijos urbanistiné struktira Siuo metu yra besiformuo-
janti. Fragmentiskai pradeti perstatinéti atskiri pastatai, pritaikant juos naujai
funkcijai, parengti atskiry teritorijy planavimo darbai.

Kompleksas projektuojamas sklypo Drujos g. 2, Vilnius (kadastrinis Nr.
0101/0059:36) 3 ha ploto Siaurinéje dalyje, priklausancioje statytojui UAB
Vilniaus miesto projektai.

Konstitucijor prospekias

IS sklypo atsiverianti Senamies¢io panorama
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Esama padeétis
Architekturos Parkas

JArchitektlros parkas” - tai didziausias konversijos projektas Vilniu-
je, kurio tikslas - i$ istoriniy Paplaujos ir Markuciy teritorijy, esanciy
tarp Vilnios upés, Maironio g., Subaciaus g. ir Pavilnio g., (AB
»Vilniaus Kailiai“, AB ,Skaiteks®, UAB ,Audéjas”, UAB ,Markuciai“ ir
kt.) iSkelti pramonés jmones ir integruoti Sig teritorijg j miesto centra,
paverciant jg darniu gyvenamuoju rajonu, turiniu darbo vietas,
kultGrinj gyvenima, socialine infrastruktlrg, aktyvig daugiasluoksne
bendruomene.

Buvusiy pramonés teritorijy atnaujinimas ir sutvarkymas yra tvariau,
nei naujos infrastruktdros priemiesciuose kirimas. TuStéjant miesty
centrams, didéjant socialinei atskirCiai, regeneracijos projektai vid-
uriniosios klasés atstovus skatina grjzti j miesty centrus. Teritorijos
pertvarkymas turéty bati tvarus, ekonomiskas ir integruotas j esamas
miesto socialines, kultdrines ir ekonomines struktdras

Senamiestis

Centras
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Architektiiros Parko riba

Nagrinéjama teritorija

Naujasis Centras
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Projekto Vilnelés slénis vizualizacija
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Esama padeétis
Teritorijy planavimo reikalavimai

Sklype galioja 2014 m. patvirtintas detalusis planas (Sklypo kad. Nr.
0101/0059:36 Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas). Detaliuo-
ju planu nustatyti tokie leistini uzstatymo parametrai:

Zemeés naudojimo bidas / pobadis: K/K1
Uzstatymo tankumas: 70%
Uzstatymo intensyvumas: 2.0

Pastaty auksty skaicius: iki 7

Atskiroms sklypo dalims nustatytos skirtingos maksimalios statiniy virSaus
altitudes. Sklypo daliai greta Drujos g. — 134.50 (21,00m), kitoms sklypo da-
lims - 142.00 (28,50m). Priklausomujy Zeldiniy - ne maziau 15% sklypo ploto.
Uzstatymo morfotipas - laisvo planavimo kvartalo viduje, Salia pagrindiniy
gatviy - perimetrinis reguliarus. Sklype numatyti trys servitutai - vienas isilgai
Drujos g., skirtas parkavimo aikstelei jrengti, kitas - iSilgai rytinés sklypo ribos
skirtas jrengti gatvei, ribojanciai nagrinéjamg sklypg nuo UAB "Markuciai" teri-
torijos ir treCias - greta degalinés, skirtas jrengti transporto mazgg nuo Drujos
g. pusés.

2015-2017m., rengiant techninj projekta, atlikta detaliojo plano koregavimo
proceddra ir rytiné ir vakariné sklypo dalys apjungtos j vientisg uzstatyti lei-
dziama teritorijg.

Detaliojo plano uzstatymo zonos korektira (patvirtinta 2017-08-11)

Detalusis planas (patvirtintas 2014-07-09)

P e
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Esama padeétis
Sklypo padalinimas ir esami statiniai

4 BN

A2P3pBER I
4178

UAB Vilniaus miesto projektai
priklausanti sklypo dalis

P.13

Pastabos:

Pazymétus pastatus planuojama rekonstruoti pagal Siuos projektinius pasitlymus. Kiti, nepazyméti esami komplekso pastatai griaunami.
Pastaty rekonstravimo/griovimo schema bus tikslinama TP stadijoje, atlikus esamy pastaty konstrukcijy apzidrg. TP stadijoje taip pat bus detalizuojami ir planu01amq atlikti darby etapai.
Projektiniai pasidlymai
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Esama padeétis
Transporto srauty modeliavimas (VGTU studija)

Atlikti natdriniai transporto srauty tyrimai vakarinio piko metu nuo 16:30 iki
17:30, surinkta erdviné ir skaitiné informacija apie transporto infrastruktirg
sudare prielaidas pagrjstam vakarinio piko transporto srauty modeliavimui
panaudojant “VISUM 9.34” ir “VISIM 4.10” programine jranga. Variantinio
modeliavimo metu buvo analizuojama konvertuojamos teritorijos susisiekimo
sistema.

Atliktas eismo organizavimo varianty palyginamasis modeliavimas parodé,
kad batinas integruotas poziiris j visos konvertuojamos teritorijos susisiekimo
sistemos plétrg. Teritorijos uzstatymo pobudis ir intensyvumas tiesiogiai lemia
ir programuoja susisiekimo poreikius, kuriuos tenkinanti susisiekimo infras-
truktdra privalo uztikrinti tam tikrg gatviy ir sankryzy laiduma bei gatviy tinklo
riSlumg. Dél Sios priezasties teikiamos iSvados ir sillymai yra struktdrizuojami
atsizvelgiant j salyginius planavimo horizontus (5 ir 10 mety).

Apibendrinant trumpojo laikotarpio modeliavimo rezultatus yra daromos tokios
iSvados ir teikiami siGlymai 5-riy mety laikotarpiui, per kurj bus plétojama
komerciné ir dalinai gyvenamoiji teritorija (I etapas):

Modeliavimo rezultatai rodo, kad j kompleksg atvaziuojantys ir i$ jo iSvaziuo-
jantys klientai bus linke daugiausiai naudotis Manufaktiry gatvés jvaziavimu/
iSvaziavimu. Santykis tarp Manufaktdry gatvéje numatyty jvaziavimy/iSvazia-
vimy ir visy kity jvaziavimy/iSvaziavimy apkrovos sieks 1:1. Tai paaiSkinama
tuo, kad beveik visas klienty srautas nuo Antakalnio ir Naujosios Vilnios nau-
dosis Drujos- Manufaktiry sankryza atlikdami kairiuosius manevrus, o dalis
klienty vykstangiy Drujos gatve Siaurés-Ryty kryptimi naudosis jvaziavimu i$
Manufaktdiry gatvés, nes stengsis sumazinti laiko sgnaudas. Tikétina, kad lai-
ko sgnaudos vaziuojant per ziedg ir vidines gatves bus beveik lygios sgnau-
doms, kurios patiriamos jvaziuojant i Manufaktiry gatviy deSiniais posikiais.
Stebimas Zzymus (nuo 1,82 iki 2,05 minutés) vieno vairuotojo kelionés laiko
sgnaudy augimas jei Manufaktiiry gatvéje nebus vykdoma rekonstrukcija.
Darytina iSvada, kad Manufaktlry gatvés rekonstrukcija yra naudinga planuo-
jamo komplekso lankytojams ir sglygoty sklandesnj patekima.

Apibendrinant ilgojo laikotarpio modeliavimo rezultatus daromos tokios iSva-
dos ir teikiami sidlymai 10-ties mety laikotarpiui, per kurj bus toliau plétojama
komerciné ir gyvenamoiji teritorija (Il etapas):

Konstatuojame, kad po komplekso atidarymo toliau plétojant ir uzstatant
analizuojama teritorijg bus bdtina Manufaktiry gatves, Drujos ir Manufaktiry
gatviy sankryzos rekonstrukcija, o véliausiai - naujos jungiamosios gatvés
tarp Subaciaus ir Manufaktdry g. statyba. Sumodeliuoti variantai su visa pa-
pildoma sugeneruota transportine apkrova parodo, kad aptarnavimo lygmuo
minimaliai iSplétotame gatviy tinkle bus nepatenkinamas (F). Sumodeliuotas
8 variantas jrodo, kad Manufaktdry gatvés rekonstrukcija (2+2), papildomy
juosty kairiems manevrams jrengimas Drujos ir Manufaktiry gatviy sankry-
Zoje (po vieng i$ Drujos ir Manufaktdry g.), naujos jungiamosios gatvés tarp
Subaciaus ir Manufaktdry gatviy statyba yra batinos prielaidos visai analizuo-
jamos teritorijos susisiekimo sistemai tinkamai funkcionuoti.

Pagal dabartines transportinés apkrovos prognozes pirmasis plétros etapas
sugeneruos apie 40 procenty (860 automobiliy/ piko valandg), o antrasis
visos teritorijos plétros etapas atitinkamai 60 procenty traukos (1313 automo-
biliy/ piko valandg). Antrojo etapo susisiekimo infrastruktdros darbai gali bati
atliekami palaipsniui ir atsizvelgiant j faktinj teritorijos plétros progresa.
Privaziavimas i$ Drujos gatves per Aukstai€iy gatve yra galima alternatyva
sumazinti Drujos ir Manufaktdiry gatviy sankryzos apkrovag, taciau naudos-sg-
naudy pozidriu geriau sutvarkyti Drujos ir Manufaktiry problemine sankryzg
nei investuoti j jungCiy ir sankryzy (Manufaktiry nuovaza po tiltu) statyba.
Papildoma eismo juosta kairiems manevrams i$ Drujos j Manufaktiiry gatve
padidina sankryzos laidumg 291 aut./piko valandg ir Zymiai pagerina teritori-
jos aptarnavimo kokybe (D).

Perspektyviniai eismo srautai, jvertinus gretimy teritorijy plétrg

| P.14 |
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Esama padeétis
Manufaktury gatvés rekonstravimo projektas

Sankryza su Paupio (Aukstaiciy) gatve. Alternatyvus kelias j Senamiestj

Platinama gatvés trasa

Irengiamas skveras
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1.2. Urbanistinis integralumas



Urbanistinis integralumas
Esama urbanistiné struktura

Ryskiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé
iSskirtiné gamtiné aplinka, kurios pagrindas upé Vilnelé, anks¢iau vadinta
Vilnia. Ji buvo ta pagrindiné aplinkybé, kuri jtakojo visy aplink ja iSsidésciusiy
istoriniy priemiesciy vystimosi ypatumus, tendencijas, struktdra, tdrine erdve
ir net istorines jy islikimo ar praradimo galimybes.

Kitas, nemaziau svarbus Sios vietos identitetg formaves aspektas yra teritori-
jos industriné paskirtis. Paplauja buvo vienas i$ pirmyjy Vilniaus pramoniniy
rajony, nuolat vystytas XIX XX a. Iki Siy dieny dieny, deja, néra islike rys-
kesniy industrinio paveldo paminkly kanaly, uztvanky, gamykly ar sandéliy.
Istorizmo stilistikos statiniai buvo nugriauti, didzioji dalis modernistiniy XX a.
statiniy perstatyti sudarkant jy iSvaizda, arba taip pat nugriauti.

Manufaktiiry gatvés rajono iSskirtiné savybé miesto kontekste yra konstras-
tingas santykis tarp stambaus mastelio, pramoninio uzstatymo ir gamtinés
aplinkos su dominuojanciu sodybiniu uzstatymu palei upés pakrante ir Marku-
iy rajone. Visa teritorija yra tarsi tankaus, net Siek tiek agresyvaus uzstatymo
sala, jsiterpusi j Zalumoje paskendusj Vilnelés slén;.

Sj skirtingo charakterio urbanistiniy ir gamtiniy elementy kontrasta, kaip $ios
miesto dalies veidg formuojantj bruozg verta iSsaugoti, kaip unikaly darinj
Vilniaus miesto kontekste.

. s

r‘.\-."h. ¥ Tk
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Manufaktury gatvés teritorijos struktiira iki konversijos
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Urbanistinis integralumas
Formuojamy kvartaly proporcijos

Buvusi pramoniné teritorija konvertuojama j jvairios paskirties kvartalus su
aiSkiu perimetrinio tipo uzstatymu. Tinkamas uzstatymo tankumas ir intensy-
vumas iSsaugo stipry Manufaktdry rajono urbanistinj identitetg ir jo kontrastg
su supancia gamtine / sodybinio uzstatymo aplinka.

Teritorijoje plétojami projektai planuojami skaidant uzstatomas teritorijas pa-
nasaus gabarito (~90x90m) kvartalais. PanaSiy proporcijy uzstatymas leidzia
apjungti skirtingas koncepcijas j vientisg urbanistinj audin;.

ISsaugant vietos dvasig, paliekami sodybinio ir laisvo planavimo uzstatymo
intarpai.

Prisitaikant prie besiklostancios kvartaly struktiros, nagrinéjamas sklypas taip
pat skaidomas j du kvartalus, pratesiant urbanistine struktdrg iki pat Drujos
gatvés.
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Urbanistinis integralumas
Formuojamo uzstatymo aukstingumas

Manufaktdiry gatvés teritorijoje planuojamy projekty aukstingumas panasus -
svyruoja tarp 5-8 auksty. Nemazas aukstingumas ir intensyvumas nors ir kon-
trastuoja su gamtine aplinka, bet tuo paciu metu tarsi ir paskesta joje. Kadan-
gi Manufaktdry gatvés rajonas yra iSsidéstes Vilnelés slényje, tarp Belmonto
ir Markuciy $laity, netgi aukstesni tdriai susiprojektuoja j supancius Slaitus ir
miesto panoramose nedaro neigiamo vizualinio poveikio. Netgi Markuciuose
esantys 12 aukSty gyvenamieji pastatai yra praktiSkai nepastebimi.

Nagrinéjamame sklype yra nustatyta maksimali absoliutiné altitudé 142m, kuri
taip pat nevirSyja aplinkiniy kalvy virsaniy, todél sidlomas 5-7 auksty uzstaty-
mas kontekstualiai jsiterpty j besiformuojantj urbanistinj audinj.

139m 162m, 12 auksty

Markugéiy Slaitai

Belmonto Slaitai Vilnelé Manufaktiiry slénis

Skersinis pjlivis per nagrinéjama teritorija

Belmontas

________________

Manufaktiry g.

Drujos g.

Markugdiai .
Subaciaus g.

Aukstingumo teritorijoje schema
(pagal esamus pastatus, parengtus projektus ir teritorijy planavimo dokumentus)
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Urbanistinis integralumas
IB_er_ldras konvertuojamos teritorijos vaizdas

T % .%' @ :1I""._ q " 4 L
e ooyl 700wl

L) .
| _-,.1'#_ % \_‘:‘{v.
@ - 'ﬁﬁﬁ! > =)

=

TV

i x !
s RN L
R

i

|

PITTRTT T ITT I

L

UL TV § e

ﬁ el ST e

' 08ay L) égaﬂ_:“’ @ ‘;ﬁ
& JF‘ = L _.__j . |'I

S8 2 N
. ] T P g XM= @6
A\ éjJ Q - ::\-j ”f 7 el r N ﬁ'@’@' %
L g'-;h @ ; Iﬂ @ byl 4 %00 .
& 8¢ 4 Sy o i

LS8

\J@E

0.9 a@i B Ve o ﬂﬁ”ﬁw&%'

|
|
L
A ﬂ : g - 5
;[ @fﬁ S 1 el T8 @ ® , .
A . ) X e = @ —_ / g ) _ ; . ' -
a"&—ﬂ % 5 Mﬂ @ é..ﬂ %ﬂd b @% ﬁ .l o . 8 ﬁNﬂL %ﬂi}‘ﬁ (] & e ® ;
| Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilnius, rekonstravimo proje

PRt L U
| 2020-11-06 | Projektiniai pasitlymai

=~

ta




Urbanistinis integralumas
Teritorijoje plétojami projektai

1. Paplaujos 1/3 (Prodo). Aukstingumas: 5-7 a. 2. Paplaujos 9 (Prodo). Aukstingumas: 5-6 a.
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4. Vilnelés skverai (Merko). Aukstingumas: 5-9 a. . 6. Vilnelés slénis (Merko). Aukstingumas: 5 a.
P.21

5. Prie Vilnelés (Realco). Aukstingumas: 5-7 a.
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Urbanistiné koncepcija

7 aukstai
28.50m
max alt. 142.00

5 aukstai
21m
max alt. 134.50

Komerciné
funkcija

~ 7 Drujos gatvé

Maksimalus tiris

Pagal detalaus plano reglamentus, nagrinéjama teritorija padalinta j dvi skirtingo aukStingumo
reglamentines zonas: 5 ir 7 auksty. Judrioje ir triukSmingoje sklypo dalyje palei Drujos gatve planuo-
jama komerciné funkcija, tarp jos ir planuojamo gyvenamojo kvartalo buvusioje "Markuciy" gamyklos
teritorijoje numatoma gyvenamoji funkcija - butai ir nuomojami apartamentai.

Markugiy Slaitai

Manufaktiiry gatve

Drujos gatvé

Belmonto Slaitat

Vizualiniai rySiai

Uzstatymo tlris skaidomas erdviniais koridoriais, statmenais Manufaktiry gatvei, kurie atverty vizua-
linius rySius tarp Markuciy ir Belmonto kalvy.

Sukuriami du kvartalai, panasiy matmeny, kaip kitose Manufaktlry gatvés rajone plétojamose terito-
rijose.
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Urbanistiné koncepcija
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Drujos gatvé

Manufaktiry perimetras

ISilgai Manufaktdry gatvés formuojamas komerciniy patalpy perimetras, pagyvinantis kuriama bul-

varg. Perimetras formuojamas kaip piltuvas, jtraukiantis komplekso gyventojus ir svecius j kvartalo
giluma.

Gretimo daugiabugiy
kvartalo viesSosios erdvés

..

Vilnelés
pakrantés

Stadionas
( ........... Skveras
@ag -
: Drujos gatvé
1 < Vilnelés

*d" pakrantés

Paupio rajonas
Vidiniy ir vieSyjy erdviy struktira

MiSrios funkcijos ir komercinés dalies kvartaly viduje formuojamos vieSosios erdvés - vidiniai kiemai.
Uzstatymas skaidomas prisitaikant prie esamo iSraiskingo reljefo ir suteikiant kompleksui humaniska
ir aplinkiniam uzstatymui bldingg mastelj. Kiemai terasomis leidziasi link Manufaktdry gatvés, kur

susilieja su kuriamo bulvaro, skvero vieSosiomis erdvémis ir rekreacinémis teritorijomis palei Vilnele.

Sioje komplekso dalyje planuojami butai, nuomojami apartamentai ir komercinés patalpos.
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Urbanistiné koncepcija
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Drujos gatvé

Manufaktiry gatvé

Komplekso atvérimas

Komercinés dalies tiris padalinamas per puse, suformuojant vidinj kiemg su abipus jo iSsidésCiusiais
administraciniy pastaty holais. Vidinis kiemas atsiveria j Drujos gatve, suformuojant jéjimo aikste.
Aiksté dalina automobiliy aikstele palei Drujos gatve | virSutine terasa, skirtg administracinés dalies
parkavimui ir apatine terasa, skirtag Manufaktiiry gatvés komercinéms patalpoms.

Sioje komplekso dalyje planuojamos administracinés, prekybos, maitinimo ir kitos komercinés patal-
pos.

Pasazas pratesiamas j kvartalo gilumg sujungiant jj su teritorijomis rytinéje Manufaktlry gatvés rajo-
no dalyje

Manufaktiiry gatve

Drujos gatvé

Aukstingumo schema

Prisitaikant prie iSraiSkingo reljefo, planuojamo kaimyninio uzstatymo mastelio ir detaliojo plano
reglamentiniy zony, korpusy tdriai papildomai skaidomi pagal aukstingumag, formuojant kompleksu
tdrinés kompozicijos kilimg pietryCiy kryptimi.

Aukstingumo schemoje pazymeétas simbolis + reiSkia tokio paties auksty skaiciaus korpusg, bet
pakeltg vienu aukstu auksciau, dél formuojamo reljefo perkritimo.
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Urbanistiné koncepcija
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Manufaktiiry skveras

Korpusas, esantis ties formuojamu Manufaktlry gatvés skveru, patraukiamas arciau gatveés, tokiu
blddu akcentuojant ir formuojant aiSkesne ir jaukesne, Zmogisko mastelio tdrine skvero kompozicija.
Aiskiai iSreikstas skveras tampa tarsi vartais j Manufaktiry rajong - jauki ir gyva atvykimo erdve.

Patrauktas korpusas pakeliamas nuo Zzemés, kad netrukdyty péstiesiems praeiti, tik sukurty uzda-
rersnes perspektyvas kaviniy, restorany ir kitos smulkios komercijos, iSdéstytos palei gatvés perime-
trg, vartotojams.

Bendruomenés centras

Manufaktiry gatve

Drujos gatvé

Komplekso struktiira ir korpusy numeracija
Kompleksas susideda i$ 8 jvairios paskirties korpusy:

A, C,D, E, F: vieSbuciy paskirtis
B: gyvenamoiji paskirtis
G, H: administraciné paskirtis

Korpusai B ir D pozemine automobiliy saugykla ir bendry paslaugy patalpomis (bendruomenés cen-
tras) apjungiami j vieng pastata.

Korpusai gali bati statomi atskirais etapais, rengiant atskirus techninius projektus ir gaunant atskirius
statybg leidZianCius dokumentus. Tikslus komplekso statybos padalinimas | atskirus etapus spren-
dZiamas techninio projekto stadijoje.
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Urbanistiné koncepcija
Bendras komplekso vaizdas
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Urbanistiné koncepcija

Situacijos schema
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Urbanistiné koncepcija

Sklypo planas
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Urbanistiné koncepcija
Manufaktury gatvés isklotiné
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Urbanistiné koncepcija
Teritorijos turiné - erdviné kompozicija
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Urbanistiné koncepcija

Vizualizacija
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1.3. Nekilnojamojo kulturos paveldo
ISsaugojimas



Nekilnojamojo kulttiros paveldo iSsaugojimas
Istoriné urbanistiné raida

Ryskiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé — iSskirtiné
gamtiné aplinka, kurios pagrindas — upé Vilnelé, anksciau vadinta Vilnia. Ji

buvo ta pagrindiné aplinkybé, kuri jtakojo visy aplink jg iSsidésciusiy istoriniy
priemiescCiy vystimosi ypatumus, tendencijas, struktdra, tdrine erdve ir net istorines
jy iSlikimo ar praradimo galimybes.

Apie buvusios Sios nedidelés upés didybe Siandien mes galime spresti tik iS
istoriniy Saltiniy, plany ar ikonografijos, nes iki misy laiky jau neisliko kazkada
Zmoniy sukurty Vilnios irigaciniy jrenginiy. Vilnios upés vagos transformacijas
galime atsekti lygindami 18 a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo, 1808 m.
K. Giunterio, 1845-1859 m. esamos padéties ir 1938 m. Vilniaus miesto planus
bei atskiry valdy, betarpiskai iSsidésciusiy palei Vilnia, istorine ikonografine bei
rasytine medziaga.

IStraukos i$ AuSrelées RaceviCienés atliktos studijos:

XVIII a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo plane, nagrinéjamoje teritorijoje
matosi Maskvos karo pylimas, statytas 1648-1661m., nusiteses Paplaujoje iki pat
Kopanicos kanalo (dab Aukstaiciy gatves). Dabartinio Zarasy g. transporto mazgo
vietoje dar egzistavo buvusiy rimy griuveésiai bei buvusiy popieriaus maltiny
likugiai. Siame plane matosi Vilnios vaga, kanalai ir nedidelés vandens jungtys,
jrengtos dél malGny darbo bei retas uzstatymas prie Poplawskos ir Kopanicos
gatviy. Nagrinéjama teritorija plane nors ir negausiai uzstatyta, taciau aiskiai
atrodo priklausanti miesto strukturai. Vakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje
pazyméta dar viena nedidelé vandens atSaka tarp Vilnios ir Kopanicos kanalo,
kurios jau nebeliko 1808m. K.Griunerto plane.

(...) Siame miesto pakrastyje XVIII a. pabaigoje senujy keliy vietoje, tarp upés
kanaly susiformavo dvi gatvés: “Gatvé, vedanti nuo Paplaujos (dab vieta
P.ViSinskio ir Zarasy g. transporto mazgas prie Vilnelés tilto) iki Vaivados malino”
- tai dabartiné Paupio gatve ir “Subaciaus kelias”, prasidedantis nuo Subaciaus
varty ir besitesiantis iki TiSkevi¢iaus mallino. Toliau Sis kelias, gaves Juodojo
varda, suko j Markugius. Sioje Paplaujos dalyje, XVIII a. pabaigoje buvo susifor-
mavusios 25 posesijos, jsikdres Misionieriy vienuolynas, 2 malinai, stovéjo 3 ma-
riniai ir 24 mediniai pastatai. Tai buvo nedideli, smulkiy amatininky namai, kuriuose
ne tik buvo gyvenama, bet ir dirbama.

Aprasomos vietovés urbanistinis planavimas prasidéjo XIX a. pirmojoje puséje,
rengiant 1837m. perspektyvinj Vilniaus miesto plang. Visi ty mety urbanistiniai
sumanymai matosi 1845-1859m. esamos padeties Vilniaus miesto planas,

kuris buvo rengiamas ant 1837m. perspektyvinio plano pagrindo. (...) Kaip

rodo esamos padéties 1845-1859m. Vilniaus miesto planas, Paplaujos priemiesty-
je aplink Paplawskos gatve ir Kopanicos kanalg didzigjg susiformavusiy

posesijy dalj uzémé darzai, sodai arba nenaudojama zemé. (...) Tarp Paplaujos

ir Subadiaus gatviy buvo taip vadinamas “Sveicari$kas sodas”, priklauses
Lipskiams. Dar 1870m. E.Lipskis turéjo leidimg statyti medinj restorang supla-
nuotoje ir apzeldintoje teritorijoje su sglyga, jeigu bus formuojama 1837m. plane
suplanuota gatvé, jis neturés pretenzijy ir restorang nugriaus. Sveicari$kas sodas
betarpiskai jungési su buvusiomis Misionieriy vienuolyno zemémis, Kidry parku, o
vizualiai - Rojaus sodu ir Markuciy kalvomis.

Istoriniai nagrinéjamos teritorijos vaizdai
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Nekilnojamojo kultiros paveldo iSsaugojimas
Galiojantys paveldosauginiai apribojimai

Teritorija yra Vilniaus istorinio centro (senamiescio), jrasyto | UNESCO Pasaulio
paveldo sgrasa, vizualinés apsaugos zonoje (Lietuvos Respublikos kulttiros minis-
tro 2010 m. spalio 18 d. jsakymas Nr. IV-512 "Dél Vilniaus senamiescio (unikalus
kodas Kultdros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo". Sig apsau-
gos zong sudaro tik vizualinés apsaugos pozonis (jo ribos sutampa su apsaugos
zonos ribomis).

Pagal galiojancius reikalavimus, apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy stati-
niy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy aukstingumg ar apimtj,
kurie, zidrint i$ senamiescio gatviy ir aik§Ciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$
apzidros viety:

¢ savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zo-
noje esantj saugoma kultdros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes
— senamiestj supancias kalvas;

e trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kultiros
paveldo objektg ar jy grupe;

e ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje
esancig kalva;

* keisty senamiescio siluetg;

¢ bidty matomi i§ senamiescio gatviy ir aikS¢iy (Sis reikalavimas netaikomas
gatviy, ribojanciy senamiestj, atveju).

Kity paveldosauginiy apribojimuy, ar kultiros paveldo vertybiy, nagrinéjamoje teri-
torijoje néra.

il TmIrRz
|

iﬂnquiui.igul_i 1

Vilniaus Senamiescio vizualinés apsaugos zonos riby planas

"
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Nekilnojamojo kulttiros paveldo iSsaugojimas
ICOMOS paveldosauginé ekspertizé

Projektuojamo uzstatymo jtaka miesto panoramoms, siluetams, perspektyvoms ir
morfologijai buvo jvertinta rengiant detalyjj plang. Buvo atlikta ICOMOS paveldo-
saugos ekspertizé — poveikio pasaulio kultiros paveldo vertybei vertinimas.

Projekto jvertinimo iSvados:

"Sklypo, adresu Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje, (kad. Nr. 0101/0059:36) detalusis
planas ir uzstatymo projektiniai pasitlymai atitinka PTR 3.06.01:2007 "KultGros
paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés" projektinés dokumentacijos
rengimui keliamus specialiuosius kulttros paveldo objekty apsaugos reikala-
vimus, kity veiklg kultdros paveldo objektuose ir teritorijose reglamentuojanciy
dokumenty nuostatas.

Neigiamas poveikis  UNESCO Pasaulio paveldo sgrasa jrasytai vietovei - Vil-
niaus istoriniam centrui (senamiesciui) nenumatomas.

Daugiaauksciai statiniai galéty daryti neigiamg poveikj Vilniaus istorinio centro
panoramoms, siluetams ir perspektyvoms, todél naujy statiniy planuojamoje teri-
torijoje absoliutiné altitudé neturéty virSyti esamos +/-0.00=142.00.

Pritariame projektiniuose pasiilymuose vystomai "zaliy stogy" idéjai Zemutiniame
lygyje, kuri vizualiai padidina zeldyny kiekj.

Rekomenduojame pagal galimybes padidinti zeldyny ir Zeldiniy procentg."

Panoramy analizés vertinimo iSvada:

,Pripazintina, kad planuojamoije teritorijoje numatoma plétra tiesioginés grésmeés
Vilniaus senamiescio kultlros paveldo vertybéms nekelia. Taciau numatyty naujai
kurti ir statyti pastaty formos ir architektdra, jy visuma, gali daryti poveikj Sioje
analizéje ir Vilniaus IVV iSskirtiems atributams: miestovaizdziui, panoramoms,
perspektyvoms, siluetams ir morfologijai. Siekiant, kad Sis poveikis bty minima-
lus ir palankus, projektuojant naujg uzstatyma reikéty siekti, kad statiniy formos,
gabaritai ir architektira kuo darniau jsiliety j esamag miestovaizdj, nestelbty nati-
ralaus krastovaizdzio ir liudyty gera Siuolaikinés architektdros ir statybos kokybe.*

Kadangi siGlomo uzstatymo parametrai nevirSyja nustatyty detaliajame plane,
auksciau nurodytos iSvados galioja ir Siam projektui.

Vilniaus 3D panorama. Vaizdas nuo Gedimino kalno

Projektuojamas objektas

Projektuojamas objektas

Vilniaus 3D panorama. Vaizdas nuo kalvos tarp Liepkalnio ir Rasy gatviy
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1.4. Architekturine ideja ir estetika



Architektdriné ideja
Du kvartalai, viena estetika

Kompleksg sudaro du struktdriniai vienetai - kvartalai:

*  MiSrios paskirties kvartalas
* Komercinis kvartalas

Komplekso pasidalinimas j dvi dalis iSreiSkiamas ir estetiniame sprendime.
Abiems kvartalams suteikiama skirtinga, bet tarpusavyje deranti architektari-
né iSraiSka, panasaus kolorito apdailos medziagy paleté.

Viso komplekso jvaizdis kuriamas kaip Svelniai industrinis, primenantis Sios

miesto dalies istorine funkcija. Komercinis kvartalas

Misrios paskirties kvartalas

llgi korpusai skaidomi skirtingo aukstingumo tdriais ir papildomai iSskiriant

skirtingomis apdailos medziagomis. Dominuoja vertikalumas ir tariy laiptuotas

kilimas, prisitaikant prie iSraiSkingo reljefo. Korpusy fasadai - betono paneliai

su integruotais balkonais ir cinko arba cor-ten akcentinémis plokStumomis. S e

Kampuose esantys korpusai iSskiriami kaip akcentiniai. Fasady apdailai
numatoma naudoti rusvo atspalvio klinkerio plytas, o siluetg siGloma pagyvinti
lauzytomis stogy linijomis.

Komercinis kvartalas

Dominuoja horizontalus skaidymas, uztikrinantis maksimaly skaidriy plokstu-
my kiekj ir naturaly apSviestumg administracinése patalpose. Administraciniai
korpusai projektuojami pakreipiant pagal Manufaktdry ir Drujos gatviy kryptis,
dél ko paprastomis priemonémis iSgaunama tvirta ir ekspresyvi, kiek skulpta-
riSka iSraiSka, kurig parysSkina kontrastingos juodai dazyto metalo horizonta-
lés.

Skirtinga apdailos medziaga ir architektdriniais sprendiniais konceptualiai
iSreiSkiamas vidinis kiemelis, kaip pagrindinis Sios komplekso dalies traukos T
centras ir orientyras. Sioje komplekso dalyje sitlome jvesti rusvy atspalviy, [ [t 1
kurie vizualiai susiety komercinj kvartalg su greta planuojamais vieSbuciy L 3
paskirties pastatais.

=10 | || eath —N
T ey S e
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Architektdriné ideja
Misrios paskirties kvartalo fasady tipai

1 L o Fasado tipas A (analogai) Fasado tipas B (analogai) Fasado tipas C (analogai)
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Architektdriné idéja
Misrios paskirties kvartalo fasadai

142,00
b [
I TR TTI T UL T 10T CCEEFARRL TR ki
!' - | il 137,14
' " T ' o o Sl : L : A
|
ol = y
f=]
O
0
&
0|
©]
A
S
114,00 Vidutiné Zem
= e —_—
112,49 Vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé
LR R L s e R e R s e e e e e e SR

Rytinis fasadas

1:300

137,40

24,91

112,49 Vidutiné Zemés pavirsiaus altitudé

110,46 Vidutiné Zemés pavirsiaus altitudé

e e

Siaurinis fasadas
1:300

Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilnius, rekonstravimo projektas | 2020-11-06 | Projektiniai pasidlymai P.39



Pt L f-rl!- =
= i

Lt i -.

P.40 Administracinés ir vieSbuciy paskirties pastaty Drujos g. 2, Vilnius, rekonstravimo projektas | 2020-11-06 [ Projektiniai pasidlymai



Misrios paskirties kvartalo vizualizacijos
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Fasado tipas B (anélogai)

Projektiniai pasidlymai
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Komercinio kvartalo fasady tipai

Architektdriné idéja

Fasado tipas A (analogai)
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Architektdriné idéja
Komercinio kvartalo fasadai
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Architektdriné idéja
Komercinio kvartalo vizualizacijos
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Architektariné idéja LR |

Komercinio kvartalo vizualizacijos
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1.5. Funkcija ir aplinkos pritaikymas



Funkcija
Komplekso funkciné struktira

Kompleksg sudaro du funkciniai vienetai - kvartalai:

e MiSrios paskirties kvartalas
* Komercinis kvartalas

Misrios paskirties kvartalas

Sioje komplekso dalyje numatoma statyti viesbugiy paskirties pastatus,
skirtus ilgalaikei nuomai (co-living koncepcija). Siuose pastatuose jrengiama
apie 508 jvairaus dydzius numerius-apartamentus. Vidiniame kieme supla-
nuotas bendruomenés centras su bendromis, visam kompleksui skirtomis,
patalpomis - skalbykla, sporto sale, renginiy sale ir pan. Vienas i§ kompleksa
sudaranciy korpusy numatytas gyvenamosios paskirties, jame suplanuoti
butai. Pastaty pozeminéje/cokolinéje dalyje numatoma jrengti automobiliy
saugyklas.

Komercinis kvartalas

Komerciniame kvartale numatyti du panasaus dydzio administraciniai pastatai
(viso apie 30,000m2 bendro ploto). Abiejy korpusy planai yra U raidés formos
su galerija aplink vidinj atriuma, i$ kurios bus galima patekti j visy pastate
jsikursianciy nuomininky patalpas. Tokia funkciné schema uztikrina didelj
lankstumg ir galimybe auksto plotg skaidyti j jvairaus dydzio nuomojamus
plotus. Pastaty pozemingje dalyje numatyta jrengti automobiliy saugyklas.

Manufaktiry g. perimetras
ISilgai viso Manufaktiry gatvés perimetro numatytos komercinés patalpos

skirtos prekybai, restoranams, paslaugoms. Jomis naudosis ir Siame kom-
plekse jsikursiantys nuomininkai, ir aplinkiniy teritorijy gyventojai.

_/. i

Komercinis kvartalas

| ' 1 . .. 1 : ._-‘ \'-\.‘ § - A |
1 ' _ { (s --“"‘\".\'\\ o0 .\&\\_x I

- Prekybos / maitinimo / paslaugy paskirtis
Administraciné paskirtis
Viesbuciy paskirtis (co-living)
Gyvenamoiji paskirtis
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Funkcija
Cokolinio auksto planas

COKOLINIO AUKSTO KORPUSY PATALPY EKSPLIKACIJA
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Funkcija
Pirmo auksto planas

VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATO 1 AUKSTO KORPUS PATALPY EKSPLIKACIIA
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Funkcija
Tipinio (2 - 5) auksto planas
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Funkcija
Sesto auksto planas

VIESBUCIO PASKIRTIES 6 AUKSTO KORPUSU PATALPY EKSPLIKACIIA
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Funkcija

Septinto auksto planas

VIESBUCIO PASKIRTIES 7 AUKSTO KORPUSY PATALPY EKSPLIKACIIA
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Funkcija
Antstato planas

VIESBUCIO PASKIRTIES ANTSTATO KORPUSY PATALPY EKSPLIKACIJA
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