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Nr. TURINYS Lapų sk. Lapo Nr. 

Tekstinė dalis: 

00. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 3 1-3

0. Titulinis 1 4 

1. Turinys 1 5 

2. Aiškinamasis raštas 8 6-13

Grafinė dalis: 

3. Sklypo plano schema, M 1:500 1 14 

4. Rūsio plano schema, M 1:100 1 15 

5. 1 aukšto plano schema, M 1:100 1 16 

6. 2 aukšto plano schema, M 1:100 1 17 

7. 3 aukšto plano schema, M 1:100 1 18 

8. Antstato plano schema, M 1:100 1 19 

9. Fasado 1-2 schema, M 1:100 1 20 

10. Fasado A-B schema, M 1:100 1 21 

11. Fasado 2-1 schema, M 1:100 1 22 

12. Fasado B-A schema, M 1:100 1 23 

13. Pjūvio 1-1 schema, M 1:100 1 24 

14. Pjūvio 2-2 schema, M 1:100 1 25 

15. 3D vizualizacijos 3 26-28
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
DOKUMENTŲ SĄRAŠAS KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS 
 
LR įstatymai: 
1. LR Statybos įstatymas. 
2. LR Saugomų teritorijų įstatymas. 
3. Teritorijų planavimo įstatymas 
 
Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
3. STR 1.01.08:2002 STR Statinio statybos rūšys 
4. STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas 
5. STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
6. STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
7. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
8. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 
9. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
10. STR 1.07.03:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto 
kadastro objektų formavimo tvarka 
11. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
12. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 
13. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
14. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
15. STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
16. STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo. 
17. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas. 
18. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
19. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
20. STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
21. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 
22. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. 
23. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
24. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos. 
25. STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
26. STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas 
27. STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos 
28. STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
29. STR 2.05.10:2005 Armocementinių konstrukcijų projektavimas 
30. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
31. STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos grindys 
32. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 
33. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko 
inžineriniai tinklai. 
34. STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas. 
 
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI: 
1. HN 33-2007. Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose bei jų aplinkoje. 
2. HN 42-2004. Gyvenamųjų ir viešos paskirties pastatų mikroklimatas. 
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1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Adresas:     M. K. Oginskio g. 17, Vilnius 
Žemės sklypo unikalus Nr.:  0101-0024-0052 
Rekonstruojamo statinio unikalus Nr.: 1094-0217-8010, 1A1/m 
Griaunamo statinio unikalus Nr.:  4400-3072-9858, 5I2/p 
Statinio kategorija:    neypatingasis 
Statybos rūšis:    rekonstravimas 
Statytojas:     H. B. 
Stadija:     projektiniai pasiūlymai (PP) 
  
2. ESAMA SITUACIJA 
Rekonstruojamas pastatas M. K. Oginskio g. 17, Vilniuje, yra šiaurės rytinėje Vilniaus miesto dalyje, 
Antakalnio rajone. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – daugiabučių 
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos; sklypo plotas – 633 m2. Šiuo metu sklype stovi vienbutis 
gyvenamasis namas (1 aukšto) ir pagalbinio ūkio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis (2 
aukštų). Teritorijoje vyrauja daugiabučiai gyvenamieji namai (3-5 aukštų), stovintys valstybinėje zemėje 
(sklypai nesuformuoti).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Žemės sklypo reljefas išraiškingas – didelis aukščių skirtumas; reljefas žemėja iš rytų pusės į vakarų pusę 
~4 m (absoliuotinės altitudės nuo 117.00 iki 113.00). Sklype vertingų želdinių (medžių) nėra. 
Pagal aktualų Vilniaus miesto bendrąjį planą (iki 2015 m.) projektuomas sklypas patenka į intensyvaus 
užstatymo gyvenamosias teritorijas:  mišrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla 
(daugiaaukštė daugiabutė gyvenamoji statyba) kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugų ir 
kita infrastruktūra. 
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Teritorijos fotofiksacija: 
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3. PROJEKTO SPRENDINIAI 
 
Statitinio rekonstravimo projekto tikslas perstatyti esamo vienbučio gyvenamojo namo konstrukcijas, 
pritaikant projektuojamo daugiabučio gyvenamojo statyboms. Esamas pagalbinio ūkio pastatas su 
gyvenamosiomis patalpomis griaunamas. 
Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas taisyklingos lygiagretainio formos – 3 aukštų su 
požemine automobilių saugykla ir su antstatu; pastato aukštis iki 16 m (nuo vidutinės statybos zonos 
altitudės; maksimali absoliutinė altitudė iki 131.50). Patekimas į pastatą projektuojamas vakarinėje sklypo 
dalyje, įvažiavimas į sklypą taip pat vakarinė dalyje (įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą iš 
šiaurinės pusės). Pastate projektuojama 13 butų (1 kambario x 2 butai, 3 kambarių x 8 butai, 4 kabarių x 
2 butai). Automobilių stovėjimo vietų skaičius: požeminėje automobilių saugykloje – 12 vietų, prie 
įvažiavimo į automobilių saugyklą – 2 vietos, iš viso 14 vietų. 
 
Bendrieji rodikliai 
Rodiklis  Kiekis  
Sklypo plotas 633 m2 
Pastato bendras plotas 
Antžeminės dalies 
Požeminės dalies 

929,25 m2 

615,45 m2 

313,80 m2 

Užstatytas žemės sklypo plotas 253,0 m2 
Užstatymo tankumas 40 % 
Užstatymo intensyvumas 1,0 
Aukštų skaičius 3 aukštai+ 

rūsys ir 
anstatas 

Aukštis < 16 m 
PASTABA: techninio projekto stadijoje patikslinus patalpų išplanavimą pastato bendrieji rodikliai gali 
neženkliai kisti, bet neviršyjant projektinių pasiūlymų rengimo užduotyje numatytų maksimalių reglamentų. 
 
Pastato konstrukcijų schema: 
Numatomi gręžtiniai g/b monolito poliniai pamatai, požeminės pastato dalies sienos g/b monolito su 
hidroizoliacija; pastato sienos blokelių mųro su termoizoliacija; perdangos surenkamų g/b monolito 
plokščių. Fasadų apdailai numatytos klinkerio plytos ir aliminio kompozito akcentai. 
 
4. INŽINERINĖS KOMUNIKACIJOS 
Visos inžinerinės komunikacijos bus projektuojamos pagal technines prisijungimo sąlygas. Šildymas 
numatomas elektrinis – šilumos siurblys oras-vanduo, vandentiekis ir nuotekos numatomos jungtis prie 
centralizuotų miesto tinklų. Vėdinimas numatomas priverstinis su šilumos atgavimu (rekuperacija). 
 
Projekto sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos įstatymų ir normatyvinių dokumentų reikalavimus, 
nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
 
5. GAISRINĖ SAUGA 
5.1. Gaisrinis skyrius: 
Rekonstruojamas daugiabutis gyvenamasis namas (statinio grupė - P.1.3) - vienas gaisrinis skyrius. 
Gaisrinio skyriaus maksimalus plotas Fg apskaičiuojamas pagal formulę: 
Fg = Fs x G x cos (90 KH) 
čia: 
Fs – sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas m²; 
KH – skaičiuojamojo aukščio koeficientas, KH =H/Habs; 
H – aukštis nuo gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobilių privažiavimo prie pastato žemiausios paviršiaus 
altitudės iki pastato aukščiausio aukšto grindų altitudės m; 
Habs – skaičiuojamoji altitudė m; 
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G – pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju laikomas lygus 1. 
 
Apskaičiuojamas P.1.1 funkcinės grupės II atsparumo ugniai laipsnio gaisrinio skyriaus plotas: 
Fg = 5000 x 1 x cos (90 x 13,2/56) = 4661 m2 
Projektuojamo pastato užstatytas žemės sklypo plotas 253,00 m2, kas neviršija apskaičiuoto norminio 
gaisrinio skyriaus ploto 4661 m2. 
 
5.2. Atstumai iki gretimų pastatų: 

Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų 

Pastato atsparumo 
ugniai laipsnis 

Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis 
I II III 

I 6 8 10 
II 8 8 10 
III 10 10 15 

Gretimi pastatai projektuojamoje teritorijoje nutolę daugiau nei 10 m – maksimalus reikalaujamas 10 m  
(pagal pastato I atsparumo ugniai laipsnį) atstumas iki gretimų pastatų tenkinamas. 
 
ATSTUMŲ IKI GRETIMŲ PASTATŲ SCHEMA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6. INSOLIACIJA 
 
Kiekviename 1-3 kambarių bute turi būti bent vienas gyvenamasis kambarys, kuriame tarp kovo 22 d. ir 
rugsėjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. 
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Urbanizuotose teritorijose, atsižvelgiant į esamą statinių išdėstymą, bendros insoliacijos laikas gali būti 
sumažintas iki 2 valandų. 
 
SAULĖS JUDĖJIMAS KAS VALANDĄ: 
Kovo 22 d. 
 
 
 
 
 
 
 
 
8:00     9:00    10:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
11:00     12:00    13:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
14:00     15:00    16:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
17:00     18:00 
 
Pastato M. K. Oginskio g. 15 rytinio fasado insoliacija tenkina minimalius reikalavimus 
(insoliacijos trukmė 2 val.). Insoliacijos modelyje matoma, kad visas fasadas insoliuojamas nuo 
11:00 iki 13:00, dalinė fasado insoliacija nuo 9:00 iki 11:00, vėliau po 13:00 valandos pats 
pastatas meta sau šešėlį.  
Pastato Tverečiaus g. 10 vakarinio fasado insoliacija tenkina minimalius reikalavimus 
(insoliacijos trukmė 2 val.). Insoliacijos modelyje matoma, kad visas fasadas insoliuojamas nuo 
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14:00 iki 16:00 (insoliacijos pradžia po 13:00), dalinė fasado insoliacija nuo 16:00 iki 18:00, 
fasadas savam šešėlyje nuo 8:00 iki 14:00. 
 
 
Rugsėjo 22 d. 
 
 
 
 
 
 
 
 
8:00     9:00    10:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
11:00     12:00    13:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
14:00     15:00    16:00 
 
 
 
 
 
 
 
 
17:00     18:00 
 
Pastato M. K. Oginskio g. 15 rytinio fasado insoliacija tenkina minimalius reikalavimus 
(insoliacijos trukmė 2 val.). Insoliacijos modelyje matoma, kad visas fasadas insoliuojamas nuo 
11:00 iki 13:00, dalinė fasado insoliacija nuo 9:00 iki 11:00, vėliau po 13:00 valandos pats 
pastatas meta sau šešėlį.  
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Pastato Tverečiaus g. 10 vakarinio fasado insoliacija tenkina minimalius reikalavimus 
(insoliacijos trukmė 2 val.). Insoliacijos modelyje matoma, kad visas fasadas insoliuojamas nuo 
14:00 iki 16:00 (insoliacijos pradžia po 13:00), dalinė fasado insoliacija nuo 16:00 iki 18:00, 
fasadas savam šešėlyje nuo 8:00 iki 14:00. 
Techninio projekto statdijoje tikslinga atlikti tikslius insoliacijos skaičiavimus pagal kadastrinių 
matavimų duomenis iš VĮ “Registrų centras”. 
 
Arch. Sigitas Kasteckas 
(KM atestato, išduoto 2019-11-07, Nr. 0473) 
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