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1. BENDROIJI DALIS

1.1. TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTO (TPD) INFORMACIIA

TPD Nr. -

TPD risis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietoves

TPD pavadinimas

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy (statybos zonos ir
statybos riby) koregavimas sklype Ragainés g. 52 (kadastro Nr. 0101/0167:757)
Planavimo pagrindas: Planavimo iniciatoriaus iniciatyva Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 p. pagrindu.

SPAV

Neatliekamas

Etapai

Koregavimas

Organizatorius

Iniciatorius L.R., R.R.
Projekto vadovas V L , TPV Nr.
Rengéjas UAB Poliplan

Planuojama teritorija

Zemes sklypas Ragainés g. 52 (kadastro Nr. 0101/0167:757), 0,1019 ha

1 pav. Planu

ojamos teritorijos schema (www.geoportal.lt).

1.2. TPD TIKSLAI, UZDAVINIAI
Tikslai: Pakoreguoti Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalicjo plano (toliau - Patvirtinto DTP)

statybos zonos ir statybos riby sprendinius sklype Ragainés g. 52 (kadastro Nr. 0101/0167:757), nekei¢iant
kity sprendiniy, teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 p. pagrindu.
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Patvirtinto DTP sprendiniais:
Nr. Pavadinimas Dok. reg. Nr. TPDR Tvirt. data

1 Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas T00055197 2000-03-01
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2 pav. Istrauka i$ Patvirtinto DTP (www.tpdr.lt).

Patvirtinto DTP reglamentai:
- Sklypas Nr. 231;
- Sklypai mazaaukstei vienbutei gyvenamajai statybai (M(v.) - atskiriems arba suporintiems individualiems
gyvenamiesiems namams statyti.
- Pastaty auksty skaicius — iki 3;
- Uistatymo tankumas — 25 %;
- Uistatymo intensyvumas — 0,5;
Kiti Patvirtinto DTP reglamentai pateikti www.tpdr.It Nr.: TO0055197.
Patvirtinto DTP sprendiniai yra nepilnai jgyvendinti.

2.2. UZSTATYMAS
Planuojama teritorija statiniais neuZstatyta.

2.3. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTYS IR BUDAI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Zemés sklypas kad Nr. 0101/0167:757

Adresas |Vilnius, Ragainés g. 52

Unikalus daikto numeris [0101-0167-0757

Zemés sklypo kadastro|0101/0167:757
numeris

Naudojimo paskirtis | Kita

Naudojimo bidas | Gyvenamosios teritorijos - Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos
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Plotas|0.1019 ha

Matavimy tipas |Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas|L.R., R.R.

Servitutai |-

Teritorijos, kuriose | Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie j| Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
registruotas teritorijas, | Teritorijos unikalus numeris: 100288745
kuriose taikomos
specialiosios Zemes
naudojimo sglygos

2.4. ZELDINIAI

Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams 1
p. Planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir krimy néra.

Zeldiniy tvarkymo sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymu; Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky ukio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206; savivaldybeés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis.

2.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas.

] Zemés sklypus, esancius Planuojamoje teritorijoje, privaziuojama:
sklypg kad. Nr. 0101/0167:757 - i§ Ragainés g.

Planuojamoje teritorijoje automobiliy stovéjimo vietos: néra.

Elektros tinklai.
Pagal TIIIS duomenis prie Planuojamos teritorijoje jrengti elektros tinklai:
- 0,4 kV poZeminé kabeliné linija;

Elektroniniy rysiy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuocjamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinkly.

Dujy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty dujy tinkly.

Vandentiekio ir nuoteky $alinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planucjamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.

PavirSiniy nuoteky 3alinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.

2.6. PROBLEMINES TERITORLIOS
Planuojamoje teritorijoje néra problemines teritorijas ir (ar) neigiamg poveikj aplinkai sukuriantiy
objekty.
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3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS
Detaliajam planui rengti naudoti Sie duomenys ir informacija:

* Misky valstybés kadastro duomenys;

» Zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

* Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiros vertybiy registro duomenys;

» Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;

 Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;

e Zemés gelmiy registro duomenys;

¢ Topografijos ir inZinerinés infrastruktdros informacinés sistemos (toliau - TIIIS) duomenys Nr. TIIS2-
20231213-066192, 2023-12-13;

¢ Planucjamoje teritorijoje M 1:500 mastelio R.R. indvidualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 60526, 2022-
0 parengtas topografinis planas, LKS-94 koordinaciy sistemoje. Topografinis planas suderintas ir integruotas
i THIS sistema, suderinimo numeris — TI1151-20220722-053.

3.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Koreguojami Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano statybos zonos ir statybos riby
sprendiniai sklype Ragainés g. 52 (kadastro Nr. 0101/0167:757), nekei¢iant kity sprendiniy - statybos zona ir
statybos ribos nustatomos po 3 m nuo sklypo riby, atitinkamai naikinamos anksciau nustatytos, iSlaikant 3
metry atstuma nuo sklypo riby. Statybos zona ir statybos ribos iSskaidytos | dvi dalis, kurias skiria 1 m
atstumas. Gyv. pastato statyba numatoma pietinéje dalyje, $iaurinéje numatoma jo priklausiniy statyba. Siy
reglamenty nustatymo pagrindai:

Pavadinimas Nustatymo pagrindas
Statiniy statybos zonos ir STR 1.05.01:2017 Statyba leidZiantys dokumentai <...> 7 priedas.
statybos ribos STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo 1
p.
STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo 4
p.
Specialigsias Zemés naudojimo salygas.
Atitinkamuose teisés aktuose nustatytus priedgaisrinius reikalavimus.
Atsizvelgiant j gretimoje aplinkoje vyraujant].

Kiti (nekoreguojami) detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai lieka galioti pagal pirminio detaliojo
plano sprendinius.

3.2. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Taikomos/sitlomos taikyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862):

Teritorijos/ | Apradymas Statusas |Teritorija/objektas/pagrindas
Sklypo Nr.
0101/0167: | Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyriaus sitloma Vilniaus oro uostas
757 pirmasis skirsnis) taikyti
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyriaus taikoma Teritorijos unikalus numeris:
ketvirtasis skirsnis) 100288745

3.3. SUSISIEKIMO SISTEMA

Eismo organizavimas.

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypui (-ams) kad. Nr. 0101/0167:757 eismo organizavimas
nekeiiamas - privaZiuojama i§ Ragainés g.

Planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje.
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Automobiliy stovéjimo vietos.

Esamy automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas Planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas, o
planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 113
p. reikalavimais. Automobiliy stovéjimas planuojamas Planuojamos teritorijos ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skaifius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” Xlll skyriaus 107 p. taikomas statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj. Planuojamoje teritorijoje esamas bei planuojamas automobiliy stovéjimo
viety skaidius:

Kad. Nr. Naudingasis plotas, Esamas ir planuojamas
minimalus automobiliy stovéjimo |automobiliy stovéjimo vt. sk.
vt. sk.

0101/0167:757 -/- Esamas 0.

Nustatomas statybos projekto
stadijoje vadovaujantis STR
2.06.04:2014 Xl skyriaus 107 p.
reikalavimais.

Planuojamose teritorijose/sklypuose reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir stovéjimo
viety iSdéstymas tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatyti projektuojamy pastaty bendrieji
statinio rodikliai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
107 p., ir parinktos statiniy vietos.

Minimalis atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

statybos projekto stadijoje, projektuojant gyvenamosios irfar visuomeninés paskirties statinius,
uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy saugykly ir garazy, vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 123 p. nurodytais minimaliais atstumais iki Siy
projektucjamy pastaty ar patalpy varstomy langu/védinimo sistemos oro émimo angy.

3.4. GAISRINE SAUGA

Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojama teritorija iki artimiausios
Vilniaus miesto priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios R. Jankausko g. 2, Vilnius, yra nutolusi 6,5 km
atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai atvyks per 12 min. Jvertinus reagavimo, isvykimo,
iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo automobiliai j objekta atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus
pradés preliminariai po 16 min. nuo pranesimo gavimo.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priedgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavimg keliais, kuriy plotis ne mazZesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m, iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu bei privaziavimus prie gaisro gesinimo
vandens S$altinio ar gaisrinio hidranto. Eismo organizavimas Planuojamoje teritorijoje suplanuotas
vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti reikalavimais.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi biti ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty,
numatytus Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Jei statinius ir pastatus planuojama statyti
neiSlaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esangiy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose,
bitina jvertinti gaisrinio skyriaus plota, numatyti gaisro plitimo ribojimg prieSgaisrinémis uztvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Bendruoju atveju Planucjamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. statybos
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniailaipsnis.
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Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu vietoveéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus, vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis.

Gyventojy skaicius gyvenvietéje N < 5 tlkst. Zm., teritorija uistatyta ne aukstesniais nei 9 m aukscio
pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius - 1, vandens kiekis
vienam gaisrui gesinti - 10 I/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Apie 500 m atstumu nuo planuojamos teritorijos lauko gaisry gesinimui yra jrengti 2 vnt. gaisriniy
hidranty. Planuojamoje teritorijoje lauko gaisry gesinimui statybos projekto stadijoje numatoma jrengti
gaisrinius hidrantus. Atstumas, skaifiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo Planuojamoje teritorijoje esancio bet kurio pastato perimetro tolimiausio tasko turi
buti ne didesnis kaip 200 m. Vandens tiekimas turi bati galimas bent i$ dviejy hidranty. Gaisriniai hidrantai
turi buti jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios kelio (gatves) dalies krasto.

Vandens tiekimas gaisrui gesinti gali buti tikslinamas statybos projekto stadijoje, atsiradus
alternatyviai vandens tiekimo galimybei (gaisriniai hidrantai, dirbtiniai vandens telkiniai, gaisriniai
rezervuarai).
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3 pav. Gaisriniy hidranty schema.
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