SKLYPO J. KAIRIUKSCIO G. 3 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPE (KADASTRO
NR. 0101/0004:1020) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-985
Esamos biklés pakoreguoti jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje 2023-08-25.

Bendrieji duomenys:

Sklypo J. Kairioksc¢io g. 3 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype J. Kairiaksc&io
g. 3 (kadastro Nr. 0101/0004:1020) inicijavimo sutarties pagrindu rengiamas
vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. Sklypo J. Kairitks€io g. 3 detaliuoju planu, patvirtintu 2007-01-24 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1487 ,Dél sklypo J. Kairitiks€io detaliojo plano
tvirtinimo*;

3. 2022 m. lapkriCio mén. 31 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-4121/22;

4. 2022 m. lapkri€io mén. 31 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-4121/22 patvirtinta planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti;

5. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2022 m. lapkri¢io mén. 11d. sutartimi Nr.
A615-235/22;

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-16 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG250374;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-11-30 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG252543;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-11-29 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG252246;

8. VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2022-12-08 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG254048;

9. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2022-12-08 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG253877;

10. UAB ,Grinda“ 2022-12-09 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG254108;

11. UAB ,Vilniaus vandenys® 2024-01-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG312616.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: juridinis asmuo.
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PLANAVIMO TIKSLAI

0,2852 ha ploto Zzemés sklype KairitikS¢io g. 3 (kad. Nr. 0101/0004:1020) nekeiciant pagrindinés
Zemés paskirties keiCiamas Zemés naudojimo biddas | daugiabuliy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, koreguojama statybos zona ir riba, sklypui nustatomi pagrindiniai ir papildomi
reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy
jtakg patirianc€ios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras,
inZinerine ir socialine infrastruktirg, numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingg servituty
poreikj

ESAMOS PADETIES ANALIZE

el R | =] [
e £

PLANUOJAMA
TERITORUA NAGRINEJAMA
+  TERITORIA

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Siaurinéje miesto dalyje,
Verkiy senianijoje. Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,2852 ha.

Planuojama teritorija Siaurinéje puseéje ribojasi su Jono Kairitk&Cio gatve, vakarinéje
puséje — su laisva valstybine Zeme ir Biochemiky gatve, rytinéje puséje ribojasi su
privaciais komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypu Biochemiky g. 1 (kad.
Nr. 0101/0004:1019), su privaCiu komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés
sklypu J. Kairitk&¢io g. 1A (kad. Nr. 0101/0004:511) ir laisva valstybine Zeme, pietinéje
puséje su Biochemiky gatve.

Planuojamo Zemeés sklypo pagal NTR iSraSg pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
Zzemeés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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2 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Bendrojo plano sprendiniais (zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai numatyta vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zona VIS -3-1.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla, kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktara, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais.
Galimi Sie kitos paskirties Zemés naudojimo badai:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomenineés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

- Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8;

- Maksimalus uZstatymo tankumas < 40%;
Maksimalus pastaty aukstingumas h max. <4 a., 16 m;
Vyraujantis uzstatymo aukstingumas zonoje — 3 a.
UzZstatymo tipas: pr_u (perimetrinis uzdaras), pr_a (perimetrinis atviras), Ip (laisvo
planavimo).
DidzZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemones (%) - 40%. Jei rengiant pastaty techninius projektus baty virSytas nelaidziy
dangy procentas, privaloma taikyti kompensacines priemones — jrengti lietaus
vandens infiltracines ar uzlaikymo sistemas ar papildomai investuoti ] miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinima.

VIS-3-1 funkcinio prioriteto zonai, jos daliai taikomi Sie bendrojo plano tekstiniai
reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita
parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés
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infrastruktdros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame
pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama
socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo
aiksStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali
bati rezervuojamos, privalo buti bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinés aplinkos schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
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Sausasléniy tvarkymo reikalavimai:

Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams - GK
sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose
koncentruojami atskirieji ir priklausomieji Zeldynai;

Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuZstatomos juostos plotis turi bati ne
mazesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano
sprendinius detalizuojanCius TPD ar kitus projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy
zeldyny ir/ar priklausomuyjy zeldyny teritorija, uZztikrinant jos vieSo naudojimo
galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali bati tikslinamas rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines saglygas, ta€iau bet kokiu
atveju jos plotis negali bati mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinei
paskirCiai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens TPD nurodytose vietose gali
bati statomi ir ariau kranto linijos;

Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo
tarSos, sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir
infiltravimui j gruntg skirtos sistemos.

Jvertinus teritorijai taikomus geomorfologinio gamtinio karkaso elementus,
konkreciame zemés sklype J. Kairiukscéio g. 3 Slaity ir sausasléniy néra, j
Gamtinio karkaso teritorija zemés sklypas taip pat nepatenka, todél jam
netaikomi jy apsaugos ir tvarkymo reglamentai.

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

J. KairiuksCio gatvés ir Biochemiky gatvés aplinkoje dominuoja daugiaauksciai
daugiabuciai gyvenamieji pastatai, blokuoti vienbuciai pastatai, Siaurinéje puséje
Lietuvos Dermatovenerologijos centras. Planuojamame Zemés sklype busimo
uzstatymo sprendiniai nedarys jtakos krastovaizdZiui, suplanuotos urbanistinés
struktiros derés prie aplinkinéje teritorijoje esanciy, iSlaikys kompozicinius rySius su
aplinka. Funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis numatomi per Biochemiky ir Jono
Kairiok&€io gatves. Servituty poreikio planuojamoje teritorijoje néra.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemeés sklypui
nekeiCiama esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, teritorijos naudojimo
blddas keiiamas i§ mazaauk&Ciy gyvenamuyjy namy statybos teritorijos j daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, nustatomas teritorijos naudojimo tipas
— gyvenamoiji teritorija (GG), nustatomi Zemés naudojimo reglamentai.

Sklypui Kairiukscio g. 3 (Detaliajame plane Nr. 1) nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklypo plotas — 2852 kv. m (esamas)
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Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG) — atitinka Bendrajame plane
nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita (esama).

Zemeés naudojimo biidas — daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos
(G2) (keiCiamas iS vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos).

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (metrais) — 16 m¥,
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (auksty sk¢.)* — 4a.

*iki 4 a., ir atitinkamai iki 16 m aukscio gali bati tik 20% planuojamo (faktinio)
pastatais uZstatyti ploto sklype.

Kvartale, apribotame J. Kairioks€io, Biochemiky g. pravaziavimu ir Moléty
plentu, Siuo metu teritorija yra uzstatyta maZaauk$Ciais vienbuciais pastatais
(planuojamas sklypas J. Kairiaks¢io g. 3, Biochemiky g. 1A (3 a., 8,6 m), vieno auksto
pastatu Moléty pl. 24). Vakarinéje planuojamo sklypo puséje yra 4 a., ~13 m auk&cio
blokuoti gyvenamieji pastatai J. Kairidkscio g. 3E, 3F, 3G, 3H. Kitoje J. KairiGks¢io
gatvés puséje esantis gydymo paskirties pastatas Jono Kairiiks¢io g. 2 yra 5 a.
pastatas, ~23,5 m aukscio ir yra visos aplinkinés teritorijos dominanté. Pietinéje
planuojamo sklypo puséje Biochemiky g. 3, 5 ir 7 yra blokuoti trys 3 auksty, ~10 m
auksCio gyvenamieji pastatai (didesnei teritorijai atlikta pastaty auk$ty analizé
pateikiama atskira schema).

Absoliutiné altitudé: <185,44 m
Uzstatymo tipas — Ip (laisvo planavimo),
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40%.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,8. Vadovaujantis
Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 02 rengiant pastaty
techninj projekta, vieno daugiabu¢io gyvenamojo namo pirmajame aukste bus
projektuojamos komercinés patalpos su jéjimu iS gatvés, todél Ul padidinamas
10% iki 0,88. Pirmajame pastaty prie gatvés aukste nejrengus socialinés
infrastruktaros arba komercinés paskirties patalpy su jéjimais iS gatvés
maksimalus uzstatymo intensyvumas - 0,8.

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (%) — 40%,

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 30%.
Automobiliy parkavimo budas — antZeminis ir poZeminis,

Esami pastatai - gyv. namas (unikalus Nr. 1093-4003-0011), pagalbinio ukio paskirties
pastatai (unikalts Nr. 1093-4003-0033, 1093-4003-0044, 1093-4003-0055, 1093-
4003-0066, 1093-4003-0022) sklype griaunami.

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.
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2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebaty pazeidziami gretimy Zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. MazZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas...“. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inzinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zzemeés sklypo ribos pavirSiaus altitudés,
negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavimag, kiekvienam papildomam auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus
besiribojanciy Zzemés sklypy savininky rasytinius sutikimus (sutikimai yra gauti).

PoZeminis uzstatymas sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
STR 2.02.02:2004 XII skirsnio reikalavimais. AntZeminé automobiliy saugykla
projektuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai*

3. Sidloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

4. Privaziavimai | Zemés sklypg keiCiami. | sklypg formuojami du jvaZiavimai i$
Biochemiky gatvés pietinéje puséje, jvaziavimas i§ Kairitk&Cio gatvés naikinamas
Automobiliy parkavimas yra numatomas sklype antzeminiame ir pozeminiame
parkinge.

5. Aprapinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.Pagal Energijos rdSies naudojimo Sildymui specialyjj plang Zemés sklypas
patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona.

6. Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos
zonas (zong E®). Naujai statomy pastaty aukstis, kartu su visais ant jo sumontuotais
jrenginiais nevirSys 281 m altitudés.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2022-11-30 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG252543 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312); Nr. XllI-2166 Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas;

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
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atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neidplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte uZtikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamo sklypo. Gaisry gesinimas numatomas i§ hidranty, esanciy J.
Kairik&€io, Biochemiky gatvése.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksc€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty bty
ilgesnis nei 25 m, bdtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba
organizuoti eismag ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

IStrauka i$ Vilniaus miesto Zemélapio su hidranty iSdéstymu

Siaurinéje sklypo puséje uz Jono Kairiik3gio gatvés jrengti hidrantai nuo
planuojamo sklypo ribos nutole ~32 ir ~37 m, pietinéje puséje esantis hidrantas —
apie 65 m.
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Jeruzales
teenkinys

]

IStrauka is Vilniaus miesto zemelapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés tarnybos 3-0sios
komandos (3,26 km) Ateities g. 17

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediiry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apras$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta daugiabuciy gyvenamujy
pastaty statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos
parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg
teritorija nepatenka j Okinés veiklos rusiy sgrasa, kurioms yra batina atlikti poveikio
aplinkai vertinima.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-16
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG250374 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios)
ribojasi su planuojama teritorija

Detaliojo plano esamos biklés vertinimo eigoje jvertinta planuojama teritorija ir jos
gretimybés esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste 8 psl. Ir sprendiniy
aiSkinamojo rasto 2 psl. Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, Siauréje
ribojasi su Jono Kairitkscio gatvés raudongja linija, vakaruose su laisva valstybine
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Zeme, pietuose ribojasi su gatvémis, rytinéje puséje - su komercinés paskirties objekty
teritorijos sklypais;

2) |vertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungcCiy, vieSy erdviy struktaras sklype ir
susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnioio formavimo poreikius ir
galimybes

Zemeés sklype didziausias Zeldyny masyvas yra Siauringje sklypo dalyje. Siaurinéje
nagrinéjamos teritorijos puséje yra ~26 ha ploto misky sklypai (Vanaginés miskas), iki
kuriy atstumas ~140 m, pietinéje puséje yra misko sklypas, kurio plotas ~2,7 ha. Jo
pasiekiamumas ~80 m. Kitoje Moléty plento puséje, uz Santariskiy ligoniniy miestelio
yra miSkas (Verkiy miskas), kurio plotas ~38 ha. Atstumas iki jo ~218 m.

3) |vertinti esamus medzius atliekant taksacijg.

Medziy inventorizavimo ir arboristinio jvertinimo Jono Kairitiks€io G. 3 ir aplinkinéje
teritorijoje ataskaita yra atlikta 2023 m. (ataskaita pridedama). Jvertinus medZius,
patenkancius | statybos zong ir jvaziavimus | sklypa, numatomas 7 medZiy —
Balzaminio kénio d11 cm (Zeldiniy jvertinimo ataskaitoje Nr. 12), dviejy paprastujy
klevy d3 cm ird5 cm (Nr. 41 ir 42), dviejy vakariniy tujy d15ir 12/19 cm (Nr. 37 ir 38),
dviejy kaukaziniy slyvy d18 cm ir d9 cm (Nr. 20 ir 40) Salinimas arba pagal galimybes
persodinimas (pagrindiniame brézinyje pazyméti sutartiniu Zenklu). Kiti medziai
iSsaugomi.

4) |vertinti péscCiyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijg ir
jos gretimybese. Formuojant akligatvius numatyti pesciyjy ir (arba)
dviraCiy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius J. Kairiaks&io gatvéje
ir gretimoje teritorijoje néra numatyta dvira€iy taky plétra. Artimiausia nauja dviraciy
taky plétra numatyta Mokslininky gatvéje ir Bajory kelyje. Kadangi Zemés sklypas yra
apribotas Jono Kairioks€io ir Biochemiky gatvémis i$ trijy pusiy, dviratininky ir pésciyjy
rySius su gretimomis teritorijomis planuoti sklypo viduje netikslinga, pagrindiniai rySiai
sprendziami gatvémis. Planuojant teritorijg numatoma naikinti esamg jvaziavimg |
sklypg i§ Jono KairioksCio gatvés, kuria vyksta intensyvesnis eismas nei Biochemiky
gatve, ir planuojami du saugesni jvaziavimai i$ Biochemiky gatvés.

5) |vertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZzstatymo tipologijg, jos
kitimo galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uzstatymo ir
erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir
ribas

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyrauja keli uzstatymo morfotipai (uzstatymo
urbanistiniy struktdry tipologija). Pietinéje planuojamo sklypo puséje vyrauja sodybinio
uzstatymo morfotipai, Siaurinéje dalyje atskirai stovintys pastatai, o vakarinéje puséje
— blokuotas vienbutis uzstatymas. Vertinant tai, kad uzstatymo tipologija kiekviename
zemés sklype yra skirtinga, tai ir uzstatymo linija néra budinga perimetriniam
uzstatymui. Planuojamame sklype numatoma maksimali statybos zona, leidZianti
parinkti tinkamiausig vieta daugiabu€iy gyvenamujy pastaty statybai ir jvertinti visus
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reikalavimus sklypo sutvarkymui (vaiky zaidimy, sporto, poilsio aiksteliy iSdéstymui,
automobiliy parkavimo viety iSdéstymui.

Siauringje Zemés sklypo dalyje, kairiajame sklypo kampe, ten, kur néra saugomy
medziy, yra numatoma statybos zona ir riba priartéjanti prie sklypo ribos kur
projektuojant pastatg pageidaujama jrengti komercines patalpas su patekimu nuo J.
Kairiokscio gatves.

Rytinéje sklypo puséje statybos zona atitraukiama per 2 m nuo sklypo ribos, jvertinus
pastaty projektinius pasitlymus, parengtus pagal deSimt Vilniaus urbanistikos ir
architektdros taisykliy 1 priede “Siektini gatviy, vieSy erdviy ir gyvenamuyjy kiemy
dydziai” 2, 3 p. iSdéstyty taisykliy dél neuzstatomos teritorijos. Vadovaujantis STR
1.05.01:2017 "Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas <...> 7 priedu yra
gauti besiribojanciy Zemés sklypy Jono Kairitks€io g. 1A ir Biochemiky g. 1 savininky
sutikimai.

6) Siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, |ji
privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma $i veikla;

Planuojamas Zemeés sklypas numatytas statyti daugiabucius gyvenamuosius pastatus.
Siekiant naudojimo daugiafunkciSkumo viename daugiabu€iame pastate pirmajame
jo aukste planuojama jrengti komercinés paskirties patalpas su patekimu i§ Jono
KairidksCio gatvés. Sanitariniy apsaugos zony sklype nebus.

7) Rekomenduojame |jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto
Vilniaus miesto savivaldybés interneto tinklapyje
gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio ploCio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg
standartqg reikalingi gatvés elementai;

Rengiant detaliojo plano koregavimg nei Jono Kairitks€io, nei Biochemiky gatviy
parametrai néra nustatomi, gatviy raudonosios linijos jau yra nustatytos rengiant kitus
planavimo dokumentus, jos nepatenka j planuojamg teritorijg.

8) Nustatyti planuojamos teritorijos aprdpinimo inZneriniais tinklais
badus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdestymg), joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Aplinkinéje planuojamam Zemés sklypui teritorijoje yra visi reikalingi aprtpinti Zemés
sklypg inzineriniai tinklai: elektra, Silumos trasa, rysiy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky centralizuoti inZineriniai tinklai.

Susisiekimo komunikacijos iSvystytos, i$ trijy pusiy zemés sklypg juosia D kategorijos
Biochemiky ir Jono Kairioksc€io gatvés.

9) |vaziavimus planuoti i$ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai” reikalavimus;
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] planuojama teritorijg numatomi du nauji jvaziavimai i$ Biochemiky gatvés pietinéje
sklypo puséje (atstumas tarp gatviy RL 27 m), esamas jvaziavimas i$ Jono Kairiakscio
gatveés naikinamas.

10) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis  Vilniaus  miesto  savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 “Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZidros Vilniaus mieste
apraSas”, “Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 “Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus
2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) “Dél
susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”;

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius J. Kairiakscio gatvéje
ir gretimoje teritorijoje néra numatyta dviraéiy taky plétra. Artimiausia nauja dviraCiy
taky plétra numatyta Mokslininky gatvéje ir Bajory kelyje. Eismo reguliavimo ir eismo
saugumo priemonés rengiant detaliojo plano koregavimg néra sprendziamos,
susisiekimo komunikacijy sprendiniai bus rengiami techninio projekto etape.

11)Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje,
rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZeisti treciyjy asmeny
teisiy ir teisety interesy;

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. lapkri¢io mén. 31 d. Vilniaus miesto
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savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-4121/22 ir juo
patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir
uzdavinius, suformuojant optimalig urbanistine struktlrg, vadovaujantis Bendrojo
plano spendiniais.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidZia tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

12) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo istatymo ir kity teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

13) UZtikrinti teritorijy planavimo dokumenty vieSuma;

Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendrgja tvarka, atliekant visas vieSinimo
procediras.

14) Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyvig energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai
teritorijas;

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus
galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimg, pvz. saulés jégaines ant
stoguy.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-11-29 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG252246 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty
J apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepatenka j apsaugos zonas.

2) |vertinti poreikius ir uZtikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei
numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Salia planuojamos teritorijos yra centralizuoti geriamo vandens ir buitiniy nuoteky
inzineriniai tinklai. Projektuojant gyvenamuosius pastatus inzZineriniai tinklai bus
pajungti j juos.

Buitiniy atlieky tvarkymui planuojami pusiau pozZeminiy atlieky konteineriy
aikstelé prie vieno jvaziavimo j sklypg. Komunalinéms atliekoms bus numatyta vieta
prie sklypo ribos. Susidarancios komunalinés atliekos yra raSiuojamos ir iSveZzamos
pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.
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3) UZtikrinti nataralaus apS$vietimo salygas planuojamuose objektuose.
Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus apSvietimo
reikalavimai;

Rengiant pastaty techninius projektus bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004
“Gyvenamieji pastatai” 213 p. pagal konkreCius uzstatymo auk$cCio rodiklius bus
jvertinti gyvenamuyjy pastaty insoliacijos skaiCiavimai, uztikrinamos natdralaus
apSvietimo salygos.

4) Numatyti infrastruktdros objekty iSdestymag, uZtikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty;

Naujai planuojamas automobiliy stovejimo vietas sklypuose
privaloma iSdéstyti normatyviniais atstumais, vadovaujantis STR STR2.06.04
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ maziausiais privalomais
atstumais, kurie turi bati nuo pozeminiy ar pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry
masiny aiksteliy, techninio aptarnavimo sto€iy ir jvaziavimy j juos iki gyvenamujy
namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lopSeliy-darzeliy ir medicinos
jstaigy stacionary teritorijy riby. Si nuostata yra netaikoma elektromobiliams.

32" lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, poZzeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny
aiksteliy ir techninio aptarnavimo stoc€iy.

Atstumai (metrais)

Pastaty ar nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
Eil patalpuy, iki garazy, kai automobiliy skaiius* automobiliy skai€ius™*

Nr kuriy nustatomi | 5- 11— 21— 51— | 101- daugiau 5— 11 | 21- 51— | 101 | daugiau

’ atstumai, 10 20 50 100 | 300 kaip 300 | 10 - 50 100 kaip 300
naudojimo 20

paskirtis

300

Gyvenamosios
paskirties
(vienbugiy ir
dvibugiy, trijy ir
daugiau buty
(daugiabugiai),
jvairiy socialiniy
grupiy
asmenims)
pastatai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;

Rengiant techninius automobiliy parkavimo aiksteliy projektus reikia numatyti 10 %
nuo bendro atomobiliy aikstelés stovéjimo viety skaiCiaus elektromobiliy parkavimui.

Automobiliy parkavimo aikStelés turi bati jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, pastaty iSdéstymo sklype
reikalavimas, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir Specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy jstatymu. Tikslios vaiky Zaidimy aikSteliy vietos turi bati
numatytos techniniy projekty rengimo metu. Minimalus vaiky Zaidimy aiksteliy plotas
turi bati ne mazesnis kaip 50 kv. m arba 1 kv. m vienam butui. Rengiant techninius
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sklypy sutvarkymo projektus privaloma jvertinti insoliacijos reikalavimus ir parinkti
tikslias vaiky zaidimy aiksteliy vietas.

5) |vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tar§os) esamai
teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, $io poveikio
pakitimus realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius galimg
neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones

Planuojamai ir gretimai teritorijai yra atliktas aplinkos oro ter8aly sklaidos
modeliavimas ir triukSmo vertinimas (ataskaitos pridedamos). Triukd8mo lygis ir oro
tasta planuojamoije teritorijoje nevirsys ribiniy verciy.

6) UZtikrinti, kad pavojingyjy cheminiy medzZiagy ribinés vertés
dirvoZzemyje nebdaty virSijamos, vadovaujantis Lietuvos higienos
normaHNG60:2015 “Pavojingy cheminiy medZiagy ribineés vertes
dirvozemyje” reikalavimais, taip pat jvertinti dirvoZzemio uzters§tumag
cheminémis medZiagomis, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230
patvirtintais “Cheminémis medziagomis uZtersty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimais;

Pavojingy cheminiy medziagy planuojamos teritorijos dirvoZzemyje néra, Zemés
sklypas naudojamas gyvenamajai paskiréiai. Siuo metu sklype stovi vienbutis
gyvenamasis namas su pagalbinio Gkio pastatais. Sklype nebuvo vykdoma nei viena
i$ Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230 patvirtinty
“‘Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy” 1 priede nurodyty tarsiy veikly. Teritorija néra pavojinga aplinkai ir Zmoniy
sveikatai, dirvozemyje, grunte ir (ar) pozZzeminiame vandenyje néra padidéjusios
cheminiy medZiagy koncentracijos. ]gyvendinant detaliojo plano sprendinius bus
uztikrinama, kad pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje nebaty
virSijamos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos higienos norma HN 60:2015
“Pavojingujy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje” reikalavimais.

7) Vadovaujantis  Lietuvos  higienos norma HN  80:2015
“Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz 300GHz dazniy
Jjuostose”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 “Dél Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 “Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertes ir matavimo reikalavimai
10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo”, jvertinti Salia
planuojamos fteritorijos isdéstyty radiotechniniy objekty galimg
neigiamg poveikj planuojamiems objektams;

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél
neigiamo poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka j radiotechniniy
objekty skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés
apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas
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Apripinimas inzineriniais tinklais
Vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius® 2022-12-08 teritorijy

planavimo sglygomis Nr. REG253877 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

0,4 kV elektros energijos tiekimas numatomas nuo transformatorinés KT-1656.

Vadovaujantis UAB “Vilniaus vandenys” 2024-01-24 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG312616 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

Vandentiekio tinklai planuojami pajungti nuo J. Kairiikscio gatvéje esanciy d200
mm vandentiekio tinkly. Nuoteky nuleidimas numatomas j savitakinius d400 mm
nuoteky tinklus Biochemiky gatvéje.

Vadovaujantis UAB “Grinda” 2022-12-09 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG254108 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

Projekuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bdtina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu “Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Jei Zemés sklype baty virSytas nelaidziy dangy procentas (40%), jame yra
suplanuoti debito reguliavimo infiltraciniai jrenginiai, apribojant j tinklus iSleidZziamg
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype
surinkto paviriSiniy nuoteky kiekio. Tiksli infiltracinés/akumuliacinés sistemos jrengimo
vieta bus tikslinama statybos projekto rengimo metu.

Lietaus nuotekos surinktos nuo kiety dangy (stovéjimo aiksteliy, stogy)
surenkamos ir tvarkomos sklype. Nuo kietyjy dangy surinktas vanduo PVC d160 mm
vamzdynais transportuojami j lietaus nuoteky infiltracines talpas. Pagal atliktus
geologinius tyrinéjimus Siose vietose vyrauja smeélingi gruntai ir néra auksto poZzeminio
gruntinio vandens.

Pastaba: vykdant vamzdyno klojimo darbus valstybinéje Zeméje bet kokia
iSardyta danga turi bati pilnai atstatoma j pradine padet;.

Gatviy vaZiuojamojoje dalyje, asfaltbetonio dangoje, ant inZineriniy
komunikacijy Suliniy numatomi plaukiojancio tipo Suliniy dangc€iai. InZineriniams
tinklams zymeéti bus statomi cinkuoto metalo stovai ir naudojamos plastikinés lentelés.

Detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto apimtyje.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo taikomi
apribojimai Zzemés sklypui Jono Kairioks¢io g. 3:

1. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
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SKLYPO J. KAIRIUKSCIO G. 3 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPE (KADASTRO
NR. 0101/0004:1020) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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