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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatoriai: T.M.

Detaliojo plano rengéjai: UAB “MZ PROJEKTAL

Teritorijuy planavimo dokumentas: SKLYPO VERKIU G. 50 IR GRETIMOS TERITORNOS
KAREIVIU IR VERKIU GATVIU SANKIRTOJE DETALUSIS PLANAS

Planavimo uZdaviniai, tikslai:

Rengti sklypo Verkiy g. 50 ir gretimos teritorijos Kareiviy ir Verkiy gatviy sankirtoje (visas
plotas — 6,6 (Sesi ir SeSios deSimtosios) ha) detalyjj plang: pakeisti sklypo ribas ir plota, numatant
jsiterpusio valstybinés Zemés ploto prijungimg, suformuoti sklypus,nustatant komercinés
paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés
naudojimo budus, uZstatymo intensyvuma, tankj, tipa, aukstj bei kitus teritorijos naudojimo
reglamentus.



Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. TO0056038, buves Nr. 1881), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintg nagrinéjamos bei aplinkiniy teritorijy detaliojo plano koncepcija (sprendimo Nr. 1-467),
teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi (Nr. A615-89/19) ir Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu (Nr. A30-2288/19).

2. TERITORIJOS PLANAVIMO SPRENDINIAI
Detaliojo plano rengimas numato:

a. Kareiviy gatvés raudonosios linijos ties formuojamy sklypy teritorija pakeitima.

Pagal Siuo metu galiojantj su teritorija besiribojancios gatvés atkarpos specialyjj plana,
raudonoji gatvés linija kerta dabartinj sklypg ir jame esantj pastatg. Detaliojo plano sprendiniu
pakeiciama raudonosios linijos padétis, perkeliant jg arciau ir lygiagreciai Kareiviy gatvei. Tokiu
btudu yra iSlaikomas aplinkiniy teritorijy raudonyjy linijy krypc€iy tgstinumas, iSlaikomas 35m
atstumas iki gatvés, o atsizvelgiant j parengta Kalvarijy ir Verkiy gatviy sankryzos rekonstrukcijos
projekta (statybos leidimo numeris — LSNS-01-161012-00450), raudonosios linijos perkélimas
neturés jtakos susisiekimo infrastruktiirai.

b. ISorinés sklypo ribos, numatant jsiterpusios valstybés Zemeés pirkima, pakeitima.

Atsizvelgiant | tai, kad laisvoje valstybinés Zemés teritorijoje, esancioje Kareiviy ir Verkiy
gatviy sankirtoje ir besiribojancioje su Verkiy g. 50 sklypu, nejmanoma suformuoti racionalaus
dydzio ir riby Zemés sklypo, $i teritorija yra prijungiama prie esamo sklypo.

C. Atskiry sklypy suformavima.

Prijungus laisva valstybinés zemés teritorija prie esamo sklypo, bendras teritorijos plotas
padidéja iki — 6,6 (SeSi ir SeSios deSimtosios) ha, jame yra suformuojami du sklypai, kuriy
pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Kita, 0 pagal naudojimo biudg skirstomi j
komercinés paskirties objekty teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

d. Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypo reglamentus.
Pagal Siuo metu galiojant] Vilniaus miesto bendrajj plang, formuojamam komercinés
paskirties objekty teritorijos sklypui, yra taikomi Sie reglamentai:
- Uzstatymo intensyvumas — 3;
- Uzstatymo tankis — 80%;
- UZstatymo tipas — perimetrinis su aukStybiniais statiniais;
- Aukstingumas (metrais) — 35;
- Aukstingumas (aukstais) — 12;
- Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10%;

€. Teritorijos planavimo salygy nustatyma.

Atsizvelgiant j teritorijy planavimo salygose pateiktus nurodymus, formuojamam sklypui
yra nustatomi reikalavimai, kuriy privalu laikytis tolimesniy projektavimo etapy metu:
- Patogaus susisiekimo su formuojamu sklypu bei formuojamo sklypo teritorijoje,
uztikrinimas;



- Stovéjimo aiksteliy iSdéstymas;

Kiti teritorijy planavimo saglygose pateikti nurodymai, tokie kaip: teritorijos turiné ir
erdviné kompozicija, vieSyjy erdviy, pésCiyjy bei dviraciy taky iSsidéstymas teritorijoje ir
kt.,priklausantys nuo konkreciy architektariniy sprendiniy, $iame detalaus plano rengimo etape
néra reglamentuojami, nes $iy salygy reglamentavimas apriboja potencialiy investuotojy
galimybes pritaikyti sklypa savo veiklai.

Taciau siekiant jvertinti nagriné¢jamos teritorijos konversijos galimybes ir preliminariai
nustatyti tiirinio bei erdvinio formavimo principus, buvo atlikta teritorijos konversijos galimybiy
studija ir pateikti 3 galimi uzstatymo variantai. Tikslts reglamentai ir konkretiis sprendiniai, bus
teikiami techninio projekto metu, atsizvelgiant j busimus poreikius ir pasirinkta uzstatymo
koncepcija.

2.1. SUSISIEKIMAS

Siekiant uZztikrinti patogy susisiekimg su formuojamu komercinés paskirties objekty
teritorijos sklypu siiiloma suformuoti:

a. Pagalbine gatve, jungiancig Verkiy ir Pulko gatves.

Gatvé numatoma valstybinés zemés sklype, besiribojaniame su nagrinéjamu sklypu
Siaur¢je. Naujoji gatvé aptarnauty formuojama ir aplink esancius sklypus, bei uztikrinty
autotransporto srauty tranzita kvartalo, apriboto Zvalgy, Verkiy, Kareiviy ir Kalvarijy gatviy,
viduje.

b. Riteriy gatvés pratesima, jungiantj Riteriy ir naujaja pagalbine gatves.

Gatvés atkarpa yra numatoma formuojamo inzinerinés infrastuktiiros koridoriaus
teritorijoje. Sujungus esamg ir numatomg gatves, yra formuojamas nagrinéjamo sklypo
apvaziavimas bei uztikrinamas papildomas patekimas i $io sklypo teritorija.

c. Riteriy gatvés pratesima, jungiantj Riteriy ir Kareiviy gatves.

Gatvés atkarpa, sujungty Riteriy ir Kareiviy gatves, suformuodama pilng sklypo
apvaziavima, uztikrinty autotransporto srauty tranzitg kvartalo, apriboto Zvalgy, Verkiy, Kareiviy
ir Kalvarijy gatviy, viduje.

d. Vidine, sklypa aptarnaujancia, gatve.

Gatvé yra projektuojama komercinés paskirties objekty teritorijos sklypo perimetru,
dubliuojant sklypa ribojanciy gatviy kryptis. Projektuojamos gatvés paskirtis — uZtikrinti
aptarnaujancio transporto patekimg ir judéjima sklypo teritorijoje, kadangi dél sklypo vidutinés
zemés altitudés ir aplinkiniy sklypy bei gatviy altitudziy skirtumo, aptarnavimas i§ esamy gatviy
negali biiti vykdomas.

Yra numatomos kelios autotransporto patekimo i§ sklypa ribojanciy gatviy j sklypo
teritorijg vietos: ] pozeming stovéjimo aikstele, kuri yra numatoma po visa uZstatymo teritorija bei
1 antzemine sklypo dalj.

Naujai formuojamy gatviy, gatviy atkarpy ir numatomy jvaziavimy projekty sprendiniai bus
tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis tuo metu galiosianciais reglamentais.
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2.2. AUTOMOBILIU STOVEJIMAS

Atsizvelgiant | nagriné¢jamos teritorijos reljefa — formuojamo sklypo vidutiné Zzemés
altitudé yra aukStesné uz Salia esanciy sklypy ir gatviy altitudes — yra tikslinga jrengti poZeming
automobiliy stovéjimo aiksStele, numatant keletg laikino stovéjimo viety antzemingje sklypo dalyje.
PoZemines stovejimo aikStelés jrengimas salygoja didesnio Zaliyjy ploty kiekio sklype formavimo
galimybe.

Ivertinus sklypo uzstatymo plota, leisting intensyvuma bei paskirti, buvo apskaiciuotas
apytikslis automobiliy stovéjimo viety poreikis. Pagal preliminarius skai¢iavimus, sklypo
uzstatymo ribose numatoma poZeminé aikstelé turi talpinti 6700 automobilius.

Tikslesnis automobiliy skaiCius, aikStelés parametrai, patekimo j aikStele galimybés bei Kiti
aspektai bus jvertinti techninio projekto metu, atsizvelgiant ] projektuojamy pastaty
charakteristikas ir projektavimo metu galiosianéius reglamentus.

2.3. INZINERINIAI TINKLAI

Teritorijoje suformuojamas inZinerinés infrastuktiiros koridorius. Apriipinimas vandeniu,
nuoteky Salinimas ir elektros tiekimas bus sprendziamas atskiru projektu



2.4. GAISRINE SAUGA

Gaisro gesinimo atveju vandens paémimas yra numatomas i$ Salia teritorijos i§sidés¢iusio
lauko gaisrinio vandentiekio tinklo.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro

gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510)) ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
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2.5. TERITORIJOS APZELDINIMAS

Nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy zong ir jvardinama
kaip probleminé teritorija, kurioje turi buti kompensuojamas Vietiniy zeldyny trikumas. Todél
siekiant uZtikrinti komfortiSka aplinkg, sitiloma nustatyti didesnj negu biiting (10%) Zaliosios
teritorijos dalies plota. Padidinus zeldyny plota iki 20%, bty uZtiktintas netik tiesioginés aplinkos
(sklypo zeldyny), bet ir vietiniy (kvartaly grupés) zaliyjy ploty poreikis.

Vykdant teritorijos apzeldinimg, formuojami nauji Zeldynai, taip pat saugomi teritorijoje augantieji
vertingy rusiy sveikieji medziai, o menkaverciai ir nesveiki — naikinami.



Konkretiis gerbiivio projektiniai sprendimai yra numatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Uztikrinamas nemazesnis uz reglamentuotg plota priklausomyjy zeldyny jveisimas,
vykdomos kitos bendryjy plany sprendiniais nustatytos kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
priemongs.

2.6. DIRVOZEMIO APSAUGA

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis
su veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikStelés pakrastyje), ir, uzbaigus statybos darbus,
paskleidZiamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atlickami
teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj,
planuojant teritorija, stengtis iSsaugoti esama reljefa.

2.7. ATMOSFEROS APSAUGA
Planuojamoje teritorijoje nebus atmosferos teréianciy objekty.
3. TERITORIJOS UZSTATYMO FORMAVIMO GALIMYBES

Atsizvelgiant j tai, kad nagriné¢jama teritorija yra iSsidésciusi nehomogeninéje urbanistinéje
aplinkoje — salia esanc¢iy kvartaly uZstatymas varijuoja nuo laisvojo daugiabuciy iki chaotisko
pramoniniy stambaus mastelio pastaty — negalima vienareikSmiskai nustatyti vyraujancio
uzstatymo tipo ir taikyti jo naujai formuojamam kvartalui. Todél yra nagrinéjami 3 skirtingi
teritorijos uZstatymo variantai:

a. Perimetrinis uZstatymas.
b. Kvartalinis uzstatymas;
c. Laisvas uzstatymas.



PERIMETRINIS UZSTATYMAS

AUKSTINGUMO SCHEMA ERDVINE SCHEMA FUNKCINIY RYSIY SCHEMA

SUTARTINAI ZYIEIMAL SUTARTINUA 2YMENMAL L SUTARTIN) 2YMEAMAL

| 5 AUKETY ISCRING FERMETRO PASTATAI provien | VIESOSIOS (VARTALC) EADYVES 5L 2ALAIS PLOTAIS Junn ﬂ TRANZITNIAI PESCIUL) SRAUTA

[ 7 susovinino perwerso pesTaTal VIDINES (SK_YPC} ERDVES SU ZALAIS PLOTAIS T30 VONA LANKYTOI SRAUTA

I = ascyeasata freeens ’{ ASTARMAUIANCIO TRASPCRTO PATEXMAS | SKLYPA

LA | ATIAMIMAS | FOPEMING STOVEIVO AIRSTEIE,

KVARTALINIS UZSTATYMAS

AUKSTINGUMO SCHEMA ERDVINE SCHEMA FUNKCINIY RYSIY SCHEMA

SUTARTINGAI 2YMEIMAI:

| | 2 sy pastaTa-sTICRATA

[ ssaumsrursmana
[ -2 auksry pastara
 EXENEE | PASTAT, A | VARAIMAS | SOZEMINE STOVEIVC AKETFLY




LAISVAS UZSTATYMAS
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3.1. FUNKCINIAI RYSIAI

Visy trijy uzstatymo tipy atveju principiné funkciniy rySiy schema islieka nepakitusi:
- Formuojami tranzitiniai pésCiyjy srautai jungiantys teritorijg juosiancias gatves;
- Srauty susikirtimo vietoje — aikste;
- Pagrindinis pésc¢iyjy patekimas | teritorija yra numatomas i§ Verkiy — Kareiviy gatviy sankirtos
pusés;
- Aptarnaujanéio autotransporto patekimas ] teritorija uztikrinamas i§ teritorijos perimetru
formuojamos vidinés gatveés;
- Patekimas j pozeming stovéjimo aikstelg - i§ Verkiy, Riteriy ir uz Siaurinés sklypo ribos naujai
formuojamos gatvés.

3.2. ERDVINIS PLANAVIMAS

Nepaisant skirtingo tiiriy iSdéstymo ir tarpusavio santykio, visais atvejais yra formuojamos
dviejy tipu erdves:
- Viesosios (kvartalo) — prieinamos visiems teritorijos lankytojams. Prie Siy erdviy priskiriami
tranzitiniai pésciyjy takai ir jy sankirtoje formuojamos aikstés.
- Vidinés (sklypo) — prieinamos tik teritorijoje esanciy pastaty lankytojams. Tokios erdvés,
priklausomai nuo uZstatymo tipo, yra iSsidésciusios arba vidinése pastaty pasazuose, kiemuose,
arba ant terasy.
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