Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)
AISKINAMASIS RASTAS
1. Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Rengiamas Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano (registro Nr. T00054568), patvirtinto
Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 d. sprendimu Nr. 82V, koregavimas sklype
Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306), Zvéryno senitinijoje.

Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos TPD reg. Nr. K-VT-13-19-324

Detaliojo plano koregavimo rengimo pagrindas:

e Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 m. geguzes 13 d. jsakymas
Nr. A30-972/19 “D¢él leidimo koreguoti Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendinius
sklype Miglos g. 55 (kad. Nr. 0101/0029:306) teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu
pakeitimo®, kuriuo patvirtinta planavimo darby programa bei patikslinti ir nustatyti tikslai ir
uzdaviniai.

e 2019 m. birZelio 3 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-39/19.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija, jmonés kodas 181626536,
adresas Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, tinklalapis www.vilnius.lt, tel. (8 5) 211200.

Planavimo iniciatorius: privatis asmenys, sklypo savininkai.

Rengéjas: UAB ,Ugna“ ]. k. 300584736, www.ugna.lt, Projekty vadové, architekté -
S. Kazlauskiené.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12d. sprendimu
Nr. 82V patvirtinto Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendinius teritorijy planavimo proceso
inicijavimo pagrindu sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306): nekeiciant zemés sklypo paskirties
nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemés naudojimo biidg (G2) sklypo
uzstatymo intensyvuma, tankumg ir kitus naudojimo rezimo reikalavimus, pakeisti ir patikslinti detaliuoju
planu numatytg pastaty aukStinguma ir tankumg, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Detaliojo plano koregavimui isduotos planavimo salygos:

Data Institucija REG NR.
2020-10-27 | Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos REG157737
2020-10-29 | Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto REG157983
architekto skyrius
2020-10-26 | Nacionalinio visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos REG157603
apsaugos ministerijos
2020-11-09 | Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto tkio ir REG159134
transporto departamentas
2020-11-03 | UAB ,,Grinda“ REG158412
2020-10-30 | Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdyba REG158132
2020-11-04 | Aplinkos apsaugos agentuira REG158549
2020-10-29 | UAB "VILNIAUS VANDENYS" REG157979
2020-10-26 | AB "Energijos skirstymo operatorius” REG157512
2020-10-27 | AB TELIA REG157691
2020-10-29 | Akciné bendrové "VILNIAUS SILUMOS TINKLAI" REG158078
2020-11-09 | VI Transporto kompetencijy agentiira REG159001
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Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)
2. Esama padétis. Planuojama teritorija

Nagrinéjamas sklypas Miglos g. 55 yra Zvéryno senifinijoje, $alia Paribio gatvés einancioje Miglos
gatveléje. IS vakary pusés Salia sklypo stovi esami 5 auks$ty daugiabuciai gyvenamieji namai, i$ piety puses
— Miglos gatvelé, kitoje jos puséje esantys vienaauk$¢iai garazy pastatai, transformatoriné pastoté bei 2-
y/3-y auksty laisvo uzstatymo gyvenami namai. I$ Siaurinés sklypo pusés jrengta asfaltuota vaiky zaidimo
krepSinio aikstel¢, greta automobiliy garazai ir automobiliy stovejimo aikstelé. UrbanistiSkai nagrinéjamo
sklypo uZstatymas galéty biiti pereinamasis: nuo intensyvaus 5 auksty sekcijiniy daugiabuéiy namy
uzstatymo prie esamo mazaaukscio laisvo planavimo uzstatymo. Pats sklypas yra §laite, peraukstéjimas i§
virSutinio jo kampo j apatinj yra beveik 7 metrai.

Planuojama teritorija: Miglos g. 55, Vilnius (sklypo kadastro Nr. 0101/0029:306)
Statinio naudojimo paskirtis: Gyvenamosios paskirties 3-iy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai
Sklypo plotas: 1533 m?
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Planuojamas sklypas, vadovaujantis Lietuvos saugomy teritorijy zemélapiu, nepatenka j
Karoliniskiy krasStovaizdzio draustinj. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje néra gamtiniy
vertybiy. Detaliojo plano koregavimas rengiamas ant 2019 metais suderinto topografinio plano.

Planuojamoje teritorijoje galioja specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy (Zin., 1992, Nr. 22-
625, Zin., 1996, Nr. 2-43) inZineriniu tinkly apribojimai:

e |- RySiy linijy apsaugos zonos

e VI - Elektros linijy apsaugos zonos

e X - Dujotiekiy apsaugos zonos

e XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
Kiti apribojimai pagal specialigsias zemés ir misko naudojimo sglygas:

e XIX - Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;

e V- Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona*;

o XXVII - saugotini zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misko tkio paskirties zeméje;

* - vadovaujantis V] Registry centro direktoriaus 2016-06-15 jsakymu Nr. V-162 "Dél specialiyjy Zemés
ir miSko naudojimo salygy klasifikatoriaus pakeitimo", konkretizuojama specialioji zemés ir misko
naudojimo salyga - V. Aerodromo apsaugos zonos (kodas 65.).
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Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)

Sklypo gretimybése yra garazai, du vienbuciai Siaurinéje dalyje ir daugiabutis pastatas vakaringje
dalyje. Besiribojanciy sklypo riby néra.

Pav. Daugiabutis gyvenamasis pastatas vakarinéje dalyje; Fotofiksacija;

S

Pav. Sklypy ribos; Informacija www.regialt;
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3. Koreguojamas detalusis planas

Koreguojamas Vilniaus Zvéryno rajono detalusis planas, patvirtintas 1995 m. sausio 12 Vilniaus miesto

valdybos sprendimu.

Zvéryno rajono detaliojo plano
W AN

N

¢

Pagal detalyjj plang sklypas pazymétas indeksais: S.E. 3PR. Pagal detaliojo plano sutartinius Zyméjimus
yra taip: S — “Siaurés zona — Gyvenamiesiems namams skirty sklypy uZstatymo procentas — 40% - 50%.
UZstatymo aukStingumas - pagal esamy ir projektuojamy kvartaly uZstatymo kontekstq.
E — Reglamentuotas uzstatymas. Karoliniskiy parko teritorijoje esantys pastatai, patenkantys j Zvéryno
rajono saugomo krastovaizdzio zong, juos rekonstruojant ar naujai statant, turi turéti paminklotvarkos ir
gamtosaugos sqlygas. Pastaty aukstingumas 1-2 aukStai. Negalima didinti esamo sklypo uZstatymo
procento. 3 — Gyvenamieji pastatai.
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1

VILNIAUS M. ZVERYNO RAJONO SKLYPU ZYMEIJTMOKOTAS -

P - "PAUFIO" zona - Gyvenamiems namams skirty sklypy uZstatymo pocentas - 20%. Libstatyma
aukstingumas - 1-2 aukdtai, pagal kvanalo @statymo konteksty.

M -"MISKO" zona - Gyvenamiems namams skirny skiypy ufstatymo pocentas - 400 Ustatymo
aukStingumas - 2-3 aukStai, pagal csamy ir grojekiso-jamy kvartaly
konteksts.

§ - "SIAURES"zona - Gyvenamiems namams skimy skivpy uhld;mo mc.m:s - 400% - 50r%,
Ubstarymo auk3tingumas - pagal esamy ir projekiinjamy kvartaly iwhstarymo
konteksts.

PASTABA : Visose zanose esantiy sklypy. skirty visue seniniims - prekybiniams objek-

tams statyti, ukstatymo tankumas, pastang askEtinnenas nustatomas pagal

pateiktus ir aprobuotus derinandiy organizscijy p - jekns.

6 A - Sklypas, kuriame e3antis ultiros pamiiias 6 _omzs 1./

raminklosauginis rel imo ir statybos dari. w%;:%;“_s_‘;"*“;";‘

rn_mklot\rark?s salygas. Pastatams, nejtrauktiems | parrims i syredus, red=wracinis reXimas
taikomas, prie} tai juos iStyrus ir itraukus j atatinkamus =3 Sus.
I

6 B - Sklypas, kuriame esantis kultiros paveldo objcktas, kusiar WMhm,

I?ﬁs:aug_ant kai kurivos vertingus eksterjero clementos (pareniklosatiginis re?inas ). Projeita-
vimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruoitas paminki varkos salygas, prisf tzi pastats

i5tyTus ir jvertinus.
E - lz.cg,lamcntums ukstatymas. KaroliniZkiy parko teritorijoje esang?s pasiatai, pasnkanrys §
<VETYTIO TRjono saugome krastovaizdzio zong, juos janl ar namiai stat N b et

paninkl kos ir gar gos sqlygas. Pastaty aukStingwmas 1-2 auk3tai Ne gzfims di-
dinti 'samo sklypo uzstatymo procento. |
1
|
R - Reglarentuoto esamo ufstatymo rekonstrukeija (reglamesotns u2statymas). Pro citavimo
ir star bos darbai vykdomi pagal paruodtas sklypy paminkbivarkos salygas.

® . Paga Vilniaus m. Paminklotvarkos cksperty mrybos, jvylasios |E'01.i2.m pastaba skivpai,
fung . § 61 udstatymo reglaments, 1 )

—
8 Pap: filniaus m. Paminklotvarkos eksperty taryhos, ivyhmios 1931206 pastabas skiypai,
kurit azstatymg reikia pakeisti, i

M Pusutai jtraukti i paminkly sgratus.
1 - Vyrausybiniai pastatai
2-  Re idencijos

|

L3-  Gyvenamieji namai

M- Advinistraciniai, vi niniai, komerciniai p

Pramonds ohjektai

6- " Parkingai, gara¥ai
|

7- ‘Rezerviniai skiypai

\'o
8- mfiﬁma pastato funkeija

Zvéryno rajono detaliojo plano istrauka,
reglamentai, archyviné byla.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai koreguojami, atsizvelgiant j esamg urbanisting situacijg, gretimybes,
vadovaujantis Vilniaus miesto sav. teritorijos bendrojo plano reglamentais, taikomais vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcinei zonai, kur bendruoju planu nustatyta: gyvenamoji
teritorija, galimas aukstingumas iki 4 auksty, uzstatymo intensyvumas iki 0,8.

4. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Nustatomas naudojimo reikalavimas

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai formuojant atskirus

tarius, kurie atverty gatvés erdve, formuoty derancius prie konteksto tiirinius erdvinius sprendinius:
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Sklypas Nr. 1:
Zemés sklypo plotas — 0,1409 ha.

. teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

. pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, (esama);

. naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos (G2);

. uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip); perimetrinis (pr); miesto vily (mv);
. leistinas pastaty aukstis — reglamenty zonoje A iki 14 m. Zonoje B —0 m.

. maksimali altitudé — reglamenty zonoje A iki 139,50 m;

. leistinas uzstatymo tankumas — iki 60 %;

. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,8;

. priklausomyjy zeldyny dalis procentais — nemaziau 40 %.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
e Pastaty auksty skaicius — iki 3 a. (trys aukstai);
e Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties daugiabuciai pastatai, negyvenamosios
paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai;
e Automobiliy statymo reglamentas — prioritetinis poZzeminis (tikslinama techninio projekto
rengimo metu, nustatant stovéjimo viety skaiciy);
e Teritorija tvarkoma vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo jstatymo reikalavimais,
nustatomos $ios zonos:
XIX - Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos;
| - Rysiy linijy apsaugos zonos;
XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonaos;
IX - Dujotiekiy apsaugos zonos;
V1 - Elektros linijy apsaugos zonos;
Papildomas reikalavimas ,,a“ — uzstatymg formuoti laipsniskai zeméjant nuo Siaurinés sklypo ribos iki
Miglos gatvés, iSlaikant pastato daliy altitudes, reaguojant | Miglos gatveés parametrus.
Perimetrinis (pr) uzstatymo tipas, kaip alternatyvus, fasadus formuojant taip pat piety kryptimi j gatve,
numatant uztikrinti nattralaus ap$vietimo poreikius. Pagal planavimo organizatoriaus pastabas papildoma
ir miesto vily (mv) uzstatymo tipu.

Sklypas Nr. 2
Zemés sklypo plotas — 0,0124 ha.
teritorijos naudojimo tipas — infrastruktiros teritorija (TK);

. pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

. naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

. Sklypas skirtas esamos gatvés ir jos parametry plétrai, numatoma jrengti dangas statytojo
1éSomis.

(Sklypas Nr. 2 formuojamas pagal Planavimo organizatoriaus pastabas susisiekimo parametry
uztikrinimui, numatomas jo perdavimas Savivaldybei).

Susisiekimui skirtg zemés sklypa Nr. 2, patenkantj i raudongsias linijas, perduoti paramos sutartimi
Vilniaus miesto savivaldybei.

— UAB ,,UGNA" Im. kodas: 300584736 www.ugna.lt



http://www.ugna.lt/
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Jgyvendinant koregavimo sprendinius, atlickami Zzemés sklypo kadastriniai matavimai, pagal
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, specialiosios Zemés naudojimo sglygos gali
biti tikslinamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Uzstatymo zona ir ribos formuojamos reglamentiniais atstumais atsitraukiant nuo valstybinés zemés
ploty ir naujai suformuoto sklypo Nr. 2 planuojamos teritorijos sgskaita.

Vietoje j statiniy statybos zong patenkanciy vertingy medziy ir kurie bus kertami, bus pasodinama po
nemaziau kaip du medzius neuzstatomose zemés sklypo zonoje B arba kitose neuzstatytose sklypo dalyse
ar naujai formuojamame zemes sklype Nr. 2 pagal savivaldybés gatvés standartg ir savivaldybés salygas.
Esant poreikiui gali buti sodinama ir gretimoje valstybinéje zeméje.

ISnagrinéti tariniai ir kompoziciniai pastato reikalavimai, apibréZiami uzstatymo reglamentais,
nurodant pastato aukstinguma, sklypo uzstatymo tankumg ir intensyvuma, derantys prie kvartalo ties
Miglos g., pagal bendrojo plano sprendinius vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje.

Pagal planavimo organizatoriaus (Administracijos) reikalavima (nederinimg) nustatomas papildomas
reikalavimas ,,a“ ir nuzymimas brézinyje. Numatomas privalomas reikalavimas architekttriniai iSraiskai ir
uzstatymo formavimui pagal pastabg reaguoti i reljefa ir gatvés parametrus.

Sklype gali biiti projektuojami gyvenamieji korpusai, ilgosiomis krastinémis orientuoti Siaurés piety
kryptimi. Tokiu biidu atsiveria maksimali kiemo erdvé, formuojami geri vizualiniai rySiai su puSynu
esanciu Siauréje uz aiksteliy, taip pat atsiveria miesto panorama pietuose. Ekstensyvus uzstatymas, pastaty
iSdéstymas sklype salyginai atkartoja greta esancio uzstatymo principa, kvartale formuojasi aiSkesné
pastaty iSdéstymo tvarka. Geros salygos gyvenamuyjy patalpy ir kiemo insoliacijai pasiekti dél nutolusio
artimiausio uZstatymao.

Servituty poreikio néra. Pagal planavimo organizatoriaus reikalavimg formuojamas atskiras
infrastrukttiros koridoriaus teritorijos naudojimo btdo (12) sklypas Nr. 2 planuojamos teritorijos sgskaita.
Formuojama nagrinéjant esamus Miglos gatvés parametrus. Sklype Ketinama jrengti ir Saligatvj péséiyjy
eismui, butina jvertinti savivaldybés taikomg gatviy standartga formuojant vaZiuojamg dalj ir gatvés
elementus.

Susisiekimas planuojamas per Miglos gatve i$ ryty pusés, masiny judéjima organizuojant Miglos
gatvés ryty kryptimi (Zr. prieduose projekto grafine dalj).

Korektiiros sprendiniai  neprieStarauja  galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraSas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procediiros neatlieckamos. Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tikiné veikla nepatenka
dél poveikio aplinkai vertinimo ir(ar) atrankos rusiy sarasa, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo ir/ar atrankos procediiros neatlickamos.

5. Inzineriné ir susisiekimo infrastruktiira

Planuojamos teritorijos inzineriné infrastruktlira iSvystyta, taCiau ties planuojamu sklypu ir
gretimybése nustatytas poreikis esamy gatvés parametry ir susisiekimo infrastruktiiros pagerinimo poreikis
tiek planuojamo sklypo tiek gretimy sklypy naudojimui. Planavimo metu iSryskéjo gretimy daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty aukstas automobilizacijos lygis ir su tuo susijusios problemos — automobiliy statymas
kiemuose ties daugiabuciais pastatais, piko metu aktyvus automobiliy judéjimas. Ties planuojamu sklypu
esami garazai, kuriy naudotojams reikalingos papildomos manevravimo ir judéjimo galimybés, tas pats
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poreikis atsiranda ir biisimiems planuojamos teritorijos naudotojams, todé¢l numatoma plésti gatves
infrastruktiirg, jrengti Saligatv] saugiam pésCiyjy jud€jimui ties planuojama teritorija. Automobiliy
stovéjimo biidas numatomas pozeminis Kaip prioritetinis, nes tai jgalina sklypo dydis ir reljefas, tikslus
btidas numatomas techninio projekto rengimo metu.

pav. Miglos g.

Kvartalo teritorija turi centrinei miesto daliai budingy poZymiy, be gyvenamuyjy pastaty esami ar
suplanuoti komerciniai pastatai, darZeliai, prekybos centras ,,Panorama®, pagrindinis miesto centras tiek
gyventojy poreikiams reikalingi objektai kaip gydymo kabinetai, parduotuvés, mokyklos, darzZeliai, darbo
vietos gali biiti pasiekiami pésCiomis. Patys komerciniai objektai, ugdymo jstaigos pritraukia gyventojus,
atitinkamai ir automobilius, esant dideliam automobilizacijos lygiui susidaro nepatogumai automobiliy
judéjimui ir statymui.

Pati Miglos gatvé yra ramaus charakterio, funkciSkai jos paskirtis privaziuoti prie gyvenamuyjy
pastaty. Esamomis eismo ribojimo priemonémis uzkirstas kelias tranzitiniam eismui ties planuojama
teritorija, ribojimo priemones numatoma atnaujinti, ir eismg organizuoti Miglos rytinéje puséje.
Numatomas gatvés platinimas ir Saligatvio jrengimas ties planuojama teritorija.

Vyrauja miesto centralizuoti tinklai, i§duotos inzineriniy tinkly techninés sglygos (Silumos ir karsto
vandens tiekimo, dujy, elektros, rysiy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai), esami miesto centralizuoti
inZineriniai tinklai sudaro visas pasijungimo galimybes, tikslas biidai ir taSkai sprendZiami techninio
projekto rengimo metu pagal iSduotas tinklus eksploatuojanciy imoniy salygas.

Nustacius problemines vietas ir reaguojant ] visuomenés ir Planavimo organizatoriaus atstovy
pastabas buvo atlikti automobiliy srauty tyrimai ir modeliavimas, kurio metu nustatytas paros automobiliy
judéjimas taskuose 1-2 (105 automobiliai) ir 3-4 (226 automobiliai):

fand N
|\J|\ ]l \|A
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Teritorija ribojasi su vieso naudojimo D3 kategorijos Miglos gatve. Planuojami jvaziavimai j sklypa
i$ ryty pusés, esamas klombas esant poreikiui planuojama Siek tiek patraukti j vakaring puse ties esamu
ivaziavimu. Masiny srautas nebus planuojamas per Miglos g. 45, 57 daugiabuciy kiema. Nedidelis naujy
gyventojy kiekis nesudarys reikSmingo poveikio susisiekimui ir esamai padéciai, kg parodé atlikti srauty
tyrimas ir modeliavimas, nagrin¢jant didesnj galimy naujy bsty skaiciy.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatoma galimybé patekti j sklypa is rytinés Miglos gatvés
dalies (pro garazus adresu Miglos g. 41A, C). Planuojamas Miglos gatvés praplatinimas ties Zemés sklypo
Miglos g. 55 pietine riba. Patekimas j sklypg — i§ Miglos gatvés konkretizuojamas techninio projekto
stadijoje pagal pasirinkta automobiliy stovéjimo btda. Aptarnaujanciam ir tking veikla vykdanc¢iam
transportui sudarytos sglygos patekti j sklypa:
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Zemélapio Zaltinis — http://maps.It/map/defauIt.aspx?lanqzlt#a:Miqlos%20(:1_.%2055

Vadovaujantis UAB ,,Grinda“ planavimo salygomis (2020-11-03 REG158412) nustatomi pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sprendiniai. Techninio projekto rengimo metu tinklai projektuojami pagal UAB
,»,Grinda“ isduotas salygas. Projektuojant pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai® galiojanéiy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima
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(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai | aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuoty
pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti | Miglos g. esantj d 300 mm lietaus nuoteky tinkla.
Suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidZiamg momentinj lietaus
nuoteky debitg iki 5 I/s.

6. Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agenturos 2020-11-04 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG158549 detaliojo plano sprendiniuose igyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
— punkto Nr. 1 reikalavimai: planuojamam Zemés sklypui nustatytos specialiosios zemes ir
misko naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje galioja Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
(Zin., 1992,

Nr.22-625, Zin., 1996, Nr.2-43) inzineriniy tinkly apribojimai: XIX - Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos;

| - Rysiy linijy apsaugos zonos;

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy

apsaugos zonos;

IX - Dujotiekiy apsaugos zonos;

VI - Elektros linijy apsaugos zonos;

Planuojamas sklypas yra inZineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje, t. y. sklype ir Miglos g. yra centralizuoti inzineriniai tinklai, uztikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; inZineriniy tinkly projektavimas ir planuojamo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto sistemy bus sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.
- punkto Nr. 2 reikalavimais atliktas gamtinio karkaso geoekologinio  potencialo
planuojamoje teritorijoje vertinimas (Zr. prieduose). Planuojama teritorija ir artimiausia Miglos g.
aplinka yra praradusi natiiralig krastovaizdzio struktiira — dél antropologinés veiklos XX a. viduryje
— XX a. pb. stipriai paZeistas natiiralus reljefas. Zvéryno $iaurinéje dalyje kalvy $laituose pastatyta
keletas stambiy monolitiniy inZinerinés infrastruktiros statiniy poZeminiy/antZeminiy garazy,
buvusiy pramoniniy teritorijy zinybiniy objekty, vaiky darzeliy ir 3-5 aukSty daugiabuciy, antzeminiy
garazy, jrengta pozeminiy komunikacijy. Siuo metu teritorijoje dominuoja vidutinio intensyvumo
uZstatymas,vyksta uzstatymo papildymo ir esamy sklypy konversijos bei modernizavimo procesai. Zvéryno
Siaurinés teritorija ir sklypas Miglos g. 55, vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostaty" 4 punktu,
atitinka stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos
apibrézima — planuojama teritorija yra praradusi natiraliq krastovaizdzZio struktiirq, nebegalincig
atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje**.

Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostaty" p. 11 reikalavimais ,stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy  Zeldyny  normos  didinamos ne maZiau kaip 10 procentiniy  punkty ‘.
— punkto Nr. 2 reikalavimai: detaliuoju planu reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny
norma sklype - >30 %, ty.. >10% - privaloma Zzeldyny norma pagal "Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso"
reikalavimus; stipriai pazeisto (degraduoto) gamtinio karkaso teritorijoje formuojamam sklypui
nustatomas didesnis nei 50% tankis, todél Zeldyny norma didinama 10% iki 40%.
— punkto Nr. 3 reikalavimai: Zemés sklypui nustatyti Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo
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salygy skyriaus XXVII. "Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky ikio paskirties
Zeméje" reikalavimai. Detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape, vadovaujantis 2008-01-08 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. DI1-5 patvirtintomis "Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis", jvertinta planuojamoje teritorijoje augan¢iy medziy biklé. (pateikiama taksaciné
medziaga prieduose). Planuojama nukirsti tris vienetus saugomo medzio apra$g atitinkan¢ius medzius (1
vnt. Berzas ir 2 vnt. Liepa).

Zeldiniy atsodinimas numatomas po du medzius vietoj kiekvieno nukirsto medzio, $iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraSu",
patvirtintu LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87.

Atlieky surinkimo aiks$telé riiSiuojant numatoma planuojamo uZstatymo pozeminéje aiksteléje arba
antzeminéje dalyje, o tiksli vieta numatoma techninio projekto rengimo metu. Atliekas numatoma rusiuoti
] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius.

7. Priesgaisrinés saugos reikalavimai

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG158132, 2020-10-30 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis
,(aisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo prieSgaisriniy
gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi
buti ne didesnis kaip 5 km. Artimiausia prieSgaisriné gelbé&jimo tarnyba (Vilniaus apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda), esanti R. Jankausko g. 2, Vilniuje, nuo

planuojamos teritorijos tolimiausio tasko nutolusi apie 3,5 km.
Greta planuojamos teritorijos Miglos gatvéje, yra esamas gaisrinis hidrantas uz ~3m nuo planuojamos
teritorijos ribos. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy

poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas, skaifiuojant ji pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio taSko turi buti ne didesnis kaip 200 m. Tikslis naujai projektuojamy tiiriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techniniy projekty metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus
vadovaujantis STR2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga" reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312
patvirtintomis  ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams  rengti®.
Techniniuose projektuose turi baiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy
ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy privaziavimo
keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty). Gaisrinés
technikos privaziavimas | sklypa planuojamas esamu privaziavimu, kurio vaziuojamoji dalis
planuojama jrengti 5,5 m ploc¢io dvipusiam eismui. Planuojama gaisro technikos apsisukimo aikstelé (ne
maziau kaip 12x12 m), sprendinys konkretizuojamas techniniame projekte; specialiajam transportui
privaziuoti bus suprojektuotas denginys, atlaikantis gaisro technikos apkrovas.
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Pav. Apsisukimo aikstelés vieta 12x12; (Pagrindo $altinis regia.lt)

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvin] atstumg iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés). PrieSgairiniy hindraty iSdéstymas pateikiamas
schematiSkai, kuriy atstumai 10 ir 65 metrai, todél jgyvendinti reikalavimai hidranty iSdéstymui.

0.010 km (uZbaigti dvigubu paspaudimu)
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Informacijos Saltinis — https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers

Artimiausias hidrantas yra Salia planuojamo sklypo Miglos g. 55. Pagal Vilniaus apskrities

prieSgaisriné gelbéjimo valdybos pateikiamg informacijg artimiausi hidrantai Miglos g. 55, Miglos g.

45, Miglos g. 53, Miglos g. 63:

Komandos Vamzdyno
Gatvés pavadinimas Namo Nr., kitas orientyras operacijy GH tipas - Koordinaté N | Koordinaté E
. skersmuo
rajonas
1 2 3 4 5 6 7

Miglos 49 1 1 U 2442104 Uid 14821
Miglos 45 1 DUO 240 100 54.42,099 2514.7410
Miglos 55 1 M 100 54.42.063 025.14.715
Miglos 63 1 T 100 54.42.0460 025.14.596
Miglos 53 1 T 100 54.42.066 025.14.506

Informacijos Saltinis -
http://vilnius.ugniagesiai.lrv.lt/uploads/vilnius.ugniagesiai/documents/files/Vilniaus_miesto savivaldybes GH SARASAS.

pdf

Vadovaujantis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 2 lentelés
reikalavimais (2 lentelé. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus)

nustatytas pagal pastato aukstinguma ir auksty skaiciy:

Pastaty paskirtis [9.8.]

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius
pastatus (I/s), kai pastaty turis V (ttkst. kub. m)

1<V<5

5<V<
25

25<V<
50

50<V <
150

V=150

Vienbuciai—dvibuciai ir
daugiabuciai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)
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Pastaty paskirtis [9.8.]

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius
pastatus (I/s), kai pastaty ttiris V (tikst. kub. m)

5<V< 25<V< 50<V <
V<l 1<V<5H o5 50 150 V=>150
F=0,01 10 10 15 20 25 30
6<F<36 10 15 15 20 30 30

(http://www.vpgt.lt/go.php/lit/Projektavimo-taisykles/754 )

Nustatomas vandens kiekis gaisro gesinimui — 15 I/s, kai pastato ttris V apie 2500 kub. m. Gesinimo darbams
galimi artimiausi 2 hidrantai.

Atsparumo ugniai reikalavimai bus jgyvendinti . Pagrindiniame brézinyje nuzyméta preliminari pastato
vieta uztikrins prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, kur pastato atstumas iki atitinka maZziausius
priesgaisrinius atstumus nuo statinio iki kitos paskirties pastaty. Minimallis numatomi atstumai iki kitos
paskirties pastaty:

Pastato atsparumo Aistumas (m) iki gretimy pastaty, korig atsparume ugniai laipsnis
||““i“mi-‘. 1 11 111
I f 3 10
Il ] 8 L
![IJ 10 10 15

Sitiloma gesinimo technikos apsisukimo 12x12 m aikstelé turi biiti projektuojama taip, kad nepatekty
1 gretimy sklypy ribas. Techninio projekto rengimo metu apsisukimo aikstelés vieta gali buti tikslinama ir
turés biti numatyta nepazeidziant sklypo riby jgyvendinant Gaisriné€s saugos pagrindinius reikalavimus ir
reikalavimy 148.6, 148.7 p. ir 148.10 p.

8. Visuomenés sveikatos saugos jvertinimas

Planuojamas sklypas yra gyvenamoje teritorijoje, supancioje miSraus aukStingumo gyvenamais
pastatais. Teritorija ir gretimybése esamos zaliosios jungtys tarp pastaty ir Karoliniskiy krastovaizdzio
draustinio, kur atskirg tarp zeldyny sukurig gatvés. Sklypas pagal bendrojo plano renglamentus patenka j
vidutinio uzstatymo intensyvumo urbanizuojamag funkcing zona, kurioje galimas uZstatymas
gyvenamaisiais ir kitais infrastruktiiros ir aptarnavimo pastatais gyventojams. Atlikta visuomenés sveikatos
saugos oro uzterStumo, elektromagnetiniy lauky tarSos ir triukSmo analizé. Duomenys apie radiotechninj
objekta pateikti 18 Nacionalinio visuomenes sveikatos centro tinklapio
http://nvsc.It/radiotechniniai/1/view.php:

Nacionaliné¢ visuomenés sveikatos prieziiiros laboratorija (NVSPL) 2012 m. Vilniuje atliko
elektromagnetiniy lauky matavimus prie 1024 radiotechniniy objekty, i§ kuriy dauguma sudaré matavimai
prie vieSojo judriojo tinklo baziniy sto¢iy. Tyrimai parodé, kad elektromagnetinio lauko energijos srauto
tankio reikSmés atstumu 50-300 m nuo bazinés stoties yra taip pat labai maZzos ir kinta nuo maziau 0,1 iki
1,6 uW/cm , nevirSija leidziamy higienos normos reikalavimy (daZniausia matavimo rezultato verte 0,1
uW/cm). Remiantis atlikty NVSPL atlikty tyrimy duomenimis bei vadovaujantis Lietuvos higienos normos
HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje reikalavimais, ar¢iausiai planuojamos
teritorijos esantis elektromagnetinis objektas neturi neigiamo poveikio planuojamai teritorijali,

— UAB ,,UGNA" Im. kodas: 300584736 www.ugna.lt



http://www.ugna.lt/
http://www.vpgt.lt/go.php/lit/Projektavimo-taisykles/754
http://nvsc.lt/radiotechniniai/1/view.php

Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)

elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidZziamosios vertés planuojamoje teritorijoje nebus
virSijamos.

Atsizvelgiant | esamg gretima uzstatymg uztikrinami nattralus gretimy ir planuojamos teritorijos
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Esamas gretimas uzstatymas nutolgs nuo sklypo (planuojamos
teritorijos), uZzstatymo zona ir ribos formuojamos reglamentiniais atstumais. Prognozuojama, kad
insoliacijos reikalavimai nepaZeidZiami tiek esamo, tiek planuojamo uZstatymo atZvilgiais. Vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® V skirsnio reikalavimais treciyjy
asmeny apsauga ir insoliacija papildomai vertinama projektavimo metu, t. y. sekanciu etapu pagal konkrety
pastaty iSdéstymg ir architektiiring iSraiSkg. Projektavimo metu uZtikrinti normatyvinius atstumus iKi
pozeminio uzstatymo jvaziavimo-i§vaziavimo vietos ir projektuojamo daugiabucio namo patalpy langy.

Planuojamas uzstatymas ir jo aukStingumas yra toks, kad aukStingumas yra artimas atstumui iki
esamy gretimybése pastaby. Planuojamos teritorijos rytinés ir pietinés dalyse néra esamo uzstatymo
trukdancio planuojamam uzstatymui ir jo insoliacijai jtakos néra. Ivertinus visa tai prognozuojama, kad
insoliacijos reikalavimai nepazeidziami tiek esamo, tiek planuojamo uzstatymo atzvilgiais. Vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“ V skirsnio reikalavimais treCiyjy asmeny apsauga ir insoliacija vertinama
projektavimo metu, t. y. sekanciu etapu. Papildomai atsizvelgiant | pastabg Nr. 1. atliktas insoliacijos
vertinimas pagal uzstatymo vizijg ir pateikiama kaip priedas. Rengiant techninj projektg insoliacija turés
biiti vertinama pagal konkrecius techninio projekto sprendinius. Taip pat nustatomas ir alternatyvus
perimetrinis (per) uzstatymo tipas, sudarant galimybe formuoti fasadus ir j gatve ir uztikrinti insoliacinius
reikalavimus.

Yra numatoma pagrindiné pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé ir projektuojant uztikti, kad
pozeminis uzstatymas nepriartéty prie planuojamy gyvenamyjy pastaty, langy ir islaikyti teisés akty
reikalavimus.

9. Paveldosauginé dalis

Planuojamas 1533 m2 Zemés sklypas yra Zvéryno rajone, iaurinéje rajono puséje, kuri patenka j
Vilniaus senamiesc¢io vizualinés apsaugos zong. Vilniaus miesto bendrajame plane sklypas priklauso
vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosioms teritorijoms. LeidZiami uzstatymo reglamentai —
maksimalus uZstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypuose — 0.8, maksimalus pastaty
aukstingumas iki 4 auksty.
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Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)

Sklype esantis pastatas (unikalus Nr.1096-5010-8011) néra jrasytas j kultiiros vertybiy registra,
nepatenka vertingyjy savybiy turin€iy pastaty kategorija. Arciausiai nuo planuojamo sklypo yra kulttros
paveldo objektas — namas Paribio g.49 (unikalus objekto kodas 10639)

IS vakary pusés stovi senos statybos penkiaauksciai daugiabuciai gyvenamieji namai, Siaurinéje puséje
gyvenamasis kvartalas ribojasi su KaroliniSkiy kraStovaizdzio draustiniu, bet | draustinio zong nepatenka.
IS ryty ir piety pusiy stovi dviejy auksty daugiabuciai ir individualiis namai.
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Planuojamas sklypas patenka j Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos zong, nustatyta Vilniaus
senamiesc¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre: 16073) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. [V-512.

Projektuojamas uzstatymas, kurio absoliutiné altitudé auks¢iausiame taske nevirsys 139,5 m., savo auksc¢iu
ir apimtimi netrukdo apzvelgti senamiesCio ar jo apsaugos zonoje esanciy saugomy kultiros paveldo
objekty ar jy grupiy.

Projektiniai sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiesc¢io u.k. 16073 vizualinés apsaugos zonoje
galiojancio Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinojo apsaugos reglamento reikalavimams.
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Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Miglos g. 55 (kadastro Nr. 0101/0029:306)

Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukstingumg ar apimtj, kurie, Ziirint is senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei is apZiuros viety:

-savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,
-trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiiros paveldo objektq
ar jy grupe;

-ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;
-keisty senamiescio siluetq;

- Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe, jeigu, Ziurint is apZiiros viety.

Planuojamas sklypas yra Salia Miglos g. Visa teritorija yra Karoliniskiy krastovaizdzio draustinio papédéje,
naujai projektuojamas pastatas savo tiiriu ir aukStingumu bus mazesnis uz gretimai stovincius penkiy auksty
daugiabugius ir todél vizualinés jtakos Vilniaus senamies¢iui neturés. Salia pastato vertingy kultiiros
paveldo objekty, kuriuos galéty uzgozti naujai projektuojamas pastatas, néra. Senamiestj supancios kalvos
zvelgiant nuo Bendruoju planu jtvirtinty apziiiros viety (pvz. Gedimino kalno boksto) biisimu uzstatymu
nebus uzstojamos, nes aplinkiniai namai jau dabar formuoja aukStesnio uzstatymo fong, kuriame biisimas
uzstatymas neissiskirs.

PV Saulé Kazlaukiené

Atest. Nr. 3808, ATP 831
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