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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

Kiekis 

 

Pastabos 

 

I. SKLYPAS       

1. sklypo plotas  m2  1815,0   

2. sklypo užstatymo intensyvumas esamas 

2. sklypo užstatymo intensyvumas po rekonstrukcijos 

  0,95 
1,05 

 

3. sklypo užstatymo tankumas           
 

II. PASTATAI 

%  30,6 
 
 

 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 

paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai). 

 
Daugiabutis gyvenamasis namas 

 

2.1  Pastato bendras plotas esamas 
2.2  Pastato bendras plotas po rekonstrukcijos 

m2  

m2 

829,05 
997,78 

 

3.1  Pastato naudingas plotas esamas 
3.2  Pastato naudingas plotas po rekonstrukcijos 

m2 

m2 

589,84 
758,57 

 

4.1  Pastato tūris esamas 
4.2  Pastato tūris po rekonstrukcijos 

m³ 
m³

2858 
2982 

 

5.1  Aukštų skaičius esamas 
5.2  Aukštų skaičius po rekonstrukcijos 

vnt. 
vnt.

3 
3+M 

 

6.1  Pastato aukštis esamas  
6.2  Pastato aukštis po rekonstrukcijos 

m 
m

14,50 
15,80 

 

7.1  Butų skaičius esamas, iš jų:  vnt.   14   

7.1.1    1 kambario  vnt.   1   

7.1.2    2 ir daugiau kambarių.  vnt.   13   

7.2  Butų skaičius po rekonstrukcijos, iš jų:  vnt.  16 

7.2.1    1 kambario  vnt.   1   

7.2.2    2 ir daugiau kambarių.  vnt.   15   

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]    esama  nekeičiama 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] esama  nekeičiama

   

 

Statinio projekto vadovas : R.Buitkus, atesato nr.3880 
      (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 

Statytojas: L.G.  
          Projekto sprendiniams pritariu 

 

 



AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 
 

1. Objekto bendrieji duomenys: 
 

1.1.   Projekto 
pavadinimas  

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO ŠALTINIŲ G.17, VILNIUJE, 
NEĮRENGTOS PASTOGĖS (UN.NR.4400‐2422‐1712:2405) PASKIRTIES 
KEITIMO Į GYVENAMĄJĄ PASKIRTĮ ĮRENGIANT DU BUTUS, 
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 
 

1.2.  Statytojas   L.G. 
 

1.3.  Statybos rūšis   Paskirties keitimas, rekonstrukcija 
 

1.4.  Statybos vieta  Šaltinių g.17, Vilnius  
 

2. Projekto rengimo pagrindas: 
Projektavimo (techninė) užduotis 2019‐L‐PP‐017; 
Sklypo dokumentai; 
Sklypo topografinis planas; 
Neįrengtos pastogės nuosavybės dokumentai,  
Neįrengtos pastogės naudojimosi tvarkos nustatymo sutartis 
notarinio reg.nr.2‐9640, 2018‐12‐17. 

3. Esama padėtis: 
3.1.   Situacija 

 
Pastatas    Šaltinių  g.  17  yra  Vilniaus  Senamiestyje  u.o.k.  16073, 
kvartale Nr.88A (pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentą).  Į 
kultūros vertybių registrą pastatas – neįtrauktas. 
Pastato paskirtis ‐ daugiabutis gyvenamasis namas, 14 butų. 
Užstatymo tipas –atskirai stovinis pastatas. 
Aukštai – 3 aukštų su neįrengta ir nešiltinta pastoge. 
Pastato statybos metai – 1959m.  Pastatas kapitaliai neremontuotas ir 
nerekonstruotas.  
 
Esamos konstrukcijos: 
‐ sienos – silikatinių plytų mūras; 
‐ perdangos – surenkamos plytinės ir gelžbetoninės; 
‐  stogo  konstrukcija – medinis  gegnynas, dengta profiliuotais  skardos 
lakštais (stogo būklė ‐ avarinė, į trečiojo aukšto butus skverbiasi vanduo)
 

3.2.  Gretimybės  
 

Daugiabučiaibučiai  gyvenamieji  namai,  visuomeniniai,  prekybos 
pastatai, mokymo įstaigos ir kt. 
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3.3.  Nuosavybė   Pastogės patalpų savininkai:
L.G.,  
E.U., 
T.U. 
 

3.4.  Inžineriniai tinklai  Pastato šildymas – centrinis iš centralizuotų miesto tinklų, vandentiekis 
–  komunalinis,  nuotekų  šalinimas  –  komunalinis,  pastate  įvestos  
gamtinės dujos, elektra. 
 

4. Projekto tikslas: 
 

Pakeisti pastogės patalpų paskirtį į gyvenamąją ir įrengti butus. 
Neįrengtoje  pastogėje  projektuojami  du  butai,  į  kuriuos 

patekimas numatytas per bendrą laiptinę, pratęsiant ją į mansardinį 
aukštą.  

Projektuojant  vadovaujamasi  neįrengtos  pastogės 
naudojimosi  tvarkos nustatymo sutartimi not.reg.nr.2‐9640, 2018‐
12‐17, kurioje reglamentuojama pastogės ploto  naudojimosi tvarka 
pagal bedraturčių turimo ploto dalis. Kadangi pastogės plotą valdo 
keli bendraturčiai (dvi šeimos), plotas padalintas į dvi dalis ir išskirta 
servitutinė  zona  laiptinės  įrengimui,  tokio  dalinimo  pagrindu 
projektuojami  du butai ir esamos laiptinės tąsa. 

Įrengiant patalpas  ir pritaikant  jas gyvenimui,  siūloma keisti 
stogo  konstrukciją  nauja,  nes  esama  –  susidėvėjusi  ir  netinkama 
patalpų  įrengimui, stogo  forma  iš keturšlaitės keičiama  į dvišlaitę, 
danga  keičiama nauja, medžiagiškumas – nekeičiamas  (profiliuoti 
skardos  lakštai),  kraigo  aukštis  keliamas  1  m.  Įrengiami  tūriniai 
stoglangiai ir langai naujuose frontonuose ( atkartojantys esamų 1‐
3 aukšto langų ritmą) 

Projektiniai sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų 
 

5. Numatomos inžinierinės 
sistemos 

5.1  Elektra – planuojama įvesti atskirus elektros įvadus ir apskaitas 
butams. 
5.2  Šildymas – elektra. 
5.3  Vėdinimo  sistema  –  natūrali  vėdinimo  sistema,  plauojama 
įrengti  el.mechaninį  oro  šalinimą  sanmazguose,  įrengiant  naujus 
vent. kanalus patalpų vedinimui. 
5.4 Vandentiekis  ir nuotekynė  ‐ numatoma prisijungti prie esamų  
tinklų, pagal galimybes ‐ suremontuoti. 
 

5. Privažiavimas ir 
parkavimas: 
 

Daugiabučio    namo    kieme    yra    nemokama,    antžeminė 
automobilių  parkavimo  aikštelė  skirta  gyventojų  automobilių 
parkavimui. Taippat Šaltinių   gatvėje   yra  mokamas   parkavimas  
(žalioji    zona),    kurioje  gyventojai  automobilius  gali  statytis 
mokėdami parkavimo mokestį nustatytą pagal vietinės    rinkliavos   
už        naudojimąsi        tarybos nustatytomis  mokamomis  vietomis 
automobiliams  statyti  nuostatus,  patvirtintus  Vilniaus  miesto 
savivaldybės tarybos 2011 m.  liepos 13 d. sprendimu Nr. 1‐127, ir 
vėlesnius pakeitimus. 

 
  lapas  lapų laida
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PASTATO LOKACIJA MIESTE 
 

 
 

PASTATO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 

Keičiant pastogės paskirtį į gyvenamąją ir numatant du butus mansardiniame aukšte numatoma 
pratęsti esamos  laiptinės gelžbetoninių  laiptų maršą  ir organizuoti patekimą  į naujai projektuojamus 
butus iš naujai įrengiamos laiptinės aikštelės. 

Perdangą  virš  trečiojo  aukšto  numatoma  rengti  naują,  neliečiant  esamos  –  nenešančios 
perdangos, esama perdanga apšiltinama  iš viršaus  siekiant pagerinti  šiluminę  ir garso  izoliaciją  tarp 
butų. 

Siekiant  pritaikyti  pastogės  patalpas  gyvenimui,  numatomas  stogo  tūrio  keitimas  vietoje 
keturšlaičio  stogo  projektuojamas  dvišlaitis  stogas,  frontonuose  numatomi  langai,  atkartojantys 
apatinių  aukštų  langų  ritmą,  nuožulniosiose  stogo  dalyse  numatomi  tūriniai  stoglangiai.  Kraigas 
keliamas 1,3m. 

Butas nr.1: 
Bendras plotas – 79,20m2 
Patalpos – virtuvė, sanmazgas, svetainė, 3 kambariai. 
Butas nr.2: 
Bendras plotas – 89,53m2 
Patalpos – virtuvė, sanmazgas, vonia, svetainė, 3 kambariai. 

 
Pastato  apdaila  ‐    daugiabučio  gyvenamojo  namo  įšorės  apdaila  iki  3  aukšto  ‐  nekeičiama. Naujai 
projektuojami  frontonai –  tinkuojami, dažomi analogiška visam pastato  fasadui, spalva. Stogo danga 
dengiama  nauja,  projektuojama  analogiška  esamai  –  profiliuotų  skardos  lakštų.  Langai  numatomi 
plastikiniai, 6 kamerų, su 2 kamerų stiklo paketais, frontonuose – balti, šlaitinėje dalyje – iš išorės tamsiai 
pilki iš vidasu – balti. 
Vidaus  apdaila  ‐  sienos  –  gipsokartono,  glaistomos,  dažomos,  lubos  –  gipsokartono,  glaistomos, 
dažomos, grindys – laminatas, plytelės. 

lapas  lapų laida
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AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS 
 

Naujai projektuojamiems dviems butams mansardiniame aukšte numatomos 2 parkavimo vietos 
daugiabučio gyvenamojo namo esamoje parkavimo aikštelėje, schema nurodoma sklypo plane. 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintą 2017‐12‐20 sprendimą Nr. 1‐1312 „Dėl 
Vilniaus miesto  savivaldybės  teritorijos  suskirstymo  į  zonas pagal nustatytus  automobilių  stovėjimo 
vietų  skaičiaus  koeficientus  schemos,  kompensavimo už papildomai  įrengtas  automobilių  stovėjimo 
vietas  tvarkos  aprašo  ir  sutarties  formos  tvirtinimo“,    kompensavimo  už  neįrengtas  automobilių 
stovėjimo vietas tvarkos aprašo punktą nr.7.: 

‐ „Rekonstruojamam ar remontuojamam statiniui statinio ar jo dalies paskirties keitimo atveju 
privalomas automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas tik tam plotui, kurio funkcinė 
paskirtis  yra  pakeista,  ar  (ir)  planuojamam  papildomam  plotui  arba  funkcinė  paskirtis 
nekeičiama, bet didėja automobilių stovėjimo vietų skaičius“. 

Šiuo atveju automobilių  stovėjimo vietų poreikis nustatomas daugiabučio gyvenamojo namo 
pastogės plotui, kurio paskirtis keičiama ir numatomi įrengti du butai. 

Parkavimo  vietų  skaičius  naujai  įrengiamiems  butams  nustatomas  pagal  STR  2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“) 

30 lentelė Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

 
 
SKLYPO SUTVARKYMAS IR APŽELDINIMAS 
 

Nagrinėjamo  daugiabučio  gyvenamojo  namo  sklypas  suformuotas  2020m.,  tačiau  kiemas 
įrengtas kartu su gyvenamuoju daugiabučiu namu dar XXa. vid., turi per laiką susiklosčiusius gerbūvio 
elementus – automobilių parkavimo aikštelę, priėjimo prie pastato kietas dangas, želdynų zoną. 

Šiuo projektu numatomi nauji gerbūvio elementai ‐ vaikų žaidimo aikštelė ir ramaus poilsio zona, 
projektuojami suoliukai ir dviračių laikikliai. 

Vaikų  žaidimų  aikštelė  projektuojama  remiantis  STR  2.02.01:2004  „Gyvenamieji  pastatai“  ir 
Lietuvos higienos norma HN 131:2015 „Vaikų žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos 
reikalavimai“, taippat turi tenkinti: 

HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 
bei jų aplinkoje“,  

LST EN 1176‐1:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 1 dalis. Bendrieji saugos reikalavimai ir 
bandymo metodai“;  

LST EN 1176‐2:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 2 dalis. Sūpuoklių papildomi specialieji 
saugos reikalavimai ir bandymo metodai“;  

LST EN 1176‐3:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 3 dalis. Šliaužynių papildomi specialieji 
saugos reikalavimai ir bandymo metodai“;  

LST EN 1176‐4:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 4 dalis. Kabamųjų lynų kelių papildomi 
specialieji saugos reikalavimai ir bandymo metodai“; 

LST EN 1176‐5:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 5 dalis. Karuselių papildomi specialieji 
saugos reikalavimai ir bandymo metodai“;  

LST EN 1176‐6:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 6 dalis. Supamosios įrangos papildomi 
specialieji saugos reikalavimai ir bandymo metodai“;  

LST EN 1176‐7:2008 „Žaidimų aikštelių įranga ir dangos. 7 dalis. Įrengimo, kontrolės, techninės 
priežiūros ir naudojimo vadovas“; 

 
  lapas  lapų laida
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 Vaikų žaidimų aikštelių insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi būti ne trumpesnis 
kaip 3 valandos, miestų centrinėse dalyse – ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. 

Projektuojamos vaikų žaidimo aikštelės plotas turi būti ne mažesnis kaip 1×b, m2 (čia b – butų 
skaičius). Minimalus leistinas projektuojamos vaikų žaidimo aikštelės plotas turi būti ne mažesnis kaip 
50 m2. Konkrečiu atveju butų skaičius – 16, tad projektuojama minimali 50m2 aikštelė. 

Atsižvelgiama  į tai  jog žaidimų aikštelė turi būti  įrengiama ne arčiau kaip 10 m nuo buitinių 
atliekų  ir  antrinių  žaliavų  surinkimo  konteinerių  aikštelių,  gatvių,  automobilių  stovėjimo  aikštelių, 
elektros  tinklo  įrenginių  ir ne arčiau kaip 15 m atstumu nuo automobilių saugyklų  ištraukiamosios 
vėdinimo sistemos angų. Žaidimų aikštelė, kurios ribos nutolusios nuo gatvės važiuojamosios dalies 
mažiau nei 20 m, turi būti aptverta tvora ar gyvatvore.  
 
PAVELDOSAUGA 
 
Projekto  sprendiniai   yra parengti  vadovaujantis: 
          1. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo  kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 1995, Nr. 3‐
37; 2004, Nr. 153‐5571); 
          2. Kultūros vertybių registro duomenimis (http: kpd.lt/heiritage) 
 

Nagrinėjamas  pastatas  (Šaltinių  g.17,  Viliuje)  randasi  Vilniaus  miesto  istorinėje  dalyje, 
vadinamoje Vilniaus senamiesčiu (kodas 16073), kvartale Nr.88A (pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos 
reglamentą), į kultūros vertybių registrą pastatas nėra įtrauktas. 

Pagal  Vilniaus  senamiesčio  apsaugos  reglamentą  pastatas  Šaltinių  g.17  priskiriamas  kitų 
statinių  kategorijai,  leistini  remonto,  rekonstravimo,  griovimo  darbai,  reglamentuota  naujų  statinių 
statyba.  

Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 88A kvartale: 
1. Domiuojantis užstatymo morfologinis tipas‐ perimetrinis‐ posesijinis; 
2. Sklypų užstatymo tankumas neturi viršyti 80 procentų; 
3. Maksimalus rekonstruojamų pastatų aukštingumas ‐ 4 aukštai su mansarda; 
5.Naujai  statomų  ir  rekonstruojamų  pastatų  karnyzo  ir  stogo  kraigo  lygis  neturi  viršyti 

aplinkinių pastatų karnyzo ir stogo kraigo lygio. 
 
6. Prieš pradedant remonto ir rekonstravimo darbus, būtina atlikti esamos būklės fiksavimo ir 

natūros  tyrimo  darbus.  Jei  numatomi  griovimo  darbai,  būtinos NKVA  ekspertų  išvados  dėl  statinio 
kultūrinės vertės. 

7. Prieš pradedant žemės judinimo darbus, būtina atlikti archeologinius tyrimus. 
8.  Tyrimų  metu  aptiktos  vertingoų  istorinių  statinių  dalys  ir  elementai  tvarkomi  pagal 

restauravimo technologijas. 
9. Statiniai, siūlomi saugoti, kaip nekilnojamosios kultūros vertybės LR NKV registre jų neįrašius 

į šį registrą turi būti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultūros vertybės. 
 
Vadovaujantis šiuo Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentu daugiabutis gyvenamasis namas 

rekonstruojamas taip, jog sklypo tankis neviršytų 80 procentų (prieš rekonstrukciją sklypo tankis buvo ‐ 
30,6 proc., po rekonstrukcijos išlieka nepakitęs, leistinas aukštų skaičius neviršyjamas ‐ pastatas lieka trijų 
aukštų  su  mansarda.  Kadangi  gretimais  (Šaltinių  g.)  esantys  pastatai  aukštesni  už  rekonstruojamą 
daugiabutį namą, net pakėlus kraigo  liniją 1,3 metro, tiek kraigo, tiek karnizo  linijos neiškyla aukščiau 
esamų pastatų kraigų ir karnizų linijų (karnizo linija nekeičiama). 
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Fotofiksacija iš Šaltinių g. ir Aguonų g. sankryžos 
 

 
 

Vizualinės  apžiūros metu  neįrengtos  pastogės  patalpose  vertingų  detalių  neaptikta.  Stogo 
konstrukcija ‐ pjautos medienos gegnės, ventiliacijos kaminai išmūryti iš silikatinių plytų surišant kalkiu‐
cementiniu  skiediniu. Pastogės perdanga –  betoninė,  ant met.sijų,  nešiltinta.   Pastato  stogo danga  ‐ 
profiliuotų skardos lakštų ‐ avarinės būklės ( į trečiojo aukšto butus liūčiu metu sunkiasi vanduo). 

Atlikus  numatomus rekostravimo darbus  trečiųjų  asmenų  interesai  nebus  pažeisti,  Vilniaus 
senamiesčio  (nekilnojamosios  kultūros  vertybės  unikalus  kodas  16073)  vertingosioms  savybėms 
pakenkta nebus. 

Statybos    darbu   metu    aptikus    naujų    vertingųjų    savybių,    darbai    sustabdomi  Lietuvos   
Respublikos nekilnojamojo   kultūros paveldo   apsaugos  įstatymo   (Zin.. 2004. Nr.   153‐5571) 9 str. 
nustatyta    tvarka,  projektas pataisomas 
 
 
STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGA 
 
  Vykdant  rekonstrukcijos darbus, daugiabutis  gyvenamasis namas  (Šaltinių  g.17, Vilniuje) bus 
eksploatuojamas,  todėl  statybinė  organizacija  vykdanti  statybos  darbus  turi  vadovautis  higienos 
normomis, teisės aktais ir įstatymais, apibrėžiančias statybos darbų daugiabučiuose gyvenamuosiuose 
namuose vykdymo taisykles ir reikalavimus ‐ statybos darbus vykdyti tik nurodytomis darbo dienų darbo 
valandomis, taippat atsižvelgti į gyventojų skundus, pastabas ir pageidavimus. Būtina ypatingą dėmesį 
skirti darbo saugos reikalavimams, darbų eiliškumui bei jų kokybei. 
  Vykdant staybos darbus aplinkosaugos bei  trečiųjų asmenų  interesai negali būti pažeidžiami. 
Siekiant  sumažinti neigiamą poveikį gretimybėms  ir  trečiųjų asmenų  interesams,  turi būti apribotas 
mechanizmų ir įrankių skleidžiamas triukšmas ir vibracija. Visi statybos darbai, kurie susiję su trečiaisiais 
asmenimis, turi būti derinami su jais.  
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  Šalia  rekonstruojamo  pastato  nurodytoje  vietoje  pastatomi  laikini  konteineriai  atliekų 
rūšiavimui. Kad sumažinti dulkių skleidimą, atliekos  turi buti  laistomos vandeniu.    Iki darbų pradžios 
būtina sudaryti sutartį su statybines atliekas tvarkančia įmone, turinčia atitinkamą sertifikatą. 
  Visi statybos mechanizmai turi būti tvarkingi. Degalų ir tepalų nutekejimas ir patekimas i gruntą 
draudžiamas. Draudžiama naudoti medžiagas kenksmingas aplinkai.   
  Vykdant visus darbus, būtina vadovautis galiojančiais norminiais dokumentais ir projektu.  
   
 
STATYBOS UŽBAIGIMAS 
 
  Statybos darbų eigoje apgadintos esamos, sklypo, Šaltinių g.17, Vilniuje,  dangos (veja, esamos 
betono  plytelės,  asfalto  danga,  mažieji  architektūros  elementai  ‐laiptai,  atraminės  sienutės  ar 
turėklai) turi būti pilnai suremontuoti arba atstatyti pagal pirminę padetį.   
  Statybos  darbų  eigoje  apgadinta  daugiabučio  gyvenamojo  namo,  Šaltinių  g.17,  Vilniuje  
laiptinės  apdaila  (sienos,  laiptai,  turėklai,  durys,  langai,  stogelis  virš  įėjimo  durų,  pašto  dėžutės, 
inžinieriniai tinklai ir kt.) privalo būti pilnai suremontuota.  

  Statybos   užbaigimo   procedūros   etape      turi būti atlikti  laboratoriniai matavimai  ir pateikti 
duomenys apie   cheminių  medžiagų  (teršalų),    jonizuojančios    ir   nejonizuojančiosios spinduliuotės, 
triukšmo,  infragarso  ir  žemo  dažnio  garsų,  žmogaus  kūną  veikiančių  vibracijos  lygių, mikroklimato, 
apšvietos ‐ dirbtinio apšvietimo, karšto vandens temperatūros matavimus ir geriamojo vandens kokybės 
tyrimus,  bei kitus,  keliančius  neigiamą  poveikį    gyvenamajai  ir  visuomeniai  aplinkai, veiksnius. (STR  
1.05.01:2017    „Statybą    leidžiantys    dokumentai.  Statybos  užbaigimas.  Statybos  sustabdymas. 
Savavališkos  statybos  padarinių  šalinimas.  Statybos  pagal  neteisėtai  išduotą  statybą  leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas“) 
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