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Detaliojo plano sprendiniai

Bréziniai

01. - Pagrindinis brézinys
02. - Eismo organizavimo brézinys

03. — Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy brézinys

Priedai

01. — PrieSprojektiniai pasitilymai. Statiniy nuzyméjimo planas (UAB ,,Bendrieji statyby projektai)
02. - VMSA 2022-09-08 galutinis sprendimas dél SPAV, Nr. A51-130435/22(2.15.1.21E-TPP)
03. - Triuk§mo vertinimo ataskaita (MB ,,Ekoamicus®)

04. — VMSA 2022-10-28 pritarimas ,,Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galveés ir
Veisiejy gatviy detaliojo plano sprendiniy ir vieSinimo (proceso Nr. K-VT-13-22-419)“, Nr.
A51-161828/22(2.1.19-TPP)
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Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-419.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2022-06-16 dokumento Nr.
REG229298.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTALI.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. balandzio 28 d. jsakymu Nr. A30-1741/22,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: kei¢iama Zemés
naudojimo paskirtis ] kitos paskirties Zemg, nustatomi pramonés ir sandéliavimo objekty ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés naudojimo biidai, planuojamam
uzstatymui reikalingi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, zr. projekto grafing dalj.

Teritorija T1
Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 93927 m?

Teritorijos naudojimo tipas - pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR) - atitinka Bendruoju planu
nustatyta galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidas - prioritetinis - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), kitas
galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

pastaty auk$tis: < 20,0 m nuo Zemés pavirSiaus, < 5 a, maks. absol. alt. < 178,78 m.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338),
didziausias leistinas pastaty auksty skaicius skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles.

uzstatymo tankis - < 76 %; (pagrindimg iSsamiau Zr. sk. 4 . Aplinkos apsauga).

uzstatymo intensyvumas - < 1,0.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo (lp).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji gamybos, pramonés, sandéliavimo paskirties pastatai;
negyvenamieji prekybos, paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomujuy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijoje (P) — > 10 %; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - > 10%; i§samiau zr. sk. 4.
Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — antzemings aikstelés.

Sklypo dalyje prie Veisiejy gatvés privalomai formuoti apsauginiy, priklausomuju Zeldynu
juosta, atribojancig teritorija nuo kitoje Veisiejy gatvés pusé€je esanciy gyvenamyjy kvartaly;
zeldinimo sprendiniai tikslinami techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo ir jvaziavimy/
iSvaziavimy techninius parametrus.

Teritorija T2
Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 22670 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK) - atitinka Bendruoju
planu nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2)

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai)
Priklausomyjy Zeldynuy norma procentais nuo sklypo ploto - 0 %.
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Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1417 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK) - atitinka Bendruoju
planu nustatytg galima teritorijos naudojimo tipa.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2)

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai)
Priklausomyjy Zeldynuy norma procentais nuo sklypo ploto - 0 %.

Statiniai sklype Nr. 1 iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties
statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“. NeisSlaikant reglamentuoty atstumy nuo
pastaty iki sklypy riby techninio projekto etape turi buti gauti raSytiniai besiribojanciy sklypy
savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 prieda. Pozeminis uzstatymas
sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo ir STR
1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr.
T00086338; toliau — Bendrasis planas) didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius skaiciuojamas
jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
buvo parengtas Sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galvés ir Veisiejy gatviy detaliojo plano
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2022-09-08 priémé galutinj sprendima, kad Sklypo (kadastro Nr.
0101/0164:35) prie Galvés ir Veisiejy gatviy Vilniuje detaliojo plano sprendiniy (TPD Nr. K-VT-
13-21-419) strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; zr. prieduose.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-23 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG225163 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose i§déstyti reikalavimai:

1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija

Detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape jvertinta planuojama teritorija ir jos
gretimybés (Zr. aiSkinamojo rasto skyriy 1. Planuojama teritorija. Gretimybéje vykdoma veikla).
Planuojamas sklypas yra silpnai urbanizuotoje teritorijoje; vakaruose ir Siaur¢je tiesiogiai ribojasi su
Veisiejy g. ir Galvés pl. koridoriais, pietuose — zemés iikio sklypas, kuriame stovi gyvenamasis
namas su priklausiniais, rytuose — Palentvario misko sklypas. Esamos biiklés vertinimo dokumentai
2022-06-16 pateikti TPDRIS sistemoje: TPD proceso Nr. K-VT-13-22-419, dokumento Nr.
REG229298.

2) jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir ju tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojama teritorija ribojasi su Bendrojo plano funkcine zona DOB-1-2 - Palentvario
miSku ir patenka j zeldyny pasiekiamumo 200 m atstumu zong. Sklype Nr. 1 planuojama
sandéliavimo veikla — teritorija bus aptverta, todél vieSyjy erdviy ir zaliyjy jungciy neplanuojama.
Teritorijos erdviy apzeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomyjy zeldyny norma sklype
(pagal LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtinta Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasa). Susisiekimo koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR
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2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy
zeldiniai* reikalavimais.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Planuojamoje teritorijoje néra esamy zeldiniy (medziy ir krimy), auga pieva. Topografinis
planas suderintas 2022 m geguZzés mén.; zr. esamos buklés dokumentus, Nr. REG229298.

4), 8 ir 11) planavimo sqlygy reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniais numatyti
funkciniai ir kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis — sklypui Nr. 1 planuojamos
susisiekimo jungtys tik su Veisiejy gatve. Esamos biiklés stadijoje iSnagrinétos funkcinés jungtys su
gretimybémis ir kitapus Galvés plento vykstanciais projektais, kompoziciniai miesto varty
formavimo principai, bet sprendiniai nedetalizuojami, kadangi nepatenka j planuojamos teritorijos
ribas, pagal 2022.12.20 Valstybés ijmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcijos salygas ir
pastabas Nr. REG255775. Vykdant susisekimo infrastrukttiros plétra gatviy koridoriuose telpa visi
reikalingi gatvés elementai su zeldiniy juosta pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus gatviy standartg. Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros
sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame Transportiniai sprendiniai ir 3-ame InzZineriné
infrastruktiira aiskinamojo rasto skyriuose. Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, jvaziavimai j
planuojamus sklypus bus detalizuojami techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus aplinkiniy teritorijy urbanizacijos kryptis ir
detalizuojant Bendrojo plano sprendinius. Planuojamos teritorijos SV dalyje, patenkanéioje j
Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros funkcing zong, planuojamas sklypas Nr. 2, skirtas
susisiekimo ir inZinerinei infrastrukttrai, numatant galimybe¢ jo perdavimo/paémimo visuomenés
poreikiams, (zr. 8 skyriy). Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 2 d., detalieji planai
galioja neterminuotai, todél siekiant racionalaus planavimo, optimaliy plétros galimybiy, finansinio
tvarumo ir galimybés jgyvendinti etapais suplanuotus sprendinius, Detaliojo plano sprendiniais
nustatomi Bendruoju planu leistini maksimaliis uzstatymo rodikliai, svarbios sankryZos jvaziavimo
varty j Vilniaus miestg formavimui.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai biudingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija — buv. Uzukampio kaimo dalis, kurios gretimybéje dominuoja stambis
zemés sklypai, vykdoma zemés iikio veikla, istoriSkai teritorijoje identifikuojamas sodybinis ir
laisvo planavimo uZzstatymai. Detaliojo plano sprendiniais, atsizvelgiant i aplinkinés teritorijos
uzstatymo tipologija ir vadovaujantis patvirtintais bendrojo plano sprendiniais funkcinei zonai
DOB-1-1, sklype Nr. 1 nustatomas laisvo planavimo uzstatymo tipas (lp); uzstatymo zona
nustatoma jvertinant Galvés plento apsaugos zong ir gamtinio karkaso ribg sklypo rytinéje dalyje.

Aplinkinése teritorijose sparCiai vyksta urbanizacijos procesai, statomi individualiy
gyvenamyjy namy kvartalai, iSduoti leidimai sandéliavimo paskirties pastaty statybai (prie Abiejy
Tauty Respublikos pl., K. Ostrogiskio ir Jogéliskiy g.). Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
buv. Dobrovolés ir Uzukampio gyvenvietése Bendruoju planu numatyta Paslaugy ir Pramonés ir
sandéliavimo teritorijy/ objekty plétra; Siauriau Galvés plento esancCios plétros teritorijos —
prioritetinés, todél planuojami sprendiniai uztikrina urbanistinio konteksto integraluma.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Veisiejy gatveés koridoriuje bus jrengti gatvés elementai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai®
reikalavimais bei atsizvelgiant j Vilniaus gatviy standartg. Sklype Nr. 1 sandéliavimo veiklai skirta
teritorija, kuria numatoma aptverti tvora, atskiriant nuo vieSyjy erdviy ir uztikrinant pésciyjy ir
vykdomos veiklos sauguma. Sklypo dalyje prie Veisiejy gatvés privalomai formuoti apsauginiy,
priklausomyjy zeldyny juosts, atribojancig nuo kitoje gatvés puséje esanciy gyvenamyjy kvartaly,
kartu gerinancig lietaus krituliy sugeriamuma, formuojanciag pavésio zonas. Siekiant patraukliy
viesyjy erdviy, numatoma naudoti tvariy medziagy ,,fasadus“ bei siekti architekttirinés kokybés
atsizvelgiant | Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintas ,,Vilniaus
urbanistikos ir architektiiros taisykles* https://vilnius.1t/lt/teritoriju-planavimo-
viesumas/patvirtintos-vilniaus-urbanistikos-ir-architekturos-taisykles/.
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Sklype Nr. 1 maZosios architekttiros ir landSafto formavimo priemonémis numatoma sukurti
patrauklias vidines apZeldintas teritorijos erdves darbuotojams ir klientams.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus vvkdoma §i veikla

Sklype Nr. 1 planuojama vyraujanti sandéliavimo veikla ir papildoma komerciné
(administraciné, prekybos, paslaugy) veikla; neplanuojama tarsi gamybiné veikla, kuriai biity
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022-04-28 jsakymu Nr. A30-1741/22 ir juo patvirtinta planavimo darby
programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, suformuojant optimalig
urbanisting struktiirg: vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais formuojamas sklypas
sandéliavimo veiklai Nr. 1 ir susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos sklypas
Nr. 2 Galvés pl. ir Veisiejy g. sankryzos jrengimui.

13) ir 15) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

14) planavimo sqlygy reikalavimais detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés administracijos 2022-05-23 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG225294, detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai: sprendiniai
parengti atsizvelgiant | Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendinius (reg. Nr.
T00045222) ir rengiamo Valstybinés reikSmés magistralinio kelio Al16 Vilnius—Prienai—
Marijampolé ruozo, esancio Traky rajono savivaldybés teritorijoje, nuo Traky rajono savivaldybés
ribos iki Vilniaus gatvés pradzios Traky mieste, susisiekimo komunikacijy inzinerinés
infrastrukttiros vystymo plano (proceso Nr. S-VT-79-17-609) tikslus (iSsamiau zr. 2. Transportiniai
sprendiniai ir Eismo organizavimo brézZinj).

Detaliuoju planu formuojamas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo biido
zemés sklypas, skirtas sandéliavimo paskirties pastato su komercinémis patalpomis statybai,
neplanuojant tarSios veiklos, kuri galimai turéty jtakos gyvenamajai teritorijai kitapus Veisiejy
gatvés. Atliktos triuk§mo vertinimo ataskaitos rezultatais, prognozuojant situacija 20 mety
perspektyvoje, galimi triukSmo lygio virsijimai gyvenamosios paskirties pastaty teritorijos aplinkoje
dél perspektyviniy autotransporto srauty augimo gretimybése, su planuojama sandéliavimo veikla
susijgs autotransportas triukSmo lygj visais paros laikotarpiais padidins daugiausiai iki 1 dBA

v

panaudojant technines triuk§mo mazinimo priemones, t. y. rekomenduojama ties gyvenamaja
aplinka jrengti triuk§mg sulaikancig uztvarg. Preliminari/ rekomendaciné triuk§mo slopinimo
sienelés vieta pazymeéta triuk§mo modeliavimo Zemeélapiuose ir Pagrindiniame brézinyje, sitilomi
parametrai apraSyti triuk§mo vertinimo ataskaitoje (Zr. prieduose); konkreti uztvaros jrengimo vieta
ir parametrai nustatomi techniniu projektu. Papildoma kompensaciné priemoné planuojama
apsauginiy priklausomyjy Zeldyny juosta sklype Nr.1, dalyje prie Veisiejy gatvés, skirianti
gyvenamosios paskirties kvartalg, esant] Traky rajono savivaldybés teritorijoje, ir pramonés bei
sandéliavimo teritorija.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2022-05-23 teritorijy planavimo salygose Nr. REG225163 ir Valstybés jmonés Lietuvos
automobiliy keliy direkcija 2022-05-19 teritorijy planavimo salygose Nr. REG224854 isdéstyti
reikalavimai.
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Planuojama teritorija yra Salia valstybinés reikSmés magistralinio kelio A16 Vilnius—
Prienai — Marijampolé (zr. 1 pav.). Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimais sklype nustatoma kelio apsaugos zona — po 70 m abipus kelio briaunos.

Transportiniai sprendiniai parengti jvertinant LAKD reikalavimus, Vilniaus miesto bendrojo
plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy
projekty sprendinius, planuojama teritorijg jjungiant j esamos susisiekimo sistemos tinkla, numatant
naujus jvaziavimus tik i§ Veisiejy gatvés (C2 kategorijos) ir nekonkretizuojant infrastruktiiros
plétrai skirty sklypy Nr. 2 ir Nr. 3 sprendiniy, (Zr. 8 skyriy Zemétvarkiniai sprendiniai).

X

1 pav. Lietuvos automobiliy keliy direkcijos Zemélapyje - planuojama teritorija

I sklypg Nr. 1 planuojami du jvaziavimai/ i§vaziavimai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘; reikalavimais, iSlaikant atstumus bei
formuojant bendra pietinj jvaziavimg/iSvaziavima su kaimyniniu sklypu. Ivaziavimy/ iSvaziavimy ir
susijusios gatvés atkarpos elementy techniniai parametrai, papildomos eismo sauguma
uztikrinancios priemongs, posukiy kryptys konkretizuojami techninio projekto stadijoje, jvertinus
objekto ikinés veiklos specifika, bendra planuojamg transporto kiekj ir sudétj, bei valandinj
transporto kiekj piko metu. Sis detalusis planas nustato tik galimy jvazy vietas ir jy skailiy
dokumento galiojimo ribose.

Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje
ar artimiausioje aplinkoje dviraCiy taky nenumatyta, taciau skatinant visuomenés juduma,
planuojama galimybé jrengti 3,0 m plocio dviraciy taka perspektyviniuose Veisiejy gatvés
elementuose.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo Nr. 1 ribose, antZeminése automobiliy
stovejimo aikstelése, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123
p. bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija silpnai iSvystyta inzinerinés infrastrukttiros poziiiriu: Veisiejy gatveés
koridoriuje nutiestas vidutinio slégio dujotiekis, Galvés ir Veisiejy g. — elektros kabeliai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo
parametrus ir energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél
inzineriniy tinkly statybos, planuojamo uZzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy
tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar iskélimo. Detaliojo plano sprendiniais numatomos
apriipinimo inzineriniais tinklais teritorijos — esami ir planuojami susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriai. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus* 2022-05-13 salygy Nr. REG223949
reikalavimus, planuojamai teritorijai (formuojamam sklypui Nr. 2) galioja LR energetikos ministro
2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés ir LR specialiyjy
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zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél teritorijoje esanciy 0,4 kV jtampos
elektros oro linijy; servitutas nenustatomas, kadangi tinklai patenka j formuojamg susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos sklypa Nr. 2. Planuojamai teritorijai galioja LR
specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy jstatymo III sk. 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél j planuojama
teritorijg patenkancios Veisiejy gatvéje jrengto tinklo apsaugos zonos.

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir
energetinius poreikius, bus kreiptasi dél elektros ir (ar) gamtiniy dujy prisijungimo salygy,
sprendziama dél naujy tinkly/ transformatorinés projektavimo. Techninio projekto etape, esant
poreikiui, bus numatyta 10/ 0,4 kV transformatorinés (-iy) statybos vieta, kartu numatant 0,4 kV
elektros skirstomajj tinklg ir reikiamus servitutus.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami tre¢iyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus vandenys* 2022-05-19 salygomis Nr. REG224700
inzinerinis teritorijos aprupinimas galimas nuo Giriy gatvéje (uz ~ 1,5 km) esanciy centralizuoty
tinkly: geriamojo vandens tiekimas galimas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly, nuoteky
nuleidimas — j esamus d250 mm nuoteky tinklus. Grafiné inzineriniy tinkly dalis $iuo detaliuoju
planu nerengiama, kadangi techninio projekto stadijoje privalomai bus gautos prisijungimo
techninés salygos, konkretizavus uzstatymo parametrus ir inzinerinius poreikius.

Aplinkinése teritorijose vyksta komerciniy objekty ir gyvenamyjy kvartaly urbanizacija,
atitinkamai ir inzinerinés infrastruktiiros plétra ir gali artimiausiu laikotarpiu keistis prisijungimo
taskai. Jvertinus didelius prisijungimo atstumus ir ekonominj racionalumg, galima alternatyva:
vandens tiekimg uztikrinti ir pagal PoZeminio vandens greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasg, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2021-04-30 jsakymu
Nr.D1-257 (suvestiné redakcija); o buitiniy nuoteky Salinimui - Nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-10-08 jsakymu Nr.D1-236, uztikrinant, kad isleidziamy i$
biologiniy valymo jrenginiy nuoteky uzterStumas neturi virSyti leistiny normy.

Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty skaicius ir vieta arba vandens rezervuaro vieta nustatomi techninio projekto stadijoje,
konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje, vadovaujantis Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, zr. placiau 6 skyriy.

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2022-05-23 salygomis Nr. REG225187, planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybéje Vilniaus miesto centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus
nuoteky ir drenazo vandens nuleidimas sprendziamas techniniame projekte, gavus UAB ,,Grinda*
prisijungimo salygas. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais. Projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi biiti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar
$variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZter§tumg mazinantys techniniai sprendiniai. PavirSinés
nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy (galimai terSiamy teritorijy) bus valomos iki
Pavirsiniy nuoteky reglamente nustatyty j aplinkg isleidziamy nuoteky uZterStumo normy.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-05-20 salygomis Nr. REG225069, techninio
projekto stadijoje naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projektavimas bus rengiamas gavus technines
prisijungimo salygas. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiira biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos
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direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros
jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®. Esamy elektroniniy rySiy planuojamoje
teritorijoje néra.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra. Teritorija pagal Vilniaus
miesto Silumos dikio specialiojo plano atnaujinimg (reg. Nr. T00082128), patvirtinta 2018-05-09
Tarybos sprendimu Nr. 1-1525, priskirta IV Necentralizuoto apripinimo Siluma zonai: apripinimo
Siluma budo ir kuro riiSiy Silumos gamybai pasirinkimas Sioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos
Respublikos teisés aktais, papildomi reikalavimai $ioje zonoje néra nustatomi. Pastaty Sildymui/
vésinimui sitiloma naudoti pazangias inzinerines technologijas, jrengiant vertikalius giluminius
grezinius ir geoterminius Silumos siurblius, uztikrinant ekologiska ilgaamze sistema, efektyviai
Sildant/ vésinant patalpas bei pagal poreikj ruosiant karsta vandeni.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-05-17 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG224072 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais planuojamo sklypo rytiniame
pakrastyje fiksuojama gamtinio karkaso teritorija - mikroregioninés svarbos Traky Vokés vidinio
stabilizavimo arealo dalis. Gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy planuojamame sklype néra.
Vidinio stabilizavimo arealui nustatytas ribotas (1) gamtinio karkaso geoekologinis potencialas.

Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimais gamtiniame karkase esanciy
kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Rytinéje planuojamo
sklypo Nr. 1 dalyje, patenkancioje i gamtinio karkaso (vidinio stabilizavimo arealo) teritorija,
nustatomas uzstatymo tankis iki 30% gamtinio karkaso teritorijos ploto, t. y. galimas uzstatymo
plotas ~ 2357 m?, likusioje sklypo Nr. 1 dalyje galimas uzstatymo tankis — < 80%, t. y. ~ 68858 m?
uzstatymo ploto. Bendras matematiskai iSskaiCiuotas sklypo Nr. 1 uzstatymo tankis — 76 %;
gamtinio karkaso teritorija grafiSkai paZyméta Pagrindiniame brézinyje.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso nuostatomis buvo parengtas Sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galvés ir
Veisiejy gatviy detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas.
Planavimo organizatorius, iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2022-09-08 priémé galutinj
sprendima, kad Sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galvés ir Veisiejy gatviy Vilniuje detaliojo
plano sprendiniy (TPD Nr. K-VT-13-21-419) strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
nebus rengiamas; Zr. prieduose.

— punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje esamy zeldiniy néra. Teritorijy
planavimo dokumentui planavimo salygos iSduotos 2022 m geguzés 13-26 d., todel taikomas
,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas® (toliau — Aprasas), patvirtintas
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (t. y. redakcija iki 2022-
05-27 LR aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-151).

Vadovaujantis Apraso 5.3. p., ,Zemés sklype, kurio naudojimo biidas - pramonés ir
sandeéliavimo objekty teritorijos <...>, Zeldyny norma: 5.3.1. neprivaloma, jei nurodytas Zemés
sklypas yra ne toliau kaip 50 m ar ribojasi su misku ir (ar) atskiruoju Zeldynu, ne mazesniu uz
nurodytq zemés sklypg“. Planuojamas sklypas Nr. 1 rytuose tiesiogiai ribojasi su valstybinés
reik§meés Palentvario misko teritorija - misky tikio Zemés sklypu, kadastro Nr. 0101/0164:848, kurio
plotas — 59,4001 ha; valstybinés miSky tarnybos geoinformacijos apie miskus (M-GIS) duomenimis
miskas priklauso IIB (rekreaciniy misky) grupei:
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Misky grupés vee

- i | grupé. Rezervatiniai miskai

-
.
.

L i = Il A. Ekosistemy apsaugos migkai
I B. Rekreaciniai miskai
| Il grupé. Apsauginiai migkai

IV A. Normalaus kirtimo amziaus Gkiniai miskai

IV B. Trumpo kirtimo amziaus plantaciniai miskai

R

2 pav. M-GIS skaitmeninio Zzemélapio fragmentas

Bendrojo plano sprendiniais planuojamo sklypo Nr. 1 rytiniame pakrastyje fiksuojama riboto
gamtinio karkaso geoekologinio potencialo teritorija, kuri Bendruoju planu priskirta urbanizuojamai
DOB-1-1 funkcinei zonai. Siekiant stiprinti ekologinio kompensavimo funkcijas pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo biido sklype, nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma —
>10 %.

Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatant kitg galima — komercinés paskirties objekty teritorijos -
naudojimo biida, pagal Apraso reikalavimus nustatoma priklausomyjy zeldyny norma — > 10 %.

Siekiant sandéliavimo teritorijg atskirti nuo gyvenamojo kvartalo kitapus Veisiejy g., ties
sklypo vakarine krastine formuojama apsauginiy zeldyny juosta; zeldinimo sprendiniai tikslinami
techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo ir jvaziavimy/ iSvaziavimy techninius
parametrus. Priklausomieji zeldynai, esant galimybei, koncentruojami gamtinio karkaso teritorijoje.
Priklausomyjy zeldyny ploty norma gali biiti kompensuojama vadovaujantis Apraso 5.4.1. punktu.

Planuojamame susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos sklype Nr. 2
priklausomyjy zeldyny norma — 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy
zeldiniai* reikalavimais).

Susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira vystoma kompleksiskai, planuojamam uzstatymui
bus uztikrintas saugus geriamo vandens tickimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau Zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. InzZineriné infrastruktira. Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala,
vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

Ukinéje veikloje susidariusios komunalinés atliekos bus rii§iuojamos j atskirus konteinerius
tam numatytose aikstelése. Pavojingos atliekos (naftos atskirtuvy atliekos, liuminescencinés lempos)
bus tvarkomos pagal tokiy atlicky tvarkymo reikalavimus. Visos veikloje susidariusios atlickos
pagal sutartis perduodamos Atlicky tvarkytojy valstybés registre registruotiems atlieky
tvarkytojams.

Lietuvos geologijos  tarnybos  prie Aplinkos ministerijos interaktyvaus
PoZeminio vandens vandenvieCiy su VAZ ribomis Zzemélapio duomenimis planuojama teritorija
rytuose ribojasi su Traky Vokés Il pozeminio vandens vandenvietés (Nr. 3412) 3B apsaugos zona,
taciau i ja nepatenka. Planuojamoje teritorijoje 2022 m birZelio mén. atlikti inZineriniai geologiniai
ir geotechniniai tyrimai (rengéjas UAB ,,Fugro Baltic, tyrimy vadoveé D. S ). Tyrimy metu
greziant grezinius iki 3,0 — 9,0 m gylio poZzeminis vanduo nenustatytas.

Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis planuojamame
sklype potencialiy tarSos zidiniy néra, teritorijoje anksciau buvo vykdoma zemés tkio veikla.
Artimiausias zidinys — automobiliy demontavimo aikstelé (Nr. 12575) — yra uz > 160 m Siaurés
vakary kryptimi nuo planuojamos, adresu Fabriko g. 155A.
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5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2022-05-26 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG225869, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiSkinamojo raSto skyriuje 7. Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos.
Planuojama teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas; teritorijoje planuojamos
sandéliavimo/ logistikos ir administraciné veikla.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojamame sklype Nr. 1 numatomas laisvo planavimo
uzstatymas, statybos zong atitraukiant nuo visy sklypo riby vadovaujantis STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedu ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®“. Esamy
gyvenamyjy pastaty artimiausioje aplinkoje néra; artimiausiai stovintis pastatas yra uz > 31 nuo
pietinés sklypo ribos. Techninio projekto stadijoje pagal konkrecius uzstatymo aukscio rodiklius,
bus papildomai jvertintas poreikis aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijos grafiniam tikrinimui,
uztikrinant esamy gyvenamyjy namy, patalpy ir teritorijy insoliacija pagal STR 2.02.01:2004
,,Gyvenamieji pastatai reikalavimus.

Planuojamiems sandéliavimo paskirties pastatams su administracinémis patalpomis
natiiralaus apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal HN 98:2014 ,Naturalus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai‘.

-_punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems pastatams bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Vadovaujantis AB ,,Vilniaus vandenys®
iSduotomis planavimo salygomis, inzinerinis teritorijos apripinimas galimas nuo Giriy gatvéje (uz ~
1,5 km) esanciy centralizuoty tinkly: geriamojo vandens tiekimas galimas nuo esamy d200 mm
vandentiekio tinkly, nuoteky nuleidimas — j esamus d250 mm nuoteky tinklus. Techninio projekto
rengimo metu, konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius poreikius, jvertinus prisijungimo
atstumg ir ekonominj racionaluma, gali biti tikslinamos prisijungimo salygos ir buitinés nuotekos
Salinamos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtinto LR Aplinkos ministro 2007-10-
08 jsakymu Nr.D1-236; iSleidziamy i§ biologiniy valymo jrenginiy nuoteky uzterStumas neturi
virSyti leisting normatyviniy reikalavimy nuotekoms, i§leidziamoms j aplinkg. Pavir§inés nuotekos
bus tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galimg planuojamos
ikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui, atliktas triukSmo lygio vertinimas (rengéjas — G.
\Y , MB ,,Ekoamicus®); zr. prieduose. Vertinimu nustatyta, kad:

1. Planuojamos tkinés veiklos sukeliamas triukSmo lygis dienos, vakaro ir nakties metu
artimiausios gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy Lietuvos higienos normos HN 33:2011 2 lentelés 2 punktu.

2. Prognozuojama, kad Galvés plentu, Veisiejy ir Fabriko gatvémis pravaziuojancio,
perspektyvinio ir veiklos autotransporto srauty sukeliamas triukSmas visais paros
laikotarpiais virSys ribines vertes, nustatytas HN 33:2011 2 lentelés 1 punkte artimiausioje
planuojamai teritorijai gyvenamosios paskirties aplinkoje. DidZiausia triukSmo tarSa
perspektyvinéje situacijoje numatoma dél autotransporto srauty augimo, nesusijusio
su planuojama veikla. Planuojamo objekto autotransporto jtaka prognozuojamam triukSmo
lygiui visais paros laikotarpiais prognozuojama iki 1 dBA.

3. Mazesnes nei ribines triuk§Smo lygio vertes gyvenamojoje aplinkoje uztikrinti leis triukSmo
uztvara, jrengta tarp Veisiejy g. ir suplanuoty gyvenamosios paskirties teritorijos sklypy
rytinés ribos. TriukSmo uZtvaros aukstis — 2,5 m, bendras ilgis - ~240 m, garso sugerties
kategorija pagal LST ISO 1793-1 — Al (garso sugerties rodiklis - DLa < 4 dB), garso
izoliacijos kategorija pagal ISO 1793-2 — B1 (garso izoliacijos rodiklis - DLR < 15 dB).
Pritaikius §ig kompensacine priemong, triuk§mo lygio vir§ijimy nuo autotransporto pagal HN
33:2011 2 lentelés 1 punkta nenumatoma.
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Triuk$Smo uztvarg rekomenduojama jrengti ties gyvenamosios paskirties sklypais pertvarkant
sankryzg; preliminari/ rekomendaciné triukSmo slopinimo sienelés vieta pazyméta Pagrindiniame
brézinyje ir triuk§mo modeliavimo Zemélapiuose (zr. prieduose); Triuk§mo zemélapiuose pateikta
triukSmo sklaida ir triukSmo lygiai yra preliminariis, o konkreciy triuk§mo Saltiniy duomenys ir jy
tiksli padétis, veikimo trukmé bei laikotarpiai, rekomenduojamos triuk§mo uZztvaros vieta ir
parametrai, planuojamy pastaty aukStingumas, jy ekranavimo efektas, fasady spinduliuojamas
triukSmo lygis, transporto priemoniy judéjimo trajektorijos sklype, stovéjimo aikstelés ir kita
triukSmo sklidimui svarbi informacija bus detalizuojama techninio projekto rengimo metu, o
triuk§mo modeliavimo rezultatai atitinkamai tikslinami poveikio aplinkai vertinimo procediiry metu.

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
sandéliavimo/ administracinés paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto srauty keliamas
triukSmas formuojamo sklypo Nr. 1 aplinkos kokybei jtakos neturi.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — antzeminés
automobiliy stovéjimo aikstelés, nuo kuriy bus islaikyti reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatveés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 7 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso nuostatomis buvo parengtas Sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galvés ir
Veisiejy gatviy detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas.
Planavimo organizatorius, iSnagrin¢jes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2022-09-08 priémé galutinj
sprendimg, kad Sklypo (kadastro Nr. 0101/0164:35) prie Galvés ir Veisiejy gatviy Vilniuje detaliojo
plano sprendiniy (TPD Nr. K-VT-13-21-419) strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV
nebus rengiamas; Zr. prieduose.

- punkto Nr. 8 reikalavimai. Planuojama teritorija — neuZstatytas Zemés tkio paskirties
sklypas, naudotas Zemdirbystei; sklype nebuvo vykdoma nei viena i§ Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230 patvirtinty ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy“ 1 priede nurodyty tarSiy veikly. Teritorija, néra pavojinga
aplinkai ir zmoniy sveikatai, dirvozemyje, grunte ir (ar) pozeminiame vandenyje néra padidéjusios
cheminiy medziagy koncentracijos.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius bus uztikrinama, kad pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvozemyje nebiity virSijamos, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN
60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje* reikalavimais.

- punkto Nr. 9 reikalavimai. Numatomas sandéliavimo paskirties objekto su
administracinémis patalpomis projektavimas uztikrina, kad artimiausiuose gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose nebiity virSijami infragarso ribiniai dydziai, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2009-03-13 jsakymu Nr. V-190 patvirtintos
Lietuvos higienos normos HN30:2009 ,Infragarsas ir zemo daznio garsai: ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose® reikalavimais.

- punkto Nr. 10 reikalavimai. Remiantis vieSai prieinamy oro tarSos Zemélapiy duomenimis
(www.gamta.lt), planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojami oro uzterStumo
koncentracijos rodikliai mazesni uz leistinas ribines vertes: anglies monoksido (CO) - 0,22-0,25
(ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy KD10 - 14-15 (ribiné verté - 40 mg/m?®); kietyjy daleliy
KD2,5 — 9,7-10 (ribiné verté - 20 mg/m?); azoto dioksido (NO2) - 10-15 (ribiné verté - 40 mg/m?);
sieros dioksido (SO2) - 3,2-3,4 (ribiné verté - 20 mg/m?). Prognozuojama, kad dél planuojamos
veiklos ] teritorija atvykstancio/ iSvykstancio transporto keliama aplinkos oro tarSa bus santykinai
nedidelé, lokali ir nevirSys aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos
oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.
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6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-05-18 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG224580 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba (Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 5-toji komanda), esanti Kirtimy g. 37, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio
tasko nutolusi apie 6,65 km.

Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty skaicius ir vieta arba vandens rezervuaro vieta nustatomi techninio projekto stadijoje,
konkretizavus pastaty parametrus ir inZineriniy tinkly i§déstymga teritorijoje. Vadovaujantis Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66, kai vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis,
vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno.
Uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200
m. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

Tiksllis pastato arba pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés
technikos privaziavimai j teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto
stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos
reikalavimus, vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai", STR
2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Techniniu projektu turi baiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Gaisrinés technikos privaziavimai
prie projektuojamy pastaty galimi i§ Veisiejy gatvés, per planuojamas dvi susisiekimo jungtis.
Detaliuoju planu reglamentuojamas pastaty aukstis - 5 aukstai, todél techninio projekto stadijoje,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé virSija 15 m, privaziavimo keliai turi biiti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato
pusiy.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu).

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius ..InZineriné infrastruktiira“:

- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
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- Antrasis skirsnis. Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;

- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

- Sestasis skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
»~Lransporto _kompetencijy agenttiros* 2022-05-23 teritorijy planavimo salygy Nr. REG225213
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
T sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auksc¢io altitudé < 178,78 m - tenkina
teritorijai nustatyta specialiaja zemés naudojimo salyga.

8. ZEMETVARKINIAI SPRENDINIAI

Galvés plento ir Veisiejy gatvés sankirtoje, igyvendinant Bendrojo plano sprendinius,
planuojami sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 vieSojo naudojimo gatviy atkarpos/ sankryzos ir susijusios
inzinerinés infrastruktiiros plétrai. Po detaliojo plano patvirtinimo bus pertvarkytas planavimo
Iniciatoriui UAB . nuosavybés teise priklausantis Zemés sklypas (kadastro Nr.
0101/0164:35), t. y. planuojamas sklypas bus padalintas ir suformuoti Detaliajame plane pazyméti
atskiri sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 (zr. pridedamg Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy
brézinj Nr. 03), nustatant jy naudojimo biidy ,,susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos . Sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 priskiriami infrastruktiiros plétros teritorijoms pagal bendrojo
plano sprendinius, kurioje Zemés paémimo visuomenés poreikiams biitinybé arba gatvés raudonyjy
linijy tikslinimas sprendziamas kitu teritorijy planavimo dokumentu.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo scenarijai:

1) Zemés sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 gali biiti paimami visuomenés poreikiams: Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 45 str. 1 d. 4 p. numatytu pagrindu ir Zemés
jstatymo 46 str. nustatyta tvarka, uz tokj zemés sklypy Nr. 2 ir Nr. 3 paémimg visuomenés
poreikiams turi biiti atlyginta Zemés jstatymo 47 str. nustatyta tvarka;

2) zemés sklypai Nr. 2 ir Nr. 3 perduodami savivaldybei: vadovaujantis Lietuvos
Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymu, gali biiti sudaroma savivaldybés
infrastrukttiros plétros sutartis, joje, be kita ko, numatant zemés sklypy perdavima, jy verte
sumazinant mokéting savivaldybés infrastruktiiros plétros jmoka, nuo jos atleidziant ar pan. (pagal
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. gruodzio 23 d. sprendimu Nr. 1-815, Nr. 1-
816 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos mokéjimo ir atleidimo
nuo jos mokéjimo, kriterijy; tarify; - aktualig redakcija).

PV D.S

PDV V.M -B
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