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Projekto pavadinimas: Parduotuvės Viršuliškių g. 42, Vilniuje, parduotuvės patalpos Nr. 1 

padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą, paprastojo 

remonto projektas 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. Sklypas    

1.1. Sklypo plotas m² 6668  

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas  1,35 (esamas) 

1.3. Sklypo užstatymo tankis  % 63,80 (esamas) 

1.4.  Užstatytas plotas m² 4254,00 (esamas) 

 

2. Pastatai     

2.1. Parduotuvė (unik. Nr. 1098-7015-1018); 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 
Pastate esanti parduotuvės 

patalpa Nr. 1 dalinama į du 

turtinius vienetus 

2.1.2. Bendrasis plotas m² 7905,07  

2.1.3. Pagrindinis plotas m² 6856,18  

2.1.4. Pastato tūris  m³ 37011 (esamas) 

2.1.5. Aukštų skaičius vnt. 2 (esamas) 

2.1.6. Užstatytas plotas m² 3792,00  

3. Formuojamos patalpos    

3.1.1 Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1: parduotuvė 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

3.1.2. Bendrasis plotas m² 7510,98  

3.1.3. Pagrindinis plotas m² 6598,05  

3.1.4. Bendro naudojimo patalpos m² 33,54 (esamas) 

3.2.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2: Lošimo 

automatų salonas 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita  

 

3.2.2 Bendrasis plotas m² 143,35  

3.2.3. Pagrindinis plotas m² 89,07  

4.  Esamos patalpos    

4.1. Esama patalpa (Lošimo automatų salonas, unik. 

Nr. 4400-0937-0721:3543, Viršuliškių g. 42-2, 

Vilnius) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – kita 

Pastate esanti patalpa lieka 

esami, patalpoje remonto 

darbai neatliekami, patalpos 

paskirtis - esama 

4.2. Bendrasis plotas m² 216,16  

4.3. Pagrindinis plotas m² 169,06  

 

5. Pastatas - Parduotuvė (unik. Nr. 1098-7015-1038) 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 

Esamas pastatas, remonto 

darbai pastate neatliekami 

5.1 Bendrasis plotas m² 1072,66 (esamas) 

5.2. Užstatytas plotas m² 462,00 (esamas) 
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 AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

Projekto pavadinimas: Parduotuvės Viršuliškių g. 42, Vilniuje, parduotuvės patalpos Nr. 1 

padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą, paprastojo 

remonto projektas 

Objekto adresas:  Vilnius, Viršuliškių g. 42-1 

Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0029:343 

Pastato unik. Nr. 1098-7015-1018 

Patalpos unik. Nr. 4400-0937-0754:3544  

Statinio paskirtis: prekybos 

Statinio kategorija: ypatingas statinys  

 

ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "Limada" užsakymu parengti Parduotuvės Viršuliškių g. 42, Vilniuje, parduotuvės patalpos 

Nr. 1 padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo į kitą, paprastojo 

remonto projektiniai pasiūlymai. 

 

Žemės sklypo (kad. Nr. 0101/0029:343) plotas 0,6668 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 

žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypas yra 

Laisvės prospekto ir Viršuliškių gatvės sankryžoje. 

 

Sklype yra du esami pastatai:  

1. Pastatas - parduotuvė (unik. Nr. 1098-7015-1018, pažymėjimas plane 1E2p, pastato 

pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos). Pastate (unik. Nr. 1098-7015-1018) yra dvi 

tam pačiam savininkui priklausančios patalpos: 

1.1. Negyvenamoji patalpa – Parduotuvės patalpos (unik. Nr. 4400-0937-0754:3544, patalpų 

pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, patalpos adresas: Vilnius, Viršuliškių g. 42-1, 

patalpos esamas bendras plotas: 7654,03 m²) 

1.2. Negyvenamoji patalpa – Lošimų automatų salonas (unik. Nr. 4400-0937-0721:3543, 

patalpų pagrindinė naudojimo paskirtis – paslaugų, patalpos adresas: Vilnius, Viršuliškių 

g. 42-2, patalpos esamas bendras plotas: 216,16 m²) 

2. Pastatas - parduotuvė (unik. Nr. 1098-7015-1038, pažymėjimas plane 2E2p, pastato 

pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos);  

 

Projekte numatoma parduotuvės pastate (unik. Nr. 1098-7015-1018, pažymėjimas plane 1E2p, 

pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos) esančią parduotuvės patalpą Nr. 1 (unik. Nr. 

4400-0937-0754:3544) padalinti į du turtinius vienetus, vieno jų paskirtį pakeisti į kitą, dalyje 

patalpų atlikti paprastojo remonto darbus. Remonto darbus numatoma atlikti tik pastato viduje. 

Pastate esanti lošimo automatų salono patalpa Nr. 2 (unik. Nr. 4400-0937-0721:3543) lieka esama. 

Patalpoje remonto darbai neatliekami, patalpos paskirtis lieka esama. Kiti sklype esantys pastatai 

lieka esami, juose statybos darbai nenumatomi, pastatų pagrindinė naudojimo paskirtis nesikeičia. 

 

Remontuojamo parduotuvės pastato (unik. Nr. 1098-7015-1018, pažymėjimas plane 1E2p) esamas 

bendras plotas – 7904,77 m². Pastatas dviejų aukštų, sutapdintu stogu, su rūsiu, su antresole ir su 

antstatu. Pastatas pastatytas 1987 metais, rekonstruotas 2006 ir 2008 metais, 2013, 2017 ir 2018 

pastate buvo atliekami kapitalinio ir paprastojo remonto darbai. 

  

Įvažiavimas į sklypą esamas, iš ties pietine sklypo riba einanančios Viršuliškių gatvės. Prie pastato 

yra esama automobilių stovėjimo aikštelė, kurioje pagal pastato projektavimo metu galiojusius 

reikalavimus numatytas pastatui reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius, šaligatvių ir 

trinkelių takai ir želdiniai.  

Sklypas ir jame esantis pastatas į saugomų teritorijų ribas nepatenka. 
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 AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

Situacijos schema 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objekto vieta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Prekybos pastate (unik. Nr. 1098-7015-1018) esančios parduotuvės patalpos Nr. 1 (unik. Nr. 4400-

0937-0754:3544) patalpos dalinamos į du turtinius vienetus, vieno naujo turtinio vieneto paskirtis 

keičiama į kitą, dalyje patalpų atliekami paprastojo remonto darbai. Paprastojo remonto metu visi 

remonto darbai atliekami patalpų viduje. Pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai 

nesikeičia. Sklypo sutvarkymo sprendiniai lieka esami: įvažiavimas į sklypą esamas, žemės 

paviršiaus altitudės esamos, visos sklypo ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, 

esama automobilių stovėjimo aikštelė, esamas apžedinimimas. Sklypo pritaikymo žmonių su 

negalia poreikiams sprendiniai lieka esami. Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami 

tinklai nerekonstruojami.  

Formuojami nauji turtiniai vienetai turi esamus įėjimus iš lauko. 

Parduotuvės patalpos Nr. 1 (unik. Nr. 4400-0937-0754:3544) vietoje formuojami du nauji turtiniai 

vienetai, vieno jų pagrindinė naudojimo paskirtis lieka esama – prekybos, antro turtinio vieneto 

pagrindinė naudojimo paskirtis keičiama į kitą, patalpos projektuojamas lošimo automatų salonas. 

Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus, 

kitos paskirties patalpoms automobilių stovėjimo vietų skaičius nenormuojamas, pastato bendras 

plotas, sporto paskirties patalpų pagrindinis plotas nepadidėja, todėl automobilių stovėjimo vietų 

poreikis nesikeičia. Automobiliai parkuojami sklypo ribose esančioje automobilių stovėjimo 

aikštelėje, kurioje pagal pastato projektavimo metu galiojusius reikalavimus numatytas pastatui 

reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius. 

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
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 AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

keliai. Bendrieji reikalavimai”. 

 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Prekybos pastate (unik. Nr. 1098-7015-1018) esančios parduotuvės patalpos Nr. 1 (unik. Nr. 4400-

0937-0754:3544) patalpos dalinamos į du turtinius vienetus:  

3. Turtinis vienetas Nr. 1 – prekybos paskirties patalpos. Turtiniam vienetui Nr. 1 priskiriamos 

pastato rūsyje, pirmame aukšte, diedsnėje antro aukšto dalyje, antresolėje ir antstate esančios 

patalpos. Patalpų pagrindinė naudojimo paskirtis lieka esama – prekybos. Turtiniam vienetui Nr. 1 

priskiriamose patalpos eremonto darbai neatliekami, patalpų planinė struktūra nesikeičia. 

4. Turtinis vienetas Nr. 2 – kitos paskirties – lošimo automatų salono patalpos. Turtiniam vienetui 

Nr. 2 priskiriama dalis pastato antrame aukšte esančių patalpų (patalpos nuo Nr. 2-39 iki Nr. 2-47, 

patalpa Nr. 2-49). Į antrame aukšte fomuojamas turtinio vieneto Nr. 2 patalpas patenkama tiesiai iš 

lauko per bendro naudojimo laiptinę. Patalpų pagrindinė naudojimo paskirtis keičiamą į kitą, 

patalpose projektuojamas lošimo automatų salonas. Turtiniam vienetui Nr. 2 priskiriamose 

patalpose atliekami paprastojo remonto darbai: demontuojamos turtiam vienetui priskortoje dalyje 

esančių patalpų pertvaros, patalpose projektuojamas lažybų punkts, lošimo automatų salonas, 

pagalbinės patalpos, koridoriai ir žmonių su negalia poreikiams pritaikytas sanitarinis mazgas. 

Siekiant užtikinti savarankišką žmonių su negalia į formuojamas turtinio vieneto Nr. 2 patalpas, prie 

išorinių laiptų ir pastato viduje esančioje laiptinėje projektuojami žmonės su negalia skirti keltuvai. 

 

 

Pastato fasadai neremontuojami, visi remonto darbai atliekami tik pastato viduje. Abu naujai 

formuojami turtiniai vienetai turi esamus įėjimus iš lauko. Pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo 

parametrai nesikeičia. Automobilių stovėjimo vietų poreikis nedidėja, stovėjimo aikštelė esama, 

pritaikyta žmonių su negalia poreikiams. Nauji lauko inžineriniai tinklai neprojektuojami, žemės 

judinimo darbai atliekami nebus. 

 

 

 

Atliekant patalpų paprastąjį remontą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 

geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 

Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  

Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
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