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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 
1. Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 
 
Kaimynijos ANT-11-N001 sklypo, apimančio namus Saulėtekio al. 53, 55, 57, Vilniuje, sutvarkymo projektiniai 

pasiūlymai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos miesto plėtros departamento 
(toliau - Užsakovas) direktoriaus 2018-06-07 pavedimu nr. A121-13779/18(2.1.19-MP), kuriuo SĮ „Vilniaus planas“ 
pavedama parengti projektinius siūlymus, rengiant sklypo plano dalį, jos vizualizaciją, siūlomų tvarkyti objektų 
specifikacijas, ir atliekant viešinimo procedūras (aptariant su bendruomene) pagal pridedamą Miesto plėtros 
departamento direktoriaus 2017-06-06 įsakymu nr. A15-1264/18(2.1.4-MP) patvirtintą projektinių siūlymų 
parengimo darbo užduotį (t.y. projektinių pasiūlymų rengimo užduotį). 

Taip pat Užsakovas pateikė 155-osios daugiabučių namų savininkų bendrijos visuotinio narių susirinkimo, 
įvykusio 2018 m. sausio 31 d., protokolo išrašą, kuriame prioriteto tvarka nurodytos gyventojų pageidaujamos į 
projektą įtrauktinos priemonės. 

Papildomus paaiškinimus projektuojamos kaimynijos atstovas pateikė el. paštu ir žodžiu susitikimo kaimynijos 
sklype metu 2018 m. birželio 21 d. 

Projektiniams pasiūlymams 155-osios daugiabučių namų savininkų bendrija pritarė visuotinio narių 
susirinkimo, vykusio 2018 m. spalio mėn. 30 d., metu nurodydama neprojektuoti dviračių stovėjimo vietų. 

Užsakovas projektiniams pasiūlymams pritarė 2018 m. gruodžio mėn. 3 d. 
 
Projektiniai pasiūlymai parengti laikantis LR įstatymų, statybos techninių reglamentų, normų ir taisyklių, 

priešgaisrinių, sanitarinių, aplinkosauginių ir ekologinių reikalavimų, darbo užduoties, daugiabučių namų savininkų 
bendrijos pateiktų pastabų bei pasiūlymų ir nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. 
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Rengiant projektinius pasiūlymus vadovaujamasi šiais pagrindiniais normatyviniais dokumentais: 
 

• LR Architektūros įstatymas, priimtas 2017 m. birželio 8 d. Nr. XIII-425 
• LR Statybos įstatymas, priimtas 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240 
• STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2016 m. lapkričio 7 d. įsakymu  Nr. D1-738 
• STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. 

gruodžio 5 d. įsakymu Nr. 622 
• STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 

24 d. įsakymu Nr. 705 
• STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai“, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 

m. birželio 17 d. įsakymu Nr. D1-533 
• STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“, patvirtintas Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2001 m. birželio 14 d. įsakymu Nr. 317 
• Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 
• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie 

Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1-338 
• Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 

12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1995 m. gruodžio 29 d. nutarimo Nr. 1640 
redakcija) 

• Kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais. 
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2. Esama kaimynijos sklypų struktūra 
 
Kaimyniją ANT-11-N001 sudaro du sklypai: kadastro nr. 010100251115 ir kadastro nr. 010100250002. Esama 

kaimynijos sklypų struktūra pateikiama Esamos būklės brėžinyje. Bendrijai priklausančių dviejų, iš viso apie 6068 
m2 ploto, sklypų (apie 4966 m2 sklypo (ID 010100251115) ir 1102 m2 sklypo (ID 010100250002)) bendrą minimalią 
struktūrą sudaro tokios dalys (plotai) (pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“): 

 
1) apie 1501 m2 sklypų ploto užimantys gyvenamieji daugiabučiai pastatai (5 antžeminių aukštų), kuriuose iš 

viso yra 60 butų (Saulėtekio al. 53, 55 ir 57); 
 

 
Pav. nr. 1: situacijos schema. Šaltinis: www.maps.lt 

Projekto vieta 

F1 

F2 

F3 
F5 F4 

F6 F7 

F8 
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2) apie 299 m2  (sklypų ribose – apie 293 m2) priėjimų prie statinių ir kitos paskirties šaligatvių; 

 

  
Pav. nr. 2 ir 3: fotofiksacija nr. F1 ir F2, 2018-06-21. Remontuotini takai. 
 

3) apie 1551 m2 (sklypų ribose – apie 1485 m2) privažiavimų prie pastatų ir automobilių stovėjimo aikštelių. 
Esamas automobilių stovėjimo vietų skaičius netenkina esamų gyventojų poreikių, todėl automobiliai yra 
statomi tam neskirtose vietose per arti gyvenamųjų namų langų, ant žalios vejos, ant pravažiavimų.  
 

 
Pav. nr. 4: fotofiksacija nr. F3, 2018-06-21. Automobiliai laikomi tam neskirtose vietose. 
 

 
Pav. nr. 5: fotofiksacija nr. F4, 2018-06-21. Automobilių stovėjimo aikštelė netenkina šiuolaikinių reikalavimų. 
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4) dviračių saugyklų sklype nėra. 

 
5) apie 2789 m2 sklypo ploto užima priklausomasis želdynas be vaikų žaidimo ar sporto aikštelių, įrengtų 

poilsio vietų. Poilsiui ir rekreacijai gyventojai, tikėtina, naudojasi gretimame sklype esančia vaikų žaidimų 
aikštele ir mišku. Esami želdiniai pažymėti Esamos būklės brėžinyje. Esamų želdinių rūšys ir būklė 
vertinama techninio projekto apimtyje. 

 

 
Pav. nr. 6: fotofiksacija nr. F5, 2018-06-21. Vaikų žaidimų aikštelė ir miškas gretimame sklype. 
 

6) buitinės atliekos laikinai sandėliuojamos buitinių atliekų konteineryje, kuriam laikyti skirta vieta įrengta 
greta įvažiavimo į sklypą. 
 

 
Pav. nr. 7: fotofiksacija Nr. F6, 2018-06-21. Buitinių atliekų konteineris laikomas prie įvažiavimo į sklypą. 
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3. Projektinių pasiūlymų sprendiniai 
  
Statinių ryšys su gretimu užstatymu 
Gyvenamųjų namų kompleksas sklype, pamiškėje, sukomponuotas laisvo užstatymo principu aplink 

asfaltuotą automobilių stovėjimo aikštelę. Šio sklypo funkcinis panaudojimas – monofunkcinis gyvenamasis. 
Gretimas, mažesnis, sklypas naudojamas gyvenamojo sklypo reikmėms kaip priklausomasis želdynas. 

Aplinkinis užstatymas įvairus: gyvenamasis daugiabutis, vienbučių blokuotų gyvenamųjų pastatų, pavienių 
vienbučių gyvenamųjų pastatų – t.y. perimetrinis, paviljoninis ir laisvo planavimo. 

Įvertinus esamų gyvenamųjų pastatų statybos linijas iš gatvių pusės, esamą infrastruktūros (aikštelių, takų) 
išdėstymą ir sklypų žemės paviršiaus reljefą, projektuojamas sklypo ribų žymėjimas ažūrine tvora (h=2 m) su 
pamatu, kelio užtvarais ir varteliais. Ažūrinė tvora projektuojama siekiant neužgožti esamų statinių, sukurti saugią 
gyvenamąją erdvę, žymėti privačios ir gatvių, viešos erdvės ribas. 

 
Klimato sąlygų vertinimas  
Rengiant projektinius pasiūlymus įvertintos esamos ir prognozuojamos Vilniaus miesto klimato sąlygos, 

kurios, Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos duomenimis, 1995 m. buvo: 1) vidutinė 
metinė oro temperatūra +6,7oC; 2) vidutinis kritulių kiekis per metus – 686 mm; 3) vidutinis maksimalus kritulių 
kiekis per parą – 85 mm. Lietuvos hidrometeorologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos prognozuoja, kad 2030 
m.  šie rodikliai bus: 1) vidutinė metinė oro temperatūra +7,7oC; 2) vidutinis kritulių kiekis per metus – 712 mm;  
3) vidutinis maksimalus kritulių kiekis per parą – 78 mm. 

Projektuojant kietąsias dangas techninio projekto apimtyje būtina įvertinti augantį vidutinį kritulių kiekį per 
metus ir numatyti kritulių vandens surinkimo priemones, rekonstruojant esamus kritulių vandens surinkimo 
inžinerinius tinklus ir įrengiant naujas priemones. 

  
Reljefas 
Esamos sklypo paviršiaus altitudės kinta nuo 164 iki 175 metrų virš jūros lygio. Sklypo paviršiaus nuolydžiai 

vizualiai pastebimi, sklypai žemėja į aplinkinių gatvių puses. Esamas sklypo reljefas tenkina funkcinius poreikius, 
todėl esminių reljefo pokyčių neprojektuojama. 

 
Funkcinis sklypo naudojimas 
Sklypų naudojimas monofunkcinis: gyvenamiesiems daugiabučiams namams ir jų priklausiniams eksploatuoti. 

Projektuojant gyvenamiesiems namams eksploatuoti reikalingų priklausinių (želdynų, poilsio ir žaidimų aikštelių, 
automobilių stovėjimo aikštelių ir kt.) rekonstrukciją įvertinti šiuolaikiniai gyventojų poreikiai ir teisės aktais 
numatomi minimalūs gyvenamųjų daugiabučių namų sklypų struktūros reikalavimai.  

Esama sklypo struktūra nebetenkina nei šiuolaikinių gyventojų poreikių, nei šiuo metu galiojančiais statybos 
techniniais reglamentais nustatomų reikalavimų, todėl rekonstruojant sklypo lauko erdves numatoma praplėsti 
automobilių stovėjimo aikštelę greta įvažiavimo į sklypą, mažesniojo sklypo ribose įrengti ramaus poilsio erdvę, 
sporto ir vaikų žaidimų aikšteles. 

Esamos automobilių stovėjimo aikštelės planiniai sprendiniai nekeičiami, todėl ji neįtraukiama į planuojamų 
darbų ribas.  

 
Priešgaisrinė sauga 
Priešgaisrinei saugai užtikrinti nauji įvažiavimai į sklypą ar kiti įrenginiai neprojektuojami, gaisrininkų ir kitų 

gelbėjimo tarnybų transporto judėjimo poreikiams numatoma panaudoti esamą automobilių stovėjimo aikštelę ir 
privažiavimus. 

Priešgaisriniam pasiekiamumui užtikrinti šalinami pietinėje didesniojo sklypo dalyje esantys betoniniai 
atitvarai, šiaurinėje sklypo dalyje esantys metaliniai atitvarai keičiami lanksčiais plastikiniais atitvarais, saugančiais 
nuo automobilių parkavimo ant vejos. 
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Pav. nr. 8: fotofiksacija Nr. F7, 2018-06-21. Šalintinas esamas betoninis atitvaras. 
 

 
Pav. nr. 9: fotofiksacija Nr. F8, 2018-06-21. Keičiami esami metaliniai atitvarai. 

 
Žmonių su negalia (ŽSN) poreikiai 
Techninio darbo projekto apimtyje projektuojami nauji ir rekonstruojami pandusai bei kitos pagalbinės 

priemonės ŽSN prie gyvenamųjų namų įėjimų, pėsčiųjų takuose, poilsio aikštelėje, automobilių stovėjimo 
aikštelėse. Projektuojant naujas automobilių stovėjimo vietas, esamas ŽSN automobiliams skirtų vietų skaičius 
nekeičiamas.  

 
Įvažiavimai į sklypą ir transporto priemonių saugyklos 
Nauji įvažiavimai į sklypą neprojektuojami.  
Sklypo ribose projektuojamos 4 naujos automobilių stovėjimo vietos (plastiko korys su žvirgždo užpildu), 

tenkinančios šiuo metu galiojančius naujų automobilių stovėjimo vietų įrengimo reikalavimus atstumo nuo 
gyvenamųjų namų langų atžvilgiu – t.y. naujos vietos įrengiamos ne arčiau nei 10 m nuo gyvenamųjų namų langų.  

Esama automobilių stovėjimo aikštelė nekeičiama ir nepatenka į planuojamų darbų ribas. 
 
Želdynas 
Esamame želdyne, užimančiame apie 46 proc. kaimynijos ploto (esamas normatyvas pagal Priklausomųjų 

želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą – 30 proc.), įrengiama trūkstama ramaus poilsio erdvė su 
pavėsine, vaikų žaidimų aikštelės ir nauji sporto įrenginiai.  

Esamų kaimynijos želdinių rūšys ir būklė vertinama techninio-darbo projekto apimtyje. Greta poilsio, sporto ir 
žaidimų aikštelių numatomos vietos papildomiems želdiniams sodinti ir vieta vėliavos stiebui. 
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4. Projektuojamų statinių duomenys 

 
4.1. Papildomos automobilių stovėjimo vietos (nauja statyba) – 4 vt. – apie 111 m2 
4.2. Priėjimai prie statinių (paprastasis remontas) – apie 60 m2  
4.3. Pėsčiųjų takas su ramaus poilsio aikštele (nauja statyba) – apie 70 m2 

4.4. Pergola ramaus poilsio aikštelėje (nauja statyba) – apie 43 m3 
4.5. Žaidimų aikštelė su įrenginiais vaikams iki 6 m (nauja statyba) – apie 23 m2 
4.6. Žaidimų aikštelė su įrenginiais vaikams nuo 6 m (nauja statyba) – apie 39 m2  
4.7. Tvorelė (h=0,6 m) prie vaikų žaidimų aikštelių (nauja statyba) – apie 40 m 
4.8. Sporto aikštelė su įrenginiais (nauja statyba) – apie 35 m2 
4.9. Vėliavos stiebas (nauja statyba) – 1 vnt. 
4.10. Sklypo tvora su varteliais (2 vnt.) ir vartais, skirtais šienavimo technikai įvažiuoti į želdyną, (1 vnt.) (h= 2 m)  
(nauja statyba) – apie 155 m 
4.11. Lankstūs plastikiniai atitvarai (nauja statyba) – apie 15 m, 15 vnt. 

 
Vietos buitinėms atliekoms laikinai sandėliuoti įrengiamos už sklypo ribų pagal Preliminarią komunalinių 

atliekų surinkimo konteinerių aikštelių išdėstymo schemą, patvirtintą 2017 m. birželio 2 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo įsakymu Nr. 30-1330. 
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Siūlomų gaminių specifikacijos 
 
5.1. Dangos 
 

 

 

 

Pėsčiųjų takų, poilsio aikštelės, 
dviračių stovėjimo vietų danga – 
betono plytelės 30 cm x 30 cm 

Papildomų automobilių stovėjimo vietų 
danga – plastiko korys užpildytas 
žvirgždu 

 

  

 

Vaikų žaidimų ir sporto aikštelės 
danga - žvirgždas 

Lieta guminė vaikų žaidimų aikštelės 
danga 

 

 
Automobilių stovėjimo vietos žymimos specialiais baltais dažais laikantis galiojančios nustatytos horizontalaus 

ženklinimo tvarkos ir reikalavimų. 
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5.2. Mažoji architektūra, kiti gaminiai 
 
 
 

 
Vaikų žaidimų ir sporto įrenginiai 
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Suolai poilsio aikštelei 
 
 

                 
Šiukšliadėžės 
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Ažūrinė sklypo tvora (h=200 cm) 
 

 
Lankstūs plastikiniai atitvarai 
 

   
Pergola 
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Dokumento pavadinimas Laida
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1 1

0

KVAL.
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DOK. NR.

LT
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mM 1:500

ARCH

30 40
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(nauja statyba):

1. Tvora  (h=2 m)
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