N UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-06-06 jsakymas Nr.
A30-2387/22 ,,Dél leidimo rengti sklypo Darbininky g. 39 (kadastro Nr. 0101/0070:205) ir teritorijos prie
Tikstantmecio ir Dariaus ir Giréno gatviy detalyji plang inicijavimo pagrindu“ bei planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti. 2022-06-08 pasirasSyta Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-124/22. Planavimo iniciatoriai UAB "

Savivaldybés administracijos 2022-06-17 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG229656.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-06-30 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG231333.

Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-11 teritorijy planavimo salygos Nr. REG232265.

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 2022-06-29 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG231006.

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2022-06-29 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG231071.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022-07-13 teritorijy planavimo salygos Nr. REG232644.

UAB ,,Grinda* 2022-07-12 teritorijy planavimo salygos Nr. REG232500.

AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* 2022-07-11 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG232265.

AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2022-07-04 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG231587.

AB ,,Telia Lietuva“ 2022-07-20 teritorijy planavimo salygos Nr. REG233641.

Planavimo uZdaviniai: Planuojama teritorija: planuojama teritorija atitinka kvartalo
apibrézt]. Tai 2.2700 ha. ploto, teritorija ribojama Tikstantmecio, Dariaus ir Giréno gatviy ir
pésciyjy tako, kuris skiria planuojama teritorijg nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti teritorija vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

Papildomi reglamentai: suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

AISKINAMASIS RASTAS

I. Esamos biiklés analizé
Teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:
1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas
Visa planuojama teritorija (kvartalas) susideda i§ 2-jy funkciniy zony.
1. Intensyvaus uZstatymo zona:
Kvartalo numeris NAU-1
Funkcinés zonos numeris TP dokumente NAU-1-5
Teritorijos naudojimo tipas GG;GM;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés naudojimo budas G2;K;V;R;B;I12;E
Funkcinés zonos plotas, ha 210774
Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 5
DidZiausias leistinas pastaty aukSty skaicius 9
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus 35
UZstatymo tipas pr_u;pr_a;mv;lp
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 1.2
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40
Minimalus sklypo dydis naujai statybai 1000
Maksimalus biisty skaicius sklype 0
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 40
DidZiausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 5000
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Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;07;20;32;33;36;39
Tekstinis reglamentas
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali buti ir ne bitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;
03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos;
07-Nauja statyba kvartale galima tik vystytojui prisidedant prie kompleksinés kvartalo renovacijos
tikslais plétojamos infrastruktiiros — investuotojo 1éSomis rekonstruojant ir plétojant viesaja
infrastruktiirg (privaziavimy sistemg, zeldynus, sporto ir rekreacinius aikStynus). Minimali
investicijy j vieSosios infrastruktiiros plétojima suma — 100 Eur/ kv. m pastaty bendrojo ploto. Si
suma tarybos sprendimu gali biiti indeksuojama atsizvelgiant j kainy indekso poky¢ius;
20-Numatant kompleksing sovietmeciu statyty rajony renovacija, parengus kvartaly vietoveés
lygmens kompleksinio TPD, rekonstruojamy esamy daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy, pastatyty iki
1990-yjy mety, aukstis gali buti padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybeés,
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
Igyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija
Infrastruktaros eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastruktaros plétros imokos tarifo koeficientas 7

Si zona apima teritorija, kurioje yra planuojamas sklypas Darbininky g. 39. Planuojamas
sklypas yra 2393 m2 ploto, jo naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype
yra vienbutis gyvenamasis namas, kurj numatoma rekonstruoti.

2. Intensyviai naudojami Zeldynai:
Kvartalo numeris - NAU-1
Funkcinés zonos numeris TP dokumente - NAU-1-4
Teritorijos naudojimo tipas - BZ;AI;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT
Zemés naudojimo budas - B;E;V;R;12
Funkcinés zonos plotas, ha - 11731
Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) -
Didziausias leistinas pastaty auks$ty skaicius -
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DidZiausias leistinas pastaty aukStis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus -
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas -
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis -
Minimalus sklypo dydis naujai statybai -
Maksimalus biisty skaicius sklype -
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) -
DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) -
Tekstinio reglamento Nr. 32;33
Tekstinis reglamentas
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
Igyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija
Si zona tesiasi nuo planuojamo sklypo i Siaurés rytus iki jvaziavimo i§ Dariaus ir Giréno
gatves.
Planuojama teritorija yra Naujininky senitinijoje.

Vadovaujantis BP bréziniu "Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai", sklypas
Darbininky g. 39 yra Natiraliuose ir mazai pakeistuose Slaituose, statesniuose nei 10° bei jy
prieigose. Vadovaujantis BP AiSkinamojo raSto 71.4. p. - kol neparengti BP sprendinius
konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, statybai
Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie
apribojimai:

71.4.1. Naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus
pastatus, tokiuose §laituose ir jy virSutiniy ir apatiniy paribiy 25 m plocio juostose negalima;

71.4.2. Pastaty aukStis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos.
Sioje zonoje pastato aukstis negali vir§yti pusés §laito auk$&io bei privalo biti maZesnis, nei pusé
atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukstj, turi biiti remiamasi
inZineriniy-geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis;

71.4.3 Rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uzstatymas
privalo nevirSyti urbanistiniam kontekstui biuidingy auksSc¢io, uzstatymo tankio ir intensyvumo
parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdziui.

Atsizvelgiant ] tai, kad Zemés sklypas Darbininky g. 39 pagal BP sprendinius patenka j Slaity
zyméjima, kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentai naujy pastaty statyba Siose teritorijose negalima.
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Remiantis BP bréziniu "Gamtinio karkaso schema", sklypas yra Vietinio ir Mikroregioninio vidinio
stabilizavimo areale, jo geologinis potencialas "3" — paZeistas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano Aiskinamojo rasto punktu 71.5. Rengiant BP
sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius, Slaituose, esan¢iuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose
taikomi Sie apribojimai:

71.5.2. Naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25 m ploc¢io virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose
galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas - ji griaunant ar rekonstruojant.

Teritorijoje taikomi specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1. Sklypas patenka | teritorija, kurioje galioja ,,Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas®,
T00072197. Salia planuojamos teritorijos prie Dariaus ir Giréno gatvés ir Tukstantmedio gatvés yra
nutiestas ir dabar rekonstruojamas dviraciy takas.
2. Vilniaus miesto dviradiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572. Silia
planuojamos teritorijos prie Dariaus ir Giréno gatvés ir Tukstantmecio gatvés yra numatyta dviraciy
taky plétra.
3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18, Nr. 1-1898. Palnuojama teritorija patenka j urbanizuotas gamtinio karkaso
teritorijas ir migracijos koridorius.
4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982. Teritorija nepatenka i vandens sléniy apsaugos teritorija.
5. Vilniaus miesto Silumos tkio specialusis planas, T00082128. Planuojama teritorija patenka ]
Centralizuoto Silumos tiekimo zona.
6. Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314.
Planuojama teritorija patenka j Centralizuoto Silumos tiekimo zona.
7. Sklypas patenka ] teritorijg, kurioje galioja ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢
kategorijy gatviy riby nustatymo schema* T00060113. Salia planuojamos teritorijos esamy gatviy
parametrai: Tikstantmecio gatvé yra Al kategorijos, 70 m tarp gatvés raudonyjy linijy ir 27 m
plocio. Dariaus ir Giréno gatve yra C1 kategorijos, 48 m tarp gatvés raudonyjy linijy ir 17 m plocio.
8. Planuojama teritorija patenka j teritorijg, kurioje galioja ,,Skaitmeniniy radijo rysio tinklo baziniy
stociy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje specialusis planas®“. Sprendiniy,
apimanciy $ig teritorijg nenumatyta. Artimiausios skaitmeninés radijo rySio bazinés stotys yra prie
Liepkalnio gatvés, daugiau kaip 2 km atstumu.

Esama padétis
Nagrinéjamg teritorijg sudaro dauba, jsiterpusi tarp pietvakarinéje Naujininky dalyje esancio
daugiabu¢iy masyvo ir Dariaus- Giréno bei Tikstantmecio gatviy. Tai intensyviai naudojami
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zeldynai, kurioje $laitas apauges lapuociais medziais (tuopomis, gluosniais, alksniais) ir Bendrajame
plane numatoma bendrojo naudojimo erdviy, zeldyny teritorija. Ji kaip triukSmo ekranas atskiria Dariaus
ir Giréno g. ir Tukstantmecio g. sankirta, triukSma ir tar§a nuo uz jos esanciy gyvenamyjy kvartaly.

Vakarinéje daubos dalyje yra Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas. Sis sklypas
suformuotas vietoje Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypo. Sklype dar yra
vienbutis namas su jvairiais priklausiniais. Namo statybos metai yra 1940. Todél 2023-03-14 gautas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus raStas Nr. A651-
13/23(2.3.3.8E-KPA), kuriame pastatas Darbininky g. 39 nesiiilomas registruoti Kultiiros vertybiy
registre.

Didziojoje sklypo dalyje yra sodas (4 vaismedziai ir vaiskriimiai), vertingy medziy néra.
Sklype ir jo gretimybése reljefas - su dideliu perkryéiu. Zemés altitudé ties jvaziavimu i3 gatvés -
156,8, zemés altitudé ties jvaziavimu j sklypa - 152,5.

Dauba ir Slaitas apleisti, priSiukslinti, ¢ia néra jokiy gyventojams skirty infrastruktiros
objekty, tik keli savaime iSminti takai.

Ties rytine — pietine planuojamos teritorijos riba, greta Dariaus — Giréno g. ir Tukstantmecio
g. irengtas pésciyjy — dviratininky takas.

Esamas jvaziavimas i sklypa yra nuo Tiikstantmecio gatvés, dauboje. Jis numatytas naikinti.

Planuojama jungtis numatoma su Dariaus ir Giréno gatve.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypui Darbininky g. 39
taikomos III skyriaus apsaugos zonos:

VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos,

IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos.

Gretimos teritorijos uzstatytos daugiabuciais namais ir bendrabuciais jau prieS 50 mety.
Uzstatymas pilnai susiformaves, néra neuztatyty viety, tipologinis kitimas nejmanomas.
Daugiabuciai namai ir bendrabuciai i§déstyti Siaurés — piety kryptimi, linijinio uzstatymo, jy sklypai
daugiausia nesuformuoti, tarp namy - vidiniai kiemai su pés¢iyjy takais ir privaziavimais bei
parkavimo vietomis. Si péséiyjy taky ir privaziavimy infrastruktiira gerai i§vystyta. Pagrindinis
pésCiyjy takas, apjungiantis visus Sioje teritorijoje iSdéstytus takus ir takelius, driekiasi ties Siaurine
— vakarine planuojamos teritorijos riba. Deja, §i pésCiyjy infrastruktiira j panuojamg teritorija
nepereina, nes nagrin¢jama teritorija apleista ir péstiesiems neparuoSta, netgi pavojinga.
ISnagrin¢jus gretimus sklypus bei teritorijas, nustatyti tokie jy uZstatymo parametrai (uzstatymo
kontekstas): vyrauja 5 auksty pastatai, taciau yra ir 9 auksty, aukstis nuo zemés pavirSiaus 16- 30 m,
vyrauja 16,3 m, uzstatymo tankis 27-67 proc., vidurkis biity apie 40 proc., uzstatymo intensyvumas
1,2- 3,1, vyraujantis apie 1,6.

I1. Architektiiriniai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje kei¢iami komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypo
statybos reglamentai, su tikslu sklype pastatyti vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy,
gydymo ar sporto paskirties pastatg. Sklypas Nr. 1:
1) Dydis: 2393 kv.m;
2) Paskirtis — kita;
3) Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos;
4) Maksimalus statiniy auksty skai¢ius — 5 aukstai;
5) Maksimalus statiniy aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus — 22 m.
6) Maksimalus uZstatymo tankis — 30%;
7) Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 1,2;
8) Maksimali aukscio altitudé — 176 m.
9) Minimali priklausomyjy Zeldyny dalis nuo teritorijos ploto — 20%.
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10) Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemones - 40%.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypui taikomos III skyriaus
apsaugos zonos:

I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),

VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos,

IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
ZOonos.

Pasirinkti uzstatymo reglamentai grindziami Bendrojo plano aiSkinamojo rasSto reikalavimais
- rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uzstatymas privalo nevirSyti
urbanistiniam kontekstui biidingy aukscio, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti
neigiamo poveikio miestovaizdziui.

Numatant intervencijg j susiformavusj $laity pavirsiy, turi biiti laikomasi Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto IV skyriaus Punkto 71.3 reikalavimy. Sitiloma taikyti Sias priemones:

1. Jrengiant risio auks$ta, kad kuo maziau pazeisti esamg S$laita, turi buti taikomos
atitinkamos statybos technologinés priemonés - jsigreziama ] S$laitg, tuo suformuojama iStisiné
atraminé siena, tada iSkasamas gruntas riisio perimetre, o aplinkinis esamas grunto pavir§ius
iSlaikomas nepakitgs.

2. Pastato riisio aukstai ties aukS¢iausia zemes pavirsSiaus altitude (Siauriné uzstatymo riba),
i8déstomi ne vienas po kitu, o pagal §laitg laiptuotai, tuo sumazinant esamos Zemés spaudimg j riisio
sienas, o tuo paciu paprastinant statybos technologijg ir galimg esamo zemés pavirSiaus pakitimg uz
pastato perimetro.

3. Jeigu statybos eigoje esami S§laitai uz statybos zonos riby bus pazeisti, juos bitina
sutvirtinti atitinkamomis priemonémis - geotekstilés tinklais, plastikiniais koriais, atvezama -
prisegama veléna ir panasiai - priklausomai nuo pazeistos vietos nuolydzio.

Taip pat vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto IV skyriaus Punkto 71.5
reikalavimy S$laituose, esanCiuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose,
taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaito vir§utiné ir apatiné briaunos riba nepatenka j planuojamo komercinés
paskirties objekty sklypa Nr. 1 (pjuvis 4-4 pagrindiniame brézinyje).

71.5.2. Uzstatymas numatomas Slaite, rekonstruojant esamg arba griaunant ir naujai statant
uzstatyma: gyvenamg namg (unik. Nr. 1094-0049-1014), pagalbinj iikio pastatg-pavésing (unik. Nr.
1094-0049-1030), pagalbinio tikio pastatg-tikinj pastatg (unik. Nr. 1094-0049-1041), kitus
inzinerinius kieno statinius. Todél $laite, sklypo ribose, galima nauja statyba arba esamy pastaty
rekonstrukcija detaliojo plano nurodyty reglamenty ribose.

71.5.3. atlikus esamo - gretimo uzstatymo analiz¢, vizualinio poveikio miestovaizdziui
vertinimg (zr. Esama padétis), pasirinkti uzstatymo reglamentai nevirSijantys konteksto parametry ir
Bendrajame plane nustatyty rodikliy.

Norint detaliau iSnagrinéti ir pristatyti sklypo uZstatymo sprendinius, paruosStas Projektiniy
pasitlymy eskizas (tai tik vienas i§ galimy varinty, ruoSiant projektinius pasitlymus jis gali kisti,
atsizvelgiant j Vystytojo norus, konkredia pastato funkcija ir pan.) Siame pasiiilyme pastatas
numatomas kaip administracinis, jis talpinamas Siaurin¢je sklypo dalyje, ,,jileidziant™ jj j esmg $laita,
kurio konfigiiracija praktiSkai nekei¢iama. Antzeminis pastato parkingas talpinamas pietin¢je sklypo
dalyje, poZeminis Siauringje — po pastatu. Vir§ pozeminio parkingo sukuriama pastato Zalioji erdve —
rekreacijos vieta darbuotojams. Patekimas ] Sia erdve numatomas ir i§ bendramiestinés taky
struktiiros.

Pietinéje — rytin€je planuojamos teritorijos dalyje, i§ C1 kategorijos Dariaus ir Giréno gatvés
suplanuotas privaziavimas prie sklypo, kuris perspektyvoje galéty buti pratgstas privaziavimu prie
toliau j vakarus esanciy sklypy. Planuojamas privaziavimas formuojamas dauboje tarp esamo $laito ir
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Dariaus ir Giréno bei Tukstantmecio gatviy (zilir. pjivius Pagrindiniame brézinyje). Privaziavimas
pasibaigia automobiliy apsisukimo aikstele.

Planuojamas privaziavimas prie sklypo yra 5,5 m plo¢io. Tai norminis plotis 2
automobiliams prasilenkti ir gaisrinei technikai privaziuoti. Péstieji | sklypg patenka Salia
planuojamu 1,5 m plocio Saligatviu. Prie privaziavimo planuojamas apSvietimas. Vadovaujantis
Vilniaus miesto Bendrojo plano kvartalo NAU-1 tekstiniu reglamentu 05 - Sklypui privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy
raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stoveéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti
apmokestinamos.

Gatviy raudonosios linijos kei¢iamos, jtraukiant privaziavimo kelig iki planuojamo sklypo ir
numatytg privaziavimg iki greta esamo sklypo. Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano
kvartalo NAU-1 tekstiniu reglamentu 07-Nauja statyba kvartale galima tik vystytojui prisidedant
prie kompleksinés kvartalo renovacijos tikslais plétojamos infrastruktiros — investuotojo léSomis
rekonstruojant ir plétojant vieSaja infrastruktiira (privaziavimy sistema, Zzeldynus, sporto ir
rekreacinius aikStynus), sklypo vystytojas turi parengti privaziavimo kelio ir automobiliy
apsisukimo aikstelés techninj projekta ir ji pilnai jgyvendinti.

Kitas sklypas formuojamas Intensyviai naudojamy zeldyny teritorijoje - sklypas Nr. 2:

1) Dydis: 10307 kv.m;
2) Paskirtis — kita;
3) Naudojimo biidai:

E - atskiryjy Zeldyny teritorija;

B - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy savivaldybiy bendro naudojimo) teritorija.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklypui taikomos III
skyriaus apsaugos zonos:

I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*).

Sklype numatoma pratesti pésCiyjy infrastruktiirg — dabar iSvaiksc¢iotose ir kitose patogiose
péstiesiems vietose nutiesiami takai, teritorija iSvaloma nuo Siuksliy, nevertingy Zeldiniy, galimas
bendramiestiniy vaiky zaidimo aiksteliy, sporto — treniruokliy aikSteliy, Suny vedziojimo aiksteliy ir
pan. sukiirimas (tai turéty buti tik nedidelés aikstelés, nes dideles jrengti nejmanoma — beveik visa §i
teritorija yra Slaite). Naujieji takai turéty biiti esamos taky infrastruktiiros greta daugiabuciy tesinys,
Sia teritorijg padarant patrauklig ir naudojama tiek vietiniams, tiek viso miesto gyventojams.

II1. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Salia planuojamos teritorijos yra Tikstantme¢io gatvé yra Al kategorijos, 70 m tarp gatvés
raudonyjy linijy ir 27 m plocio, ir Dariaus ir Giréno gatvé yra C1 kategorijos, 48 m tarp gatvés
raudonyjy linijy ir 17 m plocio. IS Dariaus ir Giréno gatvés planuojamas privaziavimas prie
planuojamo sklypo, kuris perspektyvoje galéty biiti pratestas privaziuoti prie toliau esanciy sklypy.
Privaziavimas pasibaigia automobiliy apsisukimo aikstele. Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo
plano kvartalo NAU-1 tekstiniu reglamentu 05-Sklypui privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios
vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos.
Sitiloma $alia sklypo ir automobiliy apsisukimo aik$telés numatyti vietas ir automobiliy stovéjimui,
nes yra tinkama vieta infrastruktiiros papildymui (prie didelio transporto mazgo, gatviy sankryzos).

Planuojamas privaziavimas prie sklypo yra 5,5 m plo¢io. Tai norminis plotis 2
automobiliams prasilenkti ir gaisrinei technikai privaziuoti. Péstieji | sklypg patenka Salia
planuojamu 1,5 m plocio Saligatviu. Prie privaziavimo planuojamas apSvietimas. Planuojamas

......

STR2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai. bendrieji reikalavimai" reikalavimus).
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Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano kvartalo NAU-1 tekstiniu reglamentu 07-Nauja
statyba kvartale galima tik vystytojui prisidedant prie kompleksinés kvartalo renovacijos tikslais
plétojamos infrastruktiiros — investuotojo léSomis rekonstruojant ir plétojant vieSaja infrastruktiirg
(privaziavimy sistema, Zeldynus, sporto ir rekreacinius aiksStynus), sklypo vystytojas turi parengti
privaziavimo kelio ir automobiliy apsisukimo aikstelés techninj projekta ir ji pilnai jgyvendinti.

Norminis automobiliy stoveéjimo viety skaiCius planuojamas sklypo ribose, pozeminiame
aukste, jvertinamas remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Techninio projekto stadijoje automobiliy kiekiai bus tikslinami pagal projektuojamo
pastato funkcijg ir jai reikalingo automobiliy parkavimo viety kiekio.

Visi tinklai reikalingi sklypui apriipinti yra prijungiami prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

InZineriniai tinklai
Inzinerinio apripinimo sprendiniai atlikti jvertinant detaliame plane numatomus teritorijos
uzstatymo reglamentus.

Vandens tiekimas

Remiantis i§duotomis 2022-07-13 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG232644 vandens tiekimas planuojamas nuo esamy d300mm vandentiekio tinkly Darbininky
g. Vidaus gaisry gesinimui planuojami prieSgaisriniai rezervuarai.

Planuojamo sklypo numatomas vandens kiekis:

° 6.3 kub.m/d; 1.97 kub.m/h; 0.55 1I/s;

Skaciuotinuy vandens kiekiy nustatymas:

Vandens nuvedimo normos priimamos pagal RSN 26 — 90 ,,Vandens vartojimo normos®,
komercingés paskirties darbuotojams priimama 16 I/zm/para.

Komercinio paskirties pastatui nuvedamo vandens kiekiai yra apskaiCiuojami pagal
formules:

Vidutinis paros vandens kiekis:

3 .
Qugyv. vid. = Qsatvia. X U X ﬁ (m/d);
Maksimalus paros vandens kiekis:
Qamax = Qd.gyv.vid. X Kamax;
Didziausias vandens valandos debitas:

Qh.max. = 3;6 X quv.vid. X kbdr.max. X kjt (m3/h),

kinf_ (I/S),
24 x 3600

quv.vid. = qsql.vid. X U X

U —rajono su atitinkama trobesiy jranga darbuotojy skaicius;

Jsalvia. — Salyginé buitinio vandens vartojimo norma;

Kinr. — infiltracija j tinklus, ki,e = 1,12;

Kamax. — buitiniy nuoteky netolygumo koeficientas, Kymax = 1,2 -:- 1,4;

Koarmax. — Nuoteky didziausio netolygumo mety valandomis koeficientas. Jis atvirks€iai proporcingas vidutiniam
sekundés debitui. (imamas i§ RSN 26-90 12 lentelés)

Jeyvvia. — NUoteky vidutinis sekundés debitas.

ki — lietaus ir polaidzio vandens jtekéjimo pro Suliniy dangcius koeficientas, ki = 1,10;
K.ieepr. — koeficientas jvertinantis vieting pramong ir nenumatytus poreikius.
Paros vandens Kiekiai:
350 x 16x1.12
v.vid. = =6.27 m3/d,
Quar v 1000

Qd.gyvmax =6.27x 1,26 =79 m3/d,
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Valandinis vandens Kkiekis:
79x1,33x4.5

QAh.gyvA max 24 =1.97 m3/h,
Skaifiuojamasis sekundinis kiekis:
Q.= 197 =0.55 Us;
3,6

Ukio-buities nuotekos
Remiantis i§duotomis 2022-07-13 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG232644 buitiniy nuoteky iSleidimas planuojamas j esamus d1000mm nuoteky tinklus prie
sklypo ribos, Esamg nuoteky iSvada planuojama panaikunti. Esamo d1000mm buitiniy nuoteky
Salinimo kolektoriaus apsaugos zona-10m. Esamam kolektoriui numatomas servitutas.
Bendras 1§ planuojamo sklypo numatomas iikio-buities nuoteky kiekis:
e 6.27 kub. m./d; 1.48 kub.m/h; 0.33 I/s;

Buitiniy nuoteky kiekiy skai¢iavimai:
Qugyv. via. = 350x 16x1,12 =6.27 m*/d;
1000

Qagyvmax. = 6.27 x 1,26 = 7.9 m*/d;

vidutinis sekundés debitas:
350x 12x 1,12 =0.054 I/s;
24 x 3600

quv.vid. =

maksimalus valandinis:
Qnmax, =0.33x0.75x4.50 x 1,33 =1.48 m*h

skai¢iuojamasis sekundés debitas:
Qgyvmax. = 0,054 x 4.50 x 1,33 =0.33 I/s

Lietaus nuoteky Salinimas
Remiantis iSduotomis 2022-07-12 UAB ,,Grinda“ teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG232500 lietaus nuoteky nuo stogy ir kiety dangy iSleidimas planuojamas j esama d1500mm
pavir$iniy nuoteky tinklg Salia Tukstanmecio g.
PavirSines nuotekas numatoma nuo pastato stogo ir kiety dangy surinkti j planuojamg sklype
akumuliacing talpa, i§ kur planuojama isleisti ribotg kiekj paviriniy nuoteky (planuojama isleisti ne

daugiau kaip 10% nuo bendro pavirSiniy nuoteky kiekio sklype) i centralizuotus pavirSiniy nuoteky
tinklus.

PAVIRSINIU (LIETAUS) NUOTEKU DEBITO SKAICIAVIMALI

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiCiuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.” 9
prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Opondras = + 0y =1-(Cy - Fy +C,-F)+F, -1, 1s
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Oonaras =157 -(095-F, +0,22- F)+F, -157 = 249 s

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (1/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skai¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,24  ha;
Kietos dangos F d - 0,07 ha;
Vejos plotas Fv - 0,10 ha;
Stogo plotas F st - 0,07 ha.

2.7. Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant | lietaus
nuotakyno kaupiamaja gebg ir spudinj tekéjimag tvinstanc¢iame nuotakyne:

Qmax :ﬂ'Q/t =1'Q,t,l/s
kai:
Qi — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
[ - koeficientas, jvertinantis kaupiamajg geba ir sptidinj tekéjima. Priimta =1,

2.1. Lauko pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaic¢iuojamas pagal formule:

Qu=1-F-Cy, Vs,
kai:
I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C.iq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.2. Lietaus intensyvumas apskaic¢iuojamas i§ lygties:

A 5835

= +c=
T+B 20+17
kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir nuotakyno i$tvinimo retmenis
dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede.
( retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

—0,8=157, 1/(s-ha),

2.6. Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas C,;; apskai¢iuojamas pagal formule:
SCF
Cou = =

v
kai:
C: — budingy nuotékio baseino pavirSiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavirSiy nuotékio koeficienty ribinés reik§més
nurodytos 9 priedo, 4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai dangai 0,95, vejai 0,22;
F; — tam tikromis pavir$iaus savybémis pasizyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas C;) nuotékio baseino dalis;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha).
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PavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastato stogy ir kiety dangy iki planuojamos akumuliacines
talpos per 20min nuoteky kiekis apskai¢iuojamas taip:
I-F-C-t
1000
kai: 7 — lietaus intensyvumas, 1/(s-ha), F'— nuotékio baseino plotas, ha; C — vidutinis svertinis nuotékio
koeficientas; ¢ — lietaus eigos intervalo ilgis sekundémis.
Planuojamos akumuliacines talpos dydis ir vieta parenkami techninio projekto metu.

= 24.9x1200/1000 =29.88 m’,

Silumos tiekimas
Silumos tiekimas planuojamas pagal UAB ,,Vilniaus $ilumos tinklai* 2022-07-11 iiduotas
teritorijy planavimo salygas Nr.232260 detaliajam planui rengti.
Remiantis iSduotomis UAB ,,Vilniaus Silumos tinklai* teritorijy planavimo salygomis
Silumos tiekimas planuojamas nuo esamy Silumos tiekimo tinkly Darbininky g..
Silumos maksimali galia: Sildymui — 90kW, védinimui — 80 kW.

Telekomunikacijy tinkly tiekimas
Pagal AB ,,Telia Lietuva* iSduotas 2022-07-20 teritorijy planavimo sglygas Nr. REG233641,
planuojama prisijungti prie esamos rysiy kabeliy kanaly sistemos prie planuojamos sklypo ribos
Darbininky g.
Esamy rysiy kabeliy kanalg planuojama iSkelti uz sklypo ribos.

Elektros tiekimas

Zemés sklypo Darbininky g. 39 detaliojo plano sprendimy koregavimu elektros energijos
tiekimas sprendziamas AB "Energijos skirstymo operatorius" Teritorijy planavimo salygomis 2022-
07-04 Nr.REG231587, | planuojamg teritorijg patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis, bei vadovautis
kitais galiojanciais aktais. ISskiriamos zemés zonos bei nustatomi servitutai naujai statomiems,
esamiems ] planuojama teritorija patenkantiems elektros skirstomiesiems tinklams. Servitutai
nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly apsaugos zonose. Privaioje zemeje
servitutai nustatomi administraciniu aktu.

Objekto aprupinimo elektros energija patikimumo Kkategorija - trecia; planuojami
poreikiai elektrai - leistinoji naudoti galia 180 kW.

Projektiniai sprendimai:

Objekto prijungimas numatomas nuo esamos TR-263 planuojamos 0,4 kV kabelinés linijos,
apskaitos spinta numatant prie sklypo ribos. Numatomas 0,4 kV kabelis projektuojamas gatvés
raudonyjy linijy ribuose.

Konkrecios techninés sglygos bus gautos, projektuojant konkrecius objektus kitoje
projektavimo stadijoje.

Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba numatyta pagal technines sglygas - 0,4 kV
elektros apskaitos skirstomojoje spintoje (JASS) ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto j Vartotojo
(objekto) vidaus elektros tinkla, prijungimo gnybty. Nuo projektuojamo JASS Objekto elektros
tinklai projektuojami ir jrengin€jami pagal atskirg vidaus elektros tinklo projekta.

Gatvés apSvietimo tinklai
Gatvés apsvietimo tinklas planuojamas pagal UAB ,Vilniaus apSvietimas®* 2022-08-30
iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr.239383 detaliajam planui rengti.
Remiantis iSduotomis UAB ,,Vilniaus apSvietimas* teritorijy planavimo salygomis gatveés
apSvietimo kabelis prijungiamas prie esamos artimiausios apSvietimo atramos.
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Kita

Planuojamuose sklypuose bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galinciy sukelti
neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir neplanuojama.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-06-30 iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG231333, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose igyvendinti salygose
18déstyti reikalavimai:

- punkto Nr. 1 reikalavimas: Planuojama teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas;
kaimyniniuose sklypuose néra pramoniniy ir tarSiy objekty. Detaliojo plano projektu nenumatyti procesai
ar darbiné veikla, kuri turéty neigiamos jtakos aplinkai.

- punkto Nr. 2 reikalavimas: Nesant sklypy ir pastaty Salia planuojamo sklypo (artimiausias
daugiabutis gyvenamasis namas yra Saltkalviy g. 18 - nutoles nuo planuojamo sklypo statybos zonos apie
21-25,5 m, §io pastato ap. alt. - 166 m, o planuojamo statinio virs.alt. - iki 176 m.: planuojamas pastatas
nutolgs nuo esamo dvigubai didesniu atstumu, nei jo aukstis), jo uzstatymo zona ir jy aukStingumas
nedarys jtakos insoliacijos ir natiiralaus apSviestumo sglygoms. Vadovaujantis Statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
»ayvenamieji pastatai“ patvirtinimo”, 213 punkto reikalavimui, konkretizuojant sprendinius techninio
projekto stadijoje, kiekviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose
— 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) —ne
trumpesnis kaip 2 valandos.

ISlaikomi normatyviniai atstumai nuo sklypo riby. Planuojamam pastatui rengiant techninj
projekta privaloma uztikrinti natiiralaus apSvietimo sglygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir
dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai®.

- punkto Nr. 3 reikalavimas: planuojamas sklypas yra inZineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje — Dariaus ir Giréno gatvéje bei Tukstantmecio gatvéje yra centralizuoti inzineriniai
tinklai, uztikrintas saugaus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; inZineriniy
tinkly projektavimas ir planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto sistemy bus
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines
salygas.

Teritorija yra apriipinta visais miesto inzineriniais tinklais, t.y.: vandentiekiu; buitiniy ir
lietaus nuoteky surinkimu; elektros energijos tiekimu; Silumotiekiu.

- punkto Nr. 4 reikalavimas: Numatoma, kad dél planuojamos komercinés veiklos transporto
srautai ties planuojama teritorija nezymiai padidés per valandg. Kadangi planuojama teritorija yra prie Al
kategorijos Tiukstantmecio gatvés ir C1 kategorijos Dariaus ir Giréno gatvés transporto keliamo triukSmo
ir oro tarSos poveikis aplinkinéms teritorijoms yra nuo $iy gatviy, o planuojama teritorija (kurioje didele
dalj sudaro bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija) yra kaip triuk§mo ekranas, mazinantis triukSmo
nuo gatviy poveik] i tolimesnius pastatus. Kompensaciniy priemoniy planuojamam pastatui reikalingumas
ir jrengimas bus sprendziamas statinio statybos projekto rengimo stadijoje, kai bus konkretizuojama
pastato paskirtis.
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Nakties triukSmas

Planuojama teritorija yra tokioje vietoje (gatviy sankirtoje), kur triuk§mas nuo autotrasporto visg

parg virSija ribinj vertés lygj (vidutiniskai 5 dBA). Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, triuk§Smo

lygis privalo atitikti HN 33:2007 ,,Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimus:

EkvivalentinigMaksimalus
I]::IIrl Objekto pavadinimas Paros laikas* %;g: (“iiils, lg;l ;15: (Sﬁii:(),
dBA dBA
1. |Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens| vakaras 40 50
sveikatos priezitiros jstaigy palatos naktis 35 45
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2. [Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta — 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas

3. (Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(iSskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, | vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60

4. |Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(iSskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, | vakaras 50 55
iSskyrus transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50

Tode¢l bitina numatyti garsa slopinancias priemones tiek aplinkoje, tiek pastato viduje: techninio
projekto metu, rekomenduojama numatyti garsg slopinanciy fasady sprendimus, padidintos garso
izoliacijos langy irengima projektuojamame pastate, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesne asfalto
dangg (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33
»Asfalto virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13%).

Sklype planuojamas pastatas, nuo Tiikstantmecio ir Dariaus ir Giréno gatviy esancio triukSmo ir
nezymiai padidéjusio autotransporto triuk§mo j planuojamg pozeminj automobiliy parkavima, kaip
triuk§mo ekranas apribos uZ jo esantj gyvenamajj pastata Saltkalviy g. 18.

Prognozuojamas laikinas aplinkos triuk§Smo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Oro tarSos analizé planuojamoje teritorijoje atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros
internetiniame puslapyje pateiktais oro tarSos zemelapiais (2021 mety vidutinés metinés
koncentracijos Vilniuje), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr.
591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis".

Planuojamos teritorijos ribose ir artimiausioje gretimybéje anglies monoksido, kietyjy daleliy
KD, azoto dioksido ir sieros dioksido metinés koncentracijos nesiekia ribiniy verciy.

I planuojamg teritorijg atvykstancio/iSvykstancio transporto keliama aplinkos oro tarSa bus
santykinai nedidelé, lokali ir reik§mingo poveikio aplinkos orui neturés. Taigi, galima teigti, kad oro
tarSos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir nevirSys ribiniy verciy.

- punkto Nr. 5 reikalavimas: Automobiliy parkavimas numatomas riisyje, automobiliy
saugykloje. CO ir dimy Salinims numatomas ant pastato stogo, iSlaikant 15 m nuo projektuojamo
pastato langy. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant komercinj pastata ir automobiliy
parkavimo poreikj, turi biiti iSlaikytas norminis atstumas nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
planuojamo pastato.

- punkto Nr. 6 reikalavimas: planuojamas Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas,
kuriame galima vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, sporto paskirties pastato statyba.
Néra numatyta tkiné veikla, kuri patenka j tkinés komercinés veiklos risiy, kurioms jrengiamos
sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos, kuriy
pagrindu taikomi dikinés veiklos apribojimai.

- punkto Nr. 7 reikalavimas: Planuojamoje teritorijoje radiotechniniy objekty néra. Detaliuoju
planu planuojamas sklypas nuo artimiausio radiologinio objekto nutoles vir§ 2 km, kuris yra
Liepkalnio gatvéje. Planuojamoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

- punkto Nr. 8 reikalavimas: planuojamas Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas,
kuriame galima vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, sporto paskirties pastato statyba. Todél
numatoma, kad poreikius reikalingus kvartalo gyventojy apripinimui ateityje galés tenkinti
planuojamame sklype suprojektuotas sporto, laisvalaikio, paslaugy ar prekybos paskirties pastatas.
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V. Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-11 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG232265, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

- punkto Nr. 1 reikalavimas: Planuojama teritorija yra Vietinio ir Mikroregioninio vidinio
stabilizavimo areale, jo geologinis potencialas "3" — paZeistas. Sklypo uZstatymo tankumas 30%.

- punkto Nr. 2 reikalavimas: Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso (Aprasas) punktu 10.1, atrankos atvejai yra "kai rengiamas planas ar programa,
skirti pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, zemés ikio, miSky dkio,
zuvininkystés, vandens tikio plétrai, atlieky tvarkymui, teritorijoms planuoti, kurie nustato tikinés veiklos,
jraSytos | Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Istatymas) 1 ar 2 priedus,
vystymo pagrindus ir kurie rengiami 10 kv. kilometry ar mazesniam plotui".

Detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiry nereikia atlikti, nes numatyta
planuojama veikla nepatenka ] ApraSo ir Jstatymo sarasg, planuojamoje teritorijoje tik esamam
komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypui nustatomi nauji statybos reglamentai, o didesnioji,
apzeldinta, Intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos dalis ir palieckama bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija, kurioje statyba negalima ir kuri kaip ekranas nuo tarSos ir triukSmo saugo esamus
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy kvartalus nuo judriy Dariaus ir Giréno (C1 kategorijos) bei
Tikstantmecio (Al kategorijos) gatviy. Numatomas komercinés paskirties objekty teritorijos zemés
naudojimo biido sklype viesbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, gydymo ar sporto paskirties
pastatas reikSmingy pasekmiy aplinkai nesudarys, jokia gamyba, tarSa ar kita veikla jrasyta i
Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyma nevyks.

- punkto Nr. 3 reikalavimas: Vadovaujantis Priklausomyjy Zzeldyny ploty normomis
(redakcija nuo 2022-05-28) komercinés paskirties objekty teritorijos maziausias Zzeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto-gamtinio karkaso teritorijose yra 20%.

Dauboje, kurioje planuojamas privaziavimas prie planuojamo sklypo medziy néra, auga
krimok$niai ir pieva

o . B |

Sioje medziais neapZeldintoje teritorijoje planuojamas pravaziavimas prie sklypo, kurj nuo
Dariaus ir Giréno gatvés skiria 2-7 m aukscio Slaitas. Slaitg techninio projekto metu sitiloma
apzeldinti kriimais (kadagiai, kalninés pusaités, stefanandros, kalniniai serbentai, jvairios lanksvos,
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veigelés, raugerskiai, erSkétrozémis), o kitoje kelio puséje, prie pésciyjy tako su apSvietimu -
medziais, tinkamais miestui, atsizvelgiant j esamus, ¢ia augancius medzius (uosiai, tuopos, berzai).

Esami medziai auga planuojamame atskiryjy zeldyny ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy sklype Nr. 2. [rengiant teritorijoje bendro
naudojimo erdvg, vertingi medziai i§saugomi.

Atlikus medziy, kurie patenka j planuojamy tinkly apsaugos zong, taksacija, matosi, kad tik
viena tuopa (nesaugoma, 30 cm skersmens) patenka ant planuojamo vandentiekio tinklo. Kiti
medziai (berzas - 1 vnt., uosiai - 9 vnt., skroblai - 9 vnt., tuopos - 8 vnt., eglé - 1 vnt.) yra
pakankamu atstumu nuo tinkly, tik yra tinkly apsaugos zonose. Todél techninio projekto metu
butina tikslinti esamy medziy kamieny ir Sakny padétj, ir tinklus tiesti (kasimo darbus atlikti,
laikantis atsargumo priemoniy) nepazeidziant jy, iSsaugant visus vertingus medzius.

Kadangi Salia Tukstantmecio g. yra esamas d1500mm pavirSiniy nuoteky tinklas, lietaus
nuoteky nuo stogy ir kiety dangy iSleidimas komerciniame sklype planuojamas j ji. Vandens
surinkimui sklype jrengiama akumuliacing talpa, i§ kur planuojama isleisti ribotg kiekj pavirSiniy
nuoteky (planuojama isleisti ne daugiau kaip 10% nuo bendro pavirSiniy nuoteky kiekio sklype) i
centralizuotus pavirSiniy nuoteky tinklus. Vieta akumuliacinei talpai techninio projekto stadijoje turi
biiti parinkta taip, kad neuzimty apzeldinimui skirty teritorijy (galéty biiti po automobiliy stovéjimo
aikStele ar pan.).

Pagal UAB "Vilniaus vandenys" teritorijy planavimo salygas Nr. REG232644 vidaus gaisry
gesinimui yra numatytos priesgaisrinés talpos. Techninio projekto stadijoje jy vieta taip pat turi biti
parinkta taip, kad neuzimty apzeldinimui skirty teritorijy arba pasirinktas kitas alternatyvus gaisry
gesinimo budas.

VI. Priesgaisrinio saugumo sprendiniai
Detaliojo plano korektiiros ir aplinkiné teritorija yra pakankamai gerai apripinta
vandentiekio tinklais, detaliajame plane taip pat yra numatyti j sklypa atvesti vandentiekio tinklai,
todél sekanciu techninio projekto etapu sprendziamas lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietoveje
kilsian¢iy gaisry skaic¢ius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
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skersmuo, kiti techniniai sprendiniai. Siuo metu teritorijoje yra bent 4 iki 200 m atstumu priesgaisriniai
hidrantai.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo stotis: Vilniaus APGV 2-0ji ugniagesiy komanda,
isikdirusi Svitrigailos g. 18, Vilnius, vaziavimo atstumas — 2,2 km.

Rengiant techninius projektus taip pat turi biiti uztikrintas laikan¢iy konstrukcijy tam tikra
laikg apkrovy iSlaikymas, ribojamas ugnies ir diimy plitimas statinyje ir j gretimus pastatus $iais
bidais:

a) gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatytoje statybos zonoje, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus pasirinktas 1 atsparumo ugniai laipsnis. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose* ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

b) gaisro plitimas ] kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis
(prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty j uz jos esantj
gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio
iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant
] gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Prie naujai formuojamo uZstatymo bus numatytas privaziavimas gaisrinei technikai, kaip to
reikalauja reglamentuojantys teisés aktai (planuojamas privaziavimas jsklypa baigiasi automobiliy
apsisukimo aikstele). Privaziuoti prie planuojamo pastato, gaisriniy hidranty bus projektuojami
tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams. Privaziavimams naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés. Priklausomai nuo
techninio projekto stadijoje projektuojamo pastato auksScio vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais®, bus nustatytas gaisriniy automobiliy privaziavimo biidas:

a) kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12x12 m aikStele;

b) keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitud¢ virSija 15 m, turi
buti jrengiami 1§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i8¢jimus. Automobilinéms kopéfioms ir (arba) automobiliniams
keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné kaip 6 m ploc¢io vaziuojamoji
dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamgja dalj arba 16x16 m dydzio
aikstelg, atstumai iki pastato turi buti nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

Tiek a), tiek b) atvejais gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi biiti ne maZesnis
kaip 3,5 m, aukStis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei
aikStelés numatytos visada laisvos. Tam uztikrinti statomi specialiis zenklai ar aptvarai (iki 20 cm
aukscio), naudojamas specialus zyméjimas
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