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AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys
Projekto rengimo organizatorius, iniciatorius ir rengéjas
DP organizatorius — Vilniaus miesto administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, tel. (8 5)
211 2000, faks. (8 5) 211 2222.
DP iniciatorius (statytojas) — Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji
akciné bendrové ,NT plétros grupé”, jm. k. 304685914, P. LuksSio g. 32, 08222 Vilnius, mob.
+370 611 14 582, el. p. arunas@synergy-finance.com.
DP ir statinio projekto rengéjas — UAB , Aketuri architektai”, jm. k. 300126888, Raugyklos g. 3-1, 01140
Vilnius, tel. +370 612 16112, el. p. info@aketuri.lt. Projekto vadovas — Julius Seibokas, atestato Nr. A1580.

Koregavimo tikslas

Koregavimo tikslas —Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14 B ir gretimos teritorijos detaliojo plano (T00074432),
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzZio 3 d. sprendimu Nr. 1-2145, koregavimu
Zemés sklype Sody g. 14, kad. Nr. 0101/0057:234 koreguojama sklypo 01B, 01C ir 01D daliy statybos zona,
statybos riba, servitutai.

Pastaba: kiti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 1-2145 patvirtinto
detaliojo plano (TPDR Nr. T00074432) sprendiniai nekeiciami.

Projekto rengimo pagrindas
Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14 B ir gretimos teritorijos detaliojo plano 01B, 01C, 01D sklypo daliy statybos
ribos, statybos zonos ir servituty koregavimas zemés sklype Sody g. 14, kad. Nr. 0101/0057:234, rengiamas
atsizvelgiant j Daugiabuciy gyvenamuyjy namy (6.3) Sody g. 14, Vilnius, statybos projekto sprendinius,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo (Zin. 1995, Nr. 107-2391; Zin., 2013, Nr. 76-3824) 28 straipsnio
9 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (TAR 2014-01-06, i. k. 2014-
00025) 318.3 papunkcio 1 ir 6 dalimis:

,318. Galiojantys detalieji planai gali bati koreguojami, kai [...]

3.18.3 [...] Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija; [...]

318.3.6. planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bidai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis*“.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami ant 2022 m. sausio mén. parengtos topografinés
nuotraukos (TIIS prasymo Nr. TI1S1-20220125-0062, 2022-03-07).

Sklypo duomenys
Sklypo Sody g. 14 V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso
duomenys (2022-12-20):

= Sklypo kadastrinis numeris —0101/0057:234,

= Sklypo plotas —1 1417 m?,

= Sklypo adresas — Sody g. 14, Vilnius,

= Paskirtis — kita,
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= Naudojimo bidas — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Pav. 1. Zemés sklypo Sody g. 14 vieta
Sklypas valdomas:
= 8820/11417 zemés sklypo nuosavybés teise valdo Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams
skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové ,NT plétros grupé”, a.k. 304685914 ;
= 2597/11417 Zemés sklypo nuosavybés teise valdo Lietuvos Respublika, a. k. 111105555 ,
patikéjimo teise Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gikio ministerijos, a. k. 188704927; nuomos
teise UAB ,,MIKOTELGROUP*, a. k. 125161496.
Tarp bendraturciy yra sudaryta naudojimosi zemés sklypu tvarka - 2022-08-17 sudarytas Bendraturciy
susitarimas dél naudojimosi nekilnojamuoju daiktu Nr. 11170. Bendraturciy valdomos Zemés sklypo
dalys yra pazymétos Zemés sklypo naudojimosi tvarkos nustatymo plane M 1:1000, 2021-12-15 (Zr.
priedus).
Sklype registruoti Sie esami servitutai (grafiskai pazymeéti sklypo plane, zr. priedus), nustatyti 2015-04-11
Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-660-(14.49.109.) pagal
galiojancio Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14 B ir gretimos teritorijos detaliojo plano (T00074432) sprendinius:

= servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 1 189 m?,

=  servitutas S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 1 m?,

=  servitutas S3 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 161 m?,

=  servitutas S4 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antiemines komunikacijas

(tarnaujantis), plotas — 242 m2.
Sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
=  Elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas — 389
m?,
= Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas —2 002 m?,
= Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, $estasis skirsnis), plotas — 538 m?,
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=  Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas — 11 417 m?,
»  Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas — 3195 m?
= Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas — 3 434 m?.
Sklype yra Sie pastatai ir statiniai:
= vieSbuciy paskirties SeSiy auksty plyty maro pastatas su maitinimo ir administracinémis
patalpomis bei lodimy sale, unik. Nr. 1096-5016-3014, kurio bendras plotas yra 7 526,31 m?,
Zyméjimas planas 1V6p (reg. Nr. 10/211857),
= kitos paskirties vieno auksto plyty miro pastatas — transformatoriné, unik. Nr. 1096-5027-5011,
kurio bendras plotas — 33,55 m?, pazyméjimas plane 1H1p (reg. Nr. 10/211858),
=  paslaugy paskirties vieno auksto blokeliy miro pastatas — technikos taisykla, unik. Nr. 1096-5016-
3025, kurio bendras plotas — 429,05 m?, Zyméjimas plane 2L1b (anks&iau planuose 2F1b) (reg. Nr.
44/409094),
= kitos paskirties vieno auksto blokeliy miro negyvenamas pastatas, unik. Nr. 1096-5016-3036, kurio
bendras plotas — 186,50 m?, Zyméjimas plane 4H1b (reg. Nr. 10/211857),
= kiti inZineriniai statiniai — automobiliy stovéjimo aikstelé, unik. Nr. 4400-4488-8626, kurios plotas
—3 709,89 m?, Zyméjimas plane b1-b2 (reg. Nr. 44/2048597),
= kiti inZineriniai statiniai — aikstelé, unik. Nr. 4400-4742-7823, kurios plotas — 525,95 m?, Zyméjimas
plane b3 (reg. Nr. 44/2048597).
Negyvenamas pastatas, technikos taisykla, aikStelé ir automobiliy stovéjimo aikstelé nuosavybés teise
priklauso UAB ,NT plétros grupé”. Dél aikstelés, automobiliy stovéjimo aikstelés ir technikos taisyklos
naudojimo yra sudarytos panaudos sutartys su UAB ,MIKOTELGROUP” ir UAB ,BLICTRAVEL"
Transformatorinés pastatas nuosavybés teise priklauso AB ,Energijos skirstymo operatorius”, a. k.
304151376.

Teritorijoje galiojantys detaliojo teritorijy planavimo dokumentai

Zemeés sklypui Sody g. 14 galioja Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B ir gretimos teritorijos detalusis planas (TPD
reg. Nr. T0O0074432), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 3 d. sprendimu
Nr. 1-2145, pakoreguotas Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B ir gretimos teritorijos detaliojo plano koregavimu
(TPD reg. Nr. T00082039), patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018 m. kovo 21 d. jsakymu Nr. A30-678/18(2.1.22E-TD2), kuriuo buvo pakeistas sklypo dalies
Nr. 01A uZstatymo intensyvumas i 2,6 j 3,0 (iStaisoma klaida perskaiciavus pagal V] registry centras
jregistruotus esamy patalpy plotus sklypo dalyje 01A) nekeifiant kity detaliuoju planu nustatyty
privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty.

Galiojanciu Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B ir gretimos teritorijos detaliuoju planu (TPD reg. Nr. T0O0074432,
su vélesnémis korekcijomis) sklype yra nustatyti Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, kurie
Siuo detaliojo plano koregavimo projektu nekeiciami:
Visam planuojamam Zemeés sklypui Sody g. 14, kuris galiojan¢iame detaliajame plane suplanuotas kaip
sklypas Nr. 01:

=  Sklypo plotas —11 417 m?,

= Zemés naudojimo paskirtis — kita,

» Zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G/G2),

komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1) (pagal reglamentines zonas),
= Leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zemés pavirsiaus, m — 24 m (pagal reglamentines zonas),
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= Leistinas pastaty aukstis metrais, altitudé — 165,00 m (pagal reglamentines zonas),
= UiZstatymo tankis, % — 60 % (50 % plétros),

= UiZstatymo intensyvumas —1,9,

= UiZstatymo tipas — perimetrinis, reguliarus, pusiau atviras,

= Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, % — 30 %.

SKLYPY 500U G. 14, 5001 G. 148 IR GRETIMOS TERITORLIOS DETALUSIS PLANAS

Pav. 2. Koreguojamo detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00074432) schema su paZyméta koreguojama |

01A sklypo dalyje:

teritorija

= Sklypo dalies plotas — 2 600 m?,

= Zemés naudojimo paskirtis — kita,

= Zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1),
= Leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zemés pavirsiaus, m —24 m,

= Leistinas pastaty aukstis metrais, altitudé — 165,00 m,

= UiZstatymo tankis, % — 82 % (esamas),

= UiZstatymo intensyvumas — 3,0.

01B sklypo dalyje:

= Sklypo dalies plotas — 1 368 m?,
= Zemés naudojimo paskirtis — kita,
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Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G/G2),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1),

Leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zemés pavirsiaus, m—21m,

Leistinas pastaty auksStis metrais, altitudé — 157,00 m,

UZstatymo tankis, % — 64 %,

UZstatymo intensyvumas — 2,5.

01C sklypo dalyje:

Sklypo dalies plotas — 5 927 m?,

Zemés naudojimo paskirtis — kita,

Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G/G2),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1),

Leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zemés pavirsiaus, m—19 m,

Leistinas pastaty aukStis metrais, altitudé — 159,00 m,

UZstatymo tankis, % — 40 %,

UZstatymo intensyvumas — 1,0.

01D sklypo dalyje:

Sklypo dalies plotas — 1 522 m?,

Zemés naudojimo paskirtis — kita,

Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G/G2),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K/K1),

Leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zemés pavirsiaus, m—17 m,

Leistinas pastaty aukstis metrais, altitudé — 160,00 m,

UZstatymo tankis, % — 46 %,

UZstatymo intensyvumas — 1,5.

Papildomi reglamentai:

Pastaty auksty skaicius sklypo 01A sklypo dalyje — 1-7 (esamas),

Pastaty auksty skaicius sklypo 01B, 01C ir 01D sklypo dalyse — 1-4 (planuojamas),

Statiniy paskirtys — daugiabutés gyvenamosios paskirties pastatai, vieSbuciy paskirties pastatai,
prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai, maitinimo paskirties pastatai, garazy
paskirties pastatai.

Sprendiniai
Siuo metu Zemés sklypo 01B, 01C ir 01D daliy ribose projektuojamas daugiabuciy gyvenamujy namy
kompleksas, kurj sudaro dvi poZzeminés automobiliy saugyklos (P1, P2) ir 11 antZeminiy korpusy (A-K):

Korpusas A — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis,
Korpusas B — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis,
Korpusas C — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis,
Korpusas D — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas E — 2 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas F — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas G — 2 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas H — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas | — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas,

Korpusas J — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis,

Korpusas K — 4 auksty gyvenamosios paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis.
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Korpusai B ir C formuoja Sody g.,
korpusai A, J, K Seiny g. perimetra. Siy
korpusy pirmuose aukstuose, is gatviy
pusiy numatomos komercinés
patalpos. Likusiuose aukstuose
gyvenamosios paskirties patalpos
(butai) ir kidrybinés dirbtuveés.
Korpusai D, E, F, G, H, | — planuojami
Siaurinéje sklypo dalyje, orientuojami
Siaurés-piety kryptimis. Juose
numatomos tik gyvenamosios
paskirties patalpos (butai) ir klrybinés
dirbtuvés.
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Pav. 3. IStrauka i$ Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento (2003 m.) Ill C zonos — ,,Radininky-Astriojo
galo priemiesciai“, kvartalo Nr. 80. Senamiescio Zeldyny tvarkymo reZimas — rekonstravimas-atkiirimas
Statinio projektas yra rengiamas pagal UAB ,Aketuri Architektai” parengtus projektinius pasitlymus.
Projektiniai pasililymai yra paveldosauginiu poziGriu patikrinti ir suderinti su Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Miesto plétros departamento Kultlros paveldosaugos skyriumi (2019-06-10 reg. Nr. 19-
125PP) ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamentu (2019-06-18 reg. Nr.
SPP 480/19), taip pat suderinti su Kultlros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos Vilniaus
skyriumi (2019-03-29 Nr. (1.29.V)2V-729). Lietuvos architekty rimy Vilniaus regioninés architekttros
taryba savo iSvadose (2019 07-29 rastas Nr. S19/07/409) pateiké nuomone, jog galiojancio detaliojo plano
numatytos uistatymo zonos gali bdti koreguojamos rengiant techninj projektg, taip pat Vilniaus
senamiesCio apsaugos reglamento (2003 m.) Ill C zonos, kvartalo Nr. 80, sklypo Sody g. 14 minimy
saugomy Zeldyny teritorija néra aiSkiai apibrézta ir koordinuota; pateikty projektiniy pasitlymy
bréZiniuose ir vizualizacijoje matosi paliktas Slaito apZeldinimas, pastatai atitraukiami nuo Slaito keteros ir
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paliekamas esantis reljefo perkritimas, todél regioninés architektros tarybos nuomone, projektiniuose
pasiilymuose yra laikomasi Siai zonai nustatyty Tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy (numatomi
projektuojamo statinio architektdriniai sprendimai ir sklypo sutvarkymo planas, vizualizuoti sprendiniai,
projektiniy pasillymy derinimai ir iSvados pateikiami prieduose).

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3 punktu Siuo dokumentu yra koreguojama detaliuoju planu nustatyta
01B, 01C ir 01D sklypo daliy statybos zona, statybos riba, servitutai. Pakeitimai nurodyti bréZinyje Nr.
A105-SOD-DPK-B-01. Kiti Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B ir gretimos teritorijos detaliuoju planu (TPDR
Nr. T00074432), patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr.
1-2145, (su vélesnémis korekcijomis) Zemés sklypui Nr. 01, Sody g. 14, kad. Nr. 0101/0057:234, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai nekeic¢iami.

Statybos zona ir riba

Statinio projekte pastatai planuojami iSlaikant Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente ir detaliajame
plane nustatytg perimetrinio reguliaraus, pusiau atviro uzstatymo tipg. Formuojamos uzdaros ir pusiau
uzdaros uzstatymo struktilros, atitinkancios viso kvartalo vidiniy kiemy erdviy dydzius ir konfiglracija,
charakterj. Paliekamas esamas reljefo perkritimas ir Slaito apzeldinimas, pastatai atitraukiami nuo $laito
keteros — taip iSsaugomi ir iSrySkinami susiformave gamtiniai elementai, panaudojant juos naujos
urbanistinés struktdros formavimui.

Atsizvelgiant j naujai projektuojamy pastaty iSdéstymga sklype, koreguojama detaliuoju planu nustatyta
antZeminé ir poZzeminé 01B, 01C ir 01D sklypo daliy statybos riba, keiciant jg j vieng bendra statybos ribg
ir antZzeminé ir poZzeminé statybos zona keiciant jg j statybos zong. Statybos riba, formuojanti Seiny ir
Sody g. perimetrinj uistatyma, sutampa su sklypo riba. Siaurinéje sklypo dalyje uistatymo zona nuo
besiribojanciy Zzemeés sklypy kad. Nr. 0101/0057:107, Sody g. 6 ir Kad. Nr. 0101/0057:204, Pylimo g. 63,
nuo sklypo ribos atitraukta 5 m ir daugiau, paliekant esamo $laito apZeldinima.

Planuojamy statyti pastaty (statiniy) vieta gali kisti statiniy statybos zonos ribose, iSlaikant reikalingus
priesgaisrinius atstumus, insoliacijos bei natdralaus apSvietimo reikalavimus bei kitus normatyvinius
atstumus tarp pastaty, inZineriniy tinkly ir gretimy sklypy riby.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti
interesai. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ (Zin. 2004, Nr. 23-721; Zin. 2006, Nr. 24-
0) 7emeés sklypuose, kuriuose istoriskai susiklostes perimetrinis uZstatymas, yra taikytina 193! punkte
numatyta iSimtis. Taciau turi bati nepazeisti STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” (TAR 2016-12-12, i. k. 2016-28700) 7 priedo 9.3
punkto reikalavimai.

Norint blokuoti pastatus ant sklypo ribos — gauti rasytinius gretimy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimus (susitarimus), kai tai privaloma pagal STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimus.
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Pav. 4. Kvartalo uZstatymo schema ir vizualizuoti sprendiniai. IStrauka is projektiniy pasitlymy
Servitutai
Atsizvelgiant j statinio projekte numatoma pastaty ir lauko inZineriniy tinkly iSdéstyma bei gautas
prisijungimo prie inZineriniy tinkly saglygas, Siuo detaliojo plano koregavimo projektu yra naikinami du
Zemaés servitutai:
= 1 m?ploto servitutas S2 (bréZinyje pazyméta 01 S2N) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), naikinamas iSnykus servituto batinumui — Sioje sklypo
dalyje nenumatomas inZineriniy komunikacijy tiesimas, planuojami laiptai patekimui j sklypa.
Servituto panaikinimas nesukelia apribojimy kaimyninio sklypo kad. 0101/0057:205 atzvilgiu
ateityje tiesti inZinerinius tinklus savo sklype.
= 242 m? ploto servitutas S4 (bréZinyje paiyméta 01 S4N) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — siilomas naikinti iSnykus jo bGtinumui.
Pagal detalyjj plang TPDR Nr. T00074432 servitutas buvo suprojektuotas planuojamiems
vandentiekio, Silumos ir elektros tinklams praeinamame kolektoriuje. Siuo metu tinklai yra
projektuojami gatvés raudonuyjy linijy ribose pagal iSduotas prisijungimo salygas.
Koreguojami kiti du Zemés servitutai sklype:
=  Koreguojamas 161 m? ploto servitutas S3 (bréZinyje paZzyméta 01 S3), skirtas poZzeminiam elektros
kabeliui tiesti, kei¢iama servituto konfiglracija: ribos ir vieta. Servituto plotas nekeiciamas.
= Koreguojamas 1 189 m? ploto servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — keiciama servituto konfiglracija: ribos, vieta ir plotas,
padalinant jj j tris atskirus Zemés servitutus:
- 01 S1 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 606 m?;
- 0152 - servitutas — teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 88 m?;
- 01 54 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 595 m?.
Pagal detalyjj plang TPDR Nr. T00074432 servitutas S1 buvo suprojektuotas planuojamiems
vandentiekio, Silumos ir elektros tinklams praeinamame kolektoriuje, taip pat dujotiekio, buitiniy
nuoteky tinklams. Statinio projekte servitutas dalinamas j tris atskirus servitutus, kadangi dalis
tinkly numatomi poZzeminéje stovéjimo aiksteléje techniniame koridoriuje.
Pagal Zemés jstatymo 23 straipsnio 2 d. nuostatas administraciniu aktu pagal patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty ar Zemés valdos projekty sprendinius nustatyty servituty panaikinimas ir
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tikslinimas galimas administraciniu aktu (tokiu bldu, kokiu buvo nustatytas formuojant pertvarkomg
Zemeés sklypa), t.y. rengiant galiojancio teritorijy planavimo dokumento koregavima ar pakeitima. Kadangi
Zemés sklypui Sody g. 14 nustatyti servitutai S1 ir S3 yra nustatyti administraciniu aktu — 2015-04-11
Nacionalinés Zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu Nr. 49SK-660-(14.49.109.), pagal
galiojancio detaliojo plano sprendinius, todél nagrinéjamu atveju servituty S1 ir S3 tikslinimas ( riby, vietos
ir ploto koregavimas) jforminamas administraciniu aktu (tokiu bidu, kokiu servitutai buvo nustatyti
formuojant Zemeés sklypg Sody g. 14), t.y. rengiamu detaliojo plano koregavimu, o po detaliojo plano
koregavimo patvirtinimo - kartu su Zemés sklypo kadastro duomeny pakeitimu.

Civilinio kodekso, Zemés jstatymo ir kity teisés akty nuostatos reglamentuoja servituto nustatymo ir
panaikinimo atvejus bei tvarkga. Civilinio kodekso normos numato galimybe keisti servituto turinj, taciau
Civilinio kodekso nuostatose nenumatyta, kad tuo atveju, jeigu siekiama patikslinti nustatyto servituto
parametrus (ribas ir plotg), tai gali bati atliekama priimant sprendima dél nustatyto servituto pakeitimo /
tikslinimo. Nagrinéjamu atveju detaliojo plano koregavimu nesiekiama panaikinti esamus nustatytus ir
suprojektuoti naujus nustatomus servitutus, patikslinty riby ir ploto servitutai S1 ir S3 — tai tiems patiems
vieSpataujantiems daiktams tinkamai naudoti (tam pacdiam tikslui) jau nustatyti servitutai, kuriy
parametry patikslinimas jforminamas administraciniu aktu, - priimant sprendimg panaikinti ir i$ karto
nustatyti patikslinty parametry servitutus S3, 01 S1, 01 S2, 01 S4.

Siekiant uztikrinti Zemés sklypo dalies, kurios naudotojas yra UAB ,,MIKOTELGROUP”, ir joje esanciy
bendrovés nuosavybés teise valdomy pastaty tinkama naudojima, yra siillomas naujai nustatyti kelio
servitutas:
= (01 S5 — kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), plotas — 1036 m?. Vie$pataujantis daiktas — pastatas — vie$butis su maitinimo
ir administracinémis patalpomis ir loSimy sale, unikalus Nr. 1096-5016-3014.

Siekiant uztikrinti privacios nuosavybés teise kito asmens valdomoje 8820 kv. m ploto Zemés sklypo,
0101/0057:234 Vilniaus m. k.v., Sody g. 14, Vilnius, esanciy statiniy tinkama naudojima, yra sitlomas
naujai nustatyti kelio servitutas:
= (01 S6 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), plotas — 309 m2. Vie$pataujantis daiktas- privadios nuosavybés teise kito
asmens valdomoje 8820 kv. m ploto zemés sklypo, 0101/0057:234 Vilniaus m. k.v., Sody g.
14, Vilnius, dalyje esantys statiniai. Servitutas skirtas privaziuoti aptarnaujanciam ir
specialiajam transportui prie privacios nuosavybés teise kito asmens valdomoje 8820 kv. m
ploto Zzemés sklypo, 0101/0057:234 Vilniaus m. k.v., Sody g. 14, Vilnius, dalyje esanciy
statiniy.

Apsaugos zonos ir jy plotai bei joms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos sklype bus
nurodomos statinio techninio projekto metu vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymy
reikalavimais, ir nurodomos rengiant naujas kadastro duomeny bylas bei jraSomos j Nekilnojamojo turto
registra. Statinio projekto suvestinis inZineriniy tinkly planas pateikiamas byloje.

Jvaziavimy j sklypg vieta

Detaliojo plano koregavime paliekami esami galiojanciu Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14b ir gretimos
teritorijos detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014-12-03 sprendimu Nr. 1-
2145 (TPD reg. Nr. T0O0074432), suplanuoti jvaziavimai. Nauji jvaziavimai j Zemés sklypa neplanuojami.
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Pagrindinis automobiliy stovéjimo bidas islieka pozeminis, statinio projekte planuojamos kelios

antze

minés automobiliy stovéjimo vietos vieSbucio reikméms. Kiti susiekimo sprendiniai nekoreguojami.

Gaisrinés saugos sprendiniai

Statin

|| KORPUSAS F
TURIS - ~5737 m
\

io gaisrinés saugos sprendiniai:
Statiniy funkcinés grupés: korpusai A-K— P.1.3 Daugiabuciai gyvenamieji namai; P1 ir P2 — P.2.7
Automobiliy saugyklos.
Pastato atsparumo ugniai laipsnis: A-K—1, P1ir P2 — 1.
Gaisro apkrovos kategorija: A-K: — 1, P1ir P2 — 1.
Kategorija pagal gaisro pavojy — nenustatoma.
Zmoniy skaicius kiekviename korpuse: A-K <100, P1<100, P2<100.
Auksciausio auksto grindy altitudé nuo Zemiausios nesiojamy gaisriniy kopéciy pastatymo prie
pastato altitudés, m: A..K — =14,90 (kintama nuo 9 m iki 14,9. Skaiiavimuose vertinama
didzZiausia).
Zemiausio poZeminio auk$to grindy altitudé, matuojama nuo gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy privaZziavimo prie pastato pavirSiaus Zemiausios altitudés: P1 —-0,7 m, P2 -3,5 m.

Pastato aukstis iki karnizo nuo Zemiausios Zemés pavirSiaus prie pastato, m: kintamas nuo 14,0 iki
20,0 m.

ORPUSAS K
URIS - ~4571 m?
ZTATYMO PLOTAS —282,3 m{
ENDRAS PLOTAS~G71,48m?

KORPUSAS J

URIS - ~4258 m?®
UZTATYMO PLOTAS - ~332 mq
BENDRAS PLOTAS =646, 16m?

KORPUSAS H
[TURIS - ~6719 m?
UZTATYMO PLOTAS - ~430 m3j
BENDRAS PLOTAS~1151,25m7

UTOMOBILIU SAUGYKLA P2
URIS - ~12863 m?
ENDRAS PLOTAS - ~3210 m?

ORPUSAS G

URIS - ~1329 m*
ZTATYMO PLOTAS~180,72m7
ENDRAS PLOTAS ~277 71 m?

UTOMOBILIYJ SAUGYKLA P1
URIS - ~6740 m?
[BENDRAS PLOTAS - ~1853 m}

ORPUSAS A

URIS - ~5601 m®
ZTATYMO PLOTAS ~336,28m?
ENDRAS PLOTAS -~895.74m3

\WZTATYMO PLOTAS 2422, 58m
|BENDRAS PLOTAS-1065.03m?

ORPUSAS B

URIS - ~13890 m®
ATYMO PLOTAS - ~699 m?

ENDRAS PLOTAS~2223, 09m?

ORPUSAS E
URIS - ~963 m?
ZTATYMO PLOTAS -203,03mq
ENDRAS PLOTAS ~202 32m?

ORPUSAS D
URIS - ~4720 m®
ZTATYMO PLOTAS - ~318 m7
ENDRAS PLOTAS ~796,42m*

ORPUSAS C

URIS - ~5702 m?
ZTATYMO PLOTAS - ~324 m?
BENDRAS PLOTAS~924 59m?

— —

Pav. 5. Tiriy schema

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Zin., 2010, Nr. 146-7510) ir Gaisrinés saugos

normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (TAR, 2014-02-10 i. k. 2014-01364) nuostatomis sklype
numatoma:

1.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti. Pastatams nustatomas 20
I/s vandens debitas gaisrui gesinti. Gesinimo trukmé - 2 valandos. Gaisro gesinimas uztikrinamas i$
keturiy naujai projektuojamy gaisriniy hidranty kiekvienam pastaty iSorés perimetro taskui ne
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didesniu kaip 200 m pasiekiamumu. Projektuojami tusti antZeminiai gaisriniai hidrantai su
atskiriamaisiais jtaisais (C tipas). Hidrantai jrengiami Ziediniame, | patikimumo kategorijos
vandentiekio tinkle nearciau kaip 5 m nuo pastaty sieny ir ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios
dalies krasto.

2. Gaisrinés technikos privaZziavimo keliai. PrivaZiavimui prie pastaty ir gaisriniy hidranty naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai. Automobilinéms kopécioms pastatyti prie daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty keliai neprojektuojami, nes pastaty auksciausio auksto grindy alt. nevirsija
15 m. PrivaZiavimai prie pastaty ir gaisriniy hidranty keliai numatomi ne siauresni kaip 3,5 m
laisvo pravaziavimo plocio. Prie pastaty privaziavimas numatomas ne didesniu kaip 25 m
atstumu. Keliy aukstis numatomas nemazesnis kaip 4,5 m. Aklakeliy nenumatoma. Numatyta
12x12 m apsisukimo aikstelé prie C korpuso. Tarp pastaty ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti nenumatoma sodinti medziy ar statyti kity kliGc¢iy. Aikstelés ir keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti numatomi visada laisvi (esant poreikiui
projektuojami specialls Zenklai) (privaZiavimo keliai pateikiami bréZinyje Nr. 396-SOD-00-TP-
SP_01.1).

3. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas:

a. MatZiausi prieSgaisriniai atstumai nuo pastato ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio pateikiami lenteléje:

Pastato Atstumas, m, iki pastato, kurio ugniai atsparumo
atsparumo ugniai laipsnis yra
laipsnis I II 111
I 6 8 10

b. Salia A korpuso yra esamas pastatas | atsparumo ugniai laipsnio iki kurio neislaikomas atstumas,
todél A korpusas nuo gretimo pastato atskiriamas REI 180 sienomis.

c. Korpusai A, B, C projektuojami kaip vienas gaisrinius skyrius, todél tarp jy atstumai nevertinami.
Korpusai D-K projektuojami kaip vienas gaisrinius skyrius, todél tarp jy atstumai nevertinami.
Salia H, G, F korpusy yra esami garazai, |l atsparumo ugniai laipsnio. Normatyviniai atstumai 8
m i$laikomi. Salia K korpuso yra esamas pastatas iki kurio i$laikomas atstumas 8 m (atstumas
mazinamas 20 proc., nes Zarnos ilgis iki tolimiausio tasko pastate nevirsija 100 m).

4. Atstumas iki artimiausios PGT. Artimiausia Valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda
(I-0ji komanda, Svitrigailos g. 18 Vilnius) nuo projektuojamy pastaty nutolusi maZiau nei 2 km
atstumu.

Sprendiniy viesinimas

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalimi informacija visuomenei apie Sioje dalyje
nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta
supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procedury tvarka.
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