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AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-07-07 jsakymas

Nr. A30-2381/21 ,,D¢l leidimo koreguoti teritorijos prie MeSkeriotojy g. 22 detaliojo plano sprendinius
sklype (kadastro Nr. 0101/0011:219) inicijavimo pagrindu® bei planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti. 2021-09-02 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.
A615-89/21. Planavimo iniciatorius - privatus asmuo.

Gautos teritorijy planavimo sglygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021-09-21 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG1841809.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2021-09-14 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG192428.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM 2021-09-15 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG192643.

Aplinkos apsaugos agenttiros 2021-09-09 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG191955.

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2021-09-14 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG192462.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2021-09-15 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG192564.

AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2021-09-07 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG191686.

AB ,,Telia Lietuva* 2021-09-10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG192104.

Planavimo tikslai ir reikalavimai:

koreguoti teritorijos prie Meskeriotojy g. 22 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
tarybos 2000 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 147 ,,Dél teritorijos prie Meskeriotojy g. 22 detaliojo
plano tvirtinimo*, sprendinius sklype (kadastro Nr. 0101/0011:219) inicijavimo pagrindu: nekeiciant
zemés sklypo riby, dydzio ir naudojimo paskirties, nustatyti vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos naudojimo biida, tvarkymo ir naudojimo rezimg, privalomuosius ir papildomus
zemés naudojimo reglamentus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais §i teritorija yra funkcingje
zonoje ,,mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona.

I. Esamos biuklés analizé

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, T00086338 (mazo
uzstatymo intensyvumo zona; didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3 aukStai; didZiausias
leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus — 10 m; uzstatymo tipas — vd; didZiausias
leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,4; didZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 20%;
maksimalus biisty skaicius sklype — 2) sprendiniais, sklypas patenka j Funkcing zong RUK-1-4,
kuriai nustatytas tekstinis reglamentas 32 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.
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Sioje teritorijoje 2000-12-20 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 147 buvo patvirtintas
Teritorijos prie MeSkeriotojy g. 22 detalusis planas. Pagal kurj §i teritorija buvo priskirta rekreaciniy
misky zonai ir statyba galima tik Svajoniy-Meskeriotojy gatviy sankirtoje.

Patikslinus Valstybiniy misky ribas, detaliajame plane suplanuotos teritorijos tik dalis pateko j jy
Zona.

Esama padétis

Planuojamas sklypas yra rytinéje Vilniaus dalyje, Antakalnio seniiinijoje, netoli MeSkeriotojy
gatvés. Sklypo plotas 1277 kv.m. Nuo Meskeriotojy gatvés sklypa skiria kitas sklypas, o pietiné sklypo
riba ribojasi su valstybinio misko riba. Ivaziavimas j sklypg yra i§ rytinés pusés nuo Meskeriotojy gatvés
esancio privaziavimo. Sklypo paskirtis yra kita, suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
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Sklype vertingy medziy néra, tik krimoksniai.
Sklypo reljefas lygus.
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Kulturos vertybiy sklype néra.
InZineriniu pozitriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, vandentiekio, nuoteky tinklai.

I1. Architektiiriniai sprendiniai
Sklypo Meskeriotojy g. kad. Nr. 0101/0011:219 statybos reglamentai parinkti vadovaujantis
2021-06-08 priimtu Vilniaus miesto bendruoju planu T00086338.
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibuéiy gyvenamuyjy pastatu;
Leistinas pastaty aukstis — 10 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 116 m;
Uzstatymo tankis — 20%;
Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaicius — iki 3.
Maksimalus buty skai¢ius sklype — 2 vnt.
Sklype yra servitutas 1S (476 kv.m ploto), skirtas esamy tinkly apsaugos zonai:
222. Servitutas — tiesti, aptarnauti, naudoti komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Sklypui taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:
1. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
2. Viesyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);
5. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos
zona ,,E%).
II1. Transporto sprendiniai
Ivaziavimas | sklypa yra i§ rytinés pusés nuo Meskeriotojy gatvés esancio privaziavimo.
Privaziavimas yra esamas, jungiantis Meskeriotojy gatve su Svajoniy gatve.
Projektuojamame sklype numatomos dvi-trys automobiliy parkavimo vietos Salia pastato ir
viena — pastate.
Meskeriotojy gatvé yra D1 (esamos aSys) kategorijos gatve, atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy yra 20 m. Pravaziavimo juosta yra 6 m.

Dujotiekio tinklai
Planuojamy sklypy detaliojo plano dujotiekio dalis yra parengta vadovaujantis AB
,Energijos skirstymo operatorius® 2021-09-07 Planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti REG191686.

Elektrotechnikos dalis. Lauko elektros tinklai
Elektros energijag numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,
pagal i8duotas Teritorijy planavimo salygas 2021-09-07 Nr. REG191686.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas
Planuojamo objekto apripinimas geriamu vandeniu planuojamas pagal iSduotas detaliojo
planavimo UAB ,,Vilniaus vandenys* Nr. REG192564, 2021-09-15.
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Lietaus nuotekyné
Lietaus nuotekos nuo planuojamo sklypo planuojamos surinkti savame sklype. Kitose
projekto stadijose lietaus tinklai turi biiti tiesiami i§ Vakary Europoje pagaminty ir LR sveikatos
apsaugos ministerijoje aprobuoty vamzdziy bei fasonyno.

Lauko elektroniniy rysiy tinklai
Lauko elektroniniy rysiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy
planavimo salygas 2021-09-10 Nr. REG192104.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai
1. Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
IIT skyrius:
I skirsnis - Aerodromo apsaugos zonos (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,E*);
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos;
VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos;
X1 skirsnis - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

2. Statybos riba ir statybos zona planuojama taip, kad nepatekty j sanitarinés apsaugos bei
apsaugos zonas.

3. Geriamas vanduo bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Sklype biisimame
pastate turi biiti numatytos techninés galimybés padidinti karSto vandens temperatiirg ¢iaupuose iki
60 C, remiantis Lietuvos higienos normos HN 24:2003 “Geriamojo vandens saugos ir kokybes
reikalavimai® 26.2 punkto reikalavimais. Pastatams statybos uzbaigimo metu turi biiti atlikti
triukSmo, apSvietimo, geriamojo vandens kokybés tyrimai pastatuose/aplinkoje ir jy rezultatai
pateikti statybos uzbaigimo komisijai.

Ukio ir buities nuotekos bus centralizuotai surenkamos ir nuvedamos j miesto tinklus. Gatviy
pavirSings ir lietaus nuotekos bus surenkamos j gruntg, kadangi Sioje teritorijoje néra miesto lietaus
nuotekynés tinkly.

4. Projektuojamas statinys bus suprojektuotas taip, kad uZztikrinty natiiraly apSvietimg ir
nedaryty neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy ar statomy pastaty insoliacijai ir
natliraliam apSviestumui - projektuojamas uzstatymas Zemas ir visur i§laikomi norminiai atstumai
iki sklypo riby.

5. Radiotechniniy objekty poveikis:

Artimiausiu 300 m spinduliu néra veikian¢io judriojo radijo rySio bazinés stoties.
Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo
atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamuose zemeés sklype elektromagnetinio
lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verc¢iy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés
sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés
stebéseng, kad biity uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés vir§ys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy
dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy
stoCiy iSdéstymo specialyjj plang, 2008-04-23, Nr. 1-449, nuo planuojamos teritorijos esama baziné
stotis yra nutolusi iki 1 km, tod¢l ji per toli, kad daryty neigiama poveikj planuojamam objektui.
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6. Projektuojamame sklype numatomos iki 4 automobiliy stovéjimo vietos automobiliy
stoveéjimo aikSteléje Salia pastato ir garaze. Jos iSdéstomos tap, kad nedaryty neigiamos neleistinos
jtakos esamiems ir planuojamiems pastatams.

V. Aplinkosaugos sprendiniai
1. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo saglygos:
IIT skyrius:
I skirsnis - Aerodromo apsaugos zonos (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,E*);
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos;
VI skirsnis — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos;
XI skirsnis - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos.

2. Teritorija patenka ] nacionalinius migracijos koridorius, kurioje yra gamtinio karkaso
geomorfologiniai elementai: III vir§salpinés terasos. Sklype vertingy medziy néra, auga pieva su
krimoksniais. Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostatais", patvirtintais 2007-02-14 LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-96, zemés sklypo uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto
(planuojamas 20%).
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3. Sklype yra numatytas norminis priklausomyjy zeldyny plotas — po 25%.

VI. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Gyvenamieji bei visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus privalo biiti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny t.y. prieSgaisrinius atstumus. Detaliojo plano sprendiniuose numatomui
gyvenamajam pastatui nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy
atstumy reikalavimus yra pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali buti kei¢iami bei jgyvendinami techninio projekto
rengimo stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klas¢ taip, kaip tai iSdéstyta Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.
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Rengiant statinio techninj projekta turés buti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytos sglygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Privaziavimas prie
sklypo yra 3,5 m plocio.

200 m spinduliu yra bent 2 gaisriniai hidrantai.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos —
Vilniaus APGV 6-osios komandos, esancios Vileisio g. 20A, Vilniuje — 3,7 km.

Architekté D. Vys$niauskiené
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