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DETALIOJO PLANO KEITIMAS — SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-20-587.

Esamos biklés vertinimas — tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos
gretimybémis ir priedais — pateiktas 2020-12-18 TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG163243.
Teritorijos tarp Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy keitimo
koncepcijos ir SPAV atrankos galutinés iSvados dokumentai TPDRIS sistemoje pateikti 21-08-
30, Nr. REG190598.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2020-10-02 jsakymu Nr. A30-2460/20, Planavimo darby
programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: keisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2004 m. birzelio 23 d. sprendimu Nr. 1-452 , Dél Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy
keitimo ir teritorijos tarp Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy
tvirtinimo* patvirtinto teritorijos tarp Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano (registro
Nr. T00054759, senas Nr. 1440) sprendinius inicijavimo pagrindu, keic¢iant zemés naudojimo biidus
bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. T00056038, senas Nr. 1881), zr. projekto grafine dalj.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2021 m. balandzio 19 d.
sprendimu Nr. 30-1028/21 pritaré Teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo
plano keitimo koncepcijai (zr. prieduose).

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:
Sklypo plotas - 10530 m?; sklypo dalis Nr. 1.1 — 4168 m?, Nr. 1.2 — 3448 m?; Nr. 1.3 — 2914 m?.

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinkantis Bendrajame plane (reg. Nr.
T00056038) nustatyta ,,miesto centro, svarbiausiy lokaliy miesto centry* reglamentavima.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita.
Zemeés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties
teritorijos (V):
= sklypo dalyje Nr. 1.1: prioritetinis - visuomeninés paskirties teritorijos (V); kitas galimas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
= sklypo dalyje Nr. 1.2: prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kitas
galimas — visuomenings paskirties teritorijos (V).
= sklypo dalyje Nr. 1.3: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
UZstatymo reglamentai:
maksimalus leistinas pastaty aukStis: < 105,00 m, maks. altitudé <212,50 m, < 28 aukstai;
= sklypo dalyje Nr. 1.1: < 26,50 m, maks. altitudé < 134,40 m, < 7 aukstai;
= sklypo dalyje Nr. 1.2: < 105,00 m, maks. altitudé¢ <212,50 m, < 28 aukstai;
= sklypo dalyje Nr. 1.3:
zonoje A - < 61,50 m, maks. altitudé < 169,50 m. < 18 auksty;
zonoje B1 - < 56,00 m, maks. altitudé < 164,00 m., < 16 auksty;
zonoje B2 - <49,00 m, maks. altitudé < 157,00 m., < 13 auksty;
zonoje C - < 40,50 m, maks. altitudé < 148,50 m., < 10 auksty.
uzstatymo tankis - < 89 %. Uzstatymo tankio rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiskai
pagal nustatomus reglamentus sklypo dalyse 1.1., 1.2. ir 1.3:
= sklypo dalyje Nr. 1.1 - < 89 %j;
= sklypo dalyje Nr. 1.2 - <91 %;
= sklypo dalyje Nr. 1.3 - <85 %,
uZstatymo intensyvumas: < 6,10. Uzstatymo tankio rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas
aritmetiskai pagal nustatomus reglamentus sklypo dalyse 1.1., 1.2. ir 1.3:
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= sklypo dalyje Nr. 1.1 - <2,60;
= sklypo dalyje Nr. 1.2 - < 8,90;
= sklypo dalyje Nr. 1.3 - < 7,80.
UZstatymo tipas: auksStybinis uzstatymas (au); perimetrinis uzstatymas (pr);
= sklypo dalyje Nr. 1.1 - perimetrinis uzstatymas (pr);
= sklypo dalyje Nr. 1.2 - aukstybinis uzstatymas (au);
= sklypo dalyje Nr. 1.3 - aukStybinis uzstatymas (au).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, paslaugy paskirties pastatai;
Priklausomuyju Zeldyny norma procentais nuo sklypo/ sklypo dalies ploto - > 10 %;

Esami servitutai: S1 (tarnaujantis) - sklypo naudotojai privalo leisti eiti, vaZiuoti ir tiesti
pozemines komunikacijas zemés sklypo dalimi, plotas - 258 m?.

S2 (tarnaujantis) - sklypo naudotojai privalo leisti eiti, vaziuoti ir tiesti poZemines komunikacijas
zemeés sklypo dalimi, plotas - 354 m?.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminé automobiliy saugykla, antZeminés automobiliy
stoveéjimo vietos.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamame sklype ir jo dalyse nustatomi keli galimi Zemés
naudojimo buidai. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo rengimo taisykliy 2 priedu,
prioritetiniu Zzemés naudojimo biidu laikomas pirmuoju sklypo ir jo dalies reglamentuose jraSytas
zemés naudojimo biidas, Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazymétas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodyta erdvinio objekto spalva.

Planuojamame sklype Lvovo g. 25 uzstatymo papildymas planuojamas Siauringje sklypo
dalyje - Nr. 1.3. Detaliuoju planu tikslinamos reglamentinés ribos tarp atskiry sklypo daliy,
atitinkamai perskaiciuojant galiojanc¢iu detaliuoju planu (reg. Nr. T00054759) sklypo dalyse Nr. 1.1
ir Nr. 1.2 nustatytus reglamentus pagal sklypo daliy plotus.

Sklypo dalyje Nr. 1.3 tiiriy kompozicija ir Krokuvos g. uzstatymo linija konkretizuojama
pagal architektiirinio konkurso rezultatus ir techniniu projektu, atsizvelgiant | Urbanistinés kalvos
(uzstatymo aukstingumo parametry) studijos rezultatus ir rekomendacijas, iSlaikant urbanistinés
kalvos formavimo principus, nepazeidziant Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vertingyjy savybiy
bei nepabloginant natiiralaus apsvietimo salygy gretimybéje stovintiems gyvenamosios paskirties
pastatams.

Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklype projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai‘
reikalavimais, iSskyrus aukStybiniy pastaty statybg pagal Sio priedo 1.4 punkts. Besiribojanciy
zemés sklypy (teritorijy) savininky sutikimai privalomi atvejais, nurodytais STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas‘ 7 priede.

PoZeminis uzstatymas planuojamoje teritorijoje galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo, STR 1.05.01:2017 7 priedo, STR 2.02.02:2004 3 priedo reikalavimais.

Planavimo sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2020-11-27
gautas planavimo sglygas Nr. REG161154 ir neprieStarauja teritorijoje galiojantiems teritorijy

planavimo dokumentams, bendrojo plano (reg. Nr. T00056038) ir saugomy kultiros paveldo
vietovés ir apsaugos zonos reglamentams.

Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant j ,architektiirinés/ urbanistinés kalvos‘
formavimo principus, apibréztus Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir
Kalvarijy g. detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos, reg. Nr.
T00060333, bei Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir Kalvarijy g. detaliojo
plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etapo (teritorijos tarp Lvovo,
Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy g.), reg. Nr. T00060397, sprendiniais.
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Urbanistiniy parametry studijos Il etape konstatuota: iSmagrinéta teritorija yra ypatingoje
urbanistinéje situacijoje, kurioje galioja Vilniaus miesto BP pagrindinio bréZinio tekstinio
reglamento Nr. 5 teiginys: ,, Teritorijos uzstatymo reglamentus galima virsyti esant aiSkiai
deklaruotam viesam interesui, ir iSskirtiniam pagrindimui bei pritarus savivaldybés tarybai“. Sioje
urbanistiniy parametry studijoje yra jrodyta, kad, siekiant iSvengti galimos nepilnavertés galutinés
urbanistinés iSraiSkos formuojamame moderniajame sostinés centre Vilniaus miesto BP
sprendiniuose bendruoju atveju nurodytq maksimalaus uZstatymo intensyvumg Ul sklypuose umax
< 3,0 isnagrinétoje miesto centro dalyje biitina didinti.

Siekiant jvertinti galimus aukStuminés dalies sklypo dalyje Nr. 1.3 parametrus, parengtas
mokslinis darbas ,,Sklypo Vilniuje, Lvovo g. 25 uzstatymo aukStingumo parametry studijos*
(rengéjai — doc. dr. D. Dijokiené, doc. dr. I. Alistratovaité — Kurtinaitien¢, dr. M. Cirtautas, Vilnius
Tech Urbanistikos katedra, 2021 m.). Detaliojo plano reglamentai nustatyti vadovaujantis $ios
studijos iSvadomis ir rekomendacijomis - sklypo dalyje 1.3 nustatytos skirtingo aukscio
reglamentinés statybos zonos, atsizvelgiant | Gedimino pilies bokSto, administracinio pastato
,»,Mazoji Buré ir daugiabucio pastato (Kalvarijy g. 26) formuojamus vizualinius $esélius; mokslinio
darbo iSvados pateikiamos prieduose.

Planuojamam uzstatymo papildymui architektirinés idéjos konkurso budu parengti
priesprojektiniai pasitilymai (aut. ,,Arrow architects*), kuriuose komponuojami keliy auksciy turiai,
skaidomi ] atskirus korpusus su ant stogy formuojamomis nominaliosiomis erdvémis (zr. 1 pav.).
Sitloma regeneruoti viding kvartalo teritorijg, iSsaugant bei iSrySkinant susiformavusius pésciyjy
rySius, sukuriant poilsio erdve verslo centro darbuotojams ir lankytojams, gretimy teritorijy
gyventojams; https://www.vz.lt/nekilnojamasis-turtas-statyba/2022/01/13/eastnine-ketvirtosios-
bures-pletrai-pasirinko-danijos-arrow-architects-ideja

1 pav. prieSprojektiniy pasitilymy vizualizacijos (aut. ,,Arrow Architects)

Kintamo aukstingumo tarinis papildymas sklypo dalyje Nr. 1.3, planuojamas esamo
aukstybinio ,,urbanistinés/ architekttirinés kalvos“ uzstatymo kontekste, nedaro esminio neigiamo
poveikio Vilniaus senamiesC¢io (u. k. 16073) saugomoms panoramoms, vizualiniams rySiams,
gamtos ir uzstatymo santykiui i§ nustatyty aktualiausiy miesto apzvalgos taSky nuo Gedimino
kalno, Sv. Jony varpinés ir Subaciaus apzvalgos aiksteliy (Zr. prieduose).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimu
Nr. 1-972 patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (reg. Nr.
T00086338; zr. 2 ir 3 pav.). Planuojama teritorija priskirta pagrindinei centro zonai (CEN-8-5 ir
CEN-8-6, zr. 1 pav.), kurioje galimi daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy (G2),
komercinés paskirties objekty (K), visuomeninés paskirties (V), rekreaciniy (R), bendro naudojimo
(B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy (I2), atskiryjy zeldyny (E) teritorijy naudojimo
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btudai. Nustatytas vyraujantis auks$ty skaiius - 7 a., didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo
Zemés pavirSiaus - 105 m.; reglamentuotas didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis - 80 %;
uzstatymo intensyvumo rodiklis — 5,0, galimi uzstatymo tipai - perimetrinis reguliarus uzdaro tipo
(pr_u), nepilnai uzdari (pr_a) kvartalai ir auk$tybinis uZstatymas (au). Kultiros paveldo dalyje
pazyméta priemiesCio dalis - urbanistinés kalvos zona, kurioje galimas maksimalus urbanistinés
struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj, galimos vertikalios dominantgs,
iSlaikant "urbanistinés kalvos" principus. Nustatytas vyraujantis (foninis) uzstatymo aukstis - 25 m,
didziausias galimas aukstis iki 20% teritorijos ploto — nuo 37 m iki 130 m.
Ef il ¥ [ CEN-B2 - PSS B '

2 pav. IStrauka i§ BP Pagrindinio brézinio 3 pav. IStrauka i§ Vilniaus senamiesc¢io vizualinés
(SenamiesCio, NaujamiesCio, Snipiskiy, Zvéryno apsaugos pozonio (priemiesCiy teritorijy) zonavimo ir
senilinijos) reglamenty schemos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas“. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2021-08-12 priémé galutinj sprendimg, kad ,,Teritorijos tarp
Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy keitimo* (TPD Nr. K-VT-13-20-
374) sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Vadovaujantis VMSA Miesto tkio ir transporto departamento 2020-11-30 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG161312 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo
plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai, Pagrindiniame brézinyje integruoti - parengto ,,Administracinio
pastato Lvovo g. 21A, Vilniuje statybos projekto” (rengéjas — UAB ,,Architektiiros kiirybiné
grupé“, PV N. P ) sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorijg ribojan¢iomis D kategorijos
gatvémis. ISlaikomos esamos Lvivo (buv. Lvovo), Giedraiciy ir Krokuvos gatviy raudonosios
linijos. Visose teritorija ribojandiose gatvése jrengti (esami) péséiyjy Saligatviai. Siaurés rytuose,
tarp planuojamos teritorijos ir kaimyninio zemés sklypo Kalvarijy g. 26 (k/Nr. 0101/0032:1021)
riby, valstybinés Zemés ruoze jrengtas 3-4 m ploCio pésCiyjy pra¢jimas, kertantis planuojamag
teritorijg ir sujungiantis Krokuvos ir Lvivo gatves. Pra¢jimui zemés sklype Lvovo g. 25
jregistruotas 258 m? servitutas S1 (tarnaujantis), suteikiantis teise¢ eiti, vaziuoti ir tiesti pozemines
komunikacijas zemés sklypo dalimi.
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Dviraciy taky tinklo plétra, numatyta Specialiajame plane (zr. 4 pav.)., yra i§ dalies
jgyvendinta - detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje fiksuojama esama raudono asfalto rajoninio

dviraciy tako E2 trasa GiedraiCiy gatvéje.
; -

Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dvira€iy takas 2014-2020m
=== Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dviratiy takas 2014-2020m

= Rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m

\

4 bav. IStrauka i§ Vilniaus m. dviraciy taky specialiojo plano brézinio Nr. 4

Detaliuoju planu paliekami esami jvaziavimai/ iSvaziavimai i§ Giedrai¢iy ir Lvivo gatviy -
esamos eismo jungtys, susietos su planuojama teritorija; Krokuvos gatvéje tikslinamos esamy
dviejy jvaziavimy/ iSvaziavimy vietos. [vaziavimy ir i§vaziavimy vietos ir techniniai parametrai
konkretizuojami techninio projekto etape, gavus prisijungimo salygas bei vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliy stovéjimas planuojamas sklypo ribose, pozeminése saugyklose, paliekant
galimybe jrengti laikino sustojimo antzemines automobiliy vietas/ aikSteles, laikantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
»Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" reikalavimy. Jvaziavimy j poZemines saugyklas,
antzeminiy automobiliy stovéjimo vietos ir jy parametrai konkretizuojami techniniu projektu,
iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties

pastaty.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano sprendinivose grafiné inzinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama.
Inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iskélimas i§ uzstatymo
zonos sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy imoniy
technines salygas. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos galioja iki $iy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu, sklype Lvovo g. 25
bei teritorijg ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy ir elektros
kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinklai.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly bei jiems galiojanciy apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo sglygy iSdavimo:

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus* 2020-11-16 salygy Nr. REG159838
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos® ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos* apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy zemos jtampos pozeminiy
elektros tinkly ir dujy jvady. Planuojamos teritorijos pietrytiniame kampe yra elektros energijos
skirstomasis punktas Nr. SP205 ir transformatoriné Nr. 2277, o Siaurés vakariniame -
transformatoriné Nr. TR2276; inzineriniai jrenginiai integruoti j esamg uzstatyma. Skirstomojo
punkto SP205 aptarnavimui registruotas esamas servitutas (S2; tarnaujantis) — sklypo naudotojai
privalo leisti eiti, vaziuoti ir tiesti pozemines komunikacijas. Techninio projekto etape, gavus
technines sglygas, bus sprendziama dél sklypo dalyje Nr. 1.3. esamos transformatorinés Nr. TR2276
perkélimo, rekonstrukcijos ar integravimo j planuojama uzstatyma.
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Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés. Techninio projekto stadijoje, konkretizavus
naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy,
sprendziama dél esamy tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai
trukdanciy inzineriniy tinkly ar transformatoriniy iSkélimo/ rekonstrukcijos/ integravimo |
planuojamg uZzstatyma, poreikio, tod¢l detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai
esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos avininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Vadovaujantis AB .,Vilniaus vandenys* 2020-11-27 salygomis Nr. REGI161114
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10 skirsnio
»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél esanciy vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly. Pagrindiniame brézinyje pazymétos GiedraiCiy ir Lvovo gatvése nutiesty
magistraliniy d400 mm ir d500 mm diametro nuoteky tinkly apsaugos zonos. Naujy pastaty statyba
apsaugos zonose nenumatoma, sklypo dalyse Nr. 1.1 ir 1.2 jrengtos poZeminés saugyklos, apsaugos
zonose pagal poreikj planuojami gerbiivio tvarkymo darbai; apsaugos zona prie Lvivo gatvés siekia
esama uzstatyma.

Pagal gautas planavimo salygas vandens tiekimas galimas nuo esamy d100 mm
vandentiekio tinkly Salia Kalvarijy g. 26; jvertinti siurblinés pajégumus; esant poreikiui,
rekonstruoti tiek siurbling, tieck vamzdyno skerspjivj. Nuoteky nuleidimas galimas | esamus
nuoteky tinklus Krokuvos gatvéje. Statybos darby metu biitina iSsaugoti vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklus, patenkancius j darby vykdymo zong; uztikrinti nepertraukiama vandens tiekimag bei
buitiniy nuoteky $alinimg esamiems vartotojams.

Lauko gaisry gesinimo sprendiniai konkretizuojami techninio projekto etape (nustatomas
lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens ir hidranty kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai).

Esamiems ir planuojamiems pastatams geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky

Salinimas bus uztikrintas i$ centralizuoty miesto tinkly. Esamiems inZineriniams tinklams nustatyti
zemés naudojimo apribojimai pagal specialigsias zemés naudojimo salygas, pagrindiniame
brézinyje pazymétos magistraliniy tinkly apsaugos zonos. Techninio projekto etape, konkretizuojant
sprendinius ir tikslinant energetinius poreikius, bus gautos prisijungimo sglygos naujy tinkly
projektavimui, esamy inzineriniy tinkly rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, jvertinant ir
iSorés gaisry gesinimo poreikius. Detalusis planas teikiamas derinti su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.
Ivertinus UAB ,.Grinda* 2020-11-23 salygas Nr. REG160476, planuojamai teritorijai galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos® reikalavimai dél esamy pavirSiniy nuoteky tinkly. Pagrindiniame brézinyje
pazymétos GiedraiCiy ir Krokuvos gatvése esanciy magistraliniy d600 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinkly apsaugos zonos, kuriose nauja antZeminé statyba neplanuojama; sklypo dalyse Nr.
1.1 ir 1.2 yra jrengtos pozeminés saugyklos, tinkly apsaugos zonose planuojami gerbivio
sutvarkymo darbai — prieigy kietosios dangos, apZeldinimas, maZzosios architekttiros elementy
jrengimas ir pan. Siaurinéje sklypo dalyje Nr. 1.3 planuojamos poZeminés automobiliy saugyklos
statybos zona patenka j Krokuvos g. esancio magistralinio tinklo apsaugos zong. Techninio projekto
etape, konkretizavus projektuojamy tiriy parametrus ir inzinerinius poreikius bei gavus
prisijungimo salygas, bus sprendziama dé¢l naujy jvady, esamy tinkly rekonstravimo, iSkélimo ar
kolektoriy jrengimo poreikio, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg bitina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
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inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausia
turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Jei dél tam
tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7 punkte nurodyty
priemoniy, pateikus argumentuota pagrindimg pavirSines nuotekas nuo planuojamos infrastruktiiros
galima nuvesti j Lvivo, Daugéliskio ir Krokuvos g. esancius pavirSiniy nuoteky tinklus. Parengti
sprendiniai nustatyta tvarka derinami su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus Silumos tinklai*“ 2020-11-26 planavimo salygomis Nr.
REG160957 (Nr. 20018D), planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos
tiekimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 12 skirsnio
,.Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy“
reikalavimai dél esamy Silumos tiekimo jvady ir greta teritorijos nutiesty tinkly; esami Silumos ir
karSto vandens tiekimo tinklai j planuojamg pastaty statybos zong nepatenka. Techninio projekto
etape bus konkretizuojamos pastaty ir inZineriniy statiniy statybos vietos ir parametrai; naujy tinkly
statyba ar esamy rekonstravimas, kolektoriy jrengimo ar Silumos tiekimo tinkly iSkélimo poreikis
sprendziamas techninio projekto etape, gavus AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ technines salygas.

- Ivertinus Telia, Lietuva, AB 2020-11-17 salygas Nr. REG159905, planuojamai teritorijai
galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,VieSyjy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
elektroniniy rys$iy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos
prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél
detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi servitutai esamiems inZineriniams tinklams.
Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy
ry$iy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14
isakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastrukttros jrengimo, Zyméjimo,
priezitros ir naudojimo taisyklémis®.

- Ivertinus  UAB ,.Vilniaus apS§vietimas™ 2020-11-26 salygas Nr. REG160977,
planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 4 skirsnio
"Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos"
apribojimai. Planuojamg teritorija ribojanciose Lvivo, GiedraiCiy ir Krokuvos gatvése jrengtas
apSvietimas. Pagal gautas planavimo sglygas, esant poreikiui papildomam gatviy apSvietimo
jrengimui, tinklo prijungimas galimas prie esamo apSvietimo tinklo maitinimo punkto MP205
artimiausios atramos; gatviy apsvietimo tinklai neprojektuojami privaciy zemés sklypy ribose.
Projektuojant gatvés apsSvietimo tinklus bitina vadovautis 2016 m Lietuvos standartais LST EN
13201. Gatviy aps$vietimo tinklo jrengimui techninio projekto etape turi biiti gautos UAB ,,Vilniaus
apSvietimas*® prisijungimo sglygos.

4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos
zonos dalyje, Snipiskiy priemiestyje, kuris pradéjo formuotis XVI a.: susiformavo pagrindinés
Snipiskiy priemies¢io gatvés - Ukmergés (dab. Konstitucijos pr. dalis) ir Kalvarijy. XVII-XVIII a.
Snipiskés buvo vienas svarbiausiy Vilniaus keramikos industrijos rajony, veiké plyty, kokliy ir
cerpiy dirbtuvés. Teritorijoje | rytus nuo Kalvarijy gatvés ir j Siaur¢ nuo dab. Konstitucijos
prospekto, buvo molio ir kalkakmenio karjerai, Snipiskése taip pat klestéjo darzininkysté. Tki XIX
a. II p. Snipiskés vystési menkai. Pagal 1875 m. Vilniaus miesto perspektyvinj plang numatyta
Vilniaus miesto plétra §iaurés kryptimi, Snipiskése nutiesta GiedraiGiy gatvé. ki 1938 m
susiformavo dabartinés Krokuvos ir Lvivo gatvés, Snipiskése vyravo sodybinis uZstatymas,
koncentruotas prie pagrindiniy gatviy. Planuojamos teritorijos ribose nesusiformavimo istoriskai
vertingy urbanistiniy strukttiry ar pavieniy kultiros paveldo objekty.
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Po Antrojo pasaulinio karo desSiniajame Neries upés krante prasidéjo urbanizacijos procesas,
sunaikings buvusia Snipiskiy valdy struktiirg, pakeites pirmykstj reljefa. 1964 metais suformuluota
naujo Vilniaus miesto centro deSiniajame krante id¢ja ir tiiriné ,,architektiiriniy kalvy®“ urbanistiné
vizija, kurios autoriai - A. ir V. Nasvyc¢iai, V. Brédikis ir V. E. Cekanauskas. ,,Architektiirinés
kalvos®™ idéja jtvirtinta 1972 — 1973 m. miesto generaliniame plane, o ,Lietuvos® viesbutis,
pastatytas 1983 m, tapo naujojo miesto centro vizualine dominante ir ,,architektiirinés kalvos*
epicentru. 2002-2004 m. suformuotas pagrindinis naujojo miesto centro verslo ir administracijos
kvartalas — Europos aiksté. 2008 m planuojamame sklype Lvovo g. 25 pastatytas modernios
architektiiros aukstybiniy pastaty kompleksas ,,Vilniaus verslo uostas*.
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4 pav. Saltinis A. Magiulis ,, Architektai Algimantas ir Vytautas Nasvy&iai®, 2007 m. , VDA leidykla.

Formuojant desiniojo kranto kalvos metodologija dalyvauja ne tik architektai praktikai, bet
ir mokslininkai. Metodologija transformuojama priklausomai nuo misy socialiniy poreikiy,
ekonominio galingumo bei jvairiy pasaulio metodologijy pazinimo bei nuolatinés jy kaitos.
Konstatuotina, jog $iai teorijai vystantis iSlieka pagrindinis principas - vizualinio identiteto plétra
glaudziai susijusi su vizualinio identiteto iSsaugojimu; tik $iy veiksmy balansas garantuos teigiamus
Vilniaus miesto jvaizdzio kiirimo rezultatus.

Siekiant i§vengti nereguliuojamos plétros, kuri daryty didziausia neigiamg poveikj aplinkai,
miesto identitetui, kultliros paveldui, gamtinei aplinkai, materialiajam turtui, visuomenei ir jos
sveikatai, ir $iy veiksniy tarpusavio sgveikai, 2009 m. liepos 15 d. Vilniaus miesto savivaldybés
taryba patvirtino ,,Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g. ir Kalvarijy g. detaliojo
plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija” (reg. Nr. T00060333), o 2021 m.
balandZio 28 d. — ja konkretizuojancius ,,Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos g.
ir Kalvarijy g. detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etapo
(teritorijos tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy g.)* reglamentus (reg. Nr. T00060397).
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5 pav. Urbanistiniy parametry studija, S] Vilniaus planas, 2009 m.
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Planuojamame sklype Lvovo g. 25 numatomas esamo uzstatymo papildymas sklypo dalyje
Nr. 1.3. aukstybiniu pastatu, iSlaikant ,architekttrinés kalvos® idéja. UZstatymo reglamentai
nustatyti vadovaujantis planuojamai teritorijai parengto mokslinio darbo ,,Sklypo Vilniuje, Lvovo
g. 25 uzstatymo auksStingumo parametry studijos* (rengéjai — doc. dr. D. D , doc. dr. L.
A dr. M. C , Vilnius Tech Urbanistikos katedra, 2021 m.)
iSvadomis ir rekomendacijomis. Moksliniame darbe iSnagrinétos urbanistinés kalvos erdvinés
struktiiros formavimo salygos ir galimybés, pagristos teritorijy planavimo dokumentais, i§saugant
vertingas Vilniaus senamies¢io panoramas ir siluetus, vizualinius rySius tarp atskiry saugomy
teritorijy ir objekty, dominantes bei Vilniaus panoramy daugiaplaniskuma. Vadovaujantis atliktos
studijos iSvadomis ir rekomendacijomis, sklypo dalyje 1.3 nustatytos skirtingo aukscio
reglamentinés statybos zonos (A, Bl, B2 ir C; zr. Pagrindiniame brézinyje), atsizvelgiant |
Gedimino pilies boksto, administracinio pastato ,,Mazoji Buré* ir daugiabucio pastato (Kalvarijy g.
26) formuojamus vizualinius Se$¢lius; mokslinio darbo iSvados pateikiamos prieduose. Kintamo
aukStingumo tiirinis papildymas planuojamas esamo aukstybinio ,urbanistinés/ architektiirinés
kalvos® uzstatymo kontekste, nustatytas galimas auksStingumas nedaro esminio neigiamo
poveikio moksliniame darbe atrinktoms 8 aktualiausioms miesto panoramoms ir pagrindinei
Vilniaus miesto dominantei — Gedimino pilies bokStui, taip pat - Vilniaus senamiescio (u. k.
16073) vizualiniams rySiams, gamtos ir uzstatymo santykiui i§ nustatyty aktualiausiy miesto
apzvalgos tasky nuo Gedimino kalno, Sv. Jony varpinés ir Subaéiaus apzvalgos aiksteliy (Zr.
prieduose).

Vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2020-15-15
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG162851, detaliojo plano sprendiniuose

jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, remiantis Kultliros vertybiy
registro duomenimis (kvr.kpd.It); planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus 1 skirsniu
»Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos“. TPDRIS ,,Esamos biiklés vertinimo dokumentuose® — aiskinamajame
raste (zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG163243, 2020-12-18) iSnagrinéta
istoriné-kartografiné medziaga, kvartalo ir planuojamos teritorijos urbanisting raida.

Planuojama teritorija yra Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vizualinés apsaugos
pozonyje (zr. 6 pav.), kuris apibréztas Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo 11 straipsniu: ,,uz kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais
daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje
veiklg, galincig trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objektq “.

Senamies¢io apsaugos zona apibrézta Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialiojo
psaugos zonos riby plano (reg. Nr. T00053354) sprendiniais.
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Planuojamai teritorijai galioja pasaulinio paveldo objekto - kultiiros paminklo U1P -

Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas. Zemés sklypas
p_atka apsaugos zong r 3A — ..Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukStingumas)":

N

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistinés teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. %

3B Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO — KULTUROS PAMINKLO UIP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS.

. 5 SN 2 Ao
7 pav. Istrauka i$ laikinojo apsaugos reglamento grafinio priedo

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiesCio istoriSkai susiformavusias panoramas ir
siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiesCio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj
trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty
senamiescio apzilros viety paCiame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Laikinuoju apsaugos dokumentu apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:

o Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukstingumq ar apimtj, kurie, Ziurint i§ senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy
ivaziavimo trakty bei is apZiiros viety:

- savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq
kultitros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektq ar
Ju grupe;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;

- keisty senamiescio siluetq;

- biity matomi i senamiescio gatviy ir aikSciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju,).

o Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje,
jeigu, Zidrint iS apzZiiiros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiros paveldo
objekto ar jy grupés iki statinio bus lygus arba mazesnis uz matomg saugomo kultiiros paveldo
objekto ar jy grupés horizontaligjq dalj/matymo kampg. Matoma saugomo kultiros paveldo
objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar reljefas. Zeldynais uzstojama
saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma Sio objekto dalimi.

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
specialiojo plano patvirtinimo.

Pacioje teritorijoje ir artimiausioje gretimybéje néra kultiiros paveldo objekty, kuriems biity
nustatytas apsaugos statusas, teritorijoje nesusiformavo istoriskai vertingy urbanistiniy uzstatymo
struktliry, néra kultiros paveldui priskirting objekty, todél neigiamos pasekmés apylinkése
esancioms kultiiros paveldo vertybéms yra mazai tikétinos.

Gretimose  funkciSkai  susijusiose  teritorijose = NKV  Registro = duomenimis
https://kvr.kpd.1t/#/static-heritage-search, registruoti nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai:
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1) Snipiskiy dalis, vad. Skansenu (u. k. 12599);
2) Pastatas (u. k. 31190);
3) Namas (u. k. 44935).

L2

Ay
3
8 pav. Istrauka i§ Kulttiros Vertybiq registro, 2020 m; Saltinis: www.kpd.It

Planuojamai teritorijai galioja Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiu
registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas
— teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (toliau - Specialusis planas; reg.Nr. T00053354;
patvirtintas 2010-10-18 LR kultiros ministro jsakymu Nr. [V-512) ir Vilniaus senamiescio
(nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto koncepcija (toliau -
Tvarkymo plano koncepcija; patvirtinta 2012-06-29 LR kultiros ministerijos rastu Nr. S2-1673).

Specialiojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje nenustatytos Senamiescio apzvalgos
vietos ar kiti apzvalgos taskai; artimiausias apzvalgos taskas - Nr. 7, nuo Vilniaus savivaldybés
pastato 20 auksto terasos. Planuojama teritorija patenka j Senamiescio vizualinés apsaugos zong Nr.
23, kurioje galimas urbanistinés struktiiros vystymas, galimos vertikalios dominantés, iSlaikant
,urbanistinés kalvos® principus; rekomenduojamas morfotipas - naujai formuojami uZstatymo
principai; rekomenduojamas pastaty aukstis aukStybiniy pastaty zonoje - nevirSijant maksimalaus
esamo aukstingumo ir i§laikant ,,urbanistinés kalvos® principus:

o

9 pav. Tvarkymo plano koncepcijos brézinio "Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai” iStrauka

NN

Planuojama teritorija yra Vilniaus senojo miesto su priemies¢iu archeologinéje vietovéje
(u. k. 25504), kurioje saugomas kultiirinis sluoksnis, gamtiniai elementai - reljefas. Archeologinés
vietovés apskaitos dokumentuose nustatytas vertingyjy savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis
reikSmingumg); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); KraStovaizdzio; Memorialinis
(Ilemiantis reikSminguma svarbus); Mitologinis (lemiantis reikSminguma svarbus). Pries atliekant
zemés kasimo darbus bitina atlikti zvalgomuosius archeologinius tyrimus (PTR 2.13.01:2011
,LArcheologinio paveldo tvarkyba“).

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas kintamo auksStingumo uzstatymas, iSlaikant
»architektiirinés/ urbanistinés kalvos® principus, vadovaujantis mokslinio darbo ,,Sklypo Vilniuje,
Lvovo g. 25 uzstatymo aukstingumo parametry studijos* (rengé¢jai — doc. dr. D. D , doc. dr.
I. A dr. M. C , Vilnius Tech Urbanistikos katedra, 2021 m.)
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iSvadomis ir rekomendacijomis, atitinka kulttiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento, Vilniaus senamiesc¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano,
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius ir papildo kvartalo bei ,,urbanistinés kalvos* struktira,
pratgsia kokybine teritorijos genez¢. Planuojamam aukStybiniam uzstatymui parengti
prieSprojektiniai  pasitilymai (aut. ,,Arrow architects”; https://www.vz.lt/nekilnojamasis-turtas-
statyba/2022/01/13/eastnine-ketvirtosios-bures-pletrai-pasirinko-danijos-arrow-architects-ideja),
atitinkantys Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 straipsnyje ,,Architekttiros kokybés
kriterijai* apibréztus architektiiros kokybei taikomus reikalavimus: /) urbanistinis integralumas; 2)
atitiktis darnaus vystymosi principui, 3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas),
ilgaamziskumas; 4) inovatyvumas (naujy technologijy, medziagy, architektiriniy, urbanistiniy
sprendimy panaudojimas0).

S. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2020-11-20 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG160337 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimai. planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

— punkto Nr. 2 reikalavimais esamos biuklés etape jvertintas planuojamos teritorijos gamtinio
karkaso geoekologinis potencialas (zr. Esamos biklés jvertinimo dokumentus TPRIS sistemoje, Nr.
REG163243, 2020-12-18). Sklypas Lvovo g. yra centrinéje miesto dalyje, dominuoja
administracinés paskirties pastaty tiriai su aukStybinémis vertikalémis. Teritorija ~94,2%
urbanizuota: esamas pastatais uzstatytas plotas sudaro ~61,2 % teritorijos ploto, kietosios dangos -
~33 %, esami Zolés plotai - ~5,8%. Natiiralus teritorijos reljefas performuotas XX a., kuriant verslo
centrg. Planuojamame sklype pasodinti medZziai teoriSkai galéty sustiprinti teritorijos natiiraluma,
taciau po jy lajomis jrengta kieta danga, nutiesti inzineriniai tinklai,

Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos urbanizacijos laipsnj bei vadovaujantis prielaida, kad
gamtinio karkaso teritorijos geoekologinis potencialas tiesiogiai priklauso nuo teritorijos natiiralumo
("Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio taikymo metodika", dr. R. S ,dr. D. V
dr.J. V ), konstatuojama - teritorija atitinka LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu
Nr. D1-96 patvirtintuose Gamtinio karkaso nuostatuose (toliau - Nuostatai) pateikta stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos apibrézima — fteritorijy
planavimo  dokumentais nustatytos gamtinio karkaso teritorijos, praradusios natiralig
krastovaizdzio struktirg, nebegalincig atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, esancios
intensyviai urbanizuotose, uzstatytose didziyjy ir vidutinio dydzio miesty centriniy daliy
(senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat kitose teritorijose, kuriose iki 20 % ploto
uzima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, kriimai, Zeldynai, pievos, kiti gamtinio
krastovaizdzio elementai. Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostaty" p. 11 reikalavimais stipriai
paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés
sklypy uzstatymo tankis gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty".

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu reg. Nr. T00056038 planuojama
teritorija priskirtas miesto centro zonai, o galiojan¢iu Bendruoju planu reg. Nr. T00086338
konkretizuota — pagrindinei centro zonai (zr. sk. ,,Teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai®, 2
pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2017-05-26 jsakymu Nr. DI1-453 patvirtinto
»Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso* (toliau — ApraSas) punktu 5.1,
priklausomyjy zeldyny norma (plotas), nurodyta ApraSo priede, didmiesC¢iuose pagrindinio centro
zonoje esantiems sklypams neprivaloma.
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Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir Apraso iSimtimi, detaliojo plano
sprendiniais sklypui Nr. 1 ir jo reglamentinéms zonoms nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma >
10%. Priklausomieji Zeldiniai sklypuose gali biiti jrengiami apzeldinant stogus, jrengiant sieny ir
(ar) kitg vertikalyjj (biokonstrukcijy) Zzeldinima. Konkretis zeldinimo sprendimai priimami
techninio projekto stadijoje.

Siuo metu kitoje Krokuvos g. puséje atnaujinamas/ jrengiamas ,,Drakono pievos® skveras i§
dalies kompensuoja zeldyny trikumg intensyviai urbanizuotoje miesto centrinés dalies -
»architekttirinés kalvos® - teritorijoje.

- punkto Nr. 3 reikalavimai. Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastrukttiros
pozitriu, planuojamas uZzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty sistemy, uztikrintas saugus
geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas; pavirsinés nuotekos tvarkomos
vadovautis LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento aktualios redakcijos reikalavimais (zr. skyriy 3. InZineriné infrastruktira).

— punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje, prie Lvovo ir GiedraiCiy gatviy, auga
9 pasodinti kastonai. Medziai pazyméti Pagrindiniame brézinyje; jy buklé jvertinta esamos biiklés
vertinimo etape - pagal VMS interaktyvaus Zemélapio (www.vilnius.It) inventorizacijos duomenis
medziy buklé gera.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "D¢l Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy
ir krimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai“ 6
punktu, planuojamoje teritorijoje saugotini didesnio kaip 12 cm skersmens kamieno (1,3 m
aukstyje) kastonai. Uzstatymo papildymas planuojamas Siaurinéje sklypo dalyje Nr. 1.3, todél visi
kastonai bus i$saugoti.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso nuostatomis buvo parengtas ,,Teritorijos tarp Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy
detaliojo plano keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo
organizatorius, iSnagringjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2021-08-12 priémé galutinj sprendima, kad
. Leritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy keitimo* (TPD
Nr. K-VT-13-20-374) sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus
rengiamas.

6. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2020-11-27 isduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG161092, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zzemeés
naudojimo sglygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.
Planavimo sprendiniais uZztikrinama, kad planuojami administracinés, paslaugy paskirties pastatai
nepateks ] sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymu.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu - teritorijoje ir jg ribojanciose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir
pavirSiniy nuoteky tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto
sistemy, bus uZztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
kuriems skirtos patalpos bus integruotos j planuojama uzstatyma, patogioje privaziuoti specialiajam
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transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti
laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezilrai ir remontui
aprau, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin.,
85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbancioms
jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos tikinés veiklos
metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasji (plastmasé, makulatira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

— punkto Nr. 3 reikalavimais, Detaliuoju planu numatoma aukStybinio pastato statyba
administraciniy pastaty kvartale, planuojamo sklypo Lvovo g. 25 Siauringje dalyje Nr. 1.3.
Artimiausi gyvenamosios paskirties pastatai, kuriems uzstatymo papildymas galéty turéti jtakos,
stovi kitapus GiedraiCiy ir Krokuvos g., atitinkamai > ~ 56 m. ir ~ 33 — 80 m atstumu nuo
planuojamos statybos zonos riby. Esamo daugiabucio pastato, adresu Kalvarijy g. 26, atzvilgiu
uzstatymo papildymas planuojamas Siaurés vakarinéje puséje, todél jtakos norminei insoliacijai
neturés. UZstatymas planuojamas kintamo auksStingumo, Zemesnius tiirius (ir atitinkamai statybos
zonas) planuojant sklypo Lvovo g. 25 rytinéje dalyje. Techninio projekto stadijoje bus atlickamas
papildomas grafinis insoliacinis tikrinimas.

Siekiant jvertinti kvartalo uzstatymo papildymo jtaka aplinkiniy gyvenamyjy namy
insoliacijos sglygoms, atliktas insoliacijos skaiiavimas (rengéjas — arch. dr. D. Linartas, 2021 m.;
7r. prieduose). Planuojama teritorija — intensyviai urbanizuota, todél, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”" 213 p., taikytinas sumazintas insoliacijos laikas. Skaiciavimy
iSvadomis teritorijos tarp Lvovo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimo sprendiniy
jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai atitinka STR reikalavimus; esamy gyvenamuyjy
pastaty, kuriems gali turéti jtakos naujas uzstatymas, insoliacija norminé. Kelios gyvenamosios
patalpos pastatuose Krokuvos g. 23 ir Krokuvos g. 27 jau Siuo metu turi mazesng, nei reikalauja
normos, insoliacija dél orientacijos, buty struktiiros ir esamo aplinkinio uzstatymo; numatomas
aukstybinis uZstatymas Siose vietose esamos insoliacijos nepablogina.

Tikslts naujai projektuojamy tiiriy parametrai ir konfigiiracija nustatomi techninio projekto
metu, uztikrinant natiiralaus apsvietimo sglygas planuojamiems ir nepabloginant insoliacijos salygy
esamiems administracinés paskirties pastatams pagal Lietuvos higienos normg HN 98:2000
,Nattralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai“. Techninio projekto sprendiniuose pagal konkrecius uzstatymo aukscio
rodiklius, privalomai turés biiti parengti papildomi insoliaciniai skai¢iavimai, uztikrinant esamy
gyvenamyjy namy buty ir teritorijos insoliacija pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai‘ reikalavimus.

- punkto Nr. 4 reikalavimais, planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis,
sklypo dalyje Nr. 1.1 paliekant esamas antzemines automobiliy stovéjimo vietas. Planuojama
teritorija — verslo centras, kuriame stovi valstybiniy institucijy ir privataus kapitalo organizacijy
administraciniai pastatai. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, nuo antZeminiy automobiliy
stoveéjimo aiksteliy ir jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozeminiy saugykly bus islaikyti STR ,,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ 123 p. reglamentuoti atstumai iki esamy ir
planuojamy gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty.

— punkto Nr. 5 reikalavimai. Oro tarSos analizé (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo
dokumentai, Nr. REG163243, 2020-12-18) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta
remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje (http://oras.gamta.lt) pateiktais oro tarSos
zemélapiais ("2019 mety vidutinés metinés koncentracijos Vilniuje"; atnaujinta 2020-08-19),
vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis
"Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemélapiq duomenimis,
analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés:
anglies monoksido (CO) - 0.29-0.31 (ribiné verteé - 10 mg/m?); kietyjy daleliy KD10 - 28 - 34 (ribiné
verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 19 - 21 (ribiné verté - 25 mg/m?); azoto dioksido (NO2) -
25 - 40 (ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) - 4,5 - 4,7 (ribiné verté - 20 mg/m?).
Analizuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai
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mazesni uz leistinas ribines vertes, todél prognozuojama, kad detaliojo plano sprendiniy
igyvendinimas reik§mingo poveikio aplinkos orui neturés.

Siekiant jvertinti esamo triuk§mo sklaida ir galimg planuojamos ukinés veiklos jtakg
triukSmo lygio pokyciui, atliktas triukSmo sklaidos vertinimas (rengéjas - G. Vasiliauskas, MB
"Ecoamicus"; Zr. prieduose). Planuojama administracinés, paslaugy paskirties pastato statyba, todél
automobiliy judéjimas dél planuojamos veikos prognozuojamas tik dienos metu. Naujy automobiliy
stoveéjimo viety ir aiksteliy nenumatoma, todé¢l eismo intensyvumas isliks nepakites, o teritorijos
uzstatymas autotransporto sukeliamo triukSmo sklaidai j gyvenamasias teritorijas jtakos neturés.

Atlikus esamy ir planuojamy autotransporto srauty sukeliamo triuk§mo modeliavima
planuojamos teritorijos gretimybése nustatyta, jog gyvenamosios paskirties pastato Giedraiciy g. 10
aplinkoje dienos laikotarpiu yra virSijamas esamas triukSmo lygis pagal HN 33:2011 2 lentelés 1
punkta; planuojama veikla triukSmo lygio pokyciui jtakos neturés - triukSmo lygis pastato
Giedraiciy g. 10 aplinkoje liks nepakitgs.

Planuojamoje situacijoje numatomy dienos metu vykdomos veiklos triukSmo Saltiniy
sukeliamas triukSmo lygis artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje ribiniy verciy,
pateikiamy HN 33:2011 2 lentelés 2 punkte, nevirSys. Prognozuojamas ribinés 55 dB(A) vertés
vir§ijimas planuojamos teritorijos ribose ties jvaziavimu j esamg antZeminj automobiliy parkingo
pastata i§ Krokuvos g.

Vadovaujantis HN 33:2011 I skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés, prekybos ir paslaugy, sporto paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto srauty
keliamas triukSmas planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos
neturi., triukSmo ribiniai dydziai nustatyti visuomeninés paskirties pastatams, atitinkantiems pateiktg
apibrézima: visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir
atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017,, Statiniy klasifikavimas *“ nuostatas,
priklausantis viesbuciy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, poilsio ar specialiosios paskirties
pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui. Vis délto, techninio projekto metu biitina numatyti
garsg slopinanéiy fasady sprendimus, padidintos garso izoliacijos langy jrengima projektuojamuose
pastatuose, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesn¢ asfalto danga (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio
sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13%), sudaryti salygas
netriukSmingy transporto priemoniy naudojimui. Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo
padid¢jimas statybos laikotarpiu, numatoma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones:
maziau triuk§mingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas,
optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triuk§mas - bendramiestiné problema, triuk§mo mazinimg
planuojama spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant viesajj transporta, pés€iyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo salygas, didinant saugumag: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologiSko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-
1409), Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2019 - 2023 m.
(patvirtintas 2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296), Naujasis Vilniaus gatviy standartas.

- punkto Nr. 6 reikalavimais, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro duomenimis
(https://nvsc.lrv.1t/lt/paslaugos/informacijos-rinkmenos/radiotechniniu-objektu-elektromagnetines-
spinduliuotes-matavimu-rezultatai) planuojamoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty.
Artimiausias fiksuotas objektas yra Kalvarijy g. 26 nuo planuojamos teritorijos nutolgs ~21 - 25 m,
pagal HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—-300 gHz radijo dazniy juostoje* leidZziamy verciy nevirsija,
todél jtakos planuojamai teritorijai neturi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
»D€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
atvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
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buvo parengtas ,,Teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2021-08-12 priémé galutinj sprendima, kad ,,Teritorijos tarp
Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy keitimo* (TPD Nr. K-VT-13-20-
374) sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

7. ZEMETVARKA

Planuojama teritorija — zemes sklypas Lvovo g. 25, nuosavybés teise priklausantis Lietuvos
Respublikai, valstybinés Zemés patikétinis - Nacionaling Zemés tarnyba prie Zemés ikio
ministerijos. Detaliojo plano sprendiniais planuojamas aukS$tybinis pastatas sklypo dalyje Nr. 1.3
esamo antzeminio parkingo (patalpos u. Nr. 4400-1474-3005:2101) uzstatymo zonos ribose.
Antzeminis parkingas nuosavybés teise valdomas 3BURES, UAB, jm. k. 303294745.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos zemés sklypo Lvovo g. 25 (kadastro Nr.
0101/0032:765) ribos ir plotas. Tikslinamos reglamentinés ribos tarp sklypo daliy Nr. 1.1, Nr. 1.2 ir
Nr. 1.3, jy plotai ir uzstatymo reglamentai.

Vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus skyriaus
2020-12-14 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG162712, Nr. 49P1.-23-(14.49.95)

detaliojo plano sprendiniai rengiami jgyvendinant sglygose iSdéstytus reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano sprendiniy keitimo tikslai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo nuostatas; detalusis planas pradétas rengti/ rengiamas pagal LR Teritorijy planavimo
jstatymo redakcijg iki 2021-07-01 pakeitimy.

- detaliojo plano esamos biiklés vertinimo etape atlikta planuojamg teritorijg supancios
aplinkos analizé, parengtas esamos buklés vertinimo brézinys; esamos buklés vertinimo dokumentai
(zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG163243, 2020-12-18);

- zemés sklype palickami esami 258 m? ir 354 m? ploto servitutai (tarnaujantys), pazyméti S1
ir S2, suteikiantys teis¢ eiti, vaziuoti ir tiesti poZemines komunikacijas Zemés sklypo dalimis;

- planuojama teritorija yra iSvystyta susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros poziiiriu, sklype
ir jj ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy ir elektros kabeliai,
dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimo tinklai, $ilumos ir kar$to vandens tiekimo
tinklai; iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto skyriy 3. InZineriné infrastruktiiva. Dél planuojamoje
teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, aprasytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Pagrindiniame bréZinyje
pazymétos Lvivo, Giedrai¢iy ir Krokuvos gatvése nutiesty magistraliniy buitiniy ir pavirSiniy
nuoteky tinkly apsaugos zonos. Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorija
ribojan¢iomis gatvémis; iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto skyriy 2. Transportiniai sprendiniai.

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2020-11-18 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG160063 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
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parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos yra uz ~3,51 km ir ~3,62 km nuo
planuojamos teritorijos - Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos 6-0ji komanda (P.
Vileigio g. 20A, Vilnius) ir 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Greta planuojamos teritorijos yra gaisrinis hidrantas Nr. 45A, jrengtas Giedraiciy ir Lvovo
gatviy sankryzoje ant d300 vandentiekio linijos, uz ~ 13 m nuo planuojamos teritorijos pietinés
ribos. Gaisrinio hidranto vieta pazyméta Pagrindiniame brézinyje.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzstatymo sklypo dalyje Nr. 1.3
parametrus, bus nustatytas lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme¢, vandentiekio skersmuo ir kiti techniniai gaisrinés saugos
sprendiniai. Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie teritorijoje planuojamo uzstatymo papildymo sklypo
dalyje Nr. 1.3 galimas i$ Siaur¢je ribojancios Krokuvos gatvés, vakary puséje esanciu 4,0 m plocio
pés€iyjy taku ir pietuose esanciu kvartalo vidiniu pra¢jimu. PrieSgaisriniai privaziavimai
projektuojami techniniu projektu, nepabloginant esamy privaziavimy sglygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.

Detaliuoju planu sklypo dalyje Nr. 1.3 planuojamas aukStybinis uzstatymas, kuriam pagal
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimai® 1.4 punkta netaikomi normatyviniai atstumai iki sklypo riby. Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 30 p., sklypo dalyje Nr. 1.3 planuojamas uzstatymas priskiriamas
aukstiems (auksciausio auksto grindy altitudé virSija 26,5 m) ir labai aukStiems (auksciausio auksto
grindy altitudé virSija 54 m) statiniams. Techninio projekto etape statiniai/ statinio korpusai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais“. Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - [; sprendinys
tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

9. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.
I skyrius ..InZineriné infrastruktiira®:
- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos
- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos
- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos
- 11 skirsnis. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos
- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

V skyrius ..Saugomos teritorijos:
- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
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sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VS| , Transporto kompetencijy agentiiros® 2020-11-27 teritorijy planavimo

salygy Nr. REG161139 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios zemés naudojimo sglygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zona ,,E*, kurioje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metro altitudés.

teritorijai nustatyta specialiagja zemeés naudojimo salyga.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auk$cio altitudé < 212,50 m - tenkina

PV D. Sabaliauskiené

PDV V. Miciiité — Bruziené
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