1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1. ESAMA BUKLE IR JOS VERTINIMAS.

Pavadinimas:

Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Nr. 46 (Pumpény
g. 2), Nr. 47 (JustiniSkiy g. 104), Nr. 48 (Grigalaukio g. 48) ir sklype Nr. 50 (kadastro Nr. 0101/0015:217)
inicijavimo pagrindu.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacinés sistemos (TPDRIS) dokumento Nr. K-VT-13-21-624.

Terminai:
2021 - 2024 m.

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas:

Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2001-05-30 sprendimu Nr. 324 “D¢l pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui
ir Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo” - sklypuose Nr. 46
(Pumpény g. 2, kadastro Nr. 0101/0015:322), Nr. 47 (Justiniskiy g. 104, kadastro Nr. 0101/0015:321), Nr. 48
(Grigalaukio g. 48, kadastro Nr. 0101/0015:323) ir sklype Nr. 50 (kadastro Nr. 0101/0015:217).

Teritorijuy planavimo dokumento rusis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
UAB ,,

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, Il a., Vilnius, info@regroup.It

Teritorijy planavimo vadovas:
P.K Kv. atestato Nr. A 1903

Planuojama teritorija:

Zemés sklypas Pumpény g. 2, Vilniuje, kad. Nr. 0101/0015:322; Justiniskiy g. 104, Vilniuje, kad.
Nr. 0101/0015:321; Grigalaukio g. 48, Vilniuje, kad. Nr. 0101/0015:323 ir sklypas kad. Nr. 0101/0015:217.

Planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) plotas — 3,4372 ha.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
Pakeisti detaliuoju planu nustatytus komercinés paskirties prekybos ir aptarnavimo centry (K1) ir
gamybos ir sandéeliavimo objekty teritorijos (P1) naudojimo pobiidzius ir nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy
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namy ir bendrabuciy teritorijos naudojimo biida, tvarkymo ir naudojimo rezimg ir teritorijos naudojimo
reglamentus.

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-10-18 jsakymas Nr.
A30-3262/21 ,,Dél leidimo keisti Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendinius sklypuose Nr.
46 (Pumpény g. 2), Nr. 47 (Justiniskiy g. 104), Nr. 48 (Grigalaukio g. 48) ir sklype Nr. 50 (kadastro Nr.
0101/0015:217) inicijavimo pagrindu®.

2021-11-03 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-102/21.

Planuo ama teritorija ir g retlm bés (Zr. Pavelkslas 1

PlanuOJaml Zemés sklypa1 Purnpenq g. 2 kad. Nr. 0101/0015 322 Justlnlsqu g. 104, kad. Nr.
0101/0015:321; Grigalaukio g. 48, 0101/0015:323; ir sklypas kad. Nr. 0101/0015:217 yra Pasilai¢iy
senilinijoje prie Justiniskiy, Pumpény perspektyvinés Grigalaukio gatviy.



Planuojamos teritorijos sprendiniai parengti ant 2022-08 parengtos topografinés nuotraukos.

Zemés sklypu pagrindiné naudojimo paskirtis:

Adresas Kad. Nr. Zemés sklypo Zemés sklypo naudojimo biidas
naudojimo paskirtis
Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Pumpény g. 2 0101/0015:322 Kita Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Justiniskiy g. 104 0101/0015:321 Kita Pramonés ir sandéliavimo  objekty
teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Grigalaukio g. 48 0101/0015:323 Kita Pramonés ir sandéliavimo  objekty
teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos;
- 0101/0015:217 Kita Pramonés ir sandéliavimo  objekty
teritorijos
Zemés sklypu plotai:

Pumpény g. 2 — 0,9860 ha; Justiniskiy g. 104 — 0,7480 ha; Grigalaukio g. 48 — 0,8516 ha; Sklypo
kad. Nr. 0101/0015:217 - 0,8516 ha;

Esama padétis ir teritorijos uZstatymo jvertinimas
Sklypuose yra senieji laikini metaliniai garaZai (Zr. Paveikslas 1.) , kurie pradéti Salinti ir bus
pasalinti.

Gretimos teritorijos: Planuojamy sklypy gretimybése vyrauja jvairi veikla komercinés, pramonés
ir sandéliavimo infrastrukttros objekty teritorijos.

InZinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros vertinimas

Inzineriné infrastruktira salyginai iSvystyta. Privaziavimai esami, o prie  planuojamy sklypy
galimas nuo JustiniSkiy gatvés, Pumpény g. Siaurin¢je dalyje. Bendry zemés sklypy planuojama
teritorija neturi, ir yra apribota esamomis arba blisimomis gatvémis kaip susisiekimo infrastruktiiros
koridoriy teritorijomis (Zr. Paveikslas 1.).

Sklypams nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
Pumpénuy g. 2:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,0009 ha;
Justiniskiy g. 104:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0202 ha;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,0004 ha;
Grigalaukio g. 48:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,0008 ha;
Sklypui kad. Nr. 0101/0015:217:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis);

AukStesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentai:
1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TO0086338, 2021-06-08;
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
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2.1 Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje specialusis planas (schema), T00054899 (000132002181);

2.2 Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiaros plétros iki 2020 mety programa,
T00059150 (000132003418), 2013-04-26;

2.3 Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00060570
(000132002808), 2011-12-14;

2.4 Naujy transporto rasiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149
(000132003369), 2013-03-22;

2.5 Energijos riiSies naudojimo Sildymui specialiojo plano pakeitimas, T00059151
(000132003510), 2013-06-18;

2.6 Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-
12;

Zeldiniy vertinimas
Planuojamos teritorijos prieigose palei Justiniskiy gatve yra esamy medziy. Nagriné¢jamoje
teritorijoje jvertinti ir inventorizuoti 35 medziai. Pagal kriterijus priskiriami saugotiniems, geros ar
patenkinamos biuklés. Medis Nr. 19 paprastasis klevas @ 21 cm nurodomas kaip blogos biiklés medis
(Zeldiniy inventorizacijos lentelé ir bréZinys pridedami kaip priedai).

Laikinyjy metaliniy garazy masyve (2020 metais pradétas laikinyjy garazy nukélimas),
nagrinéjamuose sklypuose reljefas néra israiskingas, per 200 m piety kryptimi reljefas pakyla apie 1,45
m. Rytin¢je masyvo dalyje reljefas kyla link JustiniSkiy gatvés pakankamai staciu §laitu (perkritis apie
3,60 m), taciau §is $laitas tolygiai zeméja Siaurés kryptimi iki 0,65 cm perkricio.

Teritorija nepatenka ] saugomy teritorijy ribas ir vandenvieciy apsaugos zonas. Artimiausia
saugoma teritorija yra Cedrono aukStupio kraStovaizdzio draustinis, esantis apie 2,5 km | rytus (Zr.
Paveikslas 2.)



1 lentelé. SAUGOMOS TERITORIJOS

Identifikavimo ?::iltgoorlil?os Plotas, Steisimo tiksl Atstumas iki
kodas oS ha Stelgimo tiksias objekto, km
pavadinimas
Cedrono aukstupio i$saugoti upelio aukstupio aplinka, upelio
0230100000052 krastovaizdzio 29,65 slénj su slaituose esanciomis pievomis ir 2,5km
draustinis pavieniais azuolais
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Naujojo Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano reglamentas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrasis planas, TO0086338 (Zr. Paveikslas 3.) .

Bendrojo plano iStrauka. Paveiklas 3.

|$ §-6-4 [:{:‘;%-31*:!!

PAS7:2

Planuojama teritorija patenka ] intensyvaus uzstatymo zong. Vyraujantys teritorijos pozymiai:
teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (daugiabuté statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.

Kvartalo numeris PAS-8

Funkcinés zonos numeris TP dokumente PAS-8-1
Funkcinés zonos tipas — Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas — GG; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT

Zemés naudojimo bidas — G2; K; V; R; B; 12; E

Funkcinés zonos plotas, ha 91,629

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 5 a.
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 9 a.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 35
UZstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv; Ip

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.20
DidZiausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis — 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 1,000

Maksimalus biisty skaicius sklype — 0

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 5,000
Tekstinio reglamento Nr.  01; 02; 03; 05; 08; 32; 36; 39

BP Tekstiniai reglamentai:
01 — UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv. m) ar kita parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
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Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatves;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stoveéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali buti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali buti apmokestinamos;

08 — Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd] nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

32 tekstinio reglamento schema pagal BP. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg)
taikyti Gamtinio karkaso nuostat reikaa\%mus;

] m'.;(_l':ﬂ h

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tOpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuksmo
zonos riba

— == Perspektyviné triukdmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tdpimo takui
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Gamtinio karkaso schema pagal BP

SUTARTINTAT ZENKLAT

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
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36 Tekstinio reglamento schema pagal BP. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj
Geomorfolog . nio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

we o e o= Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy Kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk$mo
zonos riba

_——— Perspektyviné triukémo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tpime takui
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Geomorfologlnlal gamtlnlo karkaso elementai | dalis pagal BP
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Teritorijai galiojantis detalusis planas
Sklypams galioja PaSilai¢iy komunalinés zonos detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2001-05-30 sprendimu Nr. 324. (Zidr. atskirai pridedama galiojan¢io detaliojo
plano pagrindinj brézinj ir aiékilnamaij r?}étg).l e
| il |57 |l | k. | Gatviy raudonesios finljos

| ,'r | ] ___TE 3 IR ZYMEJIMO INDEKSAS
! | C i

Sklypy Nr. 46, 47, 49, 50 pramoninis ir komercinis zemés naudojimo budas; pastatai — 2-3 aukStai; 10-
12 metry aukscio iki kraigo, sklypy uzstatymo tankis — 35-50 %, galimas sklypy dalijimas arba
apjungimas, jvertinus savivaldybés poreikius;

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

2021 metais UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment” atliko garazy teritorijos, esanc¢ios
Vilniaus m. sav., PaSilai¢iy sen. (unikaliis sklypy Nr. 4400-0777-5899; 4400-5005-2154; 4400-5005-
5546; 4400-5005-5568), preliminaraus ekogeologinio tyrimus ir pateiké ataskaita bei Lietuvos
geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos vertinamaja iSvadg: detalus ekogeologinis tyrimas néra
tikslingas, taciau griovimo darby metu po garazy duobémis vizualiai aptikus uzterSta grunta, reikia
atlikti papildoma ekogeologin] tyrimg, o uzterSta gruntg tvarkyti Reikalavimuose nurodyta tvarka
(Preliminari ekogeologinio tyrimo ataskaita pridedama kaip priedas).

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas

Planuojama teritorija ir gretimybés nepatenka ] kultiiros vertybiy teritorija ar jy apsaugos zonas,
teritorijoje néra kulttiros paveldo objekty (zr. Paveikslas 7).

10



Nekilnojamojo paveldo registras (Paveikslas 7.)
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Visuomenés sveikatos saugos

Planuojama teritorija Siuo metu apriipinta elektra, kita infrastruktiira neapriipinta dél vykdytos

veiklos. Dél numatomos Keisti veiklos ir naujos statybos planavimo Salinami laikini metaliniai garaZai.

Buitinés atliekos buvo rusiuojamos ir i§vezamos, Siuo metu buitiniy atlieky néra nes nebevykdoma buvusi

veikla. Gretimybése néra radiotechniniy jrenginiy. Dél tarSios vykdytos veiklos atlikti grunto tyrimai.
VieSo saugumo reikmiy analizé

VieSo saugumo reikmiy néra. Teritorijos uzstatymas numatomas vykdyti pagal bendrojo plano

sprendinius ir jo reglamentus. Iki planuojamos teritorijos galima privaziuoti specializuotam transportui.
Vykdant uzstatymga turés biti jrengiama inZinering ir susisiekimo infrastruktriira.

Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situaciju nustatymas
Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomas pagal Bendrojo plano sprendinius. Esant

didesniy teritorijy uzstatymui atitinkamai intensyviau vyks viso zonos teritorijos infrastruktiiros vystymas.
Dél veiklos iS tarSios j netarSig pokycio teritorija patraukli jos vystymui ir misrios veiklos skatinimui.
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REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

Triuk3mo lygio duomenys

Ivertinus triukSmo tarSos duomenis teritorijai jtakg daro bendramiestiné tarSa nuo autotransporto dél
gretimybése vykdomos veiklos ir intensyvesnio eismo Justiniskiy gatvés. TriukSmo atzvilgiu teritorija
palanki tiek gyvenamai tiek kitai veiklai. TriukSmo lygis did¢jantis link JustiniSkiy gatvés ir prekybos
centro Siauringje teritorijos dalyje (zitir. Paveikslas 8.) TriukSmo nuo pramonés, gelezinkelio ir oro uosto
nefiksuojama dél nutolusiy gelezinkelio ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako. TriukSmo
sklaida nuo autotransporto dienos/vakaro/nakties (3altinis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers):

Paveikslas 8.
Taluefiras 1 g0t arnporia (Danca)
W e
| REE]
454
W sy
W s
[ RCES
W (6557 (ilna vertn gl 45 SEAL
| _REER)
W s
[

Inudma skfaida nuo sutotransporto.
Toikmas vua autotransoois (Rakties)
W s
W
4547
W sy
B 5557 (R vert i 55 dBA)
W s

| B
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Oro kokybés tyrimy jvertinimas

Vidutiné metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas

0,24 — 0,25 mg/m? dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/VLN_2020 CO_vid.png)

Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas

17.1-21 pg/m? dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020 KD10_vid.png)

Vidutiné metiné KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
12.1-13 pg/m? dydis, nevirsija ribinés 20 pg/m3 vertés.
(https://oras.old.gamta.lt/files/3VLN_2020_KD25_vid.png).

Vidutiné metiné NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — Teritorijoje nustatytas 9.1-

10 pg/m?3 dydis ir nevirsija ribinés 40 pg/m?® vertés.

(https://oras.old.gamta.lt/files/VLN_2020_NO2_vid.png).

Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — Teritorijoje nustatytas 5.1-

6,0 pug/m? dydis.

(https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020_SO2_vid.png)

Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — Teritorijoje nustatytas

0,11-0,13 mg/m?2 dydis. (https://oras.old.gamta.lt/files/VVLN_2020_LOJ_vid.png).
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1.2 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-10-18 jsakymu Nr. A30-3262/21, Planavimo darby
programa ir iSduotomis teritorijy planavimo salygomis su tikslu nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy namy ir
bendrabuciy teritorijos naudojimo biida, tvarkymo ir naudojimo rezimg ir teritorijos naudojimo
reglamentus. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis. Formuoti
urbanisting struktiirg, naudoti perimetriniam ir miesto vily uZstatymui biidingus principus, numatyti poilsio,
sporto, kity aiksteliy iSdéstyma.

Atsizvelgiant | tai formuojamas perimetriniam uZzstatymo principas déstant pastatu planuojamos
teritorijos iSoriniy sklypy riby perimetru, kuriuose numatomas didesnis aukStingumas (6 a.), o kvartalo
viduje formuojamas nuosaikesnis, nekonkuruojantis Zemesnis auks$tingumas, budingas funkcinei zonai ir
atitinka foninio aukstingumo parametrui (5 a.). Formuojamos skirtingos reglamenty zonos, numatomi
teritorijos vertikal@s ir horizontalGs rySiai su gretimomis teritorijomis, 0 formuojamas uzstatymas sudaro
galimybes numatyti besijungian¢ias neuzstatomas teritorijas ir sujungti daugiabuciy gyvenamyjy namus
kiemus, suformuoti besijungiancius pésciyjy takus, kurie uz planuojamos teritorijos riby jungsis j esamas ir
numatomas uzstatyti teritorijas, bendramiestinius zZeldynus vakaringje ir rytinéje dalyse (zr. Uzstatymo
erdviné vizualizacija).

Planuojamo kvartalo uzstatymo tipas atitinka Bendrajame plane numatytg Perimetrinj reguliary
(nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) uzstatymo tipg - savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano
uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty
ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas. Pastaty déstymas, formuojant gatvés iSklotines, sudaro galimybes jrengti komercines ir
administracines patalpas pirmuose aukStuose, uztikrinant vieting gyventojy paslaugy paklausg, skatinant
darbo viety atsiradima.

Atitinkamai parenkamos jvaziavimo ] sklypus vietos, kurios jsilies | bendrg susisekimo tinkla,
esamas ir biisimas gatves. Numatomas pozeminis ir antZeminis automobiliy statymo budas, todeél
parenkamos papildomos jvaziavimo vietos, sudarant galimybe atskirti antZzeminj ir pozeminj parkingg ir jy
jvaziavimus.

Teritorijai galioja apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Igyvendinant statybos projekta, esant poreikiui gali biiti atlieckami zemés sklypo kadastriniai
matavimai, pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, o specialiosios Zemés
naudojimo salygos, gali bati tikslinamos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo

salygy jstatymu.

Esamo konteksto analizé ir foninis uZstatymas

Teritorijos naudojimo reglamentai i§ esmés derinami prie susiklos¢iusio foninio uzstatymo tiek jo
yra §iuo metu, nes teritorijos gretimybése vyrauja neuzstatytos teritorijos (Paveikslas 1.). Aplinkoje Siuo
metu uZstatymas intensyvéja Siaurinéje teritorijos dalyje, yra pastatytas prekybos centras, todél tai gali
salygoti tolimesn] teritorijos vystyma ir veiklos pokytj nukeldinant esamus laikinus metalinius garazus
kituose sklypuose vakarinéje ir pietinéje dalyse, keiciant veiklos pobiidj labiau nutolusiuose sklypuose
Siaurés vakary dalyje palei Pumpény g. Reglamentai derintini ne prie neuZstatyty teritorijy, o prie numatyty
plétros parametry, kurie yra arba bus jgyvendinami, nepazeidziant Bendrojo plano sprendiniy.

Uzstatymo tankis ir intensyvumas numatomas jvertinus Bendrojo plano apribojimus, gamtinio
karkaso dalis, geomorfologinius elementus. D¢l daliai teritorijos taikomo gamtinio karkaso nuostaty yra
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proporcingai mazinamas uZzstatymo tankis pagal karkaso uzimamg dalj. Planuojamas uZstatymo tankis
uztikrins galimybg jrengti biitinus priklausomuosius zeldynus.

Atsizvelgiant | daliai teritorijos taikomas gamtinio karkaso nuostatas didinamas priklausomyjy
zeldyny procentas sklype proporcingai pagal karkaso dengiama sklypo dalj.

Nustatomi reglamentai neprieStarauja Bendrojo plano sprendiniams intensyvaus uzstatymo zonoje,
nepazeidziamas maksimaliai galimas auksty skaicius ir aukstingumas, intensyvumas ir tankis. Tik dalyje
teritorijos pagal atskirg reglamenty ribg numatomas didesnis nei foninis aukstingumas, kuris numatomas iki
6 a., nors Bendrasis planas leidzia zymiai didesnis maksimaliai galimus 9 aukstus, kitoje dalyje nustatomas
foninis 5 auksty skaicius. Toks auksty skaiciaus parinkimas gali biiti labiau parankus mazinant Zmoniy
atskirtj ir didinant jy bendruomeniskuma.

Nustatomi sprendiniai

1.2.1. Sklypas Nr. 1.

1.2.1.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,8516 ha.

1.2.1.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi $ie teritorijos naudojimo reglamentai:

. teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

. pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

. naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
. uzstatymo tipas — perimetrinis (pr_a);

. leistinas pastaty aukstis — iki 20 - 24 m; Absoliutiné altitudé iki 190,14 - 194,09 m;

. auksty skai¢ius — iki 5 - 6 a.

. leistinas uzstatymo tankis — iki 39 %;

. leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — iki 1,2;

. priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 39 %.

1.2.1.3. Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI111-2166):

1. Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,8516 ha.
Kiti reikalavimai: Skatinant miSrig veiklg pirmuose statinio (-iy) auksStuose gali biiti jrengiamos

negyvenamosios administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos. Saglyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype iki 40 %.

1.2.2. Sklypas Nr. 2.

1.2.2.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,9860 ha.

1.2.2.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
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. teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

. pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzeme;

. naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
. uzstatymo tipas — perimetrinis (pr_a);

. leistinas pastaty aukstis — iki 20 - 24 m; Absoliutiné altitudé iki 191,45 - 195,48 m;

. auksty skaicius — iki 5 - 6 a.

. leistinas uzstatymo tankis — iki 39 %;

. leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — iki 1,2;

. priklausomyjy zeldyny norma — nemaziau 39 %.

1.2.2.3. Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166):

1. Aerodromy apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,9860 ha.

Kiti reikalavimai: Kiti reikalavimai: Skatinant misSrig veiklg pirmuose statinio (-iy) aukStuose gali biti
jrengiamos negyvenamosios administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties
patalpos. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype iki 40 %.

1.2.3. Sklypas Nr. 3.

1.2.3.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,8516 ha.

1.2.3.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

. teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

. pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

. naudojimo biidas — daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
. uzstatymo tipas — perimetrinis (pr_a);

. leistinas pastaty aukstis — iki 20 - 24 m; Absoliutiné altitudé iki 190,96 - 195,03 m;

. auksty skaicius — iki 5 - 6 a.

. leistinas uzstatymo tankis — iki 38 %;

. leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — iki 1,2;

. priklausomyjy zeldyny norma — nemaziau 38 %.

1.2.3.3. Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI111-2166):

1. Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,8516 ha.
Kiti reikalavimai: Skatinant miSrig veiklg pirmuose statinio (-iy) aukStuose gali bati jrengiamos

negyvenamosios administracings, vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos. Salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype iki 40 %.
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1.2.4. Sklypas Nr. 4.

1.2.4.1. Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,7480 ha.

1.2.4.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi $ie teritorijos naudojimo reglamentai:

. teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

. pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zem¢;

. naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
. uzstatymo tipas — perimetrinis (pr_a);

. leistinas pastaty aukstis — iki 20 - 24 m; Absoliutiné altitudé iki 192,58 - 196,93 m;

. auksty skai¢ius — iki 5 - 6 a.

. leistinas uzstatymo tankis — iki 37 %;

. leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — iki 1,2;

. priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 37 %.

1.2.4.3. Planuojamam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166):

1. Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,7840 ha.

Kiti reikalavimai: Skatinant misrig veikla pirmuose statinio (-iy) aukStuose gali biiti jrengiamos
negyvenamosios administracings, vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos. Salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype iki 40 %.

Sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 pastaty auksty skai¢ius paaiSkinamas pagal Vilniaus miesto teritorijos
bendrajame plane nustatyta skai¢iavimo buda ir skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei antstatus, antresoles.

Didesnis nei ,,foninis* auksty skai¢ius sklypuose negali virSyti daugiau nei 20 procenty nuo sklype esamo
arba planuojamo uzstatymo ploto.

Zeldyny poreikis

Planuojama teritorija dél garazy ir joje vykdytos veiklos menkai apZeldinta, zeldiniai koncentruojasi
arciau Justiniskiy gatvés ir esama buklé apraSyta esamos buklés vertinime. Priklausomyjy Zeldyny norma
nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintomis normomis pagal naudojimo budg ir Bendrojo plano
sprendinius. Vertinant bendrojo plano sprendinius atlickami skai¢iavimai ir sprendiniais numatyty elementy
dengiamg plota sklypuose. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo
btidui privalomas nemazesnis nei 30 % priklausomyjy Zeldyny dalis nuo sklypo ploto. Pateikiami
skaiiavimai dél uZstatymo tankio mazinimo pagal sausasléniy dengiamas sklypy dalis. Atvirksciai
proporcingai didinama ir priklausomyjy Zeldyny dalis, t. y. esant didesniam uzstatymo tankiui didinama
zeldyny procentiné dalis. Didinama ir nustatoma nuo privalomo 30 proc. iki 37-39 proc., i$laikant vienoda
apzeldinamy ploty teritorijy santykj.
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PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias zeldynams priskiriamas plotas

Eil Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas P p
nuo viso Zemés sklypo ploto, %
1 Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastany teritorijos 25
2 Daugtabuéiu gyvenamuju pastaty ir bendrabuéiu teritorijos 30
3. Visuomeninés paskirties teritorijos*:

3.1. Zemes sklypai, skirti étems mokslo paskirties pastatams:
e e e

Sitloma projektuoti zeldyny plotus bei plotus skirtus ramaus poilsio vietoms vyresnio amziaus ir
nejgaliems Zmonéms, numatant besijungiancias Zeldyny juostas. Brézinyje nurodomos siiilomos
koncentruotinos vietos Zeldynams.

Susisiekimo sprendiniai

Susisiekimas numatomas Detaliuoju planu suplanuotomis gatvémis. Vystantis teritorijai iSauga
poreikis $iy gatviy jrengimui. Pagrindinis aptarnavimas numatomas nukreipiant srautus j Justiniskiy gatve,
kurios apkrova véliau dalinai perims Bendruoju planu numatyta tiesti Siauriné gatve, kuris sujungs vakarinj
aplinkkelj, Ukmergés, Justiniskiy ir Gelezinio Vilko gatves (zr. Paveikslas 11).

Bendrojo plano susisiekimo plétra. Paveikslas 11.

e

oiuskes \ ‘y' 5 - SUTARTINIAI ZENKLAI
E-3
£

%, 2
. |} Naujai tiesi gatve ar kelias
smmmmmnmi Rekonstruojama gatve ar kelias
ol FAB“?'.‘_'_IQKES & %‘ [ ] Nauja keliy lygiy sankryZa, transporto tiltas
AR i Fb o | Naujas transporto viadukas ar tunelis
, H o] Nauja skirtingo lygio pésciyjy, dviratininky peréja ar viadukas
. i;, § CALTUELS @ Naujas vieSojo transporto keleiviy terminalas
T “‘a -: B2 -i- Vilniaus Tarptautinis oro uostas
\ Io) \ ( ) Rail Baltica geleZinkelio stotis
..—Jusnnsggs - @) Planuojamas pagrindinis upés uostas
} b E" Ribojamo transporto eismo senamieséio |l zona
Fpes g SESKINE é ¥
@ ‘5 B Planuojama multimodaliné aikstelé (su P+R)
a % T
o“’ Vilniaus m. savivaldybés ribos
IVYDISKES oot ., Vilniaus m. rajono riba

JvaZziavimai j planuojamg teritorijg numatomi i§ Siaurinés, vakarinés, pietinés daliy. D¢l patogios
sklypy konfigiiracijos galimas bendras susiekimo sprendimas, skirtas aptarnauti visus sklypus, tai galima
pasiekti formuojant ry§j nuo $iaurinés esamos gatvés iki pietinéje dalyje bisimos gatvés. Siame rysyje
galéty atsirasti jvaziavimai ] automobiliy stovéjimo vietas tiek antZeminéje tiek pozemingje dalyse, taip pat
pravaziavimas tarnauty specializuotam ir prieSgaisriniam transportui privaziuoti prie pastaty ir apvaziuoti
teritorija, taip uZtikrinant poreikj priesgaisrinio transporto manevravimui ir apsisukimui.

Horizontaliuoju rySiu, kuriame nenumatomas uzstatymas tarp sklypy, prioritetas turi bati skirtas
apzeldinimui dél gamtinio karkaso daliy bei pésCiyjy, dviraciy judéjimui, jungiantis j Justiniskiy gatve.
Kaip sprendinys galéty biiti aléja su gausia zeldyny juosta, kuri jungtysi su vidiniais kiemais ir gretimais
zeldynais.

Automobiliy stovéjimo viety tikslus poreikis sklype projektuojamas, rengiant techninj statybos
projekta, vadovaujantis aktualiai teisés akty reikalavimais ir normatyvinius dokumentus.

NuovaZzos projektuojamos rengiant techninius projektus. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo
priemones, pagal poreikj projektuojamos, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2009 m. spalio 15 d. patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy
jrengimo ir jy priezitiros Vilniaus mieste aprasas® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. birzelio
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26 d. sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis*®.

Nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksSteliy ir techninio aptarnavimo
stoCiy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopSeliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi bati iSlaikomi atstumai vadovaujantis
aktualiai teisés akty reikalavimais ir normatyvinius dokumentus.

Atstumai nuo poZeminiy, pusiau poZeminiy ir pirmuosiuose aukS$tuose jrengty uzdaro tipo
garazy sieny nereglamentuojami, taciau turi buti iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir iSvaziavimo
varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanc¢iy gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy turi atitikti
aktualius teisés akty reikalavimus ir normatyvinius dokumentus.

Higiena ir visuomeniné sauga

Atliekos bus surenkamos ] sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos riiSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal i$ anksto
sudarytg grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas. Statybos proceso metu atliekos riiSiuojamos ir
tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,.Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinto® nuostatomis, strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atranka teritorijai neatliekama, vertinimas neatliekamas.

Planuojamoje teritorijoje objekto apriipinimas geriamos kokybés vandeniu ir buitiniy nuoteky
iSleidimas sprendziamas, pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* i§duotas technines sglygas, rengiant techninius
projektus, prijungiant tinklus prie miesto centralizuoty tinkly.

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai, kita triukSma tar§a generuojanti veikla
nenumatoma. Padid¢jes automobiliy skaiius neturés esminés jtakos triukSmo dydziui gyvenamojo pastato
patalpose ir aplinkoje jrengus gatves srautai pasiskirstys ir triuk§mas nesikoncentruos vienoje gatvéje,
kiekvienam sklypui numatomas galimas jvaziavimas ir iSvaziavimas. Projektuojant jvaziavimo ir
iSvaziavimo vietas butina uZztikrinti normatyvinius atstumus iki gyvenamuyjy pastaty ir jy langy, taip pat
uztikrinti normatyvinius atstumus nuo pozZeminiy automobiliy stovejimo aikSteliy jvaziavimo ir
iSvaziavimo, vedinimo Sachty.

Siauringje dalyje uz gatvés esama maisto prekiy parduotuvé ir bendrojo plano sprendiniais numatytas
zeldynas vakarinéje dalyje salygos gyventojy judéjimg pésCiomis, todél tai kazkiek salygos gyventojy
automobilio panaudojimo mazinima.

Transporto srauty poveikis pastato patalpose ir esamai aplinkai nustatomas remiantis Vilniaus miesto
triukSmo Zemélapiu (Paveikslas 8, 9, 10).
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Paveikslas 12. Didiiausia§ triukSmo lygis DVN.

Aplinkasauginiai shuaksniai:

DidZiausias triukSmo lygis numatomas dienos metu (Paveikslas 9). Vadovaujantis LR Sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* triukSmo lygis gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose nevir§ija numatyty
leistiny verciy:

Lentelé 5. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

Paros Ekvivalentinis Maksimalus garso
Eil. Nr. | Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis slégio lygis (LaFmax),
(Lacgt), dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuju pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés paskirties Diena 45 55
pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens sveikatos vakaras 40 50
priezitros jstaigy palatos naktis 35 45
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kutiose vyksta mokymas ir - 45 55
(at) ugdymas
3. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (isskyrus diena 65 70
maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje vakaras 60 65
transporto sukeliamo ttiuk§mo naktis 55 60
4. Gyvenamuju pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (isskyrus diena 55 60
maitinimo it kultGros paskirties pastatus) aplinkoje, isskytus vakaras 50 55
transporto sukeliama triuksma naktis 45 50
5. Maitinimo ir kultaros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity - 80 85
pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy diena 85 90
renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

Planuojamo gyvenamojo namo aplinkoje visuose sklypuose (vaiky Zaidimy aiksteléje, poilsio zonoje)
triukSmo ribiniai dydziai taip pat nevirSys leidziamy (zr. Paveikslas 12, Lentelé 5) dydziy.
Pastacius gyvenamuosius pastatus ir formuojant juos nepilnai uzdaru perimetru triukSmo lygis nuo
gatveés 1 kiemg mazés, kiemo erdvés formuojamos kvartalo viduje, pastatai ribos triukSmo sklaida nuo
gatviy, ypatingai 1§ rytiné€s intensyvesnio eismo JustiniSkiy gatvés pusés.
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Vaiky zaidimy aikstelé projektuojama, vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2015 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. V-1208 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® patvirtinimo®, ir
Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,Dé¢l statybos techninio reglamento STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo®. Numatoma ne mazesné, kaip 50 m? vaiky Zaidimo
aikstelé sklypy centrinése dalyse pagal koregavimo sprendiniy pagrindinj brézinj, tiksli vieta numatoma
techninio projekto metu iSlaikant numatyta principa ir iSlaikant saugius atstumus iki gretimy pastaty,
pravaziavimy, antZzeminiy bei poZeminiy automobiliy stovejimo aiksteliy, jy vedinimo Sachty.

Taip pat siiiloma projektuoti zeldyny plota, skirta ramaus poilsio vietoms vyresnio amziaus ir
nejgaliems zmonéms. Numatyti besijungiancias zeldyny juostas.

Vibracijos, $viesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti nattralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattiralaus apSvietimo
reikalavimus gretimuose Zemés sklypuose. Neigiama jtaka insoliacijai planuojamai ir gretimai teritorijai
nenumatoma. Insoliacija Siaurin¢je dalyje esancCiai parduotuvei esminés jtakos neturés, pati parduotuve
nutolusi nuo sklypo riby, ja skiria nuo planuojamos teritorijos tick gatvé tiek esama parkingo aikstelé.

Projektuojant pastatg uztikrinti normatyvinius atstumus nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir
ventiliacijos Sachty iki greta gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy pagal statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ 124 p. reikalavimus:
»Atstumai nuo pozeminiy, pusiau pozeminiy ir pirmuosiuose auksStuose jrengty uzdaro tipo garazy sieny
nereglamentuojami, taciau turi biiti iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir ventiliacijos
Sachty iki greta esan¢iy gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m“.

Projektuojant pastata uztikrinti atitinkamuose teisés aktuose nustatytus natiiralaus apSvietimo
reikalavimus ir sglygas planuojamame zemés sklype ir gretimuose sklypuose. Nustatomais sprendiniais
neigiama jtaka gretimy teritorijy natiiraliam apSvietimui nenumatoma, sprendiniais numatoma islaikyti
normatyvinius atstumus, uzstatymas priartinamas prie gatviy formuojant iSkloting ir atsitraukiant nuo
gretimy sklypy. Sklypo natiiralus apSvietimas geroje biikléje, gretimybése néra auksty pastaty galinCiy
turéti reikSminga neigiamg jtakg insoliacijai (zr. Paveikslas 1.). Sklypai iSdéstyti geroje padétyje ir
numatomas saulés natiiralus patekimas tiek i8 rytinés, tiek pietinés tiek vakarinés pusiy.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

D¢l vykdytos garazy veiklos sklypams atlikti grunto tyrimai. Techninio projekto metu biitina vertinti
gruntinius tyrimus ir imtis priemoniy dél uzterSto grunto Salinimo.

Atlikus pramonés objekty skleidziamo triuk§mo informacijos vertinimg, nustatyta, kad artimiausioje
aplinkoje néra pramonés objekty skleidzianc¢iy triukSma, o artimiausias objektas nutoles per mazdaug 300 m
(Paveikslas 14) ir todél neigiama jtaka dél triukSmo, oro tar$os, kvapy neprognozuojama.
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Pagal autotransporto triukSmo sklaidos Zemélapius didZiausig triukSmo tar$g lemia autotransportas,
kuris koncentruojasi ties Laisvés pr. ir Virbeliskiy gatvémis (Paveikslas 15. TriukSmo nuo autotransporto
sklaidos Zemélapis) taciau ribiniy dydziy nesiekia. Virbeliskiy gatvé nutolusi nuo planuojamos teritorijos ir
itakos nedaro. Gretimo prekybos centro kuriame vykdoma komerciné veikla, triukSmas pagal sklaidos
zem¢lapius neplinta j planuojama teritorijg ir neigiama jtaka neprognozuojama.

Paveikslas 15. Triukimo nuo autotransporto sklaidos Zemélapis dienos metu. (Saltinis
https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga)

120

Pagal Aplinkos apsaugos agentiiros pateiktg vieSg tarSos i§ stacionariy tarSos Saltiniy informacija
atlikus tarSos i$ stacionariy tarSos Saltiniy tikinés veiklos objekty vadovaujantis TerSaly iSmetimo ] aplinkos
org apskaitos ir ataskaity teikimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999
m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. 408 “D¢l terSaly iSmetimo i aplinkos org apskaitos ir ataskaity teikimo
tvarkos apraso patvirtinimo”, iki 2021-06-10 pateikusiy oro apsaugos 2020 m. metines ataskaitas paieska
pagal Pumpény g., Grigalaukio g., Laisvés pr., Virbeliskiy g. tarSiy objekty nerasta, todél neigiama tkinés
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veiklos objekty oro tarSa planuojamai gyvenamai veiklai neprognozuojama. Pagal oro tarSos Zemélapius

oro tarsa teritorijoje neturi esminio pokyc¢io nuo jau gyvenamy ir gretimy teritorijy:

_Vidutine metiné anglies monoksido (CO) koncentracija Vilniuje 2020 m.

Pasilaiciysen.
R

Vidutiné metiné angli ksido (CO) k ja (mg/m?*) ap ore Vilniuje 2020 m.
[Jo19-02 [Jo26-027 Taskiniai oro tarsos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
B o021-022(""T028-03 Linijiniai oro taréos altiniai = Miesto riba

[0 0.23-0.23 [N 0.31-0.35 77 Plotiniai oro targos altiniai [Hll Vandens telkiniai

[ 10.24-0.25 [ 0.36 - 0.48
1:95,000

Teminis temélapis @ Aplinkos apsaugos agentlra, 2021

Ribiné verté 40 pg/m*
[ J13-14 [ J191.-21 Tadkinlai oro tar$os $altiniai  +  Oro kokybés tyrimy stotys
B 141-15]  1214-23 Linijiniai oro taréos altiniai === Miesto riba

154 -17 [ 23.1 - 25 7 Plotiniai oro tarsos Sattiniai [Jlll Vandens telkiniai

[ J17.1-19 M 25.1 - 32

1:95,000
Teminis feméiapis @ Aplinkos apsaugos agentara, 2021
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Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD2,5) koncentracija Vilniuje 2020 m.
Pagilaiciyisen e " a2y

Jiistiniskiy

G ¢ &

Ribiné verté 20 pg/m®
[ ]9.26-10[ |13.1-14 Taskiniai oro taros Saltiniai  «  Oro kokybés tyrimy stotys
B 10.1-11 [ ]14.1-15 Linijiniai oro tarsos 3altiniai === Miesto riba

V77, - P P
[0 111 - 12 [ 15.1 - 18 /7 Plotiniai oro tarsos saltiniai [l Vandens telkiniai

[ ]121-13 M 18.1-20
1:95,000

Teminis temélapis @ Aplinkos apsaugos agentiira, 2021

Ribiné verté 40 pg/m*
[ 16-74 [ ]14-15 * Tagkinlal oro targos Saltinial - Oro kokybés tyrimy stotys
Bls-9 [ 116-20 Linijiniai oro targos Saltiniai —-— Miesto riba

7 Plotiniai oro tarsos saltiniai [lll vandens telkiniai

[ 9.1-10 0 21 - 30
[ 111-13 M 31-40

1:95,000

Teminis 2 Aplinkos agentora, 2021
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Vidutiné metiné sieros dioksido (SO2 koncentracz a Vzlmu]e 2020 m.

YA SN A
Pasilaiciy sen. | :
lh S

Vidutiné metiné sieros dioksido {SO,] konr.enlracl]a (pgl‘m-'} apllnlms ore \ﬁlniuja 2020 m.

:| 26-3.0 :| 6.1-9.0 Taskiniai oro tar§os Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
3.1-5.0 9.1-10.0 Linijiniai oro taréos Saltiniai —-—-- Miesto riba
= 5.4 -S.SE 10.1-10.5 7 plotiniai oro tarsos saltiniai [l vand Ikiniai
[ 156-6.0 M 10.6 - 11.0
1:95,000
Temlnis © Aplinkos 204
Vidutiné metiné lakiyj iniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje 2020 m.

Vidutiné

ijy org iy (LOJ) konc ija (mg/m?) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.
[j 0.032 - 0.049 E 0.11-012 Taskinlal oro tarSos Saltinial -  Oro kokybés tyrimy stotys
P o05-0067 [ 10.13-0.13 Linijiniai oro tarsos altiniai == Miesto riba

w7 . R N
"1 0.068 - 0.084 11 0.14 - 0.15 </ Plotiniai oro tardos —_

[ Joo0ss-0.1 (MM 0.16-0.18
1:95,000
Teminis temelapis ® Aplinkos apsauges agentara, 2021

Pagal nustatytus triuk§mo ir oro tarSos zemélapius néra fiksuojami triuk§mo ir oro tarSos sklidimo

nuo Siaur¢je vykdomos tarSios veiklos.
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Pagal potencialiy tarSos zidiniy zemélapj Siauringje pus¢je vykdoma autoservisy veikla. Taciau i$
esamy statiniy galima vertinti, kad autoservisy veikla pagrinde vykdoma pastatuose, jy viduje, todeél
triukSmo sklidimas yra ribojamas pastato sieny. Paveiksle 12 ir 14 matoma, kad i§ esmés triukSmas ir
koncentruojasi ties esamais pramonés veiklos, garazy, autoservisy pastatais.

Vertinant vykdomg planuojamos ir gretimos teritorijos konversija, jvykdytas prekybos centro
statybas, rengiamus teritorijy planavimo dokumentus, tikétina, kad ir gretimybése jvyks teritorijy
konversija 1§ tarSiy ] netarSias veiklas pvz. kaip gyvenama, paslaugy ir pan. pagal Bendrojo plano
sprendinius. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais (zr. Paveikslas 3) yra numatoma, kad planuojama
ir gretima teritorija turéty vystytis kaip intensyviai uzstatoma gyvenamoji teritorija su jau reikalinga
paslaugy ir kita infrastruktiira. Todél ilgalaikéje perspektyvoje prognozuojama, kad tarSiy objekty
henumatoma.

Taciau dél Siuo metu vykdomy veiky tikslinga Siaurinés teritorijos dalyje sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
numatyti pastatuose papildomas triukSmo slopinimo priemones pvz. atitinkamos varzos langus, atitinkamas
fasady dangas ir/ar jy elementus, galinCius slopinti triuk§mo sklidimg. Projektavimo metu nustaéius galimg
neigiamg triukSmo ar oro tarSos poveikj biitina imtis neigiamo poveikio aplinkos veiksniy valdymo.

Inzineriné infrastruktiira

InZineriné infrastruktiira tvarkoma Detaliojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniais ir pagal
institucijy iSduotas prisijungimo salygas.

Visos reikalingos komunikacijos ketinamos nutiesti besiribojanc¢iose gatvése, prie kuriy ir numatoma
pasijungti. Detaliuoju planu suplanuota inZineriné infrastruktiira i§ esmés nekeiCiama, ir vertinama, kad
tinklai bus klojami suformuotuose susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriuose, $iuo metu
valstybinés Zemés dalys, kaip esamose ir biisimose gatvése, kurios apriboja planuojama kvartala.

InZineriniy tinkly pajungimo sprendiniai detalizuojami rengiant techninius projektus, pagal
institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Nuotekas tvarkyti vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-515 , D¢l nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo” ir Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 ,, D¢l nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo”.

PavirSinés lietaus nuotekos tvarkomos dalj nuvedant i esamg lietaus nuoteky tinklg teritorijos
rytinéje ir Siaurinéje dalyse JustiniSkiy ir Pumpény gatvése. O iSlaikant pakankamg ir padidintg Zzeldyny
kiekj sklypuose bus sudarytos salygos nattiraliam jsigérimui j gruntg, projektuojant automobiliy stovejimo
aikSteles atitinkamai gali biiti numatomi tvariis kiety dangy iSdéstymo principai, kuriy pagrindu bty
pagerinama tiek estetiné tiek ekologiné buklé, tvarkomi pavirSiniai lietaus vandens nuvedimas - Sie
sprendimai numatomi techninio projekto metu.

Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. jsakymu
Nr. D1-193 ,,D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

/. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti tiking veikla, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemas, pirmiausia turi buti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

7.1. sumazinanc¢iy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi buti jrengiama kiek galima
maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirS$iniy nuoteky
sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanc¢iy kiekj centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas
pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos
filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iS§laikymo tvenkiniai ir pan.);
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7.3. sumazinanCiy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uZzterStumg (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

71. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biti
skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél
vietos aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStumo,
teritorijos trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavir§inés nuotekos
gali biiti tvarkomos per centralizuotas pavirsSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Pagal korektiirg ir gautas UAB "Grinda" planavimo sglygas REG199314 numatomas galimas ir
kitas sprendimo biidas, pasijungimas galimas ir j JustiniSkiy g. d 600 mm pavirSiniy nuoteky tinklg. Biitina
suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj. Taip pat biitina sglyga, kad j miesto tinklus galima
iSleisti ne daugiau kaip 10 proc. pavirSiniy nuoteky debita nuo planuojamos teritorijos. Tiksliis sprendiniai
yra numatomi ir derinami techninio projekto rengimo metu pagal gautas technines UAB "Grinda" salygas.

Elektros projektavimo darbus atlikti laikantis E]IT reikalavimy.

Sildymas numatomas centralizuotas prioriteta skiriant efektyviems ir moderniems Sildymo
metodams.

Vandens tiekimas numatomas jungiantis prie miesto centralizuoty tinkly. Pagal AB ,,Vilniaus
vandenys* 2021-11-17 salygas REG199733 numatoma suziedinti Virbeliskiy g. esamus vandentiekio
tinklus su Justiniskiy g. d300 vandentiekio tinklu, projektuojant ne mazesnj kaip DN355 mm skersmens
vandentiekio tinklg. Vandens tiekimg numatyti nuo suziedinto vandentiekio tinklo. Buitiniy nuoteky
nuleidimg numatyti j esamus d400 mm nuoteky tinklus Justiniskiy g.

Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimag ir
drenaZzo vandens nuleidima spresti sklypo viduje arba keiptis j UAB ,,Grinda“.

Poreikis sprendinius numatyti sklypuose bendro naudojimo tinklams ir/ar siurblinéms numatyti
nenustatytas. Esant poreikiui gavus UAB ,,Vilniaus vandenys* technines sglygas bitina isskirti tinkly
ir/ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimu patvirtintais specialiyjy zemés ir misko
naudojimo sglygy patvirtinimo nuostatais ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikianc¢ius teis¢ prieiti
ir privaziuoti prie tinkly ir/ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy.

Gairinés sauga. Reikalavimai

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastaty atsparumas ugniai nustatomas I laipsnio. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Formuojamos uzstatymo zonos ir ribos atskiria
gretimg uzstatymg. NeiSlaikant atstumy tarp pastaty turi buti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis
(ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy salygas.
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Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Aplink planuojamg teritorijg yra jrengty hidranty, kurie galéty uZztikrinti vandens kiekj reikalingg
gaisrams gesinti (Paveikslas 13. Gaisriniai hidrantai) . Esant poreikiui gali biiti suprojektuotos papildomos
hidranty vietos. Gaisriniai hidrantai iSsidéste Siauringje ir rytinéje dalyse nutole per 100 - 200 m. iki
planuojamaos teritorijos.

Paveikslas 13. Gaisriniai hidrantai

Jramkial

RC registruots sklypai ik 2018-11-01
MPL suformuati sklypai

ngi intinerinial objektal

Miesto tvarkymas:

Gaisrinei technikai bus galima privaziuoti prie kiekvieno sklypo. Pumpény ir Grigalaukio gatviy
kategorijos ir raudonyjy linijy plotis jgalina formuoti akligatvius (12 x 12 m.) gaisro gesinimo technikai
privaziuoti ir manevruoti. Planavimo poziiiriu per planuojamg teritorija gali buti numatytas vidinis
pravaZziavimo kelias sklypy viduje, jungiantis Pumpény ir Grigalaukio gatves, kuris uztikrinty, kad
gaisriné technika privaziuoty prie atskiry biisimy pastaty. Be to toks pravaziavimo kelias galéty baigtis
kiekviename i§ sklypy akligatviu ne mazZesniu nei 12 x 12 m, kad sudaryti sglygas manevruoti ir
apsisukti gaisro gesinimo transportui. Tokia aikstelé ir konkretiis sprendiniai bus detalizuojami techninio
projekto rengimo metu, sklypy dydziai ir numatomi privaziavimai sudaro visas salygas jrengti
privaziavimus ar akligatvius su 12x12 m aikstele ar aikstelémis.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties yra I11-0sios komandos stotis,
esanti Ateities g. 17 — atstumas iki planuojamos teritorijos per Ateities g. yra apie 3,7 km,
prognozuojamas atvykimo laikas pagal prieinamus Zemélapius internete - apie 9 min., per Laisvés pr.
yra apie 5,4 km, atvykimo laikas apie 12 min.
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