Iniciatoriai: fizinis asmuo
Objektas — Individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Zaléiy g. 39

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius.

Detaliojo plano darby iniciatoriai: fizinis asmuo.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr.
682733.

Planuojamos teritorijos vieta: Vilnius, Zal¢iy g. 39

Projekto tikslas: Koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d.
sprendimu Nr.1-450 ,,D¢l Valdybos 1997-06-19 sprendimo Nr. 1115V ,, D¢l galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty (projekty) saraSo tvirtinimo* papildymo* patvirtinto detaliojo plano.
Koregavimo tikslas — sujungti jsiterpusj valstybinés Zemés plota su sklypu Zal¢iy g. 39 ir nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés Tarybos 2021 m. birzelio 8 d.;

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2022-12-02 Nr. A30-
4590/22 ,,Dél leidimo koreguoti individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty
gatvés detaliojo plano sprendinius sklype Zaléiy g. 39 inicijavimo sutarties pagrindu®;

o Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2022-12-27 Nr. A615-260/22;

o Planavimo darby programa;

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-01-23 teritorijy planavimo salygomis Nr.
A676-17/23(2.15.1.21E-TPP);

o Nacionaliné zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-11-14 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG302069;

o Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-08 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG300884;

o Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijjos 2023-11-24 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG303996;

o UAB,,,Vilniaus vandenys* 2023-11-10 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG301379;

« PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-11-14
teritorijy planavimo sglygomis Nr. Nr. REG302094;

« AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-11-06 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG300325;

o Telia Lietuva 2023-11-13 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG301767.
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2. ESAMOS B

UKLES ANALIZE

i | Planuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojamas Zemés sklypas yra Vilniaus mieste, Balsiy seni@inijoje, adresu — Zaléiy g. 39,
Vilniuje.

Zemés sklypui, esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta
2023 m., zemés sklypo ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo iniciatoriy
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Siuo metu planuojamame sklype adresu Zaléiy g. 39 yra gyvenamasis vieno buto namas.

Planuojamoje teritorijoje yra 9 vnt. medZiy, 2 vnt. — saugomi medZiai.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniams, pagal kuriuos planuojamas sklypas patenka | mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas. Galimos paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties: vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; visuomenings paskirties teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; bendro naudojimo
teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos; rekreacinés teritorijos.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis — 3; pastaty aukStis metrais — 12m; uzstatymo
intensyvumas — 0,4; uzstatymo tankumas — 40, uzstatymo tipas — sodybinis, minimalus sklypo
dydis — 400m2, maksimalus busty skai¢ius sklype — 2vnt. (zr. 2 pav.)

Taikomas tekstinio reglamento Nr. 39 t.y. gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkan¢iose j Zaliyjy ploty pasickiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty (Planuojamas sklypas patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky iki 300 m pasiekiamumo spinduliu
mazam uzstatymo intensyvumui).

Pagal Vilniaus miesto sav. teritorijos bendraji plang salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techniniame projekte numatyti kompensacines
priemones.
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Planuojama teritorija

2 pav. Situacijos schema is Vilniaus miesto sav. teritorijos bendrojo plano

Zemes sklypas ,,a* Nekilnojamojo turto registre Nr.: 1/24785, kad. Nr.: 0101/0131:533
Vilniaus m. k.v.. Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita (biidas — gyvenamosios
teritorijos, pobuidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos). Plotas — 0,1000 ha.

Adresas: Vilnius, Zal&iy g. 39. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Iregistruoty servituty - néra.

Zemeés sklypas nuosavybeés teise priklauso fiziniams asmenims.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0022 ha);
- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(plotas — 0,0998 ha);

Zemeés sklype ,,a“ yra jregistruoti statiniai (reg.Nr. 10/286863): pastatas — gyvenamasis
namas (1A2/p); unik. Nr. 1099-2034-5015

Sklypas ,,b* - isiterpgs laisvas valstybinés Zemés plotas — apie 73 m?.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1999 m. birzelio 2d. nutarimu Nr.692 ,,Dél naujy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos™ 2.15 punkto reikalavimais
formuojamas jsiterpusio laisvo valstybinés Zemés ploto prijungimas. Remiantis $io jstatymo 2.15
punktu jsiterpgs zemés plotas laikomas, ,,laisvos valstybinés zemés plotai, jsiterpe tarp privaciy
zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty
valstybinés Zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar miSky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy”.
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Sklypy gretimybés (Zemés sklypu) uzZstatymo vertinimas:

Planuojama teritorija supa suformuoti sklypai:

1) adresas — Zal¢iy g. 41, Vilnius; paskirtis — kita, blidas — gyvenamosios teritorijos,
pobiudis— mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos;

2) adresas — Bubilo g. 11, Vilnius; paskirtis — kita, biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

3) adresas — Zal¢iy g. 37, Vilnius; paskirtis — kita, biidas — gyvenamosios teritorijos,
pobiudis— mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos;

Siaurés vakarinéje sklypo dalyje yra D kat. Zaléiy gatve.

Planuojamas zemés sklypas yra Vilniaus mieste, Balsiy seni@inijoje, Zal¢iy g. 39. Siuo metu
planuojamame sklype yra gyvenamasis vieno buto namas.
Planuojamoje teritorijoje yra 2 vnt. saugomy medziy.

Nagrinéjama teritorija patenka tarp Zal¢iy, Siukstuliy, Bubilo ir Alko D kategorijos gatviy.
| zemés sklypa Zal&iy g. 39 patenkama i3 Zal¢iy gatvés (D kategorijos) esama jvaza. Planuojama
teritorija supa — vienbuciai gyvenamieji namai.

Nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, sodybinis uZstatymas,
vienbuciais gyvenamaisiais pastatais uZstatyti Zemés sklypai; aukStingumas apie 11 m.
Formuojama uZstatymo linija prie Zaléiy gatvés.

UZ nagrin¢jamos teritorijos riby taip pat yra susiformaves sodybinis uZstatymas bei
Siauringje dalyje Zemés sklypas su naudojimo buidu — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos; rytinéje — visuomeninés paskirties
teritorijos (3 pav).

Planuojama ir nagrin¢jama teritorija | saugomas teritorijas, kultiiros paveldo teritorijas —
nepatenka.

Nagrinéjema teritorija C Planuojama teritorija

3 pav. Nagrinéjamos teritorijos schema
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos iikinés veiklos pobiidis

Planavimo tikslai —sujungti jsiterpusj valstybinés Zemés plota su sklypu Zaliy g. 39 ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Planuojami Zemés sklypai bendrojo plano sprendiniuose patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamasias teritorijas. Detaliuoju planu pagrindiné zemés naudojimo paskirtis,
budas nekeiciami. Planuojamame sklype Nr. 1 §iuo metu yra gyvenamasis namas 1A2p, paskirtis
- vieno buto pastatas.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 1 plotas — apie1073 kv.m., aukstis —
12,00, tankis — 0,28, intensyvumas — 0,40, Zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties Zemé,
naudojimo budai: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Nr. 1 Siuo
metu stovi gyvenamasis namas 1A2p.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dé¢l gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inzineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Planuojamame sklype uzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo
pateikta uzduotimi, planuojama sklype vykdyti veikla, atsizvelgiant | planuojamus gaisrinius
privaziavimus, inzinerinius tinklus ir kita.

Vykdant veikla sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai”; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘; STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"; LR Aplinkos ministro jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694
»Del vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apraso patvirtinimo*.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 priedo
1.1. punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m aukscio pastatus. AukStesniems
kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Skai¢iuojama, kad
detaliajame plane numatyti 12,0 m auks¢io statiniai gali stoveti 4,75 m atstumu nuo sklypo riby.
Neislaikant normatyviniy atstumy nuo sklypo riby, techninio projekto rengimo metu reikalinga
gauti gretimy zemes sklypy savininky ar valstybinés Zemés patikétinio raSytinj sutikima. (Esamo
pastato 1A2p aukstis pagal statiniy iSdéstymo plang H-10,82m).

Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo - Urbanistiniu poZitiriu detaliojo plano sprendiniai
esama kraStovaizdZio situacijg jtakos, bet labai nepakeis. Planuojamoje teritorijoje siiloma
numatyti pastaty aukStingumg sklype iki 12 metry. Teritorijoje vyrauja vienbuciy pastaty
uzstatymas. Zemés sklype formuojamas uZstatymas suformuos Zaldiy gatvés uzstatyma Siame
suplanuotame kvartale; uZstatymo linija prie Zal¢iy gatvés - i§laikoma.
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Esama uzstatymo linija

Planuojama teritorija

4 pav. Uzstatymo schema

Aplinkos kokybés ir higienos buklé - Projektuojamame sklype Siuo metu stovi
gyvenamasis namas. Ateityje numatoma pastatg rekonstruoti.

Sklype nenumatoma tikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir PAV
procediiros neprivalomos ir neatlieckamos.

Vadovaujantis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy, patvirtinty
LR sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ir LR 2019-06-06
jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu", detaliojo plano
sprendiniuose néra numatomos planuojamame sklype veiklos sanitarinés apsaugos zonos, nes
planuojama, kad sklype bus vykdoma neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms neturinti veikla
kurioms nenustatoma SAZ.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi buti
pasalinti sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uZsiimancia organizacija. Buitinés atliekos
kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j atlieky surinkimo
punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojami triuk§mo ir tarSos Saltiniai — lengvyjy automobiliy transportas. Automobiliy
parkavimo vietos projektuojamos planuojamo sklypo ribose.

ISlaikomi atstumai pagal automobiliy kieki nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés iki gyvenamuyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lentel¢je;
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Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
»Apsauga nuo triukSmo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Transporto sukeliamas triuk§mas nevirSys normy. TriukSmo lygiai ties planuojamo sklypo
riba nevirSija nakties lygio ribinés triukSmo vertés.

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . . Paros garso slégio | garso slégio
Ny, |OPiekto pavadinimas laikas* |lygis (Lacqr), |1ygis (Larmay),
dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeningés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje naktis 55 60
transporto sukeliamo triuk§mo

1 lentelé. DidZiausi leidZiami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje

Atsizvelgiant | Vilniaus miesto triukSmo Zemélapius prie planuojamy sklypy esamos
gyvenamosios aplinkos ekvivalentinis garso slégio lygis veikiamoje transporto sukeliamo
triuk§mo (t.y. triuk§mas nuo Zalgiy gatvés) yra: dienos metu — 40-44 dB, vakare — 40-44 dB, o
naktj — 0 dB (zr. 5 pav., 6 pav., 7pav.) Vertinant esamg ekvivalentinj garso slégio lygij
planuojama, kad po detaliojo plano jgyvendinimo, sklype nebus vir§ijami triuk§mo ribiniai
dydziai dél Zalgiy gatvés keliamo triuk§mo.

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" prireikus techninio projekto metu numatyti triuk§mo
slopinimo priemones nuo Zaléiy gatvés. Konkregias kompensacines priemones numatyti techninio
projekto metu.

fe

Sluoksniai Zyméjimas |rankiai Atviri duomenys Pagalba
Temos slucksniai:

¥ (© Aplinkosauginiai sluoksniai: -]

| ~ Padidinti nepermatomuma ‘

< @ Triukime sklaida nuo autotransporto
@ Triuk$mas nuo autotransporto (Dienos)
O Triukimas nuo autotransporto (Vakaro)
O Triukdmas nuo autotransporto (Nakties)
O Triukmas nuo autotransporto (DVN)

¥ @ Triukimo sklaida nuo gelezinkelio

Planuojama teritorija

(]
5 pav. Vilniaus m. triuksmo Zemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama

teritorija) atzvilgiu dienos metu vertinant triuk§mo Saltinj — Zalciy gatve
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| Temos £ Slucksniai Zyméjimas |rankiai Atviri duomenys Pagalba
o
Temos sluoksniai:

¥ (® Aplinkosauginiai slucksniai:

‘ A~ Padidinti nepermatomuma

‘ s SumaZint nepermatomuma

< ® Triukémo sklaida nuo autotransporto

O Triuk§mas nuo autotransporta (Dienos)
® Triuk§mas nuo autotransporto (Vakaro)
O Triuk¥mas nuo autotransporto (Nakties)

O Triukémas nuo autotransporto (DVN)

= ; g y
w7 (@ Triuksmo sklaida nue gelezinkelio

Planuojama teritorija

6 pav. Vilniaus m. triuk§mo Zemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama
teritorija) atzvilgiu vakaro metu vertinant triuksmo Saltinj — Zalciy gatve

Temos £ Slucksnial Zyméjimas |rankiai Atviri duomenys Pagalba

-
Temos sluoksniai: I

¥ @ Aplinkosauginiai sluoksniai:

‘ A Padidinti nepermatomuma

‘ s Sumaifinti nepermatomuma

¥ ® Triukimo sklaida nuo autotransparto

O Triukimas nuo autotransporto (Dienos)

O Triukdmas nuo autotransporto (Vakaro)
® Triukdmas nuo autotransporto (Nakties)

O Triukdmas nuo autctransporto (DVN)

< O Triukimo sklaida nuo gelezinkelio

Planuojana teritoriia [ el

7 pav. Vilniaus m. triuksmo Zemélapio istrauka planuojamos gyvenamosios teritorijos (planuojama
teritorija) atzvilgiu nakties metu vertinant triuksmo Saltinj — Zalciy gatve
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Pagal Vilniaus miesto sav. teritorijos bendrgjj plang, planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas.

Gretimoje artimoje aplinkoje planuojami sklypai ribojasi su gyvenamyjy namy teritorija
bei suplanuota vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Vykdant veikla, biitina iSlaikyti minimaly atstumg nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy
iki gyvenamyjy namy, visuomeniniy pastaty langy, pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai". Nuo planuojamo uzstatymo sklype iki artimiausio
gyvenamojo namo yra apie 3 ir 10 metry (8 pav).

Planuojama teritorija

8 pav. Situacijos schema su gretima aplinka

Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto metu, atsizvelgiant i jy
technines charakteristikas ir lokalizacijos vieta. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo
ribose, esamame garaze.

Specifiniy oro tarSos Saltiniy, be lengvojo transporto srauty nenumatoma. | teritorija
atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j aplinkos org iSmes anglies
monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietgsias daleles. Prognozuojama, kad transporto
priemoniy sukeliama oro tar$a, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, smarkiai nepasikeis ir
nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
isakyme Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* reglamentuoty aplinkos
oro uzterStumo normy.

Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas
»Apsauga nuo triuk§mo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Kad iSvengti neleistino triuk§mo padidéjimo artimiausioje gyvenamojoje teritorijoje
statybos darby metu, statybvietéje naudojama techniné jranga turi atitikti statybos techniniame
reglamente STR 2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos jrangos i aplinkg skleidZziamo
triukSmo valdymas®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 30 d.
jsakymu Nr. 325 (Zin., 2003, Nr. 90-4086), nustatytus reikalavimus.
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Vadovaujantis TriukSmo, kylancio atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2018 m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triukSmo
Saltiniy valdytojai, planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus
gyvenamosiose vietovése, privalo ne véliau kaip pries 7 kalendorines dienas iki Siy darby pradzios
pateikti institucijoms praneSimg apie numatomus vykdyti darbus. Nepateikus Sios informacijos,
darbai negali biiti pradéti.

Nei planuojamoje teritorijoje, nei gretimose apylinkése néra iSdéstyty radiotechniniy
objekty, galinéiy turéti neigiamg poveikj planuojamiems objektams. Pagal NVSC duomenis,
artimiausi radiotechniniy objekty elektromagnetinés spinduliuotés objektas yra Zaliyjy eZery
gatveje.

Vertinant inZinerines geologines salygas, pagal atliktg geologija (grezinio paso Nr. 52031):
reljefo forma — lyguma, pagal geologijos pjtvi dominuoja: dirvozemis, smélis, priesmelis, smélis,
zvyras, priesmeélis.

Socialinés aplinkos - numatoma iikiné veikla vykdoma nepaZzeidziant treciyjy asmeny
interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:
Planuojama teritorija yra netoli Zal¢iy (D kategorijos) gatvés.
Ivaziavimas/iSvaziavimas j projektuojama sklypa esamas i§ Zal¢iy (D kategorijos) gatvés.

Automobiliy poreikio skai¢iavimai pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reik§més
keliai. Bendrieji reikalavimai.*

Zemeés sklypuose projektuojamiems pastatams pagal jy naudojimo paskirtj skai¢iuojamas
reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius toks:

Sklype esamam pastatui pagal jy naudojimo paskirtj reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius yra toks:

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
70 m2, bet nevirsija 140 m2 — 2 vietos; didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta
kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui. Esamo vieno buty
gyvenamojo pastato naudingasis plotas — 204.68 m? - 3 vnt. stovéjimo vietos.

Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius" 30
lentele). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi biiti parkuojami taip, kad biity iSlaikytas STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® numatyti minimal@is atstumai nuo
automobiliy stovéjimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas - Planuojamoje teritorijoje yra 9 vnt. medziy, i kuriy
2 vnt. saugomi medziai. Saugotinus medzius, isiterpusius  statomy statiniy zong, trukdancius
planuojamai vykdyti iikinei veiklai bei statiniy gaisrinei saugai, numatoma kirsti. MedZiy
kirtimai galimi tik gavus atsakingy institucijy leidimus, uz kertamus saugotinus Zeldinius bus
numatyta atstatomoji vert€. Techniniame projekte bus tikslinamas kertamy medziy kiekis.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)nustatymo tvarkos aprasu® kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos turi biiti apZeldinti ne maziau nei 25 %
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sklypo ploto nuo viso zemes sklypo ploto zeldiniais. Rengiant statiniy techninj projekta zeldiniy
planuojama teritorija gali kisti, ta¢iau negali buiti maZesné nei norminis plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai - planuojamoje uzstatymo
zonoje naikinami/iSkeliami esantys inzineriniai tinklai naujai planuojamos uzstatymo zonos.

Sklype Nr. 1 visi inZineriniai tinklai esami.

Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali biiti kei¢iami. Ruosiant statiniy techninj
projekta prisijungimui prie Siy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir iSskirtos zemés zonos esamiems, iSsaugomiems, naujiems tinklams:
elektros ir rysiy kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio tinklams. Siems tinklams yra
numatytos apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus
eksploatuoti, vadovaujantis LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu". Tverti tvoras galima tik LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus
reikalingus sutikimus, inZineriniy tinkly, kuriy apsaugos zonoje numatoma tvora, rastiSkus
pritarimus bei kitus reikalingus pritarimus. Jungiantis prie privaciy inzineriniy tinkly, reikalinga
gauti savininky sutikima.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: vandens tiekimo ir tikio-buities nuoteky
tinklai esami. Dalis vandens tinky, buities nuoteky tinkly iSkeliama i§ uzstatymo zonos. Lietaus
nuoteky nuleidimas sprendziamas sklypo viduje.

Elektros energija: elektros tinklai — esami.

Rysiai: rysio tinklai — esami. Dalis rySio tinkly iSkeliama i§ uzstatymo zonos.

Dujotiekio tinklai: dujotiekio tinklai esami.

Sildymas: konkretus pastaty §ildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu.

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisriné sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* nuostatomis.
Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, biitina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius,
LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto
stadijoje, atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus. Techninio projekto rengimo
metu turi buti pritmami sprendiniai uZtikrinantys prieSgaisriniy automobiliy pravaziavima.
Kelias privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliy plotis
turi buti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis - ne mazesnis kaip 4,5 m.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas i§ artimiausio hidranto ne toliau nei 200
m atstumu.

Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepaZeidzia treciyjy
asmeny interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo, treCiyjy asmeny sklypy ir
buty insoliacijos dydZiy neapriboja. Detaliojo plano sprendiniuose numatytos tkinés veiklos
sukelti veiksniai — transporto srauty padidéjimas, triukSmo ir oro tar§os padidé€jimas nevirSys teisés
aktuose jtvirtinty ribiniy normy. Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos tretiesiems asmenims.
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IV. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — apie 1073 m?)

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (GV)

Naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos(G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 12,0 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirsiaus vidutinés altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko;

Sklypo uzstatymo tankumas — 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Uzstatymo turio rodiklis — netaikomas

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos sklype Nr. 1:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsni);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyriaus, vienuoliktasis
skirsnis)(1073 m?)

Projektuojami servitutai Zemés sklype Nr. 1:
-"S1-1" servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tinklus eksploatuojancioms organizacijoms) ("S1-1" plotas — 70 m?);

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
1statymo (Suvestiné redakcija nuo 2024-05-01), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.

A 2015 Justina Maciukénaité
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