PASILAICIU KOMUNALINES ZONOS DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMAS SKLYPE NR. 12
(JUSTINISKIU G. 154, KADASTRO NR. 0101/0015:96)

SPRENDINIAI

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

Planavimo iniciatorius:

Planavimo dokumento rengéjas:
D. Krungolco jmoné jmoné, jm./k. 124005665

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

2022-04-15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu
Nr. A30-1540/22 “ Dé¢l leidimo inicijuoti Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano
sprendiniy koregavimg sklype Nr. 12 (Justiniskiy g. 154, kadastro nr. 0101/0015:96)” ir
planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

2022-04-22 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-66/22.

Teritorijy planavimo sqlygomis:

2022-05-05 Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. REG222627;
2022-05-02 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras Nr. REG221795;
2022-04-27 Aplinkos apsaugos agentiira Nr. REG221399;

2022-05-03 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas Nr. REG222133;
2022-05-04 Viesoji jstaiga ,,Transporto kompetencijy agentiira“ Nr. REG222363;
2022-05-05 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai‘“ Nr. REG222622;

2022-05-03 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Nr. REG222036;

2022-05-05 UAB ,,GRINDA* Nr. REG222575;

2022-05-06 UAB ,,Vilniaus vandenys“ Nr. REG222843;

Detaliojo plano koregavimo uZdaviniai:

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr. 324
,»D¢€l pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir Pasilaiciy
komunalinés zonos teritorijos detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo* patvirtinto PasSilaiciy
komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype Nr. 12 (Justiniskiy g. 154,
kadastro Nr. 0101/0015:96): nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo budg, tvarkymo ir naudojimo rezimag ir teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedama miesto plano istrauka).

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 patvirtintu Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, o taip pat detaliuoju planu,
nenustatant tkinés veiklos, jrasytos i LR planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediiros nebus atliekamos.



2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai koreguoja patvirtinto detaliojo plano
sprendinius:
- Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr.
324 , D¢l pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir
Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos detaliojo plano sprendiniy
tvirtinimo®, patvirtinto detaliojo plano

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPD reg. Nr.
T00086338) sprendinius planuojama teritorija patenka | intensyvaus uZstatymo gyvenamajq
funkcine zong Nr. PAS-4-3.

Sioje funkcinéje zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai: GG-gyvenamoji, GM -
misri gyvenamoji, PA — paslaugy, SI — socialinés infrastruktiros. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — KT (kita).

Galimi zemés naudojimo budai: G2 — daugiabuciy gyv. namy ir bendrabuciy
teritorijos, K — komercinés paskirties objekty teritorijos, V — visuomeninés paskirties objekty
teritorijos, R — rekreacinés teritorijos, B — bendro naudojimo teritorijos, [2 — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E — atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Vyraujantis auksty skaicius — 5.

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 9.

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais — 35.

Uzstatymo tipai: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), pr_a -
perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), mv — miesto vily, Ip — laisvo planavimo.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40.

2.1. PLANUOJAMOS TERITOJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir
reglamenty aprasomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus nustatomas teritorijos
planavimo tipas, naudojimo biidas, uZstatymo tankis, intensyvumas, leistinas statiniy aukstis
sklype, numatomi papildomi reikalavimai.

Planuojamam 1,0000 ha. ploto Zemés sklypui (kadastro Nr. 0101/0015:96),
pagrindiniame bréZinyje pazymétam Nr. 1, nustatomi reglamentai:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

- Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zem¢;

- Zemés naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy

teritorijos (G2);

- uZstatymo tankis — <38%;

- uZstatymo intensyvumas — <1.2;

- statinio aukStis nuo Zemés pavirSiaus — statybos zona Nr. 1.1. - <30.00 m;

- statinio aukscio altitudeé - — statybos zona Nr. 1.1. - <210,50;

- statinio auksty skaiius — - statybos zona Nr. 1.1. - <7 aukstai,

- uZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (pr_a);

- statinio paskirtis — daugiabuciai gyvenamieji namai.

Papildomi reglamentai:
- 1 auksto poZzeminé automobiliy saugykla.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) — 605 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 71 m*;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 180

2
m.



Servitutai:
S1, plotas 1206 kv/m:

- Teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (206);

- Teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
(207);

- Teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (208);

- Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas),
(203);

- Kelio servitutas — teisé¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas), (202);

S$2, plotas 76 kv/m:

- Teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (206);

- Teisé¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
(207);

- Teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), (208);

2.2. PAVELDOSAUGINE DALIS

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos Kultiros vertybiy registre
registruoty nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas.

Vadovaujantis 2021-12-28d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
kultiros paveldo apsaugos skyriaus rastu Nr. A651-144/21(2.3.3.8E-KPA), ,,d¢l pastaty
Justiniskiy g. 154, Vilniuje, kultirinés vertés“ - vadovaujantis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos
Kultiiros ministro 2016 m. spalio 4 d. jsakymo Nr. IV-752 ,,D¢l Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso patvirtinimo* 22 punktu, pastaty Justiniskiy g,
154, Vilniuje, (unikalus daikto Nr. 4192-4005-2010, Nr. 4192-4005-2021, Nr. 4192-4005-
2032, Nr. 4192-4005-2043, Nr. 4192-4005-2054) nesitiloma registruoti Kultliros vertybiy
registre.

2.3. APLINKOSAUGINIYU REIKALAVIMU VERTINIMAS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama.

Sprendiniy atitikimas Vilniaus miesto bendrojo plano (TPD Nr.T00086338) atzvilgiu.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPD reg. Nr.
T00086338) sprendinius planuojama teritorija patenka j infensyvaus uZstatymo gyvenamgjq
zong. Vertinant Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso schemos sprendinius,
nustatyta kad planuojama teritorija yra urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy zonoje, bei
20% planuojamos teritorijos uzima vietiniy migracijos koridoriy zona, kuriai keliami
specialieji reikalavimai.

Vertinamuose sklypuose zeldyny ar viesSyjy erdviy jrengimas nenumatomas.

Teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy gamtinio karkaso (GK)
dalis — geoekologines takoskyras ar vidinio stabilizavimo arealus.




IStrauka i§ Gamtinio karkaso schemos.
Patenkanciy i planuojamq Justiniskiy g. 154 teritorijq gamtinio karkaso elementy analizé

oo ead

Plahuojama teritorija /

Vidinio stabilizavimo arealai

- Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
:l Nacionaliniai
:l Regioniniai
- Rajoniniai
Vietiniai
Gamitinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
0 Patkimas
1 Ribotas
2  Silpnas
3 PaZeistas
S  Stipriai paZzeistas

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba pazeistas (3)
geoekologinis potencialas.

- vertinant BP (TPD Nr.T00086338) gamtinio karkaso schemos
sprendinius, nustatyta kad ] planuojamos teritorijos dali patenka vietiniy
migracijos koridoriy zyméjimas. Sprendziant i§ pastabos (Vietinio lygmens
vidinio stabilizavimo _arealuose ir migracijos koridoriuose nustatytas silpnas
(2) arba_pazeistas (3) geoekologinis potencialas).

Planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso elementai uzZima iki 20%
(2000 kv/m) planuojamos teritorijos, kurioje galimas 30% (600 kv/m)
uzstatymas, o likusioje 80% (8000 kv/m) teritorijos dalyje, kurioje néra gamtinio
karkaso elementy, pagal BP galimas uZstatymas iki 40% (3200 kv/m). Tokiu
atveju, iSvedus vidurkj, gaunamas 38% vidutinis uzstatymas.

Uzstatymo skaiciavimas, jvertinus GK:

Viso galimas uzstatymas - 600(30%)+3200(40%)=3800 kv/m
Planuojamos teritorijos bendras plotas - 10000 kv/m.

3800 / 10000 x 100 = 38% (uzstatymo % vidurkis visai teritorijai)

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,.Dél Lietuvos
Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® pakeitimo* priedo
»Saugotiny medziy ir krimy kriterijai®, planuojamoje teritorijoja auga trys saugotini medziai
(zr. teritorijoje auganciy medziy schemg). Aplink buvusios sodybos pastatus auga grupé
seny, nesaugotiny obely, kriausiy, alyvy kriimy bei viena saugotina liepa. Salia pietinés



sklypo ribos, ties Gileikiy gatve, auga penki berzai, i§ kuriy, saugotiny medziy kriterijus
atitinka du. UZ sklypo ribos, Salia Grigalaukio gatves, auga saugotina liepa.

5 8 pav. Teritorijoje auganciy medziy schem-a; 2019m.
SUTARTINIAI ZENKLAI

sklypo riba
I esama asfalto danga

teritorijoje augantys medziai/ medzio Nr.

Teritorijoje auganciy medziy lentelé

Nr. | Medzio rusis Diametras (m) | Aukstis (m) | Pastabos

1. | Liepa 0,68 12,3 Saugotina

2. | Berzas 0,19 5,2 Nesaugotinas
3. | Berzas 0,22 5,6 Saugotinas

4. | Berzas 0,23 5,7 Saugotinas

5. | Berzas 0,19 5,2 Nesaugotinas
6. | Berzas 0,18 5,0 Nesaugotinas
7. | Alyva 0,08 3,4 Nesaugotina
8. | Obelis 0,17 3,7 Nesaugotina
9. | Obelis 0,30 4.8 Nesaugotina
10. | Kriausé 0,58 6,7 Nesaugotina
11. | Obelis 0,28 4,6 Nesaugotina
12. | Obelis 0,16 3,7 Nesaugotina
13. | Obelis 0,32 4,9 Nesaugotina
14. | Obelis 0,23 4,2 Nesaugotina
15. | Obelis 0,22 4,2 Nesaugotina
16. | Obelis 0,21 4,0 Nesaugotina
17. | Kriausé 0,51 6,5 Nesaugotina
18. | Obelis 0,23 4,3 Nesaugotina
19. | Obelis 0,35 5,3 Nesaugotina
20. | Obelis 0,33 5,1 Nesaugotina
21. | Liepa 0,78 12,7 Saugotina




Vadovaujantis Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymo Nr. DI-87 ,.Dél saugotiny
medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams isdavimo, medzZiy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso
patvirtinimo “, techninio projekto stadijoje privaloma laikytis aukSciau nurodyto jsakymo
reikalavimy.

Visus inzinerinius tinklus numatyta prijungti prie miesto centralizuoty tinkly.

Buitiniy atlieky konteineriy aik$telés numatomos jrengti sklypo ribose. Atlieky
tvarkymas turi atitikti Atlieky tvarkymo jstatymo ir Vilniaus miesto atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimus. Antriniy zaliavy atliekos privalo biti risiuojamos ir tvarkomos pagal
Atlieky tvarkymo taisyklése numatytus reikalavimus.

2.4. HIGIENINIU REIKALAVIMU VERTINIMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimais nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos esamiems ir
planuojamiems pastatams jvertintos.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy
iSplanavimai nesprendziami. Rengiant techninius projektus bitina tiksliai jvertinti
normatyving projektuojamy pastaty insoliacijg, bei uZztikrinti patalpy natiiraus apsvietimo
reikalavimus.

Gretimy pastaty insoliacijai, jvertinus atstumus (ne maziau 32m) iki gretimybiy,
numatomas uZzstatymas neigiamos jtakos neturés. Rengiant techninj projekta biitina
papildomai patikrinti insoliacija, jvertinus projektuojamy pastaty tiirius.

Geriamas vanduo ir nuoteky Salimas numatomas centralizuotas - miesto tinkly.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia
planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiama jtaka
sveikatai, néra.

Planuojamoje teritorijoje neplanuojama vykdyti tkinés komercinés veiklos, kuri
patenka ] tikinés komercinés veiklos rasiy, kurioms nustatomos sanitarin€s apsaugos zonos,
sarasus.

Teritorijoje, kurioje planuojama daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba, jokios
intensyvios zemés tkio ir kitos Gikinés veiklos nebuvo vykdoma, toje vietoje buvo sodyba,
nuo 1924 m. buvo pradétas statyti vieno buto gyvenamsis namas (unik. Nr. 4192-4005-2010)
su kiemo statiniais (zr. nekilnojamojo turto registro duomeny bazéa iSrasg). Uztikrinant
Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés
dirvozemyje* reikalavimus, ir jvertinus tai, jog gyvenamojo naudojimo bido sklype
numatoma gyvenamoji statyba, §iuo atveju grunto tyrimai netikslingi.

Buitiniy atlieky konteineriy aikstelés turi biiti jrengtos sklypo ribose, ir atitikti
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. Nr. D1-857 jsakyme
,»,D¢€l minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo*
numatytus reikalavimus.

Sklype numatomas pozeminis automobiliy parkavimas. Planuojamoje teritorijoje
numatomas 149 automobiliy parkavimo viety skaiCius, ty. 1 vieta 1 butui. Techninio
projekto stadijoje nuo jvaziavimo | pozeminj parkinga ir projektuojamos automobiliy
saugyklos iki gretimose teritorijose esanciy pastaty langy uztikrinti normatyvinius atstumus.
NeZzymus transporto srauto padidéjimas oro tarSos koncentracijy ribiniy veréiy nevirsys (Zr.
schemas).



— & 2020 m.
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Oro tarsa. Kietyjy daleliy didziausia paros koncentracija

Akustinio triukSmo sklaidos jvertinimas

Planuojami daugiabuciai pastatai Salia Pavilioniy, Gileikiy ir Grigalaukio gatviy.
Gileikiy gatvé uzsibaigia akligatviu. Artimiausi gyvenamieji namai yra j Siaure, rytus ir
vakarus nuo planuojamos teritorijos.

Kadangi planuojama teritorija ribojasi su intensyvaus eismo Pavilioniy gatve,
triukmo sklaida nuo autotransporto jau ir §iuo metu beveik siekia ribines vertes (Zr.
schemas). Nezymiai padidéj¢s automobiliy srautas Gileikiy ir Grigalaukio gatvése, judantis
mazesniu nei 50 km per valanda greiciu, aplinkinéms teritorijoms ir pastatams i§ esmés
neigiamos jtakos neturés. Planuojamoje teritorijoje pastatyti 5-7 auksy pastaty korpusai atliks
triukSmo ekrano funkcijg nuo intensyvaus eismo Pavilioniy gatvés, tuo sumazinant triukSmo
lygi gretimose teritorijose esantiems gyvenamiesiems pastatams.

Po planuojamu sklypu yra numatyta vieno aukSto poZeminé automobiliy
saugykla, viso talpinanti apie 200 automobiliy. Antzeminis parkavimas — apie 10 viety.
Pagrindiniai triukSmo Saltiniai planuojamame sklype bus gyventojy autotransporto srautas j
pozeminj garazg. [vaziavimai j planuojamy pastaty pozeminj garazg yra i§ Grigalaukio (100
automobiliy) ir Gileikiy (100 automobiliy) gatviy.

Kity tiukSmg skleidzianciy Saltiniy aplinkinése teritorijose néra ir planuojamoje
teritorijoje nenumatoma.

Rengiant techninj projekta rekomenduojama pastato fasady apdailai naudoti
triukSmg absorbuojancias medziagas, langy konstrukcijas, kuriy garso izoliavimas nebiity
mazesnis uz 35 dBA. Taipogi rekomenduojama planuojamoje teritorijoje laisvas erdves
apzeldinti triuk§ma absorbuojanciais Zeldiniais.

Techninio projekto rengimo metu, patikslinus projektuojamy patalpy paskirtis,
automobiliy srauto kiekius ir laikg, rekomenduojama esant biitinybei atlikti papildomag
akustinio triukSmo sklaidos jvertinima.
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RIBINES TRIUKSMO VERTES GYVENAMOJOJE TERITORLIOJE

Akustin] triuk§mg gyvenamojoje ir visuomeninéje aplinkoje reglamentuoja
Lietuvos higienos norma HN33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomenines paskirties pastatuose bei ju aplinkoje* (1 lentele).

1 lentele. Ribinés triukSmo vertés

Pavadinimas Ekvivalentinis garso slégio lygis Paros

(LAeqT), dBA laikas,
val.

Gyvenamyjy  pastaty  (namy)  ir

visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus 65 6-18

maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) 60 18-22

aplinkoje, veikiamoje transporto 55 22-6

sukeliamo

triukSmo

Siame vertinime pateikiami ekvivalentinio triuk§mo dydziai lyginami su 1 lentelés
stulpelio, ekvivalentinis garso slégio lygis, dBA“ vertémis. Taikomos vertés aplinkai,
neveikiamai transporto sukeliamo triukSmo.

Modeliuojant transportinj triukSmg galimos prognozuojamy triuk§mo lygiy
netikslios vertés dél $iy priezasCiy: skaiciavimuose taikomas supaprastintas triuk§mo sklaidos
modelis yra orientacinis; modelyje taikytos geriausios triukSmo sklaidos salygos, siekiant
nustatyti didziausig galimg triukSmo lygj.

2.5. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Projekte wuztikrinamas prieSgaisriniy transporto priemoniy kietos dangos
privaziavimas prie uzstatomy zony. Techninio projekto metu pastatus projektuoti remiantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Planuojamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis — 1.

Gaisry plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty (Zr. schema). MaZiausi prie$gaisriniai atstumai nuos statinio ir kitos paskirties,
priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:



Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisriné€s uztvaros puséje, jis neplisty i uz
jos esantj gretimg patata.

Lauko gaisry gesinimui numatoma naudoti esamus priesgaisrinius hidrantus
Pavilioniy gatvéje (zr. schemg), ir naujai projektuojama hidrantg S1 servituto zonoje (Zr.
suvestinj inz. tinkly brézinj) Vandens poreikis lauko gaisrams gesinti yra 20 1/s.

Gretimybiy ir hidranty i§déstymo schema

Reikimingi inZineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslos duomenys

() Metikslis duomenys

3 b esamy kaimyniniy pastaty
ugniai atsparuma laipsnis

2.6. PAPILDOMI REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPUI IR PLANUOJAMAM UZSTATYMUI:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nenumato tiksliy pastato parametry.
Rengiant konkretaus pastato techninj projekta, uztikrinti naujo pastato kompozicinj rysj
(mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su supan¢ios gamtingés ir (ar)
dirbtinés aplinkos elementais, papildant gatviy iSklotines, numatant sklypo zeldinimo
sprendinius.

Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai X. Skirsnio. ,,Gyvenamojo
pastato iSdéstymas sklype* reikalavimais:

192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame
sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad biity jgyvendinti teisés aktais
nustatyti Siame sklype statomy bei esanCiy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apsvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aikSteliy
insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy
ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

193. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti
STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip
8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5




m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojanéio Zemés sklypo
savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Privalomas automobiliy parkavimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose,
skai¢iuojant pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Ivaziavimo/iSvaziavimo vieta | sklypa galima tikslinti techninio projekto
stadijoje. Sklype planuojama vieno aukSto pozeminé automobiliy parkavimo aikstelé.
Ivaziavimas | ja numatytas i§ Grigalaukio ir Gileikiy gatviy. Rengiant techninj projekta,
biitina uztikrinti HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimy jgyvendinima.

Ivaziavimas | pozeminj parkinga privalo biiti numatytas, iSlaikant normatyvinius
atstumus iki sklype planuojamo pastato ir gretimuose sklypuose esanéiy gyvenamyjy bei
visuomeninés paskirties pastaty langy.

Rengiant techninj projekta bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky
tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi buti rdGSiuojamos ir tvarkomos
vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

2.7. TRANSPORTINE DALIS

Planuojamas sklypas yra tarp Pavilnioniy, Grigalaukio ir Gileikiy gatviy. DidZiausias
transporto srautas yra Pavilnioniy gatvéje siekia iki 9523 aut./parg nuo Vakarinio aplinkelio
ir 1226 aut./parg link VA. Transporto srautas Grigalaukio/Gileikiy gatvéje iki 9185 aut./para.
Perkunkiemio gatvés atkarpoje siekia 4767 aut./para.

Didziausias transporto eismo intensyvumas gatvése stebimas piko valandomis:
Rytinio piko valandos (7:00-9:00):
1) Pavilnioniy g. nuo Vakarinio aplinkkelio (VA) — 1200 tr.pr.;
2) Pavilnioniy g. link VA — 180 tr.pr.;
3) Perkunkiemio g. — 570 tr.pr.;
4) Girlaukio g. — 1390 tr.pr.
Vakarinio piko valandos (15:00—19:00):
1) Pavilnioniy g. nuo VA — 2650 tr.pr.;
2) Pavilnioniy g. link VA — 345 tr.pr.;
3) Perkunkiemio g. 1400 tr. pr.;
4) Grigalaukio g. — 2690 tr.pr.

Pavilnioniy gatve kursuoja miesto vieSasis transportas, pilnai pri¢jimo atstumu
dengdamas planuojamg teritorija, kas leidZia teigti, kad nemaza dalis gyventojy ir lankytojy
galés atvaziuoti viesuoju transportu.

Salia planuojamos teritorijos ties Pavilnioniy ir Grigalaukio gatviy numatyti
pésciyjy ir dviraciy takai.

Pavilnioniy gatvés kategorija — C2, Grigalaukio ir Gileikiy — D1. ]Jvaziavimai j
planuojama teritorijg — vienas jvaziavimas i§ Grigalaukio gatvés, antras — i§ Gileikiy gatvés
akligatvio.

Po planuojamu sklypu yra numatyta vieno auksto pozeminé automobiliy saugykla,
viso talpinanti apie 200 automobiliy. Antzeminis parkavimas numatomas apie 10 viety.
Pagrindiniai triukSmo Saltiniai planuojamame sklype bus gyventojy autotransporto srautas j
pozemin]j garaza. Ivaziavimai j planuojamy pastaty pozeminj garaza yra i$ Grigalaukio (100
automobiliy) ir Gileikiy (100 automobiliy) gatviy. Automobiliy parkavimo viety skaiCius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Pagal poreiki numatyti eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
1783 Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziliros Vilniaus mieste
aprasu bei Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis
Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis.

Projektuojama Gileikiy gatvés atkarpa yra akligatvis, 5,5 m plocio su apsisukimo
aikStele kurioje gali apsisukti 2 aSiy sunkvezimiai (iki 9 m ilgio) (STR2.06.04:2014, 5 pav.).
Gatvéje numatomas 2,25 m ploCio Saligatvis i§ vienos gatvés pusés bei automobiliy



stovéjimo aikstelés iSilgai gatvés. Gatvés atkarpa numatoma su lietaus vandens nuvedimu ir
apsvietimu.

Pagal gautas VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2022-05-04
teritorijy planavimo salygas Nr. REG222363, planuojama teritorija patenka | Vilniaus
aerodromo apsaugos zong “E”. Absoliutus planuojamy pastaty aukstis nevirSija 281 metry.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

2.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

1. Elektros energijos tiekimas

Elektros tiekimas numatomas pagal AB , ESO“ iSduotas planavimo sglygas Nr.
REG222036. Pagal elektros energijos tiekimo patikimumg objektai priskiriami [I-III
kategorijai.

Objekty pajungimui numatomos sumontuoti tranzitinés apskaitos ir apskaitos spintos
(detalizuojama TP metu). Spinty pajungimui planuojama mazo gabarito moduliné tranzitine
transformatoriné 2x630 kVA gabarito (MGMTT-1). MGMT-1 prijungiama tranzitu jsipjaunant
1 10 kV kabeling linija ,,MT2709 - MT2457* jrengiant 10 kV kabeliy linijas.

Statybos darbai gatvés ribose vykdomi vadovaujantis STR 1.06.01:2016 ,,Statybos
darbai. Statinio statybos prieziiira“, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-02-11 nutarimu
Nr. 155 patvirtintu keliy prieziiiros tvarkos aprasu, Lietuvos Respublikos saugaus eismo
automobiliy keliais jstatymu, Vilniaus miesto tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr. 1-425,
Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisyklémis KPT SDK 19 ir
kitais susijusiais teisés aktais. ISardytos gatviy dangos ir jy pagrindai turi buti jrengiami pagal
esamg konstrukcija.

Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti
eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- zema jtampa 400£5% / 230 V+5%;

- 3 fazes, TN-C-S posisteme;

- daznis 50 Hz.

1.2 Elektros jrenginiy jZeminimas

Bendra transformatorinés pastotés jzeminimo kontiiro varza privalo biti ne daugiau
kaip 2,5 omo. Transformatorinés jZeminimo kontiiras numatomas kaltinis panaudojant
1zeminimo elektrodus.

Projektuojamos KS/KAS-xx turi biiti jZzemintos, o jZeminimo kontliro varza nevirSyti
10 omy.

Visos metalinés elektros jrenginiy dalys, kuriose pazeidus izoliacijg gali atsirasti
itampa ir dél to gali nukentéti Zzmonés, sutrikti darbo rezimas arba sugesti jrenginiai, turi biiti
1Zemintos ir prijungtos prie jzeminimo kontdro.

IZeminimo jrenginio elementams i§ spalvotyjy arba jais padengty metaly sujungimui
turi buti naudojamos specialios jungtys. [Zzeminimo laidininkai prie aparaty, elektros masiny
korpusy, elektros konstrukceijy ir kt. gali buti pritvirtinami, priverziant varztais.

Atvirai nutiesti jzeminimo laidininkai turi biiti apsaugoti nuo korozijos, juos reikia
nudazyti geltona/zalia spalva.

Jeigu suvirinimo btidas, dél tam tikry priezas¢iy, nejmanomas tada sujungimui galima
naudoti varztus.

1.3 Elektros energijos poreikiai

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis

Elektros energijos tiekimo kategorija II-11T
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230
Maksimalus pareikalaujamas galingumas I1 W 122

kategorija




Maksimalus pareikalaujamas galingumas I11
kategorija

kW 1838

2. Vandentiekis, nuotekos

Planuojamos teritorijos ,,Pa$ilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano
sprendiniy keitimas sklype Nr. 12 (Justiniskiy g. 154, kadastro Nr. 0101/0015:96) inicijavimo
pagrindu® vandentiekio, nuoteky tinklai planuojami pagal UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotas teritorijy planavimo salygas 2022-05-06 Nr. REG222843 ir UAB ,,Grinda* iSduotas
teritorijy planavimo salygas 2022-05-05 Nr. REG222575.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zona, kai tinklai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno
aSies. Apsaugos zona, kai tinklai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta po 5
metrus nuo vamzdyny asies.

Vandens poreikis planuojamai teritorijai 138 m3/d; 16,5 m*/h max.

Pagal anksCiau minétas salygas planuojamai teritorijai Justiniskiy g.154
geriamasis vanduo bus tiekiamas nuo ziedinancio 225 mm skersmens vandentiekio tinklo,
kuris sujungia esamg 300 mm skersmens vandentiekio tinklg Gileikiy gatvéje su esamu 200
mm skersmens vandentiekio tinklu Pavilnioniy gatvéje. Dalj planuojamo bendro naudojimo
ziedinan¢io 225 mm skersmens vandentiekio tinklo (PBV1) numatoma tiesti planuojamoje
Justiniskiy g. 154 teritorijoje pés€iyjy tako zonoje, suprojektuotiems tinklams iSskiriamas
servitutas (plane zymimas S1). Tai suteikia teis¢ prieiti ir privaziuoti prie bendro naudojimo
ziedinan¢io vandentiekio tinklo, §j tinkla aptarnauti ar remontuoti, prijungti prie Sio tinklo
naujus vartotojus.

Planuojamos teritorijos lauko gaisry gesinimui bus panaudojamas esamas
pozeminis hidrantas Pavilnioniy gatvéje ir naujai numatomas pozeminis hidrantas, kuris
jrengiamas ziediniame vandens tiekimo tinkle. Lauko gaisry gesinimui reikalingas 20 1/s
vandens debitas. Vidaus gaisy gesinimui gaisriniais Ciaupais reikalingas 5,4 1/s vandens
debitas, kuris gali buti tiekiamas nuo planuojamy ziediniy vandentiekio tinkly. Numatant
planuojamoje teritorijoje pastaty vidaus gesinima stacionaria gaisro gesinimo sistema,
techninio projekto ruos§imo metu bus suprojektuotos priesgaisrinés talpos.

3. Buitiné nuotekyné

Buitiniy nuoteky kiekis i§ planuojamos teritorijos 138 m3/d; 16,5 m*/h max,

Remiantis anksCiau minétomis teritorijy planavimo sglygomis, planuojamos
teritorijos Justiniskiy g. 154 buitines nuotekas numatoma jungti j esamus 315 mm skersmens
buitiniy nuoteky tinklus Gileikiy gatvéje. Taip pat dalj nuoteky numatoma jungti | esamus
buitiniy nuoteky tinklus Pavilnioniy gatvéje.

Techninio porojekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas vandens tiekimui
ir buitiniy nuoteky nuvedimui.

4. Lietaus nuotekyné

Skai¢iuotinas lietaus nuoteky kiekis nuo planuojamos teritorijos Justiniskiy g.
154 sudaro 129 1/s. Ruosiant techninj projekta bus naujai skaiiuojami lietaus nuoteky
kiekiai, jvertinant planuojamoje teritorijoje numatomas dangas. Pagal UAB ,,Grinda*
iSduotas salygas (2022-05-05 Nr. REG222575) pavirSines nuotekas galima jungti | esama
400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg Grigalaukio gatvéje. ISleidziamo lietaus
vandens momentinis kiekis neturi virSyti 10 procenty nuo bendro sklype surinkto pavir§iniy
nuoteky kiekio, tam tikslui uztikrinti sklypo ribose numatomos debito reguliavimo talpos su
filtracija.




5. Silumotiekio tinklai

Objekto ,,Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy keitimas
sklype Nr. 12, (Justiniskiy ~ g. 154, kad. Nr. 0101/0015:96) inicijavimo pagrindu‘‘ detalusis
projektas parengtas pagal AB  “Vilniaus Silumos tinklai” teritorijy planavimo salygas
Nr.REG222622 isduotas 2022-05-05d. ir planavimo salygas detaliajam planui rengti
Nr.22014D 2022-05-05d.

Silumos tiekimo tinkly jvadai j sklypa (unikalus numeris 0101/0015/0096)
numatyti nuo ankséiau suprojektuoty nekanaliniy tinkly 2d406,4/560 (projektas “Silumos
tinkly nuo Justiniskiy g. iki Pavilnioniy g. ir siurblinés Vilniuje, statybos projektas‘‘. Nr.ME
202117-TP. ). Ivady vietos bus parinktos TP stadijoje.

Silumos tiekimo tinklai planuojami nekanaliniai, naudojant pramoniniu bidu,
poliuretano putomis, izoliuotus plieninius vamzdzius su integruota gedimy kontrolés sistema.
Pozeminiy vamzdyny izoliacijos apsaugai naudojamas polietileno apvalkalas. Silumos
tiekimo tinkly skersmenys bus patikslintos techniniame projekte.

Projektuojami Silumos tiekimo tinklai yra Justiniskiy g., Gileikiy g., Dociskiy
g., Grigalaukio g. ir Pavilnioniy gatviy teritorijoje. Projektuojami Silumos tinklai ir/ar jy
apsaugos zona patenka j zemés sklypa Justiniskiy g. 154, (Zemés sklypo unikalus numeris
0101-0015-0096), Siems tinklams numatomos sklype apsaugos zonos.

Visi detaliojo plano inZineriniai sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje,
pagal isduotas prisijungimo sqlygas techniniam statybos projektui.

Projekto vadovas Darius Krungolcas





