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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

2023 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas. Pragiedruliy Sody 7-oji g. 7, Vilnius.
Rekonstravimo projektas.
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vienbutis uzstatymas
2.2. | uzstatymo tankis 35%
2.3. | uZstatymo intensyvumas 0,4

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos | Iki 8,50 m
ZoNnos esamo zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) 178,50 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 3 aukSty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas 25%
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti sklypo ribose
skaiCius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, Aiskinamajame raste apibiidinti situacija apie sklype esamus
taksacija medzius. Jei sklype medziy yra - reikalinga pateikti medziy
inventorizacijg. Jei sklype medziy néra — tai turi buti paraSyta
aiSkinamojo rasto dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Grafing ir
teksting  informacija  pateikti =~ vadovaujantis  pateiktu
grafiniu/informaciniu  medziy Zyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis medziy Zyméjimas




plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®. Informacija, kurie
zeldiniai yra saugotini vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijoje rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr.
206.

Identifikuotus vertingus Zzeldinius siekti iSsaugoti ir integruoti i
sklypo sutvarkymo sprendinius. Jei medziai kertami, pagristi Siy
kirtimy biitinumga.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti. Jei medziai
kertami, pagrijsti Siy kirtimy butinuma.

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés iSraiskos Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
priemonés: medZziagiSkumas, Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
spalva, tiirio formos, proporcijos, | projektuojami statiniai savo tiriais ir fasado kompozicija turi deréti
mastelis prie konteksto, krastovaizdzio pildyti ir praturtinti vietos
miestovaizdzio charakterio kokybe. Atsizvelgti ir reaguoti i
aplinkinio uZstatymo aukStingumg, charakterj, proporcijas,
mastelj; pastaty architektiiriné iSraiska turi buti kontekstuali
aplinkai. Uztikrinti nattraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima;
nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir | Parengti Zemés sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo sprendinius.

apzeldinimui

Aiskinamajame raSte  apibtdinti teritorijos  sutvarkymo
kompozicijos idéja. Parengti sklypo analize, kurioje biity
iSnagrinéta bei paaiSkinta pradiné sklypo esama situacija
(klimatinés salygos, esami medziai, sklypo ekologin¢ funkcija
supancios aplinkos kontekste, auksciai, reljefas). ISsaugoti
iSraiskingas teritorijos reljefo formas.

Rekomenduojama rinktis vietos kraStovaizdzio charakterj
atitinkancius ir biojvairove skatinancius zeldinius.

Nauji projektuojami Zzeldiniai ir medziai turi biiti paZyméti
sutartiniais zenklais, kuriy Zyméjimai skiriasi nuo esamy
i§saugomy zeldiniy Zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkumg, parinkimo motyvus.
Projektuojant automobiliy saugyklag ar automobiliy stovéjimo
vietas, iSlaikyti norminius atstumus, nustatytus STR 2.06.04:2014
,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aikStele vadovautis STR
,»(Gatvés ir vietings reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*,
Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo
tvarkos aprasu“ (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m.
geguzeés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m.
sausio 18 d. jsakymo Nr. D1-10 redakcija ,,Medziy ir krimy
veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis*

Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka
formuojancius sprendinius panaudojant susiklosCiusios gamtinés
situacijos potencialg.  AiSkinamajame raSte apraSyti lietaus
vandens surinkimo sprendinius. UZtikrinti insoliacijos, higienos ir
priesgaisrinius reikalavimus.




Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendiniais, salyginis
didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

informacijos parengimas

3.3. | konteksto salygojami reikalavimai | Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” reikalavimais. Pastato patalpy iSplanavimas,
paskirtis, fasady architektirin¢ iSraiSka turi atitikti numatomo
pastato funkcija.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomis.
Vadovautis LR Sodininky bendrijy jstatymu. Nepazeisti treciyjy
asmeny interesy.
Kartu su praSymu pritarti projektiniams pasitilymams pateikti
rekonstruojamo pastato kadastriniy matavimy bylos kopija.
reikalavimai susisiekimo ir -
inZineriniy tinkly plétrai
3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
dokumentuose nustatyti planu (TPDR Reg. Nr. T00086338). Vadovautis susisiekimo
reikalavimai (bendruosiuose, pés¢iomis projektu Vilniaus miesto
specialiuosiuose planuose) . .. . . . -
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis
(patv. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12 17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).
3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi | -
bitina vieSosios infrastruktiiros
plétra
3.6. | projektiniy pasitilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 ir Siuo
jsakymu patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto
jtraukimo j GIS duomeny baz¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu. Bendroji projektiniy pasitlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 13
priedg. Patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis
pasitlymy dalis.
Projektiniuose pasiilymuose (pjuvyje, fasaduose) nurodyti
statinio statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutine
altitude. NevirSyti projektiniy pasiilymuy rengimo uZduotyje
nustatyto pastato aukscio metrais (8,5 m) nuo statinio statybos
zonos esamo Zemés pavirSiaus. AiSkinamajame raSte apraSyti

teikiama kaip  projektiniy sudétine

projekto atitiktj teritorijy planavimo dokumentams. Uztikrinti
visuomeng¢s informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize® VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis stendas
turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima urbanistine
aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privaloma informacija.

Alina Dobrijan , el. p. alina.dobrijan@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy
gincy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai, arba
administraciniam teismui.




STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Siame priede nurodomi zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai
lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 630
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 45,86 /38,36  |esamas/projektuojamas
3. sklypo uzstatymo tankis % 32,0/35,0 esamas/projektuojamas

IT SKYRIUS

PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 384,23/330,45 |esamas/projektuojamas
3. Pastato taris.* m? 1386/ 1143 esamas/projektuojamas
7. Auksty skaicius.* vnt. 1/1 esamas/projektuojamas
8. Pastato aukstis. * m 10,06/8,50 esamas/projektuojamas
9. Buty skaicius, i$ jy: vnt. 1/1 esamas/projektuojamas
9.1. 1 kambario vnt. -/- esamas/projektuojamas
9.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 1/1 esamas/projektuojamas
10. Energinio naudingumo klasé licka esama
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé liecka esama
12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis m/nu esamas/projektuojamas

13. Kiti papildomi pastato rodikliai

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés iikio

Projektuotojas Objektas:
Vienbutis gyvenamasis namas Pragiedriuliy Sody 7-ojoje
Atestato g. 7, Vilniuje. Rekonstravimo projektas.
N ARCHIMODUS
j.k. 302248570, évitrigailos g. 11A, 03228 Vilnius. Tel. +37061624011, info@archimodus.lt
A1342  PV/ARCH. | V. Silevitius 2023 01 o o LAIDA
Bendrieji statinio rodikliai
0
ETAPAS . LAPAS | LAPY
Sevtons AM/2301-PP-BD-BSR-1
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ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy
[5.39]

Statinio projekto vadovas

Vytautas Silevidius atest. Nr.A1342

(vardas, pavard¢, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Objektas:
Vienbutis gyvenamasis namas Pragiedriuliy Sody 7-ojoje g. 7, Vilniuje. Rekonstravimo projektas.
ETAPAS Statytojas: Lapas Lapy Laida

PP B. R. AM/2301-PP-BD-BSR-1 5 > 5
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

1.1. Pradiniai duomenys
. UZsakovo suderinta projektavimo uzduotis
+  Zemés sklypo nuosavybés dokumentai

Sklypo padétis

Sklypas yra Pragiedruliy Sody 7-ojoje g. 7, Vilniuje (sklypo kad. Nr.0101/0025:470). Sklypo plotas- 0,630
ha. Sklypas i$ Siaures, ryty ir vakary ribojasi su privaciais sklypais, pietuose ribojasi su pragiedruliy gatve.
Sklypo reljefas kinta nezenkliai, nuo 169,51 altitudés pietvakarinéje sklypo dalyje iki 169,88 altitudés Siaurinéje
dalyje.

Sklypo naudojimo paskirtis - Zzemés dkio. Zemés sklypo naudojimo bidas — mégéjy sody zemés sklypai
ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai.

|vaziavimas j sklypg yra esamas, i$ Pragiedruliy Sody 7 — osios gatves.

Sklypui galioja Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos Bendrasis planas (TPDR reg.Nr. T00056038);

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemes Tkio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorfjos zona
Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamaoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona

MaZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji Zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zong|
Centry zona:
Pagrindinio sentro zona

/A Miesto dalies centro zona
/ Specializuoty kompleksy zona
/r \ Paslaugy zona

/" Seodininky bendrijy zona

MIL-2-4 Pramonés ir sandéliavimo zona

\ —\E Inzinerinés infrastruktdros zona

InZineringés infrastruktdros koridoriy zona|

Vandenviediy zona

Bendro naudaojimo erdviy, atskiryjy

Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojamuy Zeldyny zona

Bl

|

Projektiniai sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (BP) sprendinius, sklypas patenka j
Funkcing zong MIL-2-1, kuriai nustatyti tekstiniai reglamentai 32, 33, 34, 36, 39, funkciné zona — mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, didZiausias leistinas auksty skai€ius — 3, didziausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemes pav. — 12, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4, didZiausias leistinas

Projektuotojas Objektas:
Vienbutis gyvenamasis namas Pragiedriuliy Sody 7-ojoje g.

Ate'\T:.ato A R C H I M 0 D U S 7, Vilniuje. Rekonstravimo projektas.

j.k. 302248570, Svitrigailos g. 11A, 03228 Vilnius. Tel. +37061624011, info@archimodus.It

A1342 | PV/ARCH. | V. Silevi€ius 2023 01 LAIDA

Aiskinamasis rastas

ETAPAS LAPAS LAPY

Statytojas:
PP B. R. AM/2301-PP.AR -1
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sklypo uzstatymo intensyvumas — 40%, didziausias buty skaicius sklype -1, didziausia nelaidziy dangy ploto
dalis — 40%.

Teritorijai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikomas Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas. Vadovaujantis BP bréziniu Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, sklypas
nepatenka j nataraliy ir mazai pakeisty Slaity, statesniy nei 10 laipsniy prieigas. Atstumas iki Slaity yra daugiau
nei 50 metry. Iki sausaslénio teritorijos yra daugiau nei 50 metry.

Sklype medziy néra.

Uzstatymas ir komunikacijos

Siuo metu sklype stovi vienbutis gyvenamasis namas (unik. Nr. 1099-6006-6015) ir garazas (unik. Nr. 1099-6006-
6026). Tranzitiniy komunikacijy sklype néra. Higieniné ir ekologiné situacija nepazeista. Greta uzstatomo sklypo
néra aplinkg tersianciy objekty. UzterStumo virsijimo Sioje teritorijoje nenustatyta. Dirvozemio geohigieniné buklé,
pavirSinio vandens uzterStumas bei ekopatologinés grésmeés zonos yra normos ribose. Gretimuose sklypuose yra
pastaty.

1.2. Projektiniai sprendiniai.

Sklype esami pastati yra rekonstruojami.

Gyvenamasis namas iSlaiko esamo uzstatymo kontdra, keiCiama stogo konstrukcija ir aukstis. Pastatas
Zeminamas iki 8,5m aukscio skaiciuojant nuo esamo statybos vietos zemés lygio. Stogo kraigo absoliutiné
altitude — 178,50m. Kei€iamas jéjimo j namg elementas nurenkamt esamg uzdarg tambadro priestatg ir
suprojektuojant stogelj. Esamos namo konstrukcijos nurenkamos iki risio perdangos ir perstatomos i$ naujo,
stogo konstrukcija keiCiama nauja, pakeiCiant stogo formg ir gabaritus. Rdsys lieka esamas. Sienos
apSiltinamos.

Rdasyije lieka esamos techninds ir pagalbinés patalpos. Pirmame aukste projektuojama svetainé su virtuve,
miegamasis, pagalbinés patalpos ir vonia su WC. Pastogéje prokeltuojami keturi kambariai, du san. Mazgai,
drabuZziné. Prie namo projektuojama uZdara terasa.

Stogo danga kei¢iama j skardg, sieny apdaila — struktdrinis tinkas. Spalvos ir apdailos tipas galutinai bus
apspresti techninio projekto metu.

Esamas garazas rekonstruojamas j pavésine automobiliams, jvaziavimas projektuojamas is sklypo, o ne
i$ gatvés, kaip yra dabar. Pavésinés aukstis — 4,07 m. Pavésinés konstruktyvas — silikatinis maras, medinis
stogo konstruktyvas, apdaila — struktdrinis tinkas, stogas skardinis.

Esama poZeminé dalis tarp pastato ir garazo yra iSrenkama, sklypas islyginamas.

UzZstatomas plotas — 220,40 m?, sklypo tankis - 35%, intensyvumas — 38,36%

Gyvenamojo namo terasa ir pavésiné neiSlaiko norminio atstumo iki kaimyniniy sklypy riby, gauti
kaimyniniy sklypy sutikimai rekonstruoti pastatu neislaikant norminio atstumo iki sklypy ribuy.
Esamas nelaidziy dangy kiekis (55%) virSyja BP numatytg maksimaly 40% kiekj. Bus taikomos
papildomos kompensacinés priemonés — lietaus vandens surinkimo Suliniai, latakai.
2. Inzinerinis aprupinimas.
Vandens tinklai. Esamas komunalinis vandentiekis.
Buitiné nuotekyné. Esamas komunalinis nuoteky Salinimas
Elektros energija — Elektra esama.
Sildymas — pastatg planuojama $ildyti Silumos siurbliu (oras-vanduo).

Védinimas — priverstinis rekuperacinis.

PV V. SileviCius At. Nr. A1342

Vienbutis gyvenamasis namas Pragiedriuliy Sody 7-ojoje g. 7, Vilniuje. Rekonstravimo projektas.

ETAPAS Statytojas: Lapas Lapy Laida




Topogrofavimo darby teritorijos
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