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TURINYS:

Detaliojo plano sprendiniai

Bréziniai

01 - Pagrindinis brézinys M 1 : 500

02 - Aprasomoji reglamenty lentele

03 - Transportinis brézinys, M 1 : 500

04 - Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy planas, M 1 : 500

Priedai

1.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiosios architektés 2024-01-17
pritarimas Nr. A679-14/24(2.15.2.65E-TPS) ,,D¢l detaliojo plano koregavimo sprendiniy ir
vieSinimo (proceso Nr. K-VT-13-22-637)"

Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-05-09 pritarimas Sklypo
Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty
detaliojo plano sprendiniy keitimo parengiant juos keiCiantj apie 10 ha teritorijos tarp
Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tiikstantmecio gatviy Vilkpédés senitinijoje detaliojo plano
koncepcijai

Architekttiriniy konkursy vizijos.

Urbanistinio konteksto analizé — miestovaizdzio rySkinimo lokalias akcentais poreikis
(UAB ,,Senojo miesto architektai” 2023 m).

UZstatymo vizija planuojamoje teritorijoje. 3D Vilnius maketo fragmentai

Planuojamoje teritorijoje augan¢iy medziy vertinimas (aut. dendrologas A. Stackevicius,
2022 m.)

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-01-26 galutinis sprendimas dél
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo Nr. A51-15968/23(3.3.16.1E-AD24)

Triuk8mo vertinimo ataskaita (MB ,,Ekoamicus®, 2022 m.)

I aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos skaic¢iavimai (UAB ,,AV Consulting®, 2022 m.)
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-637.
Esamos biiklés vertinimas — tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos
gretimybémis ir priedais — pateiktas 2022-10-27 TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG247720.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2023 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 30-
1065/23 pritaré Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy
veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimo parengiant juos kei¢iantj apie 10 ha teritorijos tarp
Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio gatviy Vilkpédés seniiinijoje koncepcijai (Zr.
prieduose); koncepcijos ir SPAV atrankos galutinés iSvados dokumentai TPDRIS sistemoje
pateikti 2023-05-09, Nr. REG276312 ir Nr. REG276320.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-06-10 jsakymu Nr. A30-2446/22 bei jo prieda —
miesto plano iStraukg kei¢ian¢iu 2023-03-27 jsakymu Nr. A30-1213/23; Planavimo darby programa
ir i8duotomis teritorijy planavimo sglygomis: keisti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2003 m. liepos 9 d. jsakymu Nr. 01A-66-V-462 ,,D¢l sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo
plano tvirtinimo™ patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00055775) ir Vilniaus miesto
savivaldybes valdybos 2002 m. birzelio 27 d. sprendimu Nr. 1350V ,,D¢l teritorijos prie Savanoriy
pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. T00057099) sprendinius parengiant juos keiciantj apie 10 (deSimties) ha teritorijos tarp
Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio gatviy Vilkpédés senilinijoje detalyjj plang
inicijavimo sutarties pagrindu, kurio tikslas — pakeisti ar nustatyti sklypuose Laisvés pr. 1 (kadastro
Nr. 0101/0052:162), Savanoriy pr. 67 (kadastro Nr. 0101/0052:360), Savanoriy pr. 65B (kadastro
Nr. 0101/0052:26), Elektrines g. 1 (kadastro Nr. 0101/0052:153), Elektrinés g. 3A (kadastro Nr.
0101/0052:353), Elektrinés g. 3 (kadastro Nr. 0101/0052:25), Giraités g. 3 (kadastro Nr.
0101/0052:361) ir Elektrinés g. 1A zemés sklypy naudojimo paskirtj, zemés naudojimo biida,
statybos zong ir riba bei kitus privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, prie
sklypy prijungti jsiterpusius valstybinés Zemés plotus pakeiCiant zemes sklypy plotus ir ribas,
suformuoti sklypus bendrojo naudojimo teritorijoms bei susisiekimo infrastruktiirai, nustatyti gatviy
raudongsias linijas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istrauka).

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 22405 m>.
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tipg.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés naudojimo bidai: prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kitas galimas
- daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
UZstatymo reglamentai:
leidZiamasis pastaty aukStis - <27 m, maks. altitudé < 122,47 m, auksty skaicius < 7 aukstai.

*1 .20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype gali siekti didZiausig leisting
pastaty aukstj - <30 m, <8 a., alt. < 125,47 m.
leidziamasis uZstatymo tankis: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - < 70 %;
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) - <55 %.
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.5.
UZstatymo tipas: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip)
Statiniy paskirtys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) — negyvenamieji administracinés,
prekybos, paslaugy paskirties pastatai; daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje
(G2) - gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai.
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Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 20 %; gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) — > 40 %; iSsamiau Zr. aiSkinamojo
rasto 4 sk. Aplinkos apsauga.

*2 _ jeigu sklypo uzstatymo tankis bus maZesnis kaip 50%, priklausomyjy Zeldyny norma
atitinkamai mazinama, nekeiCiant ir nekoreguojant DP sprendiniy pagal priklausomyjy Zeldyny
ploty norma arba techninio projekto rengimo metu galiojancius teisés aktus.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 6453 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - <27 m, maks. altitudé < 130,23 m, auksty skaiCius < 6 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - <70 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.5.

Uzstatymo tipas: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 20 %; iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.
Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 10420 m?.
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tip3.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés naudojimo bidas: prioritetinis - daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos
(G2); kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Uzstatymo reglamentai:
leidZiamasis pastaty aukStis: vyraujantis - <27 m, maks. altitudé < 131,33 m, auksty skai¢ius <7
aukstai.

*1_20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype gali siekti didziausig leisting
pastaty aukstj - <30 m, <8 a., alt. <134,33 m.
leidZiamasis uZstatymo tankis: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) -
<55 %; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - < 60 %.
leidZziamasis uZstatymo intensyvumas: <2.2.
UZzstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip).
Statiniy paskirtys: daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) -
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai; komercinés paskirties
objekty teritorijoje (K) - negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje (G2) — > 40 %; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - > 20 %;
iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto 4 sk. Aplinkos apsauga.

*2 _ jeigu sklypo uzstatymo tankis bus maZesnis kaip 50%, priklausomyjy Zeldyny norma
atitinkamai mazinama, nekeiCiant ir nekoreguojant DP sprendiniy pagal priklausomyjy Zeldyny
ploty norma arba techninio projekto rengimo metu galiojancius teisés aktus.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 6855 m>.
Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
UZstatymo reglamentai:
leidZiamasis pastaty aukStis: vyraujantis - < 26 m, maks. altitudé < 134,38 m, auksty skaiCius <7
aukstai.

*1 .20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype gali siekti didZiausig leisting
pastaty aukstj - <30 m, <8 a., alt. < 137,38 m.
leidZiamasis uZstatymo tankis: <70 %;
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.5.
UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip)
Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys: > 20 %; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.
Aplinkos apsauga.
Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 11474 m>.

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo badai: prioritetinis - visuomeninés paskirties teritorijos (V); kitas galimas -
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - <27 m, maks. altitudé < 131,43 m, auks$ty skaiCius < 7 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 60 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.0.

UZzstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Statiniy paskirtys: visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - negyvenamieji administracines,
kulttros, sporto paskirties pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) — negyvenamieji
administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - >
25 %; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - > 20 %; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.
Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 939 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukStis - <25 m, maks. altitudé < 132,91 m, auksty skaicius < 6 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - <70 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.5.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 20 %; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.
Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — poZzeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 1642 m>.
Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukStis - <25 m, maks. altitudé < 131,26 m, auksty skaicius < 6 aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - <70 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2.5.

Uzstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uZzstatymas (lp)

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 20 %; iSsamiau Zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.

Aplinkos apsauga.
Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 8 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 9045 m=.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Statiniy paskirtys: inZineriniai tinklai, kiti inzineriniai statiniai (be stogo) zeldyno jrengimui.

Sklypui Nr. 9 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 871 m>

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti

inzineriniai statiniai).

Sklypui Nr. 10 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 119 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly aptarnavimo objekty teritorijos (I1).

Uzstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - <4 m, maks. altitudé < 105,74 m, auksty skaicius < 1 aukstas.
leidZiamasis uZstatymo tankis - <55 %:

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <0,5.

Uzstatymo tipai: kitas (kt) — inzinerinés infrastruktiiros uzstatymas — esama siurbliné.
Statiniy paskirtys: negyvenamieji hidrotechnikos statiniai (siurbliné).

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 25 %; iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto 4 sk.

Aplinkos apsauga.

Sklypui Nr. 11 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1884 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Statiniy paskirtys: inZineriniai tinklai, kiti inzineriniai statiniai (be stogo) zeldyno jrengimui.

Sklypui Nr. 12 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2100 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).
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Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZzineriniai tinklai, Kkiti
inzineriniai statiniai).
Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis.

Sklypui Nr. 13 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 3611 m>2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis, gatvés raudonyjy linijy ribose.

Sklypui Nr. 14 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2077 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendruoju planu nustatytg
galima teritorijos naudojimo tipg.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo budai: prioritetinis - susisiekimo ir inZineriniy tinkly aptarnavimo objekty
teritorijos (I1); kitas galimas - bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B).

UZstatymo reglamentai susisiekimo ir inZineriniy tinkly aptarnavimo objekty teritorijai (I1):
leidZiamasis pastaty aukstis - < 15 m, maks. altitudé < 119,25 m, auksty skai¢ius <5 aukstai;
leidZiamasis uZstatymo tankis - <60 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: <2,0;

Uzstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (pr); laisvo planavimo uZzstatymas (lp);

Statiniy paskirtys: negyvenamieji garazy paskirties pastatai.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: susisiekimo ir inZineriniy tinkly aptarnavimo
objekty teritorijoje - > 25 %; bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijoje (B) - > 15 %; i§samiau Zr. aiSkinamojo rasto 4 sk. Aplinkos apsauga.

Sklypui Nr. 15 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 4310 m>2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZzineriniai tinklai, Kkiti
inzineriniai statiniai).

Sklypui Nr. 16 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas — 531 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Sklypui Nr. 17 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 4361 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, Kkiti
inzineriniai statiniai).

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis.
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Sklypui Nr. 18 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2750 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis, gatvés raudonyjy linijy ribose.

Sklypui Nr. 19 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1368 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZzineriniai tinklai, Kkiti
inzineriniai statiniai).

Planuojamiems zemés sklypams Nr. 1, Nr. 3, Nr. 5 ir Nr. 14 detaliojo plano projektu
nustatomas teritorijos naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj
teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus zZemés naudojimo biidus ir
galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
konkrety prioritetinj zemés naudojimo biida, kuris Zemés sklypams Nr. 1, Nr. 3, Nr. 5 ir Nr. 14
nustatomas Detaliojo plano projekto tvirtinimo metu, taip pat kitag galima Zemés naudojimo biida, |
kurj leidZziama savivaldybés mero sprendimu pakeisti Detaliojo plano projekto tvirtinimo metu
formuojamam zemés sklypui nustatytg prioritetinj Zemés naudojimo biidg (Teritorijy planavimo
jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktas ir 5 dalis).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo biidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekviena Zemeés sklypo naudojimo biida atitinkanCius apribojimus. Kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo buidai, pirmuoju jrasytas zemes sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis,
pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés naudojimo biidais
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiCiami savivaldybés mero sprendimu,
informuojant visuomeng¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus del teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybes
1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dé¢l Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*®, nustatyta tvarka.

Kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo naudojimo biidai (planuojami sklypai Nr. 2, Nr. 4,
Nr. 6 — Nr. 13, Nr. 15 — Nr. 19), pagrindiniame brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Detaliojo plano sprendiniais sklypuose Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 ir Nr. 14 nustatoma statybos
linija, siekiant suformuoti gatvés uzstatymo perimetrg.

Kadangi planuojamoje teritorijoje Siuo metu néra susiformavusiy vertingy uzstatymo
struktliry, formuojant iSorinius gatviy perimetrus galimas vystymas tiek laikantis perimetrinio
uzstatymo principo, tiek tgsiant laisvo planavimo tiiriy komponavima, iSlaikant norminius atstumus
nuo sklypy riby. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik
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STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr.
T00086338), didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

PoZeminis uzstatymas planuojamoje teritorijoje galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo, STR 1.05.01:2017 7 priedo, STR 2.02.02:2004 3 priedo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 3 numatomos vaiky zaidimo aikStelés vieta ir
parametrai  konkretizuojami techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai“ XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy
aiksteles ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai IV skyriaus reikalavimais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-07-22 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG234244/ 2022-07-18 salygomis Nr. A676-64/22(2.15.1.21E-TPP)

detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analize, jvertinti gamtinés aplinkos apribojimai, susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttira (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG247720, 2022-10-27).

Planuojama teritorija esamos biiklés stadijoje analizuota platesniu kontekstu, jvertinant
funkciskai susijusias gretimybes, apribotas Laisveés pr./ Tikstantmecio g., Savanoriy pr./ Gelezinio
Vilko g., Elektrinés g., Eiguliy g. su Neries upes krantine vakaruose.

2) jvertinti Zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojamoje teritorijoje formuojamos vieSosios erdvés — atskirieji Zzeldynai, kuriy
pasiekiamumas uztikrinamas susisiekimo ir inzineriniais infrastruktiiros koridoriais; pagal esama
vietovés reljefa ir topografing situacijg, formuojamas subalansuotas urbanizuojamos ir
neurbanizuojamos teritorijos santyKkis.

Gatviy koridoriuose siiiloma jrengti Zeldiniy juostas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei atsizvelgiant j ,,Vilniaus miesto
savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarto” principus. Detaliuoju planu reglamentuojama
privaloma priklausomyjy zeldyny norma planuojamuose sklypuose; papildomai jrenginéti zaliyjy
jungciy ar vieSyjy erdviy atskiruose privaciuose zemés sklypuose néra poreikio.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Planuojamg teritorija j dvi dalis skiria Zeldiniy juostos pietvakariy ir centringje dalyse,
augancios valstybinéje Zzeméje, jungiancios Elektrinés, Giraités ir Eiguliy gatves. Planuojamos
teritorijos sklypuose Giraités g. 3, Elektrinés g. 1, Elektrinés g. 3 ir jy prieigose auga 116 sodinty ar/
ir savaiminiy medziy, kuriy vertinimas (aut. dendrologas A. StackeviCius, 2022 m.) ir grafinis
zymejimas plane pateiktas Esamos biiklés vertinimo prieduose. Dauguma vertinty medziy — geros ir
patenkinamos biiklés; blogos biiklés ir sausuolius medzius bei invazines rusis siiloma Salinti.
Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméti medziai, kuriuos sitiloma iSsaugoti,
planuojama statybos zona atitraukiama, atsizvelgiant j Sakny apsaugos zonas.

Medziy tvarkymo biidai bus tikslinami techninio projekto etape, konkretizavus planinius —
architektiirinius bei pozeminio uZstatymo sprendinius, jvaziavimy vietas, gatviy parametrus.
Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2021-10-27
sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo
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taisyklémis®. Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30
nutarimo Nr. 521 ,.D¢l Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél
kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® pakeitimo* priedu
»Saugotiny medziy ir kriimy Kriterijai®.

4), 8) - 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uZztikrinami funkciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis —
palieckamos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys su planuojama teritorijg
ribojan¢iomis D kategorijos Elektrinés, Eiguliy ir Giraités gatvémis, uZztikrinami peés€iyjy ir
dviratininky rySiai. Gatviy ir privaziavimy koridoriy parametrai nustatomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, todel vykdant susisekimo
infrastrukttiros plétrg (jrengiant pésCiyjy Saligatvius, dviraCiy taka) tilps visi reikalingi gatvés
elementai su Zeldiniy juosta, atsizvelgiant j ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros
standartg”. Planuojama teritorija iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitiriu, planuojamas
uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy. Transporto ir inZinerinés
infrastruktiros sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-ame aiSkinamojo rasto
skyriuose; susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira detalizuojama techninio projekto stadijoje, gavus
prisijungimo salygas.

3) ivertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai biidingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija urbanizuota XX a. Il puséje — pastatyti stambiatiiriai valdzios jstaigy
pastatai; centriné teritorijos dalis dél reljefo ypatumy isliko neuzstatyta. Gretimybéje — Vilniaus
termofikacine elektriné ir jos kaminai — neatsiejama Vilniaus urbanistinio kraStovaizdzio dalis.

Vilkpédés rajonas Siuo metu palaipsniui humanizuojamas, pramonés objektai ir jy teritorijos
pritaikomos komercinéms ir visuomeninéms erdvéms. Bendrojo plano sprendiniais planuojama
teritorija yra miesto dalies (rajony) centro zonoje, todé¢l detaliojo plano sprendiniais sitiloma sukurti
daugiafunkce gyvenimo, darbo ir poilsio teritorijg, uzstatymu formuojant gatviy perimetrus ir kiemy
erdves, urbanisting struktiirg akcentuojant pavienémis dominantémis — lokaliais akcentais, kury
poreikis nustatytas urbanistinio konteksto analize (Zr. prieda Nr. 3).

Detaliuoju planu nustatomos statybos zonos ir ribos, perimetrinis ir laisvo planavimo
uzstatymo tipai, atsizvelgiant j nagrinéjamoje teritorijoje bei gretimybése esamas ir suplanuotas
kvartaly struktiiras. Siekiant formuoti uzstatymo perimetra, pietingje ir rytingje planuojamos
teritorijos dalyse nustatoma statybos linija.

Konkretizuojant uzstatymo konfigiiracijg ir parametrus techninio projekto stadijoje, sitiloma
pagal galimybe numatyti pésCiyjy jungtj tarp Siaurés rytinés teritorijos dalies ir atskirojo Zeldyno
(sklypo Nr. 8).

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus.

Teritorijoje planuojamos daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir komercinio Zemés naudojimo
biido (administracinés, prekybos ir paslaugy) teritorijos, visuomeninés paskirties teritorija, kurios
savo funkcija ir uzstatymo tipologija i§ esmés skiriasi. Skirtingo auks¢io tiiriais, architektiirinémis ir
land$afto formavimo priemonémis numatoma sukurti kokybiskas privacias ir vieSgsias erdves,
formuojant gatviy perimetrus ir priklausomyjy Zeldyny kiemus. Privaciy erdviy (zemés sklypy)
apzeldinimas reglamentuojamas priklausomyjy zeldyny normomis sklypuose (pagal LR Aplinkos
ministro jsakymu patvirtinta Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa).

Planuojama teritorija ribojancios gatvés — vieSojo judéjimo erdves, kuriy tvarkymas ar naujy
elementy jrengimas projektuojamas techninio projekto etape, vadovaujantis statybos techniniais
reglamentais, Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintomis
,Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis® https://vilnius.lt/It/teritoriju-planavimo-
viesumas/patvirtintos-vilniaus-urbanistikos-ir-architekturos-taisykles/; bei atsizvelgiant j ,,Vilniaus
miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros standarta”, uZztikrinant gyvybinga gatviy erdviy
papildyma Zeldiniy juostomis, gerinanCiomis lietaus krituliy sugeriamumg ir suteikianCiomis
pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams.
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7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus vvkdoma $i veikla

Planuojamoje teritorijoje numatoma daugiafunkcé gyvenamoji ir visuomeniné veikla,
numatant galimybe statyti daugiabucius gyvenamuosius namus, administracinés, prekybos,
paslaugy, vieSbuciy, kultiiros, sporto paskirties pastatus ar jrengti Siy paskir¢iy patalpas. Teritorijoje
planuojami atskirieji Zeldynai gyventojy poilsiui. Neplanuojama tar$i gamybiné veikla, kuriai buty
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

12) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas sglyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis sprendZiamas
techninio projekto etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio apriipinimo sprendinius. Planavimo
sprendiniais néra poreikio ir galimybés numatyti atskiros teritorijos perteklinio lietaus Slapbaliy
jrengimui ir/ar kitokiy kompleksiniy inZineriniy jrenginiy plétrai; planuojamame atskirajame
zeldyne (sklypas Nr. 8), apimanciame kvartalo $laita, yra susiformavusi biojvairove, uztikrinamas
hidrologinis balansas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
,Deél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy
veiklos masty detaliojo plano keitimo, parengiant juos keiciantj ~10 ha teritorijoje tarp Elektrinés,
Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio g. detalyjj plana, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumentas‘. Planavimo organizatorius, iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-01-26
priémé galutinj sprendima, kad ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr.
65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimui, parengiant juos kei¢iantj apie 10
ha teritorijoje tarp Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio gatviy Vilkpédés senitinijoje
detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu“ (TPD Nr. K-VT-13-22-637) strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraCiy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-09
jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtinto ,,Vilniaus miesto savivaldybes gatviy infrastrukttiros standarto®,
paskelbto savivaldybés interneto tinklapyje (https://gatviustandartas.vilnius.It/), reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorija ribojan¢iomis D kategorijos
Elektrinés, Eiguliy ir Giraités gatvémis. Detaliuoju planu tikslinamos gatviy raudonosios linijos
pagal registruoty gatviy statiniy ir esamy Zemés sklypy ribas, taip pat atsizvelgiant j esamos
Elektrinés g. ir Savanoriy pr. Ziedo transportinés jungties parametrus. Planuojamuose susisiekimo
ir inzinerinés infrastruktiiros sklypuose Nr. 13 ir Nr. 18 numatoma galimybé jrengti automobiliy
stovejimo vietas gatvés koridoriuose, kuriuose telpa visi reikiami gatvés elementai (Zr. pjlivius
Transportiniame brézinyje). Formuojamas privaziavimo sklypas Nr. 12, nustatant 12 m ploc¢io
raudongsias linijas. Tarp zemés sklypy Giraités g. 3, Giraités g. 1A ir Elektrinés g. 9 formuojamas
akligatvis — privaziavimas (sklypas Nr. 18) prie atskirojo zeldyno (sklypas Nr. 8); privaziavimui
prie sklypy Nr. 2 ir Nr. 4 planuojamas akligatvis — sklypas Nr. 9. Akligatviuose planuojamos 12 x
12 m automobiliy apsisukimo aikstelés.

Transporto sprendiniai parengti platesniu kontekstu, ne tik planuojamos teritorijos ribose,
siekiant jvertinti ir | bendrg miesto eismo sistema jjungti pés¢iujy, dviratininky ir autotransporto
ry$ius, formuojant susisiekimo koridorius su visais reikalingais gatvés elementais; gatviy skersiniai
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profiliai pateikiami susisiekimo brézinyje. Giraités, Eiguliy ir Elektrinés gatvése planuojama 6,5 m
plo¢io vaziuojamoji dalis (pjuviai 1-1, 2-2, 3-3, 5-5); jungiamoji/ Elektrinés gatvé (pjuvis 4-4)
formuojama su 5,5 m ploCio vaziuojamaja dalimi; akligatvis nuo Eiguliy gatvés taip pat
formuojamas 5,5 m plocio su 1,5 m Saligatviu i§ vienos puseés (pjiivis 6-6).

Vadovaujantis Vilniaus m. bendrojo plano ir Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
sprendiniais, Elektrinés ir Eiguliy gatvése planuojami dviejy krypc¢iy 3,00 m. plocio E1 kategorijos
dviraciy takai (Zr. 1 pav.).

- "

Sutartiniai Zzenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2014-2020m
=== Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dviragiy takas 2014-2020m
- Rajoninis E2 kategorijos dviragiy takas 2020-2030m
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1 pav. I3trauka i§ Vilniaus m. dvira¢iy taky specialiojo plano brézinio Nr. 4

Visose gatvése planuojami 2,25 m plocCio Saligatviai. Atskirajame zeldyne (sklypas Nr. 8)
planuojamas 3,0 m plocio pés¢iyjy takas, apjungiantis Giraités ir Elektrinés gatves.

Detaliojo plano transporto dalies brézinys yra rekomendacinio pobtdzio, gatviy ir techniniai
sprendiniai skirti gatviy raudonyjy linijy plo¢io nustatymui ir tolimesnése projektavimo stadijose
gali bati tikslinami ar kei¢iami gatviy raudonyjy linijy zonos ribose. [vaziavimy/ iSvaziavimy vietos
D kategorijos gatvése gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus,
nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai*.

Automobiliy stovéjimas planuojamas sklypy ribose, pozeminése saugyklose ir antzeminése
aikstelese, laikantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas™ reikalavimy. Galimas automobiliy
stovéjimas Elektrinés g. ir planuojamy privaziavimy (sklypai Nr. 12 ir Nr. 17) raudonyjy linijy
ribose. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stoveéjimo aiksteliy,
jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozeminiy saugykly iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy pastaty,
vaiky zaidimy aikSteliy.

Atsizvelgiant j tai, kad perspektyvoje Eiguliy gatvéje numatomas vieSojo transporto eismas,
detaliuoju planu siiiloma vieSojo transporto sustojimo vieta Eiguliy gatvéje, greta tilto per Nerj;
Salia jos sitiloma jrengti ir vieSojo transporto galinio punkto apsisukimag pagal STR 2.06.04:2014
»(Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 19 pav.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktiiros dalis nerengiama.
Inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iskélimas i§ uZstatymo
zonos sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.

Planuojama teritorija yra i§vystyta inzinerinés infrastrukttiros pozitiriu - Zzemés sklypuose ir
bei teritorijg ribojanCiose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rySiy ir elektros
kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, §ilumos ir karsto vandens tiekimo
tinklai. Teritorija kerta magistraliniai Silumos perdavimo, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky
Salinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, kuriems galioja apsaugos zonos (zr. 2 pav.).
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PAVIRSINY NUOTEKU SURINKIMO TINKLY AZ

2 pav. Magistraliniy tinkly apsaugos zony schema

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly bei jiems galiojan¢iy apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2022-08-10 salygy Nr. REG236847
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo II1
sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemeés naudojimo
salygos™ ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemes
naudojimo sglygos™ apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy zemos jtampos poZeminiy
elektros tinkly ir dujy jvady. Planuojamos teritorijos Siauringje dalyje, prie Giraités g. yra moduliné
transformatoriné Nr. MT1816, o centrinéje dalyje, sklype Elektrinés g. 3, - transformatoriné Nr.
TR198. Techninio projekto etape, gavus technines sglygas, konkretizuojat uzstatymo vietg ir
parametrus bus sprendziama dél esamy transformatoriniy perkéelimo, rekonstrukcijos ar integravimo
i planuojama uZzstatyma.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés® ir 2012-11-23 pavirtintos ,,Dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés™; nuo esamy veikianciy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo iSlaikomi vertikalis ir horizontallis atstumai.
Techninio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo sglygy, sprendziama dél esamy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy
inzineriniy tinkly ar transformatoriniy iskélimo/ rekonstrukcijos/ integravimo | planuojama
uzstatymg, poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskeélimas
projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél
elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, [X-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy $aliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos avininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Ivertinus LITGRID, AB 2022-08-15 salygy Nr. REG237402 reikalavimus, planuojamai
teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos® dél planuojama
teritorija centrinéje dalyje kertanCios aukstos jtampos kabelinés linijos. Pozeminio kabelio linijos
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apsaugos zona- po 1 m | abi puses nuo Sios linijos. Veikla apsaugos zonoje apibrézta LR
specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 25 str. Nustatyta tvarka negavus elektros tinkly
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, pozeminio kabelio
linijjos apsaugos zonoje draudziama statyti, rekonstruoti, griauti statinius, jrengti visy riSiy
transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles, dirbti smiiginiais ir (ar) vibracija
sukelian¢iais mechanizmais, keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg
arba uzpilti papildomg grunto sluoksnj).

Techninio projekto etape, gavus technines sglygas bei konkretizavus uzstatymo vieta ir
parametrus, kietyjy dangy, gerbiivio jrengimo sprendinius, esant poreikiu bus sprendziama dél
pozeminio kabelio linijos perkélimo, sprendinius derinant su elektros tinklo savininku ar valdytoju.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys* 2022-08-22 salygomis Nr. REG238287
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos™ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Pagrindiniame brézinyje pazymétos planuojamoje
teritorijoje esan¢iy magistraliniy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky $alinimo tinkly zonos. Kitoje
projektavimo stadijoje (techninio projekto metu) bus konkretizuota pastaty tiiriné iSraiSka ir
parametrai, sprendziama dél magistraliniy tinkly, kuriy apsaugos zonos patenka j planuojamo
uzstatymo zonas, iSkeélimo ar perklojimo j kolektorius, gavus UAB ,,Vilniaus vandenys* technines
projektavimo sglygas, todél detaliuoju planu netikslinga formuoti servituty esamiems tinklams. Kol
esami tinklai neiSkelti, apsaugos zonose galimas tik konsolinis uZzstatymas, i$laikant pagal LR
specialigsias Zemés naudojimo sglygas reglamentuotg > 10 m atstuma nuo magistralinio tinklo iki
naujai projektuojamo konsolinio uZstatymo. Pastaty tliriné iSraiSka ir parametrai bus nustatomi
techninio projekto metu, sprendinius nustatyta tvarka derinant su UAB ,,Vilniaus vandenys®.

Pagal gautas planavimo salygas vandens tiekimas galimas nuo esamy d300 mm
vandentiekio tinkly Elektrinés g. Nuoteky Salinimas galimas j esamg savitakinj nuoteky kolektoriy
Savanoriy pr., TiikstantmecCio g. ziede, ir/ arba j nuoteky siurbling Nr. NS2-0028 Giraités g. 3.
Statybos darby metu biitina iSsaugoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus, patenkancius j darby
vykdymo zona; uztikrinti nepertraukiama vandens tiekima bei buitiniy nuoteky Salinimag esamiems
vartotojams.

Lauko gaisry gesinimo sprendiniai konkretizuojami techninio projekto etape. 351/s vandens
tiekimas lauko gaisry gesinimui galimas nuo esamy gaisriniy hidranty Elektrinés g. Lauko gaisrinio
vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens ir hidranty kiekis, gaisro gesinimo trukme,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai tikslinami techninio projekto etape.

Esamiems ir planuojamiems pastatams geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky
Salinimas bus uztikrintas i§ centralizuoty miesto tinkly. Esamiems inZineriniams tinklams galioja
zemés naudojimo apribojimai pagal specialigsias zemés naudojimo sglygas (zr. 2 pav.). Techninio
projekto etape, konkretizuojant sprendinius ir tikslinant energetinius poreikius, bus gautos
prisijungimo salygos naujy tinkly projektavimui, esamy inZineriniy tinkly rekonstravimui ar, esant
poreikiui, iSkelimui, jvertinant ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Detalusis planas teikiamas
derinti su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.

- Ivertinus UAB ..Grinda* 2022-08-12 salygas Nr. REG237211. planuojamai teritorijai
galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy pavir§iniy nuoteky
tinkly. Pagrindiniame brézinyje pazyméta planuojamoje teritorijoje esan¢io magistralinio pavirSinio
vandens surinkimo tinklo zona. Kitoje projektavimo stadijoje (techninio projekto metu) bus
konkretizuota pastaty tiiriné iSraiSka ir parametrai, sprendziama dél magistraliniy tinkly, kuriy
apsaugos zonos patenka j planuojamo uZzstatymo zonas, iskélimo ar perklojimo j kolektorius, gavus
UAB ,,Grinda* technines projektavimo sglygas, todel detaliuoju planu netikslinga formuoti
servituty esamiems tinklams. Kol esami tinklai neiskelti, apsaugos zonose galimas tik konsolinis
uzstatymas, iSlaikant pagal LR specialigsias Zemés naudojimo saglygas reglamentuota > 10 m
atstuma nuo magistralinio tinklo iki naujai projektuojamo konsolinio uzstatymo.
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Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemag butina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Jei dél tam
tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7 punkte nurodyty
priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas nuo planuojamos infrastruktiiros
galima nuvesti j planuojamoje teritorijoje esancius d1000, d1200 ir d1600 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinklus. Biitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype
surinkto pavir§iniy nuoteky kiekio.

Techninio projekto etape, konkretizavus projektuojamy tiiriy, poZeminiy automobiliy
saugykly parametrus ir inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo salygas, bus sprendziama dél
lietaus vandens infiltracijos galimybiy, naujy jvady j centralizuotus tinklus jrengimo, esamy tinkly
rekonstravimo, iskélimo ar kolektoriy jrengimo poreikio, sprendinj konkretizuojant ir derinant su
UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus Silumos tinklai“ 2022-08-19 planavimo salygomis Nr.
REG238041, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas.
Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,.Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy®
reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy Silumos tinkly ir jvady.

Techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus, kietyjy dangy ir gerbuvio
jrengimo sprendinius bei gavus prisijungimo sglygas, bus sprendziama del esamy Silumos tiekimo
tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus) jrengimo, esamy tinkly rekonstravimo, naujy
jvady | centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su AB ,,Vilniaus
Silumos tinklai*.

- Ivertinus Telia, Lietuva, AB 2022-08-17 salygas Nr. REG237569, planuojamai teritorijai
galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,VieSyjy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos
prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos, todel
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi servitutai esamiems inzineriniams tinklams.
Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg batina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy
ry$iy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RyS$iy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14
jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastrukttiros jrengimo, Zymeéjimo,
prieziiros ir naudojimo taisyklémis™; techninis projektas derinamas su inzinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.

- Ivertinus UAB ..Vilniaus ap3vietimas* 2022-08-30 salygas Nr. REG239401,
planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio
,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos™
apribojimai. ApSvietimas jrengtas jungiamojoje/ Elektrinés gatvéje ir Gelezinio Vilko gatvés
atkarpoje, patenkancioje j planuojamos teritorijos ribas. Pagal gautas planavimo salygas, esami
apSvietimo tinklai gali biiti iSkelti arba apsaugoti, prijungiant prie esamo ir (arba) naujo apSvietimo
elektros tinklo maitinimo punkto (MP) ir (arba) artimiausios atramos, sumontuojant rezervines
jungtis | artimiausias atramas; gatviy ap$vietimo tinklai neprojektuojami privaciy zemes sklypy
ribose. Projektuojant gatvés apSvietimo tinklus biitina vadovautis 2016 m Lietuvos standartais LST
EN 13201. Gatviy aps$vietimo tinklo jrengimui techninio projekto etape turi biti gautos UAB
., Vilniaus ap$vietimas® prisijungimo salygos.
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4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-08-11 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG228094 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija yra stipriai paZeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijoje - nacionalinés svarbos migracijos koridoriuje, fiksuojami
geomorfologiniai gaminio karkaso elementai — pakitusi Il virSsalpine terasa, kurioje veikla
bendruoju planu nereglamentuota. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-
14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimais, ,, stipriai
paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemeés
sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, tacCiau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty “.

Priklausomujy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraso®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 aktualia redakcija, priedu ir Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimais:
komercinés paskirties objekty naudojimo biido teritorijoms (K) nustatoma priklausomyjy zeldyny
norma - > 20%; daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai (G2) - > 40%;
visuomeninés paskirties teritorijai (V) - > 25%; susisiekimo ir inzineriniy tinkly aptarnavimo
objekty teritorijai (I1) - > 25%; bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) uzstatymas neplanuojamas, todél zeldyny norma néra didinama
- nustatoma > 15%.

Jeigu sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 uzstatymo tankis bus maZzesnis kaip 50%, priklausomyjy zeldyny
norma atitinkamai mazinama nekeiCiant ir nekoreguojant DP sprendiniy pagal priklausomyjy
zeldyny ploty normg arba techninio projekto rengimo metu galiojancius teisés aktus.

Priklausomujy zeldyny norma gali buti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka;
konkretiis zeldinimo sprendimai priimami techninio projekto stadijoje.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priklausomujy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todél detaliuoju planu nenustatoma. Planuojamy gatviy Zzeldiniai jrengiami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI
skyriaus ,,Gatviy zeldiniai reikalavimais.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais centriné planuojamos
teritorijos dalis nepatenka j Zalyjy ploty pasiekiamumo zong, todél planuojamoje teritorijoje
numatomi atskiryjy zeldyny sklypai. ] vieSasias/ zeldyny teritorijas patenka esami inzineriniai
tinklai ir jy apsaugos zonos. Kol esami inzineriniai tinklai neiskelti, vadovaujantis LR specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy 43 str. ir 49 str. reikalavimais, vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonose sodinant zeldinius, i§skyrus zolinius augalus, o
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonose keiCiant zemés pavirSiaus altitudes, vykdant Zemés
darbus ar pozeminius darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje, jirengiant sporto, zaidimy aiksteles,
turi buti gautas Sios infrastruktiiros savininky ar valdytojy pritarimas (derinimas) projektui ar
numatomai veiklai.

InZineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inZineriniai tinklai patenka |
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro kastuvus
ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Siekiant stiprinti ekologinj gamtinio karkaso potenciala, vadovaujantis Bendrojo plano
reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia
nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinimag) - 50%.

Planuojamoje teritorijoje néra gamtiniy vertybiy ir saugomy zeldiniy, misko Zemés ploty.
Planuojamos teritorijos sklypuose ir jy prieigose auga 116 sodinty ar/ ir savaiminiy medziy, kuriy
vertinimas (aut. dendrologas A. StackeviCius, 2022 m.) ir grafinis Zyméjimas plane pateiktas
prieduose. Dauguma vertinty medziy — geros ir patenkinamos biiklés. Detaliojo plano pagrindiniame
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brézinyje grafiskai pazyméti medziai, kuriuos siiloma i$saugoti, planuojama statybos zona
atitraukiama, atsizvelgiant j Sakny apsaugos zonas. Galutinis sprendimas dél zeldiniy tvarkymo
priimamas Kkitais teritorijos vystymo/ tvarkymo etapais: statybos projekty metu, konkretizavus
statiniy vieta ir parametrus, kiemy formavimo, poZeminio uZzstatymo ir landSafto jrengimo
sprendinius. Planuojamy vieSy/ atskiryjy Zeldyny teritorijose auganciy zeldiniy vertinimas ir
tvarkymas sprendziami atskiru Zeldyno jrengimo/ sutvarkymo projektu. Zeldiniy tvarkymas
vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211
patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybeés zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo taisyklemis®.

Planuojamoje teritorijoje augantys medziai priskiriami saugotiniems pagal LR Vyriausybés
2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo
Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir kromy priskyrimo saugotiniems®
pakeitimo* prieda ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai*.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimo Nr. 967
,Deél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy
veiklos masty detaliojo plano keitimo, parengiant juos keiciantj ~10 ha teritorijoje tarp Elektrinés,
Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio g. detalyjj plana, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius, iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-01-26
priémé galutinj sprendima, kad ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr.
65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimui, parengiant juos kei¢iantj apie 10
ha teritorijoje tarp Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tikstantmecio gatviy Vilkpédés seniiinijoje
detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu“ (TPD Nr. K-VT-13-22-637) strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2022-08-22 teritorijy planavimo salygy Nr. REG238361 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos
(GEOLIS) ir Zemeés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Il-os grupés
Vilniaus (Vingio) pozeminio vandens vandenvietés Nr. 157 apsaugos zonos 3A ir 3B juostas ir AB
LLietuvos gelezinkeliai“ IlI-os grupés vandenvietés Nr. 2655 2-g ir 3-ig juostas (Zr. 3 pav.).
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai
teritorijai galioja VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos*
reikalavimai.

"~ VANDENVIETES APSAUGOS ZONO POTENCIALUS TARSOS ZIDINIAI
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3 pav. Pozeminio vandens vandenvie¢iy zemélapio 4 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
iStrauka; Saltinis - Igt.1t/epaslaugos tyrimy zemélapio iStrauka; Saltinis - Igt.lt/epaslaugos
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Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy Zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje fiksuojami 3 potencialiis tarSos zidiniai:
sklype Laisvés pr. 1 veikiantys autoservisas (zidinio Nr. 12208) ir plovykla (Nr. 12209) ir sklype
Savanoriy pr. 65b veikiantis autoservisas (Zidinio Nr. 1200); (Zr. 4 pav.).

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j poZeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, todél vandenvietés buklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti Gikinés veiklos
vykdymo sklypuose apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano
sprendiniais numatomos galimo netarSios administracing, prekybos, paslaugy, gyvenamoji, kulttiros
ir sporto veiklos, antzeminé automobiliy saugykla, neplanuojamas atlieky laikymo aiksStelés ar
sgvartyno jrengimas. Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky
Salinimo ir pavirSinio vandens surinkimo tinkly; teritorijoje neplanuojama vykdyti LR specialiyjy
Zzemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr.
D1-230 patvirtinty ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy® (toliau — Reikalavimai) 2 priedu planuojama teritorija, patenkanti j poZzeminio vandens
vandenvie€iy apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3A ir 3B zonas, priskirtina jautriy tarsai
(IT kategorijos) teritorijy grupei. Planuojamuose sklypuose Nr. 2 ir Nr. 7 esami potencialiis tarSos
Ziniai veikia prekybos ir paslaugy pastate Laisvés pr. 1 ir paslaugy paskirties pastate Savanoriy pr.
65B. Detaliojo plano sprendiniais teritorijy naudojimo paskirtis ir zemés naudojimo biidas néra
kei¢iami, sklypui Nr. 7 naudojimo biidas nustatomas pagal esamo pastato paskirtj; vadovaujantis
Reikalavimy 6 p., preliminarusis ekogeologinis tyrimas turés biiti atlickamas, jei bus nuspresta
statyti/ jrengti administracinés paskirties pastatus/ patalpas. Techninio projekto metu bus atlikti
reikiami ekogeologiniai tyrimai; nustacius pavojingomis gamtinei aplinkai medziagomis uZter$to
grunto paplitimg, bus parengtas uzterStos teritorijos tvarkymo planas ir pagal situacija pritaikytos
tvarkymo priemonés, uZztikrinant, kad pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés, nustatytos
Lietuvos higienos norma HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®,
nebiity vir§ijamos.

- punkto Nr. 5 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti atsizvelgiant | UAB
»Geotestus® 2019 m. parengta ataskaitg ,,II geotechninés kategorijos projektiniai inzineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai pavir§iniy nuoteky Salinimo tinkly tarp Savanoriy pr. ir Giraités
g. rekonstravimo ir pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiy Eiguliy g., Vilniaus m. sav. statybos
projektu®, tyrimy Nr. 9940-2019. Tyrimy metu pozeminis vanduo aptiktas 1,0 — 2,8 m gylyje nuo
Zzemés pavirsiaus. Techninio projekto etape, realizuojant detaliojo plano sprendinius, bus atlikti

5. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2022-08-17 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG237710, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 ir Nr. 2 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, aprasytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.
Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje galimi gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastatai nepateks | sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Techninio projekto etape,
konkretizuojant pastaty paskirtis, statybos vietas ir parametrus, esant poreikiui bus sprendziama dél
esamy inzineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy Zemés naudojimo salygy iskélimo.

— punkto Nr. 3 reikalavimai. Planuojamiems pastatams nattiralaus apSvietimo salygos bus
uztikrintos pagal teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus nattralaus apSvietimo
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reikalavimus, atitinkamai pagal HN 98:2014 ,Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® ir STR 2.02.01:2004
,»Gyvenamieji pastatai” reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje néra gyvenamosios paskirties pastaty. Techninio projekto stadijoje,
konkretizuojant projektuojamy pastaty aukstj ir iSdéstymg, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® ir STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype*
reikalavimais, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo
reikalavimai. Pagal konkre€ius uzstatymo aukscio rodiklius privalomai turés biti parengti
papildomi insoliaciniai skaiCiavimai, uztikrinant tiek projektuojamy, tiek greta teritorijos stovinCiy
pastaty ir teritorijy, esanCiy ar jrengiamy vaiky Zzaidimo aiksteliy insoliacijg; rekonstruojant
visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir nattiralus apSvietimas negali
pablogéti.

— punkto Nr. 4 reikalavimais. planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu - teritorijoje ir jg ribojanCiose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir
pavir§iniy nuoteky tinklai; planuojamas uZzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto
sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atlickos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtinty ,,Atlieky tvarkymo taisykliy“ reikalavimais.
Atliekos bus riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, kuriems skirtos patalpos
bus integruotos j planuojamg uzstatyma arba jrengtos aikstelés, patogioje privaziuoti specialiajam
transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymag privaloma organizuoti
laikantis ,,Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezilirai ir remontui
aprasu®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr. D1-405.
Tinkamos antriniam perdirbimui atlickos bus perduotos atlickas perdirban¢ioms jmonéms.
Netinkamos perdirbimui atlieckos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés veiklos metu
susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rii§j (plastmasé, makulatiira, komunalinés
atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

- punkto Nr. 5 ir Nr. 9 reikalavimai. Oro tarSos analizé planuojamoje teritorijoje ir jos
gretimybése atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje (http://oras.gamta.lt) pateiktais
oro tarSos zemélapiais (,,2020 mety vidutinés metinés koncentracijos Vilniuje*; atnaujinta 2021-08-
18), vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis
,Aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis“. Zemélapiy duomenimis,
analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés:
anglies monoksido (CO) - 0.24-0.3 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy KD10 — 17,1-25 (ribiné
verte - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 13,1 - 18 (ribiné verté - 25 mg/m?); azoto dioksido (NO2)
- 11-30 (ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) — 5,1-10,0 (ribiné verté - 20 mg/m?).
Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai
mazesni uz leistinas ribines vertes, todél prognozuojama, kad detaliojo plano sprendiniy
igyvendinimas reikSmingo poveikio aplinkos orui neturés.

Planuojamos teritorijos sklype Nr. 3 (Elektrinés g. 3) 2022 m atlikti tersaly sklaidos
skaiCiavimai aplinkos ore (rengé¢jas UAB ,,AV Consulting®; Zr. prieduose), vertinant Aplinkos
apsaugos agentiiros 2022 m sausio mén. ir AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ 2019 m. ,,Aplinkos oro
tarSos Saltiniy ir i$ jy iSmetamy terSaly inventorizacijos* ir TIPK leidimo duomenis. Oro terSaly
koncentracija vertinta pagal ,,Ukinés veiklos poveikiui aplinkos orui vertinti terSaly sklaidos
skai¢iavimo modeliy pasirinkimo rekomendacijas®; skaiCiavimy rezultatais nei vieno terSalo
koncentracija nevirsija ribiniy verciy.

Siekiant jvertinti esamo triuk§mo sklaidg ir galimg planuojamos tkinés veiklos jtaka
triuk§mo lygio poky¢iui, atliktas triuk§mo sklaidos vertinimas (rengéjas - G. Vasiliauskas, MB
,Ecoamicus®; Zr. prieduose). Vertinimu nustatyta, kad:
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e planuojamos teritorijos triukSmo S$altiniy sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje
gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje (Elektrinés g. 4 ir 6) nei vienu paros laikotarpiu
nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 2 lentelés 2 punkta.

e visais paros laikotarpiais esamoje gyvenamojoje aplinkoje (Elektrinés g. 4 ir 6) vyrauja
Vilniaus miesto termofikacinés elektrinés (VTE) teritorijos skleidziamas triukSmas, todél
prognozuojamas triukSmas dél planuojamos veiklos esamai situacijai jtakos neturés.

e ties planuojamo sklypo Nr. 3 pietine riba dél VTE teritorijos Saltiniy sukeliamo triukSmo

prognozuojamas iki 2 dBA triukSmo lygio virSijimas nakties laikotarpiu. Rekomenduojama

techninio projekto rengimo metu numatyti priemones (teritorijos uzstatyma. Zeldinim

akustiniam ekranavimui sukurti) triukSmo ribinei vertei uztikrinti ties Sia gyvenamaja
aplinka nakties laikotarpiu.

e planuojamame sklype Nr. 4 prognozuojamas triukSmo ribiniy verciy virSijimas ties Siaurine
sklypo riba dienos ir vakaro laikotarpiais dél planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir transporto priemoniy judéjimo.

weee

artimiausioje planuojamai teritorijai gyvenamojoje aplinkoje nenumatoma. Planuojamoje
teritorijoje vyraujanciu iSliks esamy transporto srauty sukeliamas triukSmas, o autotransporto
srauty padidéjimas dél detaliojo plano sprendiniy reikSmingos jtakos triukSmo lygiui ties
gyvenamosios paskirties pastatais neturés.

e TriukSmo lygio virSijimy nuo autotransporto ties planuojama gyvenamaja aplinka sklype Nr.
3 nenumatoma nei vienu paros laikotarpiu.

Detaliojo plano sprendiniais teritorijoje numatomos dominuojancios administracine,
prekybos ir paslaugy paskirtys. Techninio projekto etape, konkretizuojant uzstatymo parametrus,
automobiliy parkavimo sprendinius, triukSmo virSijimai sklype Nr. 4 gali buti eliminuoti. Sklypas
Nr. 3 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybai planuojamas kvartalo viduje, bus apsuptas
aplinkinio uZzstatymo, kuris, formuodamas gatviy isklotines, veiks kaip triukSmo ir oro tarSos
ekranai.

Techninio projekto etape rekomenduojama taikyti kompensacines triukSmo sklaidos
mazinimo priemones (pastatuose ir teritorijoje), siekiant uztikrinti gyvenamosios aplinkos komforta:

- realizuojant detaliojo plano sprendinius statinius statybos zonoje komponuoti siekiant
triuks§mo ekranavimo efekto,

- techninio projekto sprendiniais numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. iSoriniy
atitvary sprendimus;

- projektuoti padidintos garso izoliacijos langus ir duris;

- fteritorijoje jrengti augaly, gyvatvoriy gyvasienes ir apzeldinimo elementus arba garsg
slopinancias atitvaras;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Atsizvelgiant j Vilniaus m. termofikacinés elektrinés valdytojo AB ,,Vilniaus Silumos
tinklai“ pateikta elektroninio puslapio informacija (apie-ab-vilniaus-silumos-tinklus), ir 2021 m
tvarumo ataskaita (vst-tvarumo-ataskaita-2021), palaipsniui siekiama didinti energijos gamybos ir
tiekimo efektyvuma, mazinti aplinkos triukSmo ir oro tar$g - 2021 m realizuoti elektriniy ir katiliniy
modernizacijos projektai, rekonstruoti Silumos tiekimo tinkai, kaminuose jdiegta moderni
automatine diimy monitoringo sistema (atnaujinami-kaminai), o iki 2030 m siekiama pereiti tik prie
atsinaujinanciy energijos Saltiniy.

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés, prekybos ir paslaugy, sporto paskirties pastaty aplinkai, todél autotransporto srauty
keliamas triukSmas planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos
neturi, triukSmo ribiniai dydziai nustatyti visuomeninés paskirties pastatams, atitinkantiems pateikta
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apibrézima: visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir
atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017,, Statiniy klasifikavimas** nuostatas,
priklausantis viesbuciy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, poilsio ar specialiosios paskirties
pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui. Vis délto, techninio projekto metu biitina numatyti
garsg slopinanciy fasady sprendimus, padidintos garso izoliacijos langy jrengima projektuojamuose
pastatuose, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesne asfalto danga (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio
sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13%), sudaryti salygas
netriukSmingy transporto priemoniy naudojimui. Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo
padidéjimas statybos laikotarpiu, numatoma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones:
maziau triuk§mingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas,
optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

— punkto Nr. 6 reikalavimais, planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis ir
antzeminis. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir jvaziavimy/ i§vaziavimy j/ i§ pozeminiy saugykly bus islaikyti STR ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. reglamentuoti atstumai iki esamy ir planuojamy
gyvenamosios ir visuomeningés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 7 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,Dé¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSo nuostatomis buvo parengtas ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir teritorijos prie
Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano keitimo, parengiant juos kei¢iantj ~10 ha
teritorijoje tarp Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio g. detalyjj plang, strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius, iSnagrinéjes detaliojo plano
sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento vertinimo proceso dalyviy
iSvadas, 2023-01-26 priémé galutinj sprendimg, kad ,,Sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir
teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimui,
parengiant juos keiciantj apie 10 ha teritorijoje tarp Elektrinés, Gelezinio Vilko ir Tukstantmecio
gatviy Vilkpédés senitinijoje detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® (TPD Nr. K-VT-13-22-
637) strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

- punkto Nr. 8 reikalavimais, Planuojamoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty.
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro duomenimis (matavimu-rezultatai) artimiausi fiksuoti
objektai yra adresu Elektrinés g. 2, nuo planuojamos teritorijos nutolgs maziausiai ~55 m; 2020m ir
2021m atlikty matavimy rezultatais HN 80:2015 . Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 gHz radijo dazniy
juostoje* nustatyty leidziamy ver¢iy nevirsija, todél jtakos planuojamai teritorijai neturi.

6. ZEMETVARKA

Planuojamg teritorija sudaro 7 Kkitos paskirties zemés sklypai ir apie 4,68 ha gretima
valstybiné zemé. Elektrinés g. 1 (kadastrinis Nr. 0101/0052:153), Elektrinés g. 3 (kadastrinis Nr.
0101/0052:25) ir Elektrinés g. 3A (kadastrinis Nr. 0101/0052:353) nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, valstybinés zemés patikéjimo teise valdomi Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos, ilgalaikés nuomos sutartimis i$nuomoti juridiniams asmenims. Zemés
sklypai Laisvés pr. 1 (kadastro Nr. 0101/0052:162), Giraités g. 3 (kadastrinis Nr. 0101/0052:361),
Savanoriy pr. 65B (kadastrinis Nr. 0101/0052:26) ir Savanoriy pr. 67 (kadastrinis Nr.
0101/0052:360) nuosavybés teise priklauso juridiniams asmenims.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos zemeés sklypy Nr. 3 (Elektrinés g. 3, k/Nr.
0101/0052:25) ir Nr. 10 (Elektrinés g. 3A, k/Nr. 0101/0052:353) ribos ir plotai.

Zemés sklypas Elektrinés g. 1A (kadastro Nr. 0101/0052:471) perplanuojamas atidalinant j
gatves raudongsias linijas patenkanciag sklypo dalj Nr. 13.2.

Prie zemes sklypy Giraités g. 3 (k/Nr. 0101/0052:361), Laisves pr. 1 (k/Nr. 0101/0052:162),
Elektrinés g. 1 (k/Nr. 0101/0052:153), Savanoriy pr. 67 (k/Nr. 0101/0052:360) ir Savanoriy pr. 65B
(k/Nr. 0101/0052:26) sitiloma prijungti jsiterpusius valstybinés zemés plotus, kurie atitinka
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Lietuvos Respublikos zemés jstatymo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d.
nutarimo Nr. 692 ,,De¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos™ 2.15
papunkciu apibréztg jsiterpusio sklypo savoka: 1) laisvos valstybinés Zzemés plotai jsiterpe tarp
zemes sklypy, gatviy ir (ar) jy raudonuyjy linijy, kuriuose néra galimybés suformuoti racionalaus
dydzio ir riby atskiry Zemés sklypy su privaziuojamaisiais keliais; 2) jsiterpe zemés sklypai
nesiekia 0,5 ha ploto; 3) jsiterpusiy zemés sklypy plotai néra didesnis uz besiribojanciy Zemés
sklypy, su kuriais bus jungiami, plotus.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama sklypa Nr. 1 sudaro:
- 21891 m? ploto Zemés sklypas Giraités g. 3 (k/Nr. 0101/0052:361), Nr. 1.1;
- 514 m? ploto sklypo dalis Nr. 1.2 — formuojamas tarp esamo sklypo Giraités g. 3 (k/Nr.
0101/0052:361) ir Giraités g. raudonosios linijos.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama sklypa Nr. 2 sudaro:

- 5000 m? ploto zemés sklypas Laisvés pr. 1 (k/Nr. 0101/0052:162), Nr. 2.1;

- 1235 m? ploto sklypo dalis Nr. 2.2 — formuojamas pagal faktinj Zemés naudojima; jsiterpes
tarp zemes sklypy Laisvés pr. 1 (k/Nr. 0101/0052:162) ir Elektrinés g. 3 (k/Nr. 0101/0052:25),
registruoto Giraités gatveés statinio, unikaliu Nr. 4400-6254-7115, gatvés raudonosios linijos ir
planuojamo atskirojo zeldyno sklypo Nr. §;

- 218 m? ploto sklypo dalis Nr. 2.3 — formuojamas pagal faktinj zemés naudojima; jsiterpes
tarp esamo zemés sklypo Laisvés pr. 1 (k/Nr. 0101/0052:162), Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektu Nr. ZSFP-67096 suformuoto sklypo ir planuojamo susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros sklypo Nr. 9.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama sklypa Nr. 5 sudaro:

- 7410 m? ploto Zemés sklypas Elektrinés g. 1 (k/Nr. 0101/0052:153), Nr. 5.1;

- 4064 m? ploto sklypo dalis Nr. 5.2 — formuojama pagal faktinj naudojimg Elektrinés g. 1
statinio prieigy ir infrastruktiiros eksploatacijai; valstybinés Zzemés sklypas tarp esamy zemés sklypy
Elektrinés g. 1 (k/Nr. 0101/0052:153), Elektrinés g. 1A (k/Nr. 0101/0052:471), Elektrinés g. 3
(k/Nr. 0101/0052:25) ir gatviy raudonyjy linijy.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama sklypa Nr. 6 sudaro:
- 470 m? ploto Zemés sklypas Savanoriy pr. 67 (k/Nr. 0101/0052:360), Nr. 6.1;
- 469 m? ploto sklypo dalis Nr. 6.2 — formuojamas pagal faktinj Zemés naudojimg; jsiterpes
tarp esamo zemés sklypo Savanoriy pr. 67 (k/Nr. 0101/0052:360), planuojamo sklypo Nr. 7 ir
gatvés raudonosios linijos.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama sklypa Nr. 7 sudaro:
- 1109 m? ploto Zemés sklypas Savanoriy pr. 65B (k/Nr. 0101/0052:26), Nr. 7.1;
- 531 m? ploto sklypo dalis Nr. 7.2 — formuojamas pagal faktinj Zemés naudojima; jsiterpes
tarp esamo zemes sklypo Savanoriy pr. 65B (k/Nr. 0101/0052:26), planuojamy sklypy Nr. 6, Nr. 14
ir gatvés raudonosios linijos.
Zemés sklypai Nr. 8, Nr. 9, Nr. 11, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 16 ir Nr. 17 planuojami atsizvelgiant
i faktinj zemés naudojima - planuojami atskiryjy zeldyny ir susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros koridoriy sklypai. Sklypas Nr. 13 planuojamas apjungiant valstybinés Zzemés dalj Nr.
13.1 ir atidalintg j gatvés raudongsias linijas patenkancig Zemés sklypo Elektrinés g. 1A (kadastro
Nr. 0101/0052:471) dalj Nr. 13.2. Tarp Zemés sklypy Giraités g. 3, Giraités g. 1A ir Elektrinés g. 9
formuojamas sklypas Nr. 18 privaziavimui prie vieSo/ atskirojo zeldyno kvartalo centrinéje dalyje
(sklypas Nr. 8).
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy sklypai Nr. 15, Nr. 17 ir Nr. 19
planuojamos teritorijos ribose planuojami atsizvelgiant j registruotas gatviy statiniy (unikalus Nr.
4400-1751-0939, Nr. 4400-5752-5672, Nr. 4400-6254-7115 ir Nr. 4400-5932-0520) ribas.

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos 2022-08-19
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG238126, Nr. 49P1.-44-(14.49.136 E.) detaliojo
plano sprendiniai rengiami jgyvendinant sglygose iSdéstytus reikalavimus:
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- detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy auksStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano esamos biikleés vertinimo etape atlikta planuojama teritorija supancios
aplinkos analize, parengtas esamos buklés vertinimo bréZinys; esamos buklés vertinimo dokumentai
2022-10-27 pateikti TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG247720.

- planuojama teritorija yra iSvystyta susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros poziiiriu, sklype
ir jj ribojanCiose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos; iSsamiau Zr. aiSkinamojo
rasto skyriy 3. InZineriné infrastruktira. D¢l planuojamoje teritorijoje esan¢iy inzineriniy tinkly
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9.
Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Pagrindiniame brézinyje pazymétos esamy magistraliniy
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos. Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys —
jvaziavimai/ iSvaziavimai - susietos su teritorijg ribojan¢iomis gatvémis; i§samiau zr. aiSkinamojo
rasto skyriy 2. Transportiniai sprendiniai.

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atliekama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

7. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-08-19 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG237982 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~3,62 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priegaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus zemélapio ir topografiniais duomenimis
planuojamoje teritorijoje ir greta jos i$ viso yra 3 gaisriniai hidrantai: 1) greta planuojamos sklypo
Nr. 5 (Elektrinés g. 1), sutampa su kameros vieta, kurioje jungiasi d400 ir d110 mm vandentiekio
linijos; 2) planuojamame sklype Nr. 4, sutampa su kameros vieta, kurioje jungiasi d400 ir d110 mm
vandentiekio linijos; 3) Eiguliy g., ties kaimyniniu sklypu Eiguliy g. 2, sutampa su kameros vieta,
kurioje jungiasi d350 ir d160 mm vandentiekio linijos; visos esamy gaisriniy hidranty vietos
pazymétos Pagrindiniame brézinyje.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius ir rengiant planuojamo uZstatymo techninius
projektus bus konkretizuojamos pastaty statybos vietos, kietyjy dangy ir vaziuojamosios dalies
parametrai, sprendziama dél esamy gaisriniy hidranty perkélimo, lauko gaisrinio vandentiekio
statiniy poreikio, naujy hidranty jrengimo, jy kiekio ir vietos, taip pat apskai¢iuojamas reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,lLauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66
(ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi buti jrengiami ne toliau
kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty
sieny. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki
jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Tiksliis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrines technikos
privaziavimai | teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techniniy projekty stadijoje.
Planuojamos teritorijos sklypuose nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas, todel techniniuose
projektuose, blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei iSlaikyti normatyviniy atstumy
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iki esamy kaimyniniy pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés). Detalizuojant
detaliojo plano sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby pastatus ar kitais uzstatymo
atvejais bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy pastaty,
uztikrinami gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”, STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis®.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I; sprendiniai konkretizuojami
techniniy projekty rengimo metu.

Gaisrinés technikos privaziavimai prie projektuojamy pastaty galimi i§ Eiguliy, Giraités ir
Elektrinés gatviy, Laisvés prospekto. Techniniu projektu turi bliti numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga
- pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy® 148.2 p. ir 148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie
projektuojamy pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m, gali biiti jrengiami
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitude
virSys 15 m, turi biiti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy. Pagal ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy™ 30 p., sklypuose Nr. 3 ir Nr. 4 galimi uzstatymo akcentai iki 30 m/ 8 a
priskiriami aukstiems (auks¢iausio auksto grindy altitudé virSija 26,5 m) statiniams.

Detaliuoju planu planuojamuose akligatviuose (sklypai Nr. 9 ir Nr. 18) numatomos 12x12 m
automobiliy apsisukimo aiksteles (zr. Transportinj bréZinj).

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.
I skyrius .,Inzineriné infrastruktiira“:
-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos
- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos
- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos
- 11 skirsnis. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

VI skyrius ..Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai‘*:
- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanéiy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VS| ..Transporto kompetencijy agenttros® 2022-08-12 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG237316 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios zemés naudojimo salygos. Planuojama
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UAB “Senojo miesto architektai”

teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,D*, kurioje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 244 metro altitudés.

< 137,38 m - tenkina teritorijai nustatytg specialiaja Zemés naudojimo salyga.

Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimali planuojamo uZstatymo aukscio altitude -

PV D.S

PDV V.M -B
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