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SITUACIJOS SCHEMA

ISTRAUKA 15 ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO (TPD REG. NR. T00054357)

= Planucuama tarltorua \

[ Planuojama teritorija ‘

Nekilnojamosios kultiros vertybés

» Vizualings apsaugos pozonis

SUTARTINIAI ZYM EJIMN
TERITORIJU NAUDOJIMO REGLAMENTAS

n n - Zemés sklypo eilés numeris;
m m - 2emes sklypo plotas, m?;
T T - teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis;

1 - Zemés naudojimo bldas (badai);

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais);

3 - leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis, %;

4 - leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensvumas;

5 - uzstatymo tipas;

6 - priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %.
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Planucjamos teritorijos riba

Esamy zemeés sklypy ribos

2 . 2 Skirtingy reglamenty riba

b s s« =t Statybos riba

[ T T T T 1T 1] statyboszona

Misri gyvenamoji teritorija (GM)

/S /], Senituto zona

e Gatviy raudonosios linijos

(—) |vaZiavimas - iSvaZiavimas
® Buitiniy atlieky surinkimo konteineriy aikstelé
O Esamas gaisrinis hidrantas

ssssssseeeed Gaisrinio hidranto 200 m pasiekiamumo spindulys
Planuojama vieta el. transformatorinei pastotei MT
El. transformatorinés pastotés MT apsaugos zona
‘llllllll" Rekomenduojama pesciyjy tako jungtis

PASTABOS:

1. Planuojamoje teritorijoje esancio prekybos paskirties pastato (unikalus Nr. 1097-5014-3014) rekonstrukcijai yra gautas
rekonstrukcijos leidimas (Nr. LNS-01-60325-00320, 2016-03-25). Esami inZineriniai tinklai demontucjami arba perkeliami.
Sprendiniai detalizuojami TP rengimo metu.

2. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
badai, pirmuoju jradytas Zemés sklypo naudojimo bdas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies
Zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemés
naudojimo biidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai keiciami savivaldybés mero potvarkiu, Vyriausybés nustatyta
tvarka informuojant visuomene.

3. Statiniy statyba be gretimy Zemeés sklypy savininky ra3ytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai® 3 priede, STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai* p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavalidkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas” 7 priede numatytais atvejais.

4. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieZtai sglygoty pastaty padétj ir architektdrine iSraiska nenustatoma, siekiant vélesnése
pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektoriniy konkursy sprendiniy realizavimo bei uZtikrinti planuojame teritorijoje
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natdralaus ap$vietimo,
triuk3mo bei tar$os ir priedgaisrinius reikalavimus.

5. Priesgaisriniai reikalavimai nurodyti AiSkinamajame raste. Planucjamoje teritorijoje numatomi | laipsnio atsparumo ugniai
pastatai (atsparumo ugniai laipsnis gali bati tikslinamas TP metu, islaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas).

6. Projektuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiralaus apSvietimo reikalavimai.

7. Inzineriniy tinkly sprendiniai pateikti Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinyje.

8. Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higienidkus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy pastatymo vietas galima pasirinkti
laisvai. Atliekos rOSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty.
Konteineriai bus istutinami, pagal i§ anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

9. Planuojama teritorija patenka | aerodromo (Vilniaus oro uosto) apsaugos zong, todél yra sililoma nustatyti specialioji Zemés
naudojimo salyga - ,Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)”, pagal 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XIlI-2166.

10. Sidlomos specialiosios Zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai pragyma pateikia asmuo,
suinteresuotas Okinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, -
teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patiketinis).

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRAQOMOJI LENTELE

» fif W Prival ijos naudaji gl Papildomi teritorijos naudojimo regl
= = § s ’t teritorijos g w| Zemés leistinas paswul 2. @s‘latymo o galimi Zemeés sklypy | priklausomuyjy | pastaty statiniy paskirtys kiti reglamentai
i =lsla naudajimo § E‘E naudaojimo aukstis E- | intensyvumas ,E» 2 dydzZiai Zeldyny ir auksty
s8|=2 ‘=’~§ tipas | g5 @) bldal [TyoFemes|aliude,|y | & uZstaymo | & 2 magiaus) [dziaus,| Zeldinly | skaiius
g ] & §;1 2= paviriaus,| m |5 B\ torio tankis [N m2 m? mrimngé dalys,| (nuo-iki)
Pk m
T Sidlomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
a dmin::?rg}g::saz?é::ﬂy\?::z:fsl:;bes irl” Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
savivaldybés Institucijy, kity 15 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
K 245 14450 | 70 21 pr_u; 10 16 valstybés ar savival dybiqlbiu drety | Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jiy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
5 : . pr_a iglaikomy jstaigy administraciniams |~ Aerodromn apsaugps zonos (Nl skyrius, pirmasis skirsnis).
Migri pastatams) prekybos, paslaugy, Prﬂ'ekt't'o’a.mﬁs se.w'l"las.sj.' e
s maitinimo, sporto paskirties pastatal Eglygmls_ didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50 Y.
1 | 9411 qyvenamaoji Kita 4404 5007 DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas - 50000 m?,
teritorija Trijy ir daugiau buty (daugiabutiai) Pastaty auksty skaidius skaitiuojamas jskaitant cokolinius auk3tus, nejskaitant antresoliy ir antstaty, skirty iS&jimui ant
(GM) M uQI E‘rt' 9 tatai i stogo i§ bendrojo naudajimo laiptiniy.
ivgﬁ;sn;r;:igz g?\:ép:qlielfeﬁz;abs&l;i Pastaty auksty skaicius nagali virsyti 6 auksty. Pastaty antstatuose gali biti jrengiamos tik pagalbinés patalpos, lifty
&2 245 144.50 | 70 21 pr_u; 30 16 vaiky namai, prieglaudos, globos ' | Bachtos, laiptinés, koridoriai ir kitos pastato bendrosioms reikméms ir stogy terasy jveiklinimui skirtos patalpos,
' £ " pr_a nam; éeinﬁs nar?-uai w.er‘"f olynai) Visais atvejais pastaty aukstis negali virkyti detaliajame plane nurodyto auki&io metrais ir maksimalios altitudés.
gyven‘amieji pastatai ;u Dagalzinio Pastaty aukstis metrais ir maksimali altitudé yra nustatyta jvertinant galimus teisés aktuose nustatytus neesminius pastaty
Okio paskirties pastatals projekty sprendiniy pakeitimus, statybos darby paklaidas, galimybe ant pastaty stogy montuati inZinerinius jrenginius,
stogines ir kitas konstrukcijas skirtas stogy terasy jveiklinimui ir pan.
Negyvenamieji viesbuéiy, Sidlomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos:
administracings (iskyrus valstybés ir |- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); )
. savivaldybés instituciju, kity i - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorfjos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
K 245 |14450 | 70 19 pr_; 10 16 valstybés ar savivaldybiy biudzety |- Aerodromo apsaugos zonos (il skyrius, pirmasis skirsnis).
pra iglaikomy [staigy administraciniams | Projektucjamas servitutas S1.
Mg pastatams) prekybos, paslaugy, SIQ|‘£'IQII1ISI dldzualuslas nelaldiiL{ danguy kiekis sklype - 50 %.
- gyvenarmoll s maitinimo, sporto paskirties pastatai |DidZiausias galimas vieno mazmeninés pre_kybos ub]l.ak_tn bend_ras plotas -.50000 m 5 o
1A | 4404 teritorija Kita - - — - —— Pastat_q auksty ;kalmus fkaluu_njfir!‘las |skaitant cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty, skirty iS&jimui ant
(GM) Trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai) | stogo i§ bendrojo naudojimo laiptiniy.
gyvenamosios paskirties pastatai ir | pastaty aukaty skaitius negali virsyti 6 aukaty. Pastaty antstatuose gali biti jrengiamos tik pagalbings patalpos, lifty
pr_u: waln_u SOCIS"H_ILJ Q_“-lp"-l (bendrabuiai, | sachtos, laiptings, koridoriai ir kitos pastato bendrosioms reikméms ir stogy terasy jveiklinimui skirtos patalpos.
G2 245 (14450 | 70 18 ora 30 1-6 vaiky namai, prieglaudos, globos | visais atvejais pastaty aukétis negali virsyti detaliajame plane nurodyto auk&Gio metrais ir maksimalios altitudés.
- namal, seimos namai, \"9”"0')‘!13_') Pastaty aukstis metrais ir maksimali altitudé yra nustatyta jvertinant galimus teisés aktuose nustatytus neesminius pastaty
gyvenamieji pastatai su pagalbinio | projekty sprendiniy pakeitimus, statybos darby paklaidas, galimybe ant pastaty stogy montuoti inZinerinius jrenginius,
Okio paskirties pastatais stagines ir kitas konstrukcijas skirtas stogy terasy jveiklinimui ir pan.
Sidlomos nustatyli specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
- Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
2ot 7 - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
dmi Nfrg"?'ef‘a'f‘.'eg Vlegbuf':{»bés .| Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50 %.
Migri = rr:;:rsivalzl;l::s(Iiissii!t‘:éisj:ak?t: & " | Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas - 50000 m#,
gyvenamaoji ) pr_u; 2 SR Pastaty auksty skaigius skaiciuojamas jskaitant cokolinius auk3tus, nejskaitant antresoliy ir antstaty, skirty iS&jimui ant
18 | 5007 teritorija Kita K 245 14450 70 23 pr_a - - 10 1-6 |;laalIit::)nésj:ll.a§GVI:§:¥ntT;.:r:g‘!:?aer;tlﬁ stogo 15 bendrojo naudojimo laiptiniy.
(GM) aslat:ms}lgrlllak bols a.sIE:ul Pastaty auksty skaicius negali virSyti 6 auksty. Pastaty antstatuose gali bdti jrengiamos tik pagalbinés patalpos, lifty
mgitinimu spoprlo :askiﬁfes pasgtgi-ai Sachtos, laiptinés, koridoriai ir kitos pastato bendrosioms reikméms ir stogy terasy jveiklinimui skirtos patalpos.
= Visais atvejais pastaty aukstis negali virdyti detaliajame plane nurodyto aukicio metrais ir maksimalios altitudés.
Pastaty aukstis metrais ir maksimali altitude yra nustatyta jvertinant galimus teisés aktuose nustatytus neesminius pastaty
projekty sprendiniy pakeitimus, statybos darby paklaidas, galimybe ant pastaty stogy montuoti inZinerinius jrenginius,
stogines ir kitas konstrukcijas skirtas stogy terasy jveiklinimui ir pan.

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomosios lentelés skiltyje "UZstatymo tipas® naudojami sutrumpinimai:

- pr_u - Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uZdara reguliaraus plano uZstatymo struktira, kai uZstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo
nuo Soniniy sklypo riby variantas;

- pr_a - Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uZstatymo struktdra, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo
nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomosios lentelés skiltyje "Zemés naudojimo bldai" naudojami sutrumpinimai:
- K - Komercinés paskirties objekty teritorijos (prioritetinis);
- G2 - Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (kitas galimas).

11. Planuojama teritorija patenka | nekilnojamosios kultiros vertybés Vilniaus senamiestis (unikalus objekto kodas 16073)
vizualinés apsaugos pozonio teritorijg.

12. Planuojamoje teritorijoje augantiems medZiams yra atliktas inventorizavimas ir arboristinis vertinimas, kurio ataskaita
pateikiama prieduose. Techninio projekto metu spresti medziy persodinimo, naujy sodinimo ir apZeldinimo sprendinius.

13. Rengiant techninius projektus jvertinti Bendrajame plane nustatyta maksimaly nelaidziy dangy procenta - numatyti
kompensacines priemones virdijus nurodyta kiekj.

14, |vaziavimy/idvaziavimy ji5 D kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali bati tikslinamos (pastumiamos), islaikant atstumus
bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 _Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

15. Rengiant TP uztikrinti péséiyjy tako jungtj tarp pietinéje puséje esancios Pieninés gatvés ir rytinéje planuojamos teritorijos
puséje esandiy susiformavusiy pésciujy rysiy ir suformuotos vieSosios erdvés Zemés sklype kad. Nr. 0101/0031:445. BréZinyje
paZzymeéta pésciyjy tako jungties vieta yra rekomenducjama ir gali bti tikslinama TP rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje taikomi erdvinés sarangos kirimo principai:

- Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema formuojancio uZstatymo aukscio santykis) turéty bati ne
mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Transporto eismui pritaikytos gatves ar vietinio privaziavimo erdvés proporcija (gatves erdves plocio ir
uZstatymo iki karnizo auk3€io santykis) turéty bati ne maZesnis, nei 1x1. (Vadovaujantis Savivaldybés parengtomis Desimt
Vilniaus urbanistikos ir architektiros taisykliy, kurios taikomos kaip Vilniaus architektiros ir urbanistikos sprendiniy kokybés
standartas ir pateikia erdviy dydZio nustatymo metodikg. Detalesné erdviy dydzZio nustatymo metodika pateikiama Desimt Vilniaus
architektOros ir urbanistikos taisykliy 1 priede ,Siektini gatviy, viedy erdviy ir gyvenamujy kiemy dydziai®.);

- Pastatais, Zeldiniais ir maZosios architektiros elementais atskiriamos viedos (gatviu, aiksciy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo
erdviy;

- Pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip statant pastatus, jeigu uZstatymo
aukscio santykis su gatvés plogiu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés sutikimo gali bati neislaikomas minimalus atstumas
iki su gatve ar viedgja erdve besiribojanéios sklypo ribos. Jei minétas santykis maZesnis, nei 1x1, savivaldybé, teisés akty
nustatyta tvarka jvertinusi esama ar formuojamag teritorijos erdving saranga, taip gali iSduoti sutikimg nei$laikyti norminio atstumo
iki sklypo ribos;

- Kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreéiai bendruomenei priklausanéiy erdviy ribas su
akcentucjamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojanéios bendruomenés jsitraukima j erdvés priezidrg ir kontrole.

PROJEKTUOJAMI SERVITUTAI

Skiypo | Servituto kodas Servituto rasis plotas,
Nr. Nr. m?
Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) - esamas, tikslinsmas. VieSpataujantis daiktas - AB "Energijos
i 81 oe skirstymo operatorius” elektros tinklai. 73
1A s1 a2 Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) - esamas, tikslinsmas. VieSpataujantis daiktas - AB "Energijos 713
skirstymo operatorius” elektros tinklai.
1B - - |- -
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L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE UKMERGES G. 128 (KADASTRO NR.
TERITORIJU PLANAVIMAS 0101/0031:368)
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