1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1. ESAMA BUKLE IR JOS VERTINIMAS.

Pavadinimas:

Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
(kadastro Nr. 0101/0101:2593) inicijavimo sutarties pagrindu.

TPDRIS Nr. K-VT-13-22-699.

Terminai:
2022 - 2025 m.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:
Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, III a., Vilnius, info@regroup.lt.

Teritorijuy planavimo vadovas:
P.K kv. atestato Nr. A 1903

Planuojama teritorija:
Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0101:2593, plotas 1,0936 ha.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2016 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. 1-402 , D¢l apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime
detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00078601) sprendiniy koregavima
sklype (kadastro Nr. 0101/0101:2593) nekei¢iant pagrindinés zemés sklypo naudojimo paskirties
padalinti sklypa, daliai sklypo pakeisti naudojimo biida i§ atskiryjy Zeldyny teritorijy j susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biida.

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. birzelio 03 d.
jsakymas Nr. A30-2360/22 ,,.Dél leidimo inicijuoti apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime
detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype (kadastro Nr. 0101/0101:2593)".

2022 m. birzelio 07 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-120/22.
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Planuojama teritorija ir gretimybés

Planuojamos teritorijos plotas — 1,0936 ha.

Zemes sklypas valdomas nuosavybés teise ir priklauso juridiniam asmeniui. Planuojamo sklypo
teritorija neuzstatyta. Sklypas ribojasi su Zemés sklypais (1 pav.), kurie suformuoti pagal detaliojo plano
sprendinius.
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1 pav. Planuojamos teritorijos gretimybés (Www.geoportal.lt duomenys)
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Siaurinéje puséje zemés sklypas ribojasi su zemés sklypu, unik. Nr. 4400-5940-3686, rytinéje
puséje ribojasi su zemés sklypais, unik. Nr. 4400-5513-1532 ir unik. Nr. 4400-4802-1941, pietinéje
puse¢je ribojasi su Zemés sklypu, unik. Nr. 4400-4743-8528, vakaringje puséje su Zemés sklypu, unik.
Nr. 4400-5512-7663.

Esamos padéties duomenys
Zemés sklypo paskirtis: Kita.
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Naudojimo budas: atskiryjy zeldyny teritorijos.

Zemés sklypo plotas: 1,0963 ha;

Zemés iikio naudmeny plotas viso: 0,9879 ha;

IS jo: pievy ir natiiraliy ganykly plotas: 0,9879 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,1057 ha.

Saugomy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos: néra.

Kulturos paveldo objektai: néra.

Servitutai: néra.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- PavirsSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0,5176 ha;

- Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,3648 ha;

- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,5176 ha.

Koregavimas rengiamas ant 2020-09-18 suderinto topografinio plano.

Detaliojo plano sprendiniuose (dpie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis
planas, TO0078601) nurodytas koreguojamo zemés sklypo, kad. Nr. 0101/0101:2593, budas bei
pobudis: E/E1 — atskiryjy Zeldyny teritorijos / rekreacinés paskirties zeldyny. Sklypas suformuotas
atsizvelgiant j gatvés raudongsias linijas. AukS$tingumo, uZstatymo intensyvumo, tankio ir Kiti
reglamentai nenustatyti, kadangi pastaty statyba koreguojamame Zemés sklype nenumatyta (2 pav.).

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI
W/ /’ / n - Skiypo numerss
,,,/, m'“ m - Sklypo plotas, m2
W T - konkretus teritorijos naudofimo tipes:
1 - Teritorijos (2emeés sklypo) nauaoilmo bddas I (sr) poblds

GIG1 - Gy iy ir dibutly gy U pastaty
llalybos

GIG2 taritorfjos / DaugiabuZiy gy pastaty i
bendrabuﬂu statybos ;

VIV3 - Visuomaninés paskiies tertorfos / Mokslo Ir mokymo, kultores
sporto, svelkalce apsaugos pastaty bei statiniy statybos;

KIK1 - Komercinés paskinties objekty lertorjos | Prekybos, pasleugy ir
pramogy objekty statybos |
12 - InZi infr

! iri nky tinkiy
kordoriams;
E/E1 - Atskingy 2eldyny tantorijos / Rekreacinds paskirties 2eldyny;
2124 - 2emeés Gkio paskities Zeme! Kiti Zemés (Ckia paskirties Zemés skiypai
2 - Leistinas pastaty aukétis (matrais)
3 - Lelstings 2emés skiypo u2statymo tankumas

4 . Leistinas 2emés skiypo uzstalymo intensyvumas

5 - Statiniy statybos zona (Zymima grafiiai)

6-L ymo tpas tekstink ir grafitkai - stalinky statyboe
zona, statybos riba ar linija)

7 - Sarvitutal (2ymima grafisks! bai apradoma alskinamajame raste)

(2ymima grafizksi bai sprasoma

B-
algkinamajame radte)
rtalusis planas a-P jy Zelduny noma | nlgis - S
0o - 2442 SUTARTINIAI ZYMEIMAI
Vienbutly ir ddbutiy gyvensmuy
i - - Em  Detslicjo plano galiojmo riba |  pastatystatyoes |
Daugisbusiy gmnammq pmtq 3
bendrabuiy statybos
- Prekyboes, paslaugy F pramogy
abekty statybos skiypai
———— Projektuciam y skiypy rbos _ Visuomennes paskirties skiypal
Vaziuojamesios dalies rbos | Atsiiryjy 2eldyny tertorijos
Gatviy raudonosios linljes Inzinerings indrastruktdros terkonia
':.:,z"‘:v:;:y; e, 2emas (kio pasiirties 2eme

Sy ————— Uzstatymo riba Statomy statinly zona

Ikmokykino ugdyma jstaiga 7 Senvituto ibos (zons)

Pagrinding mokykds | mememes Plarucjamas dvira £y takas (irass)
Vandens 2 e Gamtinio kevksso riva
o
o — — =
i . N 4 3 44 Aai RN __ Vandens telini y apsaugos Atleky surnkima (rdSicjant)
I DI i e ,’ eI 77 \ zonaifjucsta- 5m = alkételés frengimo vieta

2 pav. Itrauka is koreguOJamo detalw]o plano (TPDR reg. Nr. T00078601).

Gretimose teritorijose suplanuota bendrojo naudojimo ir gyvenamyjy sklypy teritorijos.
Siaurinéje pertvarkomo Zemés sklypo puséje, formuojamas bendrojo naudojimo sklypas (E/EI),
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rytinéje dalyje suplanuotas daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos sklypas (G/G2) ir bendrojo
naudojimo sklypas (E/EI), pietinéje puséje formuojami nedidelio dydzio mazaauksciy vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty sklypai (G/G1), vakaringje pus¢je ribojasi su inZinerinés infrastruktiros
teritorija.

Esama padétis ir teritorijos uzZstatymo jvertinimas

Planuojama teritorija neuzstatyta. Zemés sklypas ribojasi su zemés sklypais (1 pav., 2 pav.), kurie
suformuoti pagal detaliojo plano sprendinius. Rytiné pertvarkomo zemés sklypo riba, ribojasi su
daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos sklypu (G/G2), kuriame numatomas gatviy koridorius patekimui
iki Zemés sklypy, suformuoty pagal koreguojama detalyjj plang (Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame
Gulbiny kaime detalusis planas, T00078601). Gretimos teritorijos taip pat neuZzstatytos, numatomas jy
uzstatymas gyvenamaisiais pastatais — vienbuciais ar dvibuciais arba daugiabuciais pastatais, bei
numatomos bendrojo naudojimo teritorijos pagal detaliojo plano reglamentus (2 pav.).

InZinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros vertinimas

Inzineriné infrastruktiira néra iSvystyta pertvarkomame sklype. Inzineriné infrastruktiira
tvarkoma detaliojo plano inzinerinés infrastrukttros sprendiniais. Pertvarkomas Zemés sklypas ribojasi
su C Kkat., Zebedeno g., iki vietovés patenkama nuo Moléty pl., magistralinio kel. A14 (3 pav.).
Teritorija numatyta apripinti centralizuotais inzineriniais tinklais pagal detaliojo plano (Apie 52,9 ha
teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas, T00078601) sprendinius.

3 pav Patekimo iki pertvarkomo sklypo schema

Zeldiniy vertinimas
Planuojamojoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy, misko naudmeny, bei saugomy gamtos

paveldo objekty. Pertvarkomame Zemés sklype vyrauja pieva, aplink melioracijos griovi auga medziai,
krimai (4 pav.).
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4 pav. Istrauka is www.geoportal.lt ortofoto nuotraukos

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro Zzemélapius nepatenka i
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonos. Teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty, teritorijy ir jy
apsaugos zony. Planuojama teritorija néra Vilniaus senamiesc¢io — kultiiros paminklo (unikalus kodas —
16073) vizualinés apsaugos pozonyje.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Planuojamoje teritorijoje nedidelis aplinkos, oro, vandens, dirvozemio fizikinés tarSos lygis. Oro
kokybés informacija pagal oro kokybés tyrimy stociy duomenis ir jy Zzemélapius:

Vidutiné metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
0,24 — 0,25 mg/m? dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/\VVLN_2020_CO_vid.png);

Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
17.1-21 pg/m? dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020_KD10_vid.png);

Vidutiné metiné KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 12.1-13 pg/m? dydis, nevirsija ribinés 20 pg/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/3VLN_2020 KD25 vid.png);

Vidutiné metiné NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
9.1-10 pg/m?® dydis ir nevirsija ribinés 40 pg/m? vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/\VLN_2020_NO2_vid.png);

Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — teritorijoje nustatytas
5.1-6,0 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN_2020_SO2_vid.png);

Vidutiné metiné lakigjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — teritorijoje
nustatytas 0,11-0,13 mg/m? dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/\VLN_2020 LOJ vid.png);
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Teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarSiy objekty.

Visuomenés sveikatos saugos

Planuojama teritorija Siuo metu néra apripinta biitina infrastruktiira, geriamu vandeniu, elektra
ir kt., buitinés atlickos neveZzamas, nes néra vykdomas veikla. Gretimybése néra neigiamg poveikj
visuomenés sveikatai kelian¢iy objekty, radiotechniniy jrenginiy.

Vie$o saugumo reikmiy analizé

VieSo saugumo reikmiy néra. Teritorijos uzZstatymas vykdomas palaipsniui pagal detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus sklypus ir jy reglamentus. Iki planuojamos teritorijos yra galimybé privaziuoti
specializuotu transportu.

Teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy situacijy nustatymas

Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomas pagal detaliojo plano sprendinius. Esant
didesniy teritorijy uzstatymui atitinkamai intensyviau vyks detaliojo plano teritorijos infrastruktiiros
vystymas. PokyCiy néra numatoma, teritorija patraukliausia gyvenamyjy pastaty statybai, skiriant
daugiau privacios erdvés gyventojams.

Triuk§mo lygio duomenys

Ivertinus triukSmo tarSos duomenis teritorijai jtakg daro bendramiestiné tarSa nuo autotransporto
dél gretimybése esamos gyvenamosios veiklos ir jud€jimo pagrindinémis gatvémis. TriukSmo atzvilgiu
teritorija labai palanki gyvenamai veiklai. TriukSmo lygis did¢jantis link Zebedeno ir Mazyjy gulbiny
gatviy taciau vis tiek yra fiksuojama labai maza sklaida (5 pav.). Triuk§mo nuo pramonés, gelezinkelio
ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy gelezinkelio ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo
tako.

Triuk3mo sklaida nuo autotransporto

PERTVARKOMA TERITORIJA

Triukémas nuo autotransporto (DVN)
[35-39)

[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribine verté lygi 65 dBA)
[70-74)
[75-79)

5 pav. Triuksmo sklaida nuo autotransporto dienos/vakaro/nakties (Saltinis
https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers).



Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

Bendrieji planai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (TPDR registracijos Nr. T00086338,
2021-06-08);

Specialieji planai:

- Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00072197, 2014-
07-11);

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572,;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T00075982);

- Vilniaus miesto Silumos tTikio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128).

Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriiy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
(TPDR registracijos Nr. T00060113, 000132002791, 2011-07-19).

Detalieji planai:

- Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas, (TPDR registracijos Nr.
T00078601).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, T00086338,
pertvarkomas zemés sklypas patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcine zona, t. y.
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong ir j vyraujancig intensyviai naudojamy zeldyny teritorijg
(6 pav.).

Pagal naudojimo intensyvuma, jrangos kiekj bei prieziiiros poreikius iSskiriamos dvi bendro
naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny funkcinés zonos:

- intensyviai naudojami Zeldynai;

- ekstensyviai naudojami Zeldynai.

Intensyviai naudojamy zeldyny funkcing zong apima: atskirieji rekreacijos paskirties zeldynai
(parkai, skverai, zaliosios jungtys), atskirieji mokslinés - kultiirinés ir memorialinés paskirties zeldynai,
bei vieSosios erdves — aikstés. Intensyviai ir ekstensyviai naudojamy zeldyny bei miSky ir miskingy
teritorijy funkciniy zony teritorijose galima zeldyno (ar misky ir miskingy teritorijy funkciniy zony)
aptarnavimui, pazinimui bei rekreaciniy funkcijy uztikrinimui reikalingy sporto aikStyny, vieSo
naudojimo pastaty, nesusijusiy su apgyvendinimo funkcija ar didmenine prekyba ir inZineriniy statiniy
statyba, numatyta teritorijy planavimo dokumentuose ar nustatyta tvarka suderintuose projektiniuose
pasitilymuose.
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Esamos gatvés ir keliai
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Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoji zona:
Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona
Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo
T ' gyvenamoji zona

I Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

6 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymag bei
veiklos jose apribojimus apibrézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

Svarbiausieji Vilniaus ir jo aplinkos Gamtinio karkaso funkciniai — struktiiriniai elementai —
nacionalinés ir regioninés svarbos migraciniai koridoriai ir vidinio stabilizavimo arealai (sudedamosios
dalys).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano gamtinio karkaso schema
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso sudedamasias dalis, t. y. j vietinj vidinio stabilizavimo
arealg (dalis pertvarkomo zemés sklypo) ir i rajoninj migracijos koridoriy (dalis pertvarkomo Zemés
sklypo), taip pat dalis pertvarkymo Zemeés sklypo patenka j urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas (7
pav.).

Vietiniai vidinio stabilizavimo arealai — tai mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy
funkcinés zonos ir smulkieji geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai — (autonominiai) $laitai,
biogeninio reljefo zonos, glaciokarstinés dubés, esantys urbanizuotose/urbanizuojamose bei
neurbanizuojamose teritorijose.

Migracijos koridoriai skirstomi j gamtinio karkaso teritorijy geologinj potencialg: 0 — patikimas,
1 —ribotas, 2 — silpnas, 3 — pazeistas, S — stipriai pazeistas. Pertvarkomas zemés sklypas patenka j 3 —
pazeisto gamtinio karkaso teritorijy geologinj potenciala.
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
B Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[ Regioniniai
B Rajoniniai
Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas
0 Patkimas
Ribotas
Silpnas
Pazeistas
Stipriai paZeistas
Kiti Zenklai
Urbanzuotos ir urbanizucjamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriai
|| susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros tertorijos
|
7. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso schemos

0N WN -

Rengiant Vilniaus miesto dviraciy taky specialujj plang, numatyta plétoti dviraciy takus Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijoje, suformuoti risly pagrindiniy Vilniaus miesto dviraciy taky tinkla,
i§skirti prioritetines dviraciy taky tarasa, detalizuoti prioritetines dviraciy taky trasas, kuriose biity
galima rengti dviraciy taky techninius projektus, numatyti dviraiy aptarnavimo infrastruktiirg
prioritetinése trasose (dviraiy stovéjimo aiksteles, nuomos punktus).

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraiy taky specialiuoju planu, pertvarkomas zemés sklypas
nepatenka j dviraciy taky tinkly plétros prioritetinius sprendinius (8 pav.).

Technines prabires AR
Sutartinial zenklai - |
= Dviradiy taky tinklo piétros sprendiniai iy

PERTVARKOMA TERITORIJA

SR

8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano

Pagrindinis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikyo rekreacijai specialiojo
plano tikslas — nustatyti teritorijy ribas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugai ir rekreacijai,
bei teritorijy apsaugos rezimus, naudojimo, tvarkymo priemones ir specifinius uzstatymo reglamentus.

Vadovaujantis miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiuoju
planu pertvarkomoje teritorijoje nustatytas rekreacinis potencialas (9 pav.).

Siekiant optimaliai jvertinti bei iSdéstyti turizmo ir rekreacinés veiklos prioritetus, buvo
atlickamas zonos vertinimas atsizvelgiant j tokius pagrindinius veiksnius kaip gamtinés aplinkos
rekreaciniy iStekliy turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, kultirinés aplinkos turtingumas bei



REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

aplinkos ekologinis atsparumas. Pertvarkomoje teritorije, atsizvelgiant | minétus apsektus, nustatytas
aukstas rekreacinis potencialas.

Atsizvelgiant | jvertintg teritorijy rekreacinj potencialg bei realias rekreacinio panaudojimo
perspektyvas bei galimybes, buvo nustatytos ir rekomenduojamos vystytinos rekreacijos kryptys.

Pertvarkomoje teritorije numatyta — vystymo kryptis. Sioje rekreacinéje teritorijoje sitiloma

[b,51]
vystyti aktyvig bendraja ir sporting, pazmtm@ rekreacija, numatant galimybes ir alternatyviai pramoginei
veiklai. Plétojant pazinting rekreacija jrengiami takai su informacine infrastruktira. Sveikatingumo trasy
(su fiziniu pratimy atlikimo aikstelémis), pésCiyjy ir dviraciy taky jrengimas ir kita reikalinga
infrastruktiira.
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Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy iStekliy turtingumas, kultarinés |
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis
atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas
R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas
R3 - Aukstas rekreacinis potencialas
F ,;gg _ R4 - Labai aukstas rekreacinis potencialas
av. Istrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai

specialiojo plano.

9p

Atsizvelgiant | atskiry kvartaly esamg ir bendrojo plano sprendiniuose numatytg uzstatymo
intensyvumg ir miesto centralizuoto Silumos tiekimo bei dujotiekio tinkly esamg i§vystymo lygi bei
aplinkos oro tarSos lygj, Vilniaus miesto kvartalai priskirti apriipinimo Siluma zonoms:

Centralizuoto Silumos tickimo zona;
Konkurenciné zona;

Sildymo deginant gamtines dujas zona;

- Necentralizuoto apriipinimo Siluma zona.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos iikio specialiuoju planu, pertvarkomas zemés sklypas
priskiriamas $ildymo deginant gamtines dujas zonai (10 pav.).

Sioje zonoje galimas §ilumos biido keitimas i§ centralizuoto j necentralizuota, suteikiama
pirmenybé¢ gamtiniy dujy kurui bei ekologiSkai Svariems energijos Saltiniams, neleidZiama statyti,
jrengti lokaliy kuro katiliniy.
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REGROUP I

Il sutartiniai zenklai:

Aprapinimo Siluma zonos:

U I Centralizuoto $ilumos tiekimo zona
N ! l. Konkurenciné zona

| (Siaditeauacathcdleadabic o . . . .
it ! . Sildymo deginant gamtines dujas zona
:_ _____ ! IV. Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

------- Silumos tiekimo kvartalo riba

! (3]
i 5 .. Maz, — 7
! Gulbinai ME}J}! | |

Saugomos teritorijos numeris

s ‘I.‘
ST L
: 23 Ml
: ‘ il

10 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano.

fressnsanannannes . E P

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schemoje
numatytos a, b, ¢ kategorijy gatviy raudonosios linijos, patikslintos anks¢iau buvusiy magistraliniy
gatviy, kurios peréjo 1 D gatviy tinklo kategorija, raudonosios linijos ir panaikintos perpsektyvinés
magistraliniy gatviy trasos, kurios pagal naujajj bendrajj plang nebuvo jame fiksuotos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schema, Salia pertvarkomo Zemés sklypo nurodytos projektuojamos ir tikslinamos gatviy raudonosios
linijos bei detaliuosiuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos (11 pav.).

taliojo PlafigfpoRT
g\ SUTARTINIAI ZENKLAI N
PERTVARKOMA TERITORIJA
19-1 19-2 04 Vit st Sediintion fibs

Detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudor

19-4 19- 1 0-4

11 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, c kategorijy gatviy riby nustatymo
schema
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Pertvarkomoje teritorijoje buvo atliktas Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime
detalusis planas, (TPDR registracijos Nr. T0O0078601) ( 12 pav.). Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus
miesto Siauringje dalyje, buvusiame Gulbiny k., Verkiy seniiinijoje. Teritorijos plotas — 52,9 ha.
Vakariné teritorijos dalis ribojasi su Zebedeno g., Siauriné dalis ribojasi su Netimero ir Kurkliy gatvémis,
pietiné dalis ribojasi su T-16 kvartalu, rytin¢ T-12 kvartalu.

Sio detaliojo plano sprendiniais esami zemés tikio paskirties sklypai suskaidomi j maZesnius
kitos paskirties gyvenamajai statybai skirtus sklypus, taip formuojant vidutinio ir mazo intensyvumo
uzstatymo gyvenamajg teritorijg. Performuojant esamus sklypus, suformuoti atskiri sklypai intensyvaus
naudojimo Zeldynams bei C ir D kategorijy gatviy komunikaciniams koridoriams.

Pertvarkomame zemés sklype, kad. Nr 0101/0101:2593, numatyta atskiryjy zeldyny teritorija, o
rytinéje zemés sklypo dalyje, besiribojan¢iame Zzemés sklype, numatyta daugiabuciy gyvenamyjy namy
statyba bei gatviy komunikacinis koridorius, kuriam yra nustatytas servitutas.
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12 pav. Istrauka is Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano

Pertvarkomo Zemés sklypo

sprendiniai

neprieStarauja  Vilniaus

miesto

savivaldybés

administracijos teritorijy planavimo salygose pateiktiems planuojamos teritorijos taikomiems
aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams, vienos ar keliy valdymo sriciy
plétros programos, strateginés veiklos planams ir kitiems strateginiems dokumentams.



1.2 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
SPRENDINIAL.

Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sklypo (kadastro Nr.
0101/0101:2593) sprendiniai koreguojami pagal bendrojo plano sprendinius, atidalinant infrastruktiiros ir
zeldyny teritorijas. Nustatomas naudojimo tipas ir zemés naudojimo buidas inzinerinés infrastruktiiros
sklypui. Zemés naudojimo tipas bei Zemés naudojimo bidas atskiryjy zeldyny zklypas néra kei¢iama.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis néra kei¢iama. Koreguojamu detaliuoju planu nustatytos gatvés
raudonosios linijos nekei¢iamos.

Sklypui galioja apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr.
XI111-2166). Igyvendinant projekta, esant poreikiui gali buti atlickami zemés sklypo kadastriniai
matavimai, pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, o specialiosios zemes
naudojimo salygos, gali biiti tikslinamos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymu.

Esamo konteksto analizé ir foninis uZstatymas

Teritorijos naudojimo reglamentai i§ esmés derinami prie susiklos¢iusio foninio uzstatymo Kiek
jo yra $iuo metu, nes teritorijos gretimybése vyrauja laukai (3 pav.,4 psl.). Aplinkoje Siuo metu
uZstatymas yra formuojamas pagal detaliojo plano sprendinius. Siauringje puséje formuojama bendrojo
naudojimo, Zeldyny teritorija. Rytinéje pus€je numatytos daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy statybos, o pietinéje pus¢je vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos. Todél
reglamentai derintini prie numatyty plétros parametry, kurie yra arba bus jgyvendinami.

1.2.1. Sklypas Nr. 1.

1.2.1.1. Zemés sklypo plotas:
Zemés sklypo plotas — 0,1469 ha.

1.2.1.2. Privalomojo teritoriju naudojimo reglamento nustatymas:

Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
- Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo Zeldyny teritorija (BZ);

- Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzeme (KT);

- Naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Skirtas zeldynams ir aktyvaus, ramaus poilsio jrenginiams ir jy naudojimui.

Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultiirinés ir memorialinés bei
apsaugings ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.

1.2.1.3. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: néra.

Planuojamam sklypui gali buti nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sqlygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqglygu istatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. X111-2166).

1.2.2. Sklypas Nr. 2.



1.2.2.1. Zemeés sklypo plotas:
Zemes sklypo plotas — 0,8455 ha.

1.2.2.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas:
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
- Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo zeldyny teritorija (BZ);

- Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme (KT);

- Naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Zemes sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultiirinés ir memorialinés bei
apsaugings ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.

1.2.2.3.Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos:

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,5176 ha;

- Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) — 0,3648 ha;

- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,5176 ha.

Planuojamam sklypui gali buti nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zZemés naudojimo sqlygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyju Zemées
naudojimo salygy istatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

1.2.3. Sklypas Nr. 3.

1.2.3.1. Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,1012 ha.

1.2.3.2. Privalomojo teritorijy naudojimo reglamento nustatymas.

Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

- Teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastrukttros (TK)

- Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzeme (KT);

- Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).

Zemeés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams, vandenvietéms, taip
pat saulés Sviesos energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly statiniams.

1.2.3.3. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: néra.

Planuojamam sklyvpui gali buti nustatomi papildomi veiklos apribojimai — apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sqglygu istatymo reikalavimus (2019-06-06 Nr. X111-2166).




Planuojant gretimus zemés sklypus buvo numatytas funkcinis ir kompozicinis rysys patekti iki
zeldyny teritorijy, todél gretimame sklype buvo numatytas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas,
formuojamas kompleksinis privaziavimo sprendimo biidas — vienas jvaziavimas j planuojamg ir gretima
teritorija. Formuojama bendra ir vientisa uzstatymo ir privaciy erdviy bei bendro naudojimo erdviy
sistema.

Planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo panoraminiy apzvalgos tasky ir kultiiros paveldo
teritorijy ir objekty, planuojamas uzstatymas jokio poveikio saugomy vietoviy panoramoms ir
apzvelgiamumui neturés.

Nustatomi sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, kaimyniniy sklypy
funkcionavimui, susisiekimo infrastruktiirai. Koreguojamu detaliuoju planu buvo iSnagrinétas bendras
ir gretimos teritorijos vystymas, siekiant vientiso ir kompleksinio uzstatymo ir susisiekimo formavimo
principo.

2.1 Zeldyny poreikis.

Planuojama teritorija $iuo metu apaugusi zole, aplink griovi auga medziai, kriimai. Saugotiny
zeldiniy néra, taip pat néra miSko naudmeny bei gamtos paveldo objekty. Vadovaujantis 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,, Dél Atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldyny norma pertvarkomam Zemés sklypui néra nustatoma.

Naikinti esamy zeldyny nenumatoma, kadangi zemés sklype Nr.3, susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijoje, zeldyny néra (4 pav., 5 psl.).

2.2. InZineriné infrastruktira.

Planuojama teritorija yra kvartale, kuriame S$iuo metu néra gerai iSvystyta inzineriné
infrastruktiira. Koreguojamame detaliajame plane, suformuotuose sklypuose, numatoma vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
taip pat numatytas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
numatoma vystyti inZinering infrastruktiirg, t. y. numatoma jungtis nuo C kat. Zebedeno g. iki rytinéje
pusé¢je detaliuoju planu suformuoto daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy Zemés sklypo (proj.
skl. 276), kuriame jau yra numatyta jungtis iki Kaributo g. Koreguojamame detaliajame plane atskiryjy
zeldyny sklypas, atidalinamas j tris atskirtus sklypus, skl. Nr. 1, skl. Nr. 2, skl. Nr. 3. Sklypas Nr. 3
formuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo btudo, kuriame numatoma
minéta jungtis (13 pav.).

Pirminio Gulbiny k., detaliojo plano sprendiniuose pertvarkomas zemeés sklypas suformuotas
atsizvelgiant ] gatviy raudongsias linijas, t. y. atskiryjy Zeldyny teritorija formuojama iki gatviy
raudonyjy linijy, o likusi zemés sklypo dalis, kuri kerta gatviy raudonasias linijas, atidalinta ir nustatyta
jai inzinerinés infrastrukttiros teritorijos naudojimo tipas (2 pav., 3 psl.).

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus ir planuojamas
susisiekimo koridorius tokio plo¢io ir parametry, kad tilpty visi pagal minéta standarta reikalingi gatvés
elementai.
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UAB ..GRINDA* salygos:

- Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

- Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai® galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

- Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai ] aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

- Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti j greta esancius atvirus vandens telkinius
- vandens surinkimo griovij (upelj).

- Planuojamoje teritorijoje formuojant Zemés sklypus, juy ribose biitina numatyti debito
reguliavimo / infiltracinius jrenginius, apribojant i centralizuotus tinklus iSleidziamg momentinj
pavir§iniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose
numatomo surinkti pavir$iniy nuoteky kiekio.

- Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitréjimui | UAB ,,Grinda®.

Nuotekas tvarkyti vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-515 ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo” ir Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 ,Dél nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo”.



Pavirsinés nuotekos gali buti tvarkomos numatant didesnj nei normuojama priklausomyjy
zeldyny kiekj, kuomet gali bati sudarytos sglygos natiiraliam jsigérimui j gruntg, Sie sprendimai
numatomi techninio projekto metu. Rengiant techninj projekta pavir§iniy nuoteky tvarkyma numatyti
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* nuostatomis.

2.3. Susisiekimo infrastruktiira.

Ivaziavimas ] planuojamg zemés sklypa naujai formuojamas nuo Zebedeno g. Sankryza
projektuojamos rengiant techninius projektus. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones, pagal
poreik] projektuojamos, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009
m. spalio 15 d. patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir
Jy prieziiiros Vilniaus mieste aprasas® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. birzelio 26 d.
sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis®.

2.4. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Rengiamu detaliuoju planu néra numatoma pastaty statyba, todél gaisrinei saugai papildomy
reikalavimy néra numatoma.

2.5. Visuomenés sveikata.

Rengiamu detalivoju planu néra numatoma pastaty statyba todél néra poreikio numatyti
geriamojo vandens tiekimg bei numatyti buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus. PavirSinés
lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, (patvirtintu LR
Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193).

TriukSmo lygio sklaida vietovéje yra labai maza (5 pav., 6 psl.), igyvendinus detaliojo plano
sprendinius nenumatomas eismo srauto padidéjimas, tod¢l triukSmo lygis taip pat neturéty kisti.
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