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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas Visoriy g. 96, Vilniuje, statybos

projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Dvibutis gyvenamasis namas.

2.2. | uzstatymo tankis Iki 29 procenty.

2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 0,4

2.4. |auksStis (m) nuo statiniy statybos | Iki 12,00 m

Z0ONnos esamo zemes pavirSiaus

2.5. | maksimali absoliuting altitudé (m) Iki 193,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 3 auksty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 25 procentai sklypo ploto.

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas
projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietings reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Reikalinga numatant vertingy medziy kirtima

3. Kiti reikalavimai
3.1. | architekturinés iSraiSkos priemonés: | Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR

medziagiSkumas, spalva, turio formos,
proporcijos, mastelis

Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Projektuojami statiniai savo tiiriais ir fasado




kompozicija turi deréti prie konteksto, kraStovaizdzio
pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdzio charakterio
kokybe.

3.2

reikalavimai
apzeldinimui

sklypo sutvarkymui ir

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo  sprendinius. Jvertini  kraStovaizdj,
sklypo

gamting situacija, reljefa. Vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais ir tekstiniais reglamentais 32, 36,
salyginis didziausias leidziamas nelaidziy dangy
kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 61 punktu. Projektiniai pasiiilymai turi
biti suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

3.4.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto bendruoju
planu patvirtintu savivaldybés tarybos 2021 m.
birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 (TPDR Reg. Nr.
T00086338).

3.5.

su projekto igyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastruktiiros plétra

3.6.

projektiniy  pasitilymy  vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas* tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitilymy sudétis pagalSTR1.04.04:2017
,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizeé* 13
priedo reikalavimus. Projektiniai pasitilymai
vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Julijonas Bucelis, tel. 2112684, julijonas.bucelis@vilnius. It
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teise apskysti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Trys blokuoti gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai. Vilnius, Visoriy g.96. Statybos projektas

PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA PADETIS

1.1. Bendrieji duomenys.

1 pav.

Projektuojamas gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatas sklype (1 pav.), esanciame
Vilniuje, Visoriy g. 96. Sklypo plotas 0.1000 ha, kad. nr. 0101/0008:692 Pagrindiné¢ naudojimo
paskirtis — kita, zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Sklypas suformuotas 2013 metais padalijimo buidu, detalusis planas rengtas nebuvo. Sklype esantys
apribojimai pagal NTR iSraSg: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos; skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; elektros tinkly apsaugos
zonos; vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos

Sklypas apauges pavieniais medziais ir krimais. Remiantis NTR iSrasu saugotiny zeldiniy
sklype néra. Reljefas sklype tolygiai kyla vakary-ryty kryptimi nuo 182.40m iki 184.85m absoliutinés
altitudés. Gretimuose sklypuose (2 pav.) vyrauja 1 aukSto su mansardomis, dviejy auksty
gyvenamosios paskirties (vieno arba dviejy buty) pastatai. Sklypas i$ piety ribojasi su jrengta sporto
aikstele.

2. SPRENDINIAI

2.1.Sklypo tvarkymo reglamentai, kuriais vadovautasi rengiant Siuos pasitilymus:
a) Maksimalus sklypo uzstatymo tankis pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai

LAPAS LAPY LAIDA

21-72-PP-AR
1 4 0




Trys blokuoti gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai. Vilnius, Visoriy g.96. Statybos projektas

r

gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1p. — iki 29% (skaiciuota interpoliacijos biidu);

b) Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbu¢iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedo 1p. — iki 40%;

¢) Minimalus atstumas nuo atskirai statomo Namo ir jo priklausiniy (iSskyrus
nesudétingus statinius) pagal STR 2.02.09.2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 9 priedo 4p. iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 3
metrai; atstumas tikslinamas atsizvelgiant j statinio ugniai atsparumo laipsnj pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 92p. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukeijy aukstis,
skai€iuojant jj nuo zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
i8laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZzinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

d) Zeldyny plotas pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
prieda — ne mazesnis kaip 25%;

e) Zemés sklypo tvarkymas. Tvoros tarp sklypy turi atitikti statybos techniniy
reglamenty nustatytus reikalavimus tvory jrengimui dél kaimyniniy sklypy
insoliacijos. Statyti tvorg ant sklypo ribos (kai tvoros konstrukcijos perzengia sklypo
riba) galima turint raSytinj kaimyninio sklypo savininko sutikima.

f) Kiti reikalavimai: i§saugoti (jei yra) vertingus zeldinius; automobiliy stovéjimo vietas
numatyti sklypo ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietineés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ 30 lentelés nuostatas.

LAPAS LAPY LAIDA
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Trys blokuoti gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai. Vilnius, Visoriy g.96. Statybos projektas

3. Sklypas

Statybos darbai atliekami centrinéje sklypo dalyje. Ivaziavimas i sklypa numatomas i§ esamos
asfaltuotos Visoriy gatvés. Jvaziavimo plotis 3,5m. Rekomenduojama vaziuojamoji danga —
betoninés trinkelés. Statybos zonoje reljefas koreguojamas neZymiai. Gyvenamojo namo vakarinéje
dalyje numatoma jrengti atviras mediniy lenty dangos terasas. Gyventojy poreikiams reikalinga
teritorija aptveriama ne aukStesne nei 1,5m aukscio aziiriné tvora, ties jvaziavimu jrengiami vartai ir
varteliai (aptvaros sprendiniai bus tikslinami TP metu).

Pagrindiniai sklypo plano dalies sprendiniy bendrieji rodikliai:

*  Sklypo plotas: 1000m?;

*  Uzstatymo tankis: 29%;

* Uzstatymo intensyvumas: 38%;

*  Apzeldinta sklypo dalis: 407m*/ 40%;

* Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis: 7vnt.

3.1. Pastaty tirinis sprendimas, patalpos.

Projektuojamas gyvenamosios paskirties (dvieju buty) pastatas (6.2) — skirtas dviem
Seimoms gyventi. Pastatas priskiriamas neypatingyjy statiniy kategorijai. Projektuojamo pastato
architektiira derinama prie artimiausiy gretimybiy, laikomasi niuanso principo, sprendiniai islaiko
teritorijos vizualinj vientisumg. Namas dviejy aukS$ty, sutapdintais stogais, paprastos tiirineés
konfigiiracijos (du aukStesni tiriai apjungiami bendru zemesniu). D¢l funkcionalumo pastato
vakarinéje dalyje numatytos atviros lenty terasos. Gyvenamajame name projektuojamos Sios patalpos
(abiem butam analogiSkai): pirmajame aukste - prieangis, garazas, iikio patalpa / katiliné, sanitarinis
mazgas ir gyvenamasis kambarys su svetainés ir virtuvés zonomis; antrajame auksSte — keturi
miegamieji kambariai, dvi drabuzinés ir du sanitariniai mazgai. Patalpy iSdéstymas pasaulio Saliy
atzvilgiu parinktas atsizvelgus ] statytojo pageidavimg, namo padét] privaziavimo, saulétumo
atzvilgiu.

3.2.Pastaty iSorés apdaila

ISorinés pastato sienos suprojektuotos tinkuojamos sistemos. Apdailai naudojamos tamsiai
pilkos spalvos apdailinés plytelés (orientaciné spalva RAL 7022), bei baltos spalvos (RAL 9010)
tinkas niSose. Stogo danga — prilydomas bitumas arba PVC danga (stogo danga vir§ garazy —
iStisiniai skardos lakstai). Langai plastiko rémy, tamsiai pilkos spalvos (orientaciné spalva RAL
7016).

Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastato rodikliai
= Statiniy kategorija: neypatinga statinys;

= Statybos riiSis: naujo pastato statyba;

= Uzstatytas plotas: 289m?;

LAPAS LAPY LAIDA
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Trys blokuoti gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai. Vilnius, Visoriy g.96. Statybos projektas

3.3.

Bendras visy pastaty plotas: 379.07m?;

Pastato aukstis nuo vidutinio zemés pavirSiaus: 7.56m;
Pastato tiiris :1787m’;

Atsparumo ugniai laipsnis: II

Energinio naudingumo klasé: A++.

Konstrukeijy apraSymas

Pastaty laikanciosioms konstrukcijoms numatoma naudoti Sias medziagas:

Pamatai monolitiniai poliniai su g/b pamatine sija; rostverkai hidroizoliuojami,
Siltinami EPS plokstémis i$§ Sony ir apacios.

[Sorinés sienos miirijamos 1§ 20 cm storio akytojo betono blokeliy, Siltinamos EPS
plokstémis;

Vidinés pertvaros miirijamos 1§ 10-12 cm storio dujy silikato blokeliy;

Stogai konstruojami i§ surenkamy gelzbetoniniy ploksc¢iy, Siltinami EPS ir kietos
akmens vatos plokstémis;

Perdangos konstruojamos surenkamy gelzbetoniniy ploks¢iy

Langai plastiko rémuy;

Lubos pakabinamos (gipso kartono ploksciy).

3.4.Pastaty inZineriniy sistemy ir inZineriniy tinkly apraSymas

Sildymas — numatoma jrengti Silumos siurblio ,,oras-vanduo® sistema (kiekviename
bute atskirai);

Védinimas — jrengiama mechaninio védinimo sistema su rekuperacija (kiekviename
bute atskirai);

Vandentiekis ir fekaliné kanalizacija — numatoma jungtis prie centralizuoty miesto
tinkly;

PavirSiniy nuoteky tinklai — numatoma jrengti lietaus nuoteky infiltracing sistemg |
gruntg;

Elektros tickimas — prisijungiama prie ESO tinkly.

Projekto vadovas J. Martinkus
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Sklypo riba

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI

RODIKLIO PAVADINIMAS RODIKLIS
Sklypo plotas 1000m?
UZstatymo plotas 289m?
UzZstatymo tankis 29%
UZstatymo intensyvumas 38%
Apzeldinta sklypo ploto dalis 407m?/ 40%
Naudingas gyvenamojo namo plotas | 379.07m?
Bendras gyvenamojo namo plotas 379.07m?
Gyvenamojo namo aukstis 7.56m
Gyvenamojo namo taris 1787m?

PROJEKTUOJAMO PASTATO APRASYMAS

Paskirtis bi

uty) pastatas

Gyvenamosios paskirties (dviejy

Auksty skaicius

Dviejy auksty

Kambariy kiekis

10 kambariy

Pamatai: monolitiniai poliniai

Konstrukcijos

Sienos: marinés

Stogai: sutapdinti

Fasado apdaila

Apdailinés plytelés
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