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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS SKLYPAS 
 

    

1. sklypo plotas m2 1123  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

1.7  

3. sklypo užstatymo tankis % 80  

II SKYRIUS PASTATAI 
 

                                                                                   

1. Pastato stogo rekonstrukcija. Naujojo gyvenamojo ploto 

formavimas (4400-4427-2288:5007). 

    

2. Pastato bendrasis plotas.*  m2 1950 Buto 280 

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 1270 Buto 280 

4. Pastato tūris.* m³ 9350  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 3  

6. Pastato aukštis. * m esamas  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. esamas  

8. Energinio naudingumo klasė  esama  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   esama  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  esamas  

11. Kiti papildomi pastato rodikliai    

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie 

rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

 

 

 

  

Statinio projekto vadovas                                   Alvidas Songaila A1138 
                                        (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato  Nr., data) 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais remiantis parengtas projektas: 

LR Statybos įstatymas.  

LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas. 

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo 

įstaigų paskyrimas. Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas 

ir paskelbimas“ 

STR 1.03.01:2016 Statinio tyrimai. Statinio avarija 

STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

STR 1.07.03:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto 

kadastro objektų formavimo tvarka 

STR 1.12.06:2002  Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“  

STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir pastovumas 

STR 2.01.01(2):1999. ESR.Gaisrinė sauga 

STR 2.01.01(3):1999. ESR.Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 

STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga 

STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo 

STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 

STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas  

STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 

STR 2.01.08:2003 Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas 

STR 2.03.01:2019. Statinių prieinamumas. 

STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 

STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos 

https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7/asr
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.FCD9602FAB5D/fiJjCKQyrd


DAUGIABUČIO GYVENAMO NAMO STIKLIŲ 14, VILNIUJE, BUTO NR 11. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS. 

 

STR 2.05.13:2004 Poveikiai ir apkrovos 

STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 

PTR 2.13.01:2011 Archeologinio paveldo tvarkyba 

Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės. 

Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės. 

Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 

HN 24:2017 „ Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“. 

HN 33:2011 „ Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 

jų aplinkoje“. 

HN 121:2010 „ Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore“. 

Bendrieji duomenys: 

Unikalus objekto kodas:                       44259 (Namas);  

16073 (Vilniaus senamiestis);  

25504 (Vilniaus senojo miesto su priemiesčiais 

archeologinė vietovė) 

Statinio unikalus nr.:   1094-0361-8015 

Patalpos (buto) unikalus nr.:  4400-3971-1470:5858 

Žemės sklypo kadastro numeris:  0101/0057:245 Vilniaus m. k. v. 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: Gyvenamoji  

                                                                 (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai  pastatai). 

Sklypo plotas (KVR objekto teritorijos): 0,1123 ha; 

Užstatymo tankumas:   80 proc. 

Užstatymo intensyvumas:    1.7 

Projektiniai sprendiniai: 

2018 m parengtas „Daugiabučio gyvenamojo namo Stiklių g. 14 Vilniuje, buto nr. 11 paprastojo 

remonto projektas“ (Proj.Nr. REN-1803-S14).  

2018-10-19 išduotas SLD Nr. LSPR-01-181019-00163 

Pagal projekto sprendinius įrengta: 

- stumdomi aliuminio-stiklo  vartai iš kiemo pusės; 

- markizės kieme; 

- kieme pastatytas šilumos siurblys su maskuojančia tvorele; 

- gatvės fasade mediniai vartai. 
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Nauja inventorizacija po projektinių sprendinių įgyvendinimo nebuvo reikalinga 

Parengtame rekonstravimo projekte iškasamas rūsys po I a. buto patalpomis ir dalimi kiemo, t.p. buv. 

pravažiavimo vietoje įrengiama patalpa (tarp gatvės medinių vartų ir stiklo vitrinos kiemo vartų). 

Esamas buto išplanavimas nesikeičia. Darbai fasade nenumatyti. Pastato vertingosios savybės 

nepažeistos. Tvarkybos darbai neatliekami. Rūsys iškasamas naujoje vietoje. 

Žemės darbai (rūsio iškasimo) vykdomi archeologo priežiūroje. 

Inžineriniai resursai nesikeičia. Inžinerinių tinklų iškėlimui (buitinės nuotekynės ir elektros tinklų) 

gautas statybas leidžiantis dokumentas, pagal kurį bus vykdomi darbai. 

Statinio vertingosios savybės: 

Gatvę formuojantys korpusai 2a. su pastoge ir rūsiais po pastato dalimi, kiemo korpusai – 3a. 

su rūsiu po pastato dalimi. Projekte nenumatoma keisti pastato aukštį ar aukštingumą. Esami rūsiai 

saugomi. Iškasamas naujas rūsys po 11 butu, buv. pravažiavimu ir dalyje kiemo. 

„G“ raidės formos plano, su uždaru kiemu PR teritorijos dalyje, formuoja Stiklių ir Žydų 

gatvių kampą. Stogo forma dvišlaitė, ŠV dalies – vienšlaitė. Dangos medžiaga ar jos tipas – ŠV 

korpuso keraminių čerpių stogo dangos tipas. Kiti stogo elementai – plytų mūro dūmtraukiai. 

Projektas apima pastato ŠV dalį. Pastogėje projektavimo darbai neatliekami. Priestatai 

neprojektuojami. Tuo būdu pastato tūrinė erdvinė kompozicija nepažeidžiama. Stogo dangos ir jo 

elementų medžiagiškumo keitimas projekte nenumatomas. 

Kapitalinės sienos, kolonos, sienų angos, nišos – stačiakampės fasadų langų ir durų angos, 2 

segmentų sąramų įvažiavimo į kiemą angos ŠR fasade, rūsio švieslangių angos, segmentinių 

sąramų nišos rūsyje ir pastato ŠR dalies 1a. Pastato aukštų išplanavimo projekte keisti 

nenumatoma. Naujos angos kapitalinėse sienose nekertamos, esamos neužmūrijamos. Įvažiavimo 

angos išsaugomos. 

ŠR ir PR gatvės fasadų profiliuotas, tinkuotas plytų mūro pastogės karnizas su dantukais, 

kiemo korpusų fasadų profiliuotas, tinkuotas pastogės karnyzas, įgilinta plokštuma su reljefine 

pastato statybos data „1661“ ŠR fasade, fasadų tinko tipas, atidengti gotikinio mūro fragmentai 

PV korpuso ŠR sienoje. Projekto sprendiniai įtakos fasadų apdailai ir puošybai neturi. 

Pamatas, plytų mūro kapitalinės sienos, rūsių cilindriniai skliautai, stalių ir kitų medžiagų 

gaminiai – medinių langų rėmų skaidymo tipas. Projekto sprendiniai pastato saugomom mūro 

kapitalinėms sienoms ir esamiems rūsiams įtakos neturės. Pamatų pavedimas atliekamas 

nepažeidžiant esamų pamatų ir sienų. Darbai vykdomi atokiau nuo esamų (saugotinų) skliautuotų 

rūsių.  

1.3.4. kultūrinis sluoksnis. Žemės darbai atliekami  archeologo priežiūroje. 

4. Vilniaus senamiesčio (16073, U1P) teritorija. 

Istoriniai duomenys ir architektūrinė raida: 

Pastatas formavosi XV a. – XX a. 2 pusėje. Stiklių gatvė yra pažymėta jau XV-XVI a. Vilniaus m. 

senuosiuose žemėlapiuose. Šioje gatvėje minima pirmoji Lietuvos stiklo manufaktura, kurią įkūrė 

Martynas Paleckis 1547 m. Gatvės pavadinimas kilo tikriausiai dėl daugybės stiklo manufaktūrų, 
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kurių buvo gausu nuo XVIa; kai gotikiniu ir renesansiniu laikotarpiu formavosi mūrinis kvartalo 

užstatymas. 

Kampinį užstatymą formuojantis gyvenamasis namas su prekybinėmis patalpomis formavosi iš trijų 

posesijų 231, 232, 251, pats seniausias išlikęs užstatymas prie Žydų gatvės, kur išlikę namo gotikiniai 

rūsiai. Istorinės žinios siekia XVIIa. 2-oje pusėje, kai atskiri pastatai turėjo savo pavadinimus 

„Keizanoska“, “Kazanovičovska“, “Tymingovska“. Nukentėjo 1655-1661 karo metu ir per 1748 m. 

gaisrą. Po gaisrų pastatas buvo vis perstatinėjamas. 

Po Antrojo pasaulinio karo, nugriovus Didžiosios sinagogos griuvėsius pastatai prie  Žydų gatvės, 

buvo kapitaliai suremontuoti: įrengtos g/b perdangos ir laiptinės, pakeistos stogų konstrukcijos ir 

keraminių čerpių danga, perplanuoti butai, išardytos krosnys.  

Stiklių g. 14 dviejų aukštų mūriniai namo fasadai suformuoti XIX a. pabaigoje: gatvės fasadai 

saikingai dekoruoti, turi išraiškingą karnizą su sustambintais dentikulais, stilius – neoklasicizmas. 

Kiemo fasadai plokštuminiai, be dekoro elementų. 

Žemės sklypas: 

Unikalus daikto numeris:                      4400-4841-1492 

Pagrindinė naudojimo paskirtis:  Kita 

Naudojimo būdas:  Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos 

Žemės sklypo plotas:  0,1123 ha 

Nuosavybės teisė:                      E.Č. 

Vietovės klimato sąlygos: 

 

Vidutinė metinė oro temperatūra 6,0˚C; Šalčiausio mėnesio vidutinė temperatūra -7,4˚C; Santykinis 

oro drėgnumas 70-88%; 80% -vidutinis metinis; Vidutinis metinis kritulių kiekis 600mm; 

Maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 63,1mm; Vyraujančios stipriausios vėjų 

kryptys: sausio mėn. -iš P, PV, V; liepos mėn. -iš PV, V, ŠV; Vidutinis metinis vėjo greitis 3,2m/s; 

Maksimalus dirvižemio įšalimo gylis (galimas vieną kartą per 50 metų) 115cm. 

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilnius priskiriamas I-jam vėjo apkrovos rajonui su pagrindine ataskaitine 

vėjo greičio reikšme 24m/s;  

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilnius priskiriamas II-jam sniego apkrovos rajonui su sniego antžeminės 

apkrovos charakteristine reikšme 1,6kN/m2. 

Gaisrinė sauga: 

Artimiausia Vilniaus APGV 2-oji ugniagesių komanda – Švitrigailos g. 18, važiavimo atstumas – 2,4 

km; ~ 7/10 min kelio eismo/neeismo metu. 

Objektas nėra priskiriamas prie ypatingos svarbos objektų, kuriuose saugomų pavojingų medžiagų 

kiekis viršija nustatytus rybinius kiekius. Statinyje nevykdomi gaisro arba sprogimo požiūriu 

pavojingi technologuiniai procesai, todėl kilęs gaisras gali būti pavojingas lokaliai. Insidento 

likvidavimui turėtų pakakti Vilniaus APVG pajėgų. Prie pastato yra privažiavimas gaisrinėms 

automobilinėms kopėčioms. Patekimas į pastatą per lauko duris. Ant stogo yra du patekimai pro 

kraštines pastato laiptines. 
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Statinių, statinių gaisrinių skyrių atsparumo ugniai laipsniai: 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

Gaisro apkrovos kategorija RN 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 

konstrukcijų elementų (turinčių 

ugnies atskyrimo ir (ar) apsaugos 

funkcijas) atsparumas ugniai ne 

mažesnis kaip (min.) 

gaisrinių skyrių atskyrimo sienos ir 

perdangos 

REI 60(1) 

laikančiosios konstrukcijos R 45(2) 

lauko siena EI 15(o↔i)(3) 

aukštų, rūsio perdangos REI 20(2) 

(1) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip A2–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 

(2) Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo klasės statybos produktai. 

(3) Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai:  

a) statinio aukščiausio aukšto grindų altitudė neviršija 6 m; 

b) lauko sienos ir perdangos, atitinkančios 2 lentelėje nustatytus reikalavimus, įrengiamos pagal 

1 paveiksle pateiktus reikalavimus (lauko sienos ir perdangos A ir (ar) B matmenys gali būti 

nustatomi pagal LST EN 1991-1-2 serijos standartą, kai skaičiavimams taikoma 160 °C maksimali 

leistina liepsnos temperatūra prie aukštesnio aukšto lango); 

c) visame statinyje įrengiama stacionarioji gaisrų gesinimo sistema. 

(4) Vieno aukšto statiniams, kuriuose gali būti ne daugiau kaip 100 žmonių, atsparumo ugniai 

reikalavimai stogui nekeliami, išskyrus teisės aktuose nustatytus atvejus. Stogą laikančiosioms 

konstrukcijoms (gegnėms, grebėstams ir pan.) įrengti naudojami ne žemesnės kaip B–s3, d2 degumo 

klasės statybos produktai. 

(5) Netaikoma laiptatakiams ir aikštelėms, laiptus laikančiosioms dalims, kurios nuo kitų pastato 

patalpų atskirtos nustatyto atsparumo ugniai vidinėmis priešgaisrinėmis sienomis ir angų užpildais, 

atitinkančiais 3 lentelės reikalavimus. 

Sąlyginio gaisrinio skyriaus ploto Fs ir skaičiuojamosios altitudės Habs vertės įvairios paskirties 

pastatuose 

Pastatas priskiriamas P.1.3 (Daugiabučiai gyvenamieji pastatai ) statinio funkcinei grupei. 

Statinio 

grupė 
Naudojimo paskirtis [10.5] 

Statinio atsparumas ugniai II 

sąlyginis gaisrinio 

skyriaus plotas FS (kv. 

m) 

skaičiuojamoji 

altitudė Habs (m) 

P.1.3 
Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – 

daugiabučiai pastatai) 
2000 10 

Projektuojamos palėpės Bendras plotas 130m2. Gaisrinis skyrius neskaičiuojamas. 
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Statinio gaisrinio pavojingumo klasė: 

Statinio gaisrinio 

pavojingumo klasė 
Taikymo reikalavimai 

C2 
Konstrukcijų degumo reikalavimai atitinka Taisyklių 2 lentelės II 

atsparumo ugniai laipsnio pastatams nustatytus reikalavimus 

 

Konstruktyviniai sprendiniai. 

    Projekte numatytas pamatų pavedimas, atsikasant gruntą rankiniu būdu. Naujos g/b sienutės 

vykdomos tik atlikus pamatų pavedimus. G/b sienutės su pamatų pavedimais suankeruojamos. 

Naujos g/b sienutės apšiltinamos iš išorinės pusės ekstrudiniu polistirenu. 

   Rūsio ir kiemo perdangai numatyta monolitinė g/b plokštė, remiama visu kontūru. Laiptų angai 

įrengti numatomi plieniniai loviniai profiliai, kurie sumontuojami prieš tai išpjovus vagas sienoje ir 

profilius suveržus varžtais. 

  Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 

     Statinys rekonstruojamas taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ar prie jo būnantiems žmonėms dėl 

šių priežasčių: kenksmingų dujų išsiskyrimo; pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore; vandens ar 

dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmų nuodijimo; netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų 

atliekų pašalinimo; drėgmės statinio dalyse ir jo dalių vidaus paviršiuose. 

    Legioneliozių prevencijai buto karšto vandens temperatūra vartotojo čiaupuose numatyta ne 

žemesnė kaip 50 0C (išmatavus temperatūrą po 1 min., kai buvo atsuktas čiaupas ir paleistas vanduo), 

sudarant technines prielaidas vandens tiekimo sistemoje vandens šildytuve karšto vandens 

temperatūrą padidinti, kad vartotojų čiaupuose ji būtų ne žemesnė kaip 65 0C. 

   Objektas nepatenka į gamybines ir komunalines, sanitarines zonas. 

    Gyvenamųjų patalpų dirbtinės apšvietos parametrai atitiks normas- bendro kambario 150-300 lx; 

miegamojo 100-20 lx; virtuvės 100-200 lx; buto koridoriaus 50 lx; san.mazgo 75 lx. 

    Rūsio patalpa nepriskirima gyvenamajam kambariui pritaikoma, bet vynui laikymui. Buto holas 

įrengtas buv. pravažiavimo/ praėjimo vietoje.  

   Automobilių stovėjimo vietų skaičius: 

Eil. Nr. Pastatų Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

1. Gyvenamosios paskirties pastatai   

1.1. Daugiabučiai namai 1 vieta vienam butui 

 

Rekonstravimo projekte turtinių vienetų skaičius nesikeičia - Stiklių g. 14 butui Nr. 11 

skaičiuojama 1 automobilių stovėjimo vieta, kuri numatoma gatvių raudonosiose linijose gretimose 

teritorijose, esant poreikiui, sumokėjus nustatytas rinkliavas, gaunamas leidimas statyti automobilį 

savivaldybės tarybos sprendimu nustatytoje rinkliavos zonoje bei teritorijoje. 

 

  Bendrieji techniniai reikalavimai ir nurodymai 

 

  Projektą keisti leidžiama tik gavus raštišką projekto autoriaus sutikimą. 
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  Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 

  Pagal STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. savavališkos statybos padarinių šalinimas. statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 

leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ 10 priedo 10 punktą  atlikti visus būtinus visuomenės 

sveikatą įtakojančių veiksnių matavimus ( triukšmo, apšvietimo, mikroklimato ir kt.). 
 
 

 

PV    A. Songaila 
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