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1 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 Projektinių pasiūlymų tikslas 

• Projektiniai pasiūlymai rengiami išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinių architektūros ir kitų 
pagrindinių sprendinių idėją; 

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių numatomą projektavimą; 

• Specialiesiems reikalavimams nustatyti; 
 
 
Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis projektas. 
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 Planuojamoje teritorijoje galiojantys reglamentai 

Projektiniai pasiūlymai rengti remiantis patvirtintu detaliuoju planu – Sklypo Vilniuje, Savanorių g. 28 
(kad.Nr.0101/00/0055:51) detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimu 
Nr.19793,  2008m. 12 mėn. 17 d. 

Galima projektuoti pastatus, neviršijant: 
- Žemės sklypo naudojimo būdas (pobūdis) – K1 Prekybos paslaugų ir pramogų objektų statyba; 
- Statinių aukštų skaičius – 1-11 aukštai; 
- Užstatymo tankis 70% (antžeminis), 90% (požeminis); 
- Užstatymo intensyvumas – 3,00; 
- Statinio aukščio abs.altitudė – 164,00; 
- Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus – 34,99 m.; 
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Detaliojo plano pagrindinis brėžinys. 
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Žemės sklypo ir statinio rodikliai: 

 Pagal Detaliojo plano sprendinius Pagal planuojamus sprendinius  

Sklypo plotas  12 748,00 m² 12 748,00 m² 

Sklypo užstatymo tankumas 70 proc. Atitinka (61 proc.) 

Sklypo užstatymo intensyvumas 3 Atitinka (2.57) 

Želdinių plotas sklype Iki 8 proc Atitinka (Iki 8 proc) 

Leistinas statinio aukštų skaičius 1-11; 5; Atitinka (Nekeičiamas (esamas)) 

Leistinas statinio aukštis metrais 
nuo žemės paviršiaus 

Iki 35 m. Atitinka (Nekeičiamas (esamas)) 

Leistina statinio aukščio absoliutinė 
altitudė 

164,00 Atitinka (Nekeičiamas (esamas)) 

   

Pastato bendrieji rodikliai: 

Bendras pastato plotas 12 605.55 Kv.m.  

Aukštų skaičius Nekeičiamas (esamas) 

Pastato aukštis Nekeičiamas (esamas) 

 
IŠVADA:  

- Projektinių pasiūlymų sprendiniai neprieštarauja Patvirtinto Detaliojo plano nustatytiems reglamentams. 
 

 Statinių ar jo dalies statybos vieta 

• Rekonstruojamas Administracinės paskirties pastatas adresu Savanorių pr. 28, sklypo kad.Nr.: 
0101/0055:186, Vilniaus mieste.  Sklypas nuosavybės teise priklauso  UAB “LJB property“ (a.k. 300822529).  

• Sklype esantys pastatai nuosavybės teise priklauso UAB “LJB property“ (a.k. 300822529) 

• Sklype esantys servitutai: kelio servitutas (tarnaujantis); Kiti servitutai (tarnaujantis); 
 

• Esamų statinių duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašą 
(registro nr. 44/1313280; žemės sklypas su statiniais): 

Žymėjimas 
plane 

Pavadinimas Unikalus Nr. Bendras 
plotas 

Užstatymo 
plotas 

Aukštų 
skaičius 

Paskirtis 

1B5p Pastatas – Administracinis 1097-8010-9015 12 516,55 3701,00 5 Administracinė 

2P1p Pastatas – Gamybinis 
pastatas 

1097-8010-9026 565,33 735,00 1 Gamybos, pramonės 

3G3/t Pastatas – Automobilių 
saugykla 

4400-4366-5816 3080,35 1233,00 3 Garažų 

b Kiti inžineriniai statiniai – 
Kiemo aikštelė 

4400-4445-5201 - - - Kiti inžineriniai 
statiniai; 

t Kiti inžineriniai statiniai – 
Tvora 

4400-4445-5212 - - - Kiti inžineriniai 
statiniai; 

2016-12-07d. yra gautas Statybą leidžiantis dokumentas (LSNS-01-161207-00704) statyti Administracinį pastatą, jo rodikliai 
pateikiami žemiau: 

- Pastatas – Administracinis - 16 500,00 1810,00 2-10 Administracinė 

*pradėtos vykdyti statybos 

 

 Statinių ar jo dalies pagrindinė naudojimo paskirtis (kai keičiama statinio ar jo dalies naudojimo paskirtis, 
nurodoma esama ir būsima paskirtys) 

Administracinės paskirties pastatas [7.2] – Administracinis pastatas  
Planuojama rekonstruoti esamą administracinį pastatą (unikalus nr. 1097-8010-9015), pristatant šalia 

esamo pastato laiptinę su liftu, perplanuojant dalį aukštų. 
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Rekonstruojamo pastato rodikliai: 

 Pagal RC duomenis Pagal planuojamus sprendinius  

Paskirtis Administracinė Administracinė 

Bendras plotas 12 516,55 12 627,55 (padidėja 111 kv.m.) 

Užstatymo plotas 3701,00 3781 (padidėja 80 kv.m.) 

Aukštų skaičius 5 5 (Nekeičiamas (esamas)) 

*rodikliai tikslinami TP stadijoje; 

 Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, (kai Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės 
sklype leidžiama) 

• Projektiniai pasiūlymai rengti remiantis patvirtintu detaliuoju planu – Sklypo Vilniuje, Savanorių g. 28 
(kad.Nr.0101/00/0055:51) detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybės tarybos sprendimu 
Nr.19793,  2008m. 12 mėn. 17 d. 

• Projektiniai pasiūlymai atitinka detaliuoju planu nusistatytus reglamentus. 

 Statinių (pastatų) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp jų gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.) 

BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas  m2  12748,00   

2. Sklypo užstatymo intensyvumas 
  

 
2,57   

3. Sklypo užstatymo tankis 
  

% 61   

4. Sklypo apželdinimas 
 

% Iki 8  

II. PASTATAS 

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS 

1. Administracinis pastatas  
 

  Rekonstravimas 

2. Pastato bendrasis plotas* m² 12627,55  

3. Pastato tūris* m³ 67’574  

4. Aukštų skaičius* vnt. 5  

5. Pastato aukštis* m 28,00   

9. Energinio naudingumo klasė 
 

C   

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė  

 
C   

11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

- Tikslinama pagal GS užduotį 

 12. Kiti papildomi pastato rodikliai 
 

-    

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras.  
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Automobilių poreikis – automobilių stovėjimo vietos nekeičiamos – išlieka esamas automobilių stovėjimo 
vietų skaičius, kadangi esamas Administracinis pastatas rekonstruojamas pristatant tik laiptinę su liftu. Darbo 
vietų skaičius nedidinamas, darbo kabinetų plotas mažinamas – naujos laiptinės su liftu priestatas sujungiamas su 
esamo administracinio pastato koridoriais, todėl dalis darbo kabinetų perplanuojama į koridorius. 

 

 Statinių statybos rūšis 

• Pagal Statybos Įstatymo pirmąjį skirsnį 72 punktą: Statinio rekonstravimas – statyba, kurios tikslas – perstatyti 
statinį: pakeisti statinio laikančiąsias konstrukcijas, pakeičiant statinio išorės matmenis (ilgį, plotį, aukštį ir pan.). 
o pagal Statybos Įstatymo pirmąjį skirsnį 26 punktą: Naujo statinio statyba – statyba, kurios tikslas – statinių 
neužimtame žemės paviršiaus plote pastatyti statinį, atstatyti visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą statinį. 

• Pagal STR 1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys” VI skyriaus 9 punktą: Statinio rekonstravimo tikslas – 
perstatyti esamo statinio laikančiąsias konstrukcijas ir tuo pakeičiant (padidinant, sumažinant) bet kuriuos 
statinio išorės matmenis – ilgį, plotį, aukštį, skersmenį ir pan. 

• Esamų pastatų didinami išoriniai matmenys, pristatomi nauji aukštai. Statyba bus vykdoma užstatytame 
sklype. Statybos rūšis - Rekonstravimas. 

 Projektuojamų statinių sąrašas (jei aprašoma statinių grupė) 

Planuojama rekonstruoti esamą administracinį pastatą (unikalus nr. 1097-8010-9015), pristatant šalia 
esamo pastato laiptinę su liftu, perplanuojant dalį aukštų. 

 

 Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir 
išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita. Jeigu numatyta projektinių pasiūlymų rengimo užduotyje, 
aiškinamajame rašte aprašomi gamybos ar kitos veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis 
procesas (schema), nuotekų tvarkymo pasiūlymai, atliekų tvarkymo pasiūlymai, orientacinis energinių 
išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) kiekis ir apsirūpinimo 
šaltiniai. 

1.9.1 Sklypo planas 
Sklypo plano sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi ir galiojančiais techniniais reglamentais.  
Sklypo plane nauji įvažiavimai neplanuojami – naudojamasi esamais įvažiavimais. 

1.9.2 Statinio tūriniai sprendimai 
Pastatų tūrių kompozicija sklype mažai keičiama – pristatoma tik laiptinė su liftu – tūrį galima apžvelgti iš 

vidinio kiemo ir Žemaitės g. 

1.9.3 Statinio planiniai sprendimai 
Pastato planiniai sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi, Statybos techniniais reglamentais ir 

higienos normomis. 
Planinė struktūra. Planuojama prie esamo pastato suprojektuoti ir įrengti laiptinę su liftu, įrengti papildomą 

įėjimą į pastatą. Pastato funkcinis zonavimas iš esmės nekeičiamas, tik paskirstomi žmonių judėjimo srautai – 
išskirstomi, nuimant dalį žmonių srauto nuo pagrindinio įėjimo. 

1.9.4 Naudojamos apdailos medžiagos 
Fasado apdailai naudojamas stiklo fasado konstrukciniai sprendiniai ir kitos apdailinės medžiagos. 

1.9.5 Pastato laikančios konstrukcijos 
Pastato laikančių konstrukcijų sprendiniai parengti remiantis Užsakovo užduotimi – g/b gaminiai arba 

monolitas, metalo konstrukcijos. TP rengimo metu, bus tikslinama. 
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1.9.6 Lauko inžineriniai tinklai 
Lauko inžineriniai tinklai nebus projektuojamos – naudojamasi esamais resursais. Naujos techninės sąlygos 

nebus išimamos.  

1.9.7 Veiklos rūšis, technologiniai procesai 
Rekonstruojamas pastatas yra administracinės paskirties. Technologiniai ar gamybos procesai nebus 

vykdomi. 

 Trečiųjų asmenų interesų apsauga 

Pastato (priestato dalies) normatyviniai atstumai nuo kaimyninių žemės sklypų yra išlaikomi – trečiųjų 
asmenų interesai nepažeidžiami. 

 Aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimai 

Rekonstruojamas pastatas ir sklypas nėra įrašytas į kultūros vertybių registrą, nepatenka į vertingųjų savybių 
požymių turinčių pastatų kategoriją.  

Nagrinėjamas sklypas yra Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos pozonyje. 
 
Registruotos kultūros vertybių registre gretimybės: 
Artimiausios registruotos vertybės: 
- Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653) 
- Vilniaus senamiestis 

 
Nagrinėjamas sklypas yra Naujamiestyje – apsaugos zonos dalis, turinti urbanistinių naujadarų.  
Urbanistinės struktūros saugojimo – kaitos skalė: galimas maksimalus urbanistinės struktūros vystymas, 

išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį. 
Rekomenduojamas morfotipas – nereglamentuojamas. 
Rekomenduojamas maksimalus pastatų aukštis – iki 25m., atskirose vietose – iki 35m. 
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2005 m. balandžio 19 d. Kultūros paveldo departamento direktoriaus įsakymu Nr. Į-167 buvo patvirtintas 
Pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos 
reglamentas. 

Planuojamas objektas nagrinėjamas atsižvelgiant į įsakymo apsaugos zonos kriterijus: 

5. Apsaugos zonoje draudžiamas tokių naujų 
statinių statymas ar esamų statinių rekonstravimas, 
didinant jų aukštingumą ar apimtį, kurie, žiūrint iš 
senamiesčio gatvių ir aikščių, pagrindinių įvažiavimo 
traktų bei iš apžiūros vietų: 

 

5.1. savo aukščiu, apimtimi ar išraiška 
nustelbtų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantį 
saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę, 
gamtines vertybes – senamiestį supančias kalvas; 

Rekonstruojamo pastato tūris nežymiai 
keičiamas – pristatoma laiptinė su liftu. Priestato 
aukštis planuojamas žemesnis, nei rekonstruojamo 
pastato aukštis. 

Priestatas yra numatomas vidiniame kieme, kurį 
„pridengs“ naujai statomas Administracinis pastatas 
(10 aukštų) nuo Savanorių pr., todėl nuo pagrindinių 
apžvalkos taškų, priestato nesimato. 

5.2. trukdytų apžvelgti senamiestį ar jo 
apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros paveldo 
objektą ar jų grupę; 

Artimoje aplinkoje apžvalgos vietų, nuo kurių 
galima būtų apžvelgti senamiestį nėra.  

 

5.3. ne mažiau kaip iki pusės aukščio užstotų 
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esančią kalvą; 

Artimoje aplinkoje apžvalgos vietų, nuo kurių 
galima būtų apžvelgti senamiestį nėra.  

 

5.4. keistų senamiesčio siluetą; Projektuojamas pastatas nekeičia ir nedaro 
įtakos senamiesčio siluetui.  

5.5. būtų matomi iš senamiesčio gatvių ir 
aikščių (šis reikalavimas netaikomas gatvių, 
ribojančių senamiestį, atveju). 

Projektuojamas pastatas nebus matomas iš 
senamiesčio gatvių ir aikščių.  

6. Planuojamas statyti statinys laikomas 
nustelbiančiu saugomą kultūros paveldo objektą ar 
jų grupę, jeigu, žiūrint iš apžiūros vietų: 

Projektuojamas statinys yra nutolę nuo 
senamiesčio, projektuojamas urbanizuotoje 
teritorijoje. Iš apžvalgos vietų žiūrint į senamiestį 
projektuojamo statinio nematyti.  

Žvelgiant į senamiestį, projektuojamas pastatas 
artimoje aplinkoje nėra matomas kultūros paveldo 
objekto artimoje aplinkoje. 

 

6.1. bus iškilęs virš matomo saugomo 
kultūros paveldo objekto ar jų grupės; 

6.2. bus matomas saugomo kultūros paveldo 
objekto ar jų grupės artimoje aplinkoje ir vizualiai 
savo apimtimi ar aukščiu konkuruos ar bus didesnis 
už saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę. 

7. Statinys laikomas matomu saugomo 
kultūros paveldo objekto ar jų grupės artimoje 
aplinkoje, jeigu, žiūrint iš apžiūros vietos, 
atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultūros 
paveldo objekto ar jų grupės iki statinio bus lygus arba 
mažesnis už matomą saugomo kultūros paveldo 
objekto ar jų grupės horizontaliąją dalį/matymo 
kampą. 

 

Projektuojamo statinio artimoje aplinkoje nėra 
kultūros paveldo statinių, kuriuos galėtų užstoti. 
Projektuojamas pastatas nesudarko erdvinės 
kompozicijos.  

8. Matoma saugomo kultūros paveldo objekto 
dalis yra ta jo dalis, kurios neužstoja kiti statiniai ar 
reljefas. Želdynais užstojama saugomo kultūros 
paveldo objekto dalis laikoma matoma šio objekto 
dalimi. 

Projektuojamo statinio artimoje aplinkoje nėra 
kultūros paveldo statinių, kuriuos galėtų užstoti. 

 
Sprendinių atitikimo vertinimas: Projektinių pasiūlymų sprendiniai neprieštarauja šio dokumento 

nuostatoms, pastato tūriai įsikomponuoja į užstatytą teritoriją, savo aukščiu neužgožia ir nekonkuruoja su šalia 
esančiais statiniais. Iš Vilniaus miesto apžvalgos taškų pastatas nėra matomas. 
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Priestatas neužgožia esamo silueto ir nedominuoja išklotinėje. Pastato tūrių proporcijos ir pastato korpusų 
aukščiai nenustelbia šalia esančių pastatų. Projektuojamas pastatas nedaro neigiamo vizualinio poveikio. 

Projektinių pasiūlųmų sprendiniai, parengti remiantis įstatymais, nedaro jokios neigiamos įtakos 
kultūros vertybei, Vilniaus senamiesčiui ir Vilniaus miesto istorinės dalies vad. Naujamiesčiu , nepažeidžiamos 
ir neliečiamos vertingosios savybės. Išlaikomas reglamentuojamas pastato aukštis. 
 

 
 

 
 

1.12 Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 
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2.  Grafinė dalis. Brėžiniai. 
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