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UAB "Projektavimo sprendimai" 
Konstitucijos pr. 3 | LT-09308, Vilnius  
|mob.: +370 674 44090 

Projektas: 
Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, 
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601) paskirties 
keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 
turtinių vienetų, paprastojo remonto projektas. 

109797 Statybos darbų rūšis: Nauja statyba 
 Pareigos V. Pavardė Parašas Data Dalis: Projektiniai pasiūlymai 
 Direkt. K. Sankauskas   Dokumento pavadinimas: 

Brėžinių žiniaraštis 
Laida 

A1595 PV L. Paulauskas   
0 001047 Arch. A. Žilius   

 Arch.  M. Mikalauskienė   
      

Etapas Užsakovas:    

PP UAB "Trinapolis" 22-033-PP-BZ 1 1 

 

 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  
TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 
Eil. Nr.  Dokumento pavadinimas 
1. 22-033-PP-PZ Projekto sudėties žiniaraštis 
2. 22-033-PP-BZ Dokumentų ir brėžinių žiniaraštis 

3. 22-033-PP-AR Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas 
projektas sąrašas 

4. 22-033-PP-BR Bendrieji statinio rodikliai 
5. 22-033-PP-AR Aiškinamasis raštas 
6.  Dokumentai, projektavimo užduotis 
 
Eil. Nr.  Brėžinio pavadinimas, mastelis 

Sklypo plano brėžiniai 

1. 22-033-PP-B01 Sklypo planas, M1:500 

Pastato brėžiniai 

2.  Pirmo aukšto schema 

3.  Antro aukšto schema 

4. 22-033-PP-B02 Trečio aukšto planas, M1:100 

5. 22-033-PP-B03 Ketvirto-penkto aukšto planas, M1:100 

6. 22-033-PP-B04 Šešto aukšto planas, M1:100 

7. 22-033-PP-B05 Fasadas tarp ašių 1-8, M1:100  

8. 22-033-PP-B06 Fasadas tarp ašių 8-1, M1:100  

9. 22-033-PP-B07 Fasadas tarp ašių D-A, M1:100  

10. 22-033-PP-B08 Fasadas tarp ašių A-D, M1:100 

11. 22-033-PP-B09 Principinis pastato pjūvis, M1:100 
 



PRIVALOMŲJŲ DOKUMENTŲ PROJEKTUI RENGTI IR PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ
DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS, SĄRAŠAS

Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, sąrašas:
Projektas yra parengtas vadovaujantis galiojančiais teisės aktais ir normatyviniais dokumentais pagal
„Lietuvos  Respublikoje  galiojančių  statybos  verslą  reglamentuojančių  teisės  aktų  ir  normatyvinių
dokumentų rodyklę".

Žemiau pateikiamas pagrindinių bendrųjų reikalavimų normatyvinių dokumentų sąrašas:
•   Lietuvos Respublikos Teritorijos planavimo įstatymas
•   Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas
• STR 1.01.02:2016 "Normatyviniai statybos techniniai dokumentai" (nauja redakcija nuo 2016 10
12)
• STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys" (nauja redakcija nuo 2018 06 21)
• STR 2.05.08:2005 "Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos"
• STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė"
• STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas"
• STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga"
• STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"
• STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga"
• STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Apsauga nuo triukšmo"
• STR  2.01.01(6):2008  "Esminis  statinio  reikalavimas  "Energijos  taupymas  ir  šilumos
išsaugojimas"
• STR 2.01.06:2009 "Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo"
• STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" (papildyta 3.47-3.49, 193(1), 225.9 p. ir 4.10, 225.6,
230, 231, 234.3, 238 p. pakeitimai nuo 2016 07 02)
• STR  2.02.02:2004  "Visuomeninės  paskirties  statiniai"  (2  priedo  skyrius  "Rūsiai"  papildomas
nauju 21 p. nuo 2016 06 29)
• STR 2.02.08:2012 "Automobilių saugyklų projektavimas"
• STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms"
• STR 2.05.02:2008 "Statinių konstrukcijos. Stogai" (pakeitimai nuo 2014 10 02)
• STR 2.05.03:2003 "Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai"
• STR 2.05.04:2003 "Poveikiai ir apkrovos"
• STR 2.05.13:2004 "Statinių konstrukcijos. Grindys"
• STR 2.09.02:2005 "Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas" (pakeitimai nuo 2015 03 27)
• STR  2.07.01:2003  "Vandentiekis  ir  nuotekų  šalintuvas.  Pastato  inžinierinės  sistemos.  Lauko
inžinieriniai tinklai"
• STR 2.05.20:2006 "Langai ir išorinės įėjimo durys"
• STR 1.02.09:2011  "Teisės  atlikti  pastatų  energinio  naudingumo  sertifikavimą  įgijimo  tvarkos
aprašas" (pakeitimai nuo 2015 04 25)
• STR 2.01.07:2003 "Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo"
• STR  2.01.08:2003  "Lauko  sąlygomis  naudojamos  įrangos  į  aplinką  skleidžiamo  triukšmo
valdymas"
• STR 2.01.10:2007 "Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos"

Registraci
jos Nr.

UAB "Projektavimo sprendimai"
Europos a. 3, LT-09308, Vilnius
Tel. Nr. +370 674 44090

Projektas:
Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, 
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601) paskirties 
keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 
turtinių vienetų, paprastojo remonto projektas.

109797 Pareigos V. Pavardė Parašas Data Statybos darbų rūšis: Paprastasis remontas
Direkt. K. Sankauskas Dalis: Projektiniai pasiūlymai Laida

A1595 PV L. Paulauskas Dokumento pavadinimas:
Normatyvinių dokumentų sąrašas,

aiškinamasis raštas
0

001047 Arch. A.Žilius
Arch. M. Mikalauskienė

Etapas Užsakovas:

1 15
PP UAB "Trinapolis" 22-033-PP-AR  



• STR  2.01.02:2003  "Civilinė  sauga.  Žmonių  sanitarinio  švarinimo  punktų  projektavimo
reikalavimai"
• STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ (nauji 5.33, 112(1)
p. ir 107, 108, 112 p., XIV sk. 2 skirsnio pakeitimai nuo 2016 12 02)
• STR 1.04.02:2011 "Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai"
• STR 2.01.11:2012 "Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos" (7.4, 8.1, 8.2, 8.6, 12, 20, 21,
23.1, 25, 26 p. pakeitimai nuo 2016 06 30)
• STR 1.04.03:2012 "Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai Šiaurės Lietuvos karstiniame
rajone"
• STR 2.05.09:2005 "Mūrinių konstrukcijų projektavimas"
• STR 2.05.05:2005 "Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas"
• STR 2.05.07:2005 "Medinių konstrukcijų projektavimas"
• STR 2.05.11:2005 "Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas"
• STR  2.05.12:2005  "Betonininių  ir  gelžbetoninių  konstrukcijų  iš  tankiojo  silikatbetonio
projektavimas"
• STR 2.05.21:2016 „Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai“ (galioja nuo 2016 07 09)
• STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertizė" (su priedais) (galioja nuo 2017 01
01)
• STR 1.01.03:2017 "Statinių klasifikavimas" (galioja nuo 2017 01 01)
• STR 2.01.02:2016 "Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas" (su priedais)
(galioja nuo 2017 01 01)
• STR 1.06.01:2016 "Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra" (galioja nuo 2017 01 01)
• STR 1.05.01:2017 "Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavališkos  statybos  padarinių  šalinimas.  Statybos  pagal  neteisėtai  išduotą  statybą  leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas" (galioja nuo 2017 01 01)
• STR 1.02.01:2017 "Statybos dalyvių atestavimo ir  teisės pripažinimo tvarkos aprašas" (galioja
nuo 2017 01 01)
• STR 1.07.03:2017 "Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto
kadastro objektų formavimo tvarka" (galioja nuo 2017 01 01)
• Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės
• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai
• Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės

Naudojamos programinės įrangos sąrašas:
1.  Microsoft Office;
2.  Kingsoft Office;
3.  AutoCAD LT; 
4.  DraftSight; 
5.  Revit LT.

Objekto numeris: Lapas Lapų Laida
22-033-PP-AR  2 15 0



BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai
lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas
Mato

vienetas

Kiekis
prieš paprastąjį

remontą

Kiekis
po paprastojo

remonto
I SKYRIUS
SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 973 973
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 362,76 352,89
3. sklypo užstatymo tankis % 56,22 56,22

II SKYRIUS
PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

Administracinės paskirties pastatas
Pastato bendrasis plotas.*
Pastato naudingasis plotas. *
Pastato tūris.*
Aukštų skaičius.*
Pastato aukštis. *
Butų skaičius:
Energinio naudingumo klasė
Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė
Statinio atsparumo ugniai laipsnis
Kiti papildomi pastato rodikliai

m2

m2

m3

vnt
m
vnt

3529,62
3529,62
15074
6
-
-
D
-
-
-

3433,66
3433,66
15074
6
nesikeičia
13
D
-
-
-

*  Žvaigždute  pažymėti  rodikliai  apskaičiuojami  vadovaujantis  Nekilnojamojo  turto  kadastrinių
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio
ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų
[5.39].

Statinio projekto vadovas

Lauras Paulauskas           At. Nr. A1595, 2022-11-29
______________________________________________________________________________

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)

   Užsakovas 
UAB "Trinapolis"                                                                                                                                      __
     

Objekto numeris: Lapas Lapų Laida
22-033-PP-BR  3 15 0



BENDROJI DALIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Įvadas
Atlikamas administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, administracinės paskirties

patalpų  (Nr.35-401,  Unikalus  daikto  numeris:  4400-5856-3590:9307;  Nr.35-501,  Unikalus  daikto
numeris: 4400-5856-3603:9308; Nr.35-601, Unikalus daikto numeris: 4400-5856-3614:9309) paskirties
keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 turtinių vienetų, paprastasis remontas.

Pastato rodikliai prieš paprastąjį remontą:
Adresas: Vilnius, Muitinės g. 35;
Unikalus daikto numeris: 1097-7007-2024;
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė;
Statybos pradžios metai: 2002;
Statybos pabaigos metai: 2002;
Statinio kategorija: Ypatingasis;
Baigtumo procentas: 100 %;
Šildymas: Bendroji centrinio šildymo sistema;
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis;
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas;
Dujos: Nėra;
Sienos: Metalas su karkasu;
Stogo danga: Metalas;
Aukštų skaičius: 6;
Bendras plotas: 3529.62 kv. m;
Pagrindinis plotas: 1990.52 kv. m;
Tūris: 15074 kub. m;
Užstatytas plotas: 547.00 kv. m;
Patalpų, suformuotų kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaičius: 6;
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasė: D;

Patalpų:  Nr.35-401,  Unikalus  daikto  numeris:  4400-5856-3590:9307;  Nr.35-501,  Unikalus  daikto
numeris:  4400-5856-3603:9308;  Nr.35-601,  Unikalus  daikto  numeris:  4400-5856-3614:9309,
rodikliai prieš paprastąjį remontą:

Patalpa Nr.35-401:
Adresas: Vilnius, Muitinės g. 35-401;
Aprašymas  /  pastabos:  Patalpos  plane  pažymėtos  nuo  4-1  iki  4-14,  4-17  ir  4-18.  Su  bendro

naudojimopatalpomis: R-5 (1/6 iš 3.70 kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., R-6 (1/6 iš 3.84 kv.m.) t.y. 0.64 kv.m., 1-1
(1/6 iš 7,06 kv.m) t.y. 1,18 kv.m., 1-6 (1/6 iš 3.74 kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., 1-8 (1/6 iš 3,70kv.m.) t.y. 0,62
kv.m., 1-9 (1/6 iš 16,80 kv.m) t.y. 2,80 kv.m, 2-1(1/6 iš 120,15 kv.m.) t.y.20,03 kv.m., 2-15(1/6 iš 3,79
kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 2-16 (1/6 iš 3,31 kv.m.)t.y.0,55 kv.m., 3-2(1/6 iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m, 3-3(1/6
iš 3,21 kv.m.) t.y. 0,54 kv.m., 4-15(1/6 iš 3,73kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., 4-16 (1/6 iš 3,18 kv.m.) t.y. 0,53
kv.m., 5-2(1/6 iš 3,31 kv.m.) t.y. 0,55kv.m., 5-3 (1/6 iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 6-2(1/6 iš 3,31 kv.m.)
t.y. 0,55 kv.m., 6-3 (1/6iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 6-12(1/6 iš 80,83 kv.m) t.y. 13,47 kv.m: Iš viso 45,84
kv.m.

Unikalus daikto numeris: 4400-5856-3590:9307;
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė;
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pažymėjimasplane: 1097-7007-2024, 2B6/g;
Statybos pradžios metai: 2002;
Statybos pabaigos metai: 2002;
Baigtumo procentas: 100 %;
Aukštas: 4;

Objekto numeris: Lapas Lapų Laida
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Rūsys: Nėra;
Šildymas: Bendroji centrinio šildymo sistema;
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis;
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas;
Dujos: Nėra;
Viryklė: Nėra;
Bendras plotas: 538.36 kv. m;
Pagrindinis plotas: 368.53 kv. m;

Patalpa Nr.35-501:
Adresas: Vilnius, Muitinės g. 35-501;
Aprašymas / pastabos: Patalpos plane pažymėtos 5-1 ir nuo 5-4 iki 5-18. Su bendro naudojimo

patalpomis: R-5(1/6 iš 3.70 kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., R-6 (1/6 iš 3.84 kv.m.) t.y. 0.64 kv.m., 1-1 (1/6 iš
7,06kv.m) t.y. 1,18 kv.m., 1-6 (1/6 iš 3.74 kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., 1-8 (1/6 iš 3,70 kv.m.) t.y. 0,62kv.m., 1-9
(1/6 iš 16,80 kv.m) t.y. 2,80 kv.m, 2-1(1/6 iš 120,15 kv.m.) t.y. 20,03 kv.m., 2-15(1/6 iš 3,79 kv.m.) t.y.
0,63 kv.m., 2-16 (1/6 iš 3,31 kv.m.)t.y.0,55 kv.m., 3-2(1/6 iš 3,79kv.m.) t.y. 0,63 kv.m, 3-3(1/6 iš 3,21
kv.m.) t.y. 0,54 kv.m., 4-15(1/6 iš 3,73 kv.m.) t.y. 0,62kv.m., 4-16 (1/6 iš 3,18 kv.m.) t.y. 0,53 kv.m., 5-
2(1/6 iš 3,31 kv.m.) t.y. 0,55 kv.m., 5-3 (1/6iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 6-2(1/6 iš 3,31 kv.m.) t.y. 0,55
kv.m., 6-3 (1/6 iš 3,79 kv.m.)t.y. 0,63 kv.m., 6-12(1/6 iš 80,83 kv.m) t.y. 13,47 kv.m: Iš viso 45,84 kv.m.;

Unikalus daikto numeris: 4400-5856-3603:9308;
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė;
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pažymėjimasplane: 1097-7007-2024, 2B6/g;
Statybos pradžios metai: 2002;
Statybos pabaigos metai: 2002;
Baigtumo procentas: 100 %;
Aukštas: 5;
Rūsys: Nėra;
Šildymas: Bendroji centrinio šildymo sistema;
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis;
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas;
Dujos: Nėra;
Viryklė: Nėra;
Bendras plotas: 538.67 kv. m.

Patalpa Nr.35-601:
Adresas: Vilnius, Muitinės g. 35-601;
Aprašymas / pastabos: Patalpos plane pažymėtos 6-1, nuo 6-4 iki 6-11, 6-13 ir 6-14. Su bendro

naudojimopatalpomis: R-5 (1/6 iš 3.70 kv.m.) t.y. 0,61 kv.m., R-6 (1/6 iš 3.84 kv.m.) t.y. 0.64 kv.m., 1-1
(1/6 iš 7,06 kv.m) t.y. 1,18 kv.m., 1-6 (1/6 iš 3.74 kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., 1-8 (1/6 iš 3,70kv.m.) t.y. 0,62
kv.m., 1-9 (1/6 iš 16,80 kv.m) t.y. 2,80 kv.m, 2-1(1/6 iš 120,15 kv.m.) t.y.20,03 kv.m., 2-15(1/6 iš 3,79
kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 2-16 (1/6 iš 3,31 kv.m.)t.y.0,55 kv.m., 3-2(1/6 iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m, 3-3(1/6
iš 3,21 kv.m.) t.y. 0,54 kv.m., 4-15(1/6 iš 3,73kv.m.) t.y. 0,62 kv.m., 4-16 (1/6 iš 3,18 kv.m.) t.y. 0,53
kv.m., 5-2(1/6 iš 3,31 kv.m.) t.y. 0,55kv.m., 5-3 (1/6 iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 6-2(1/6 iš 3,31 kv.m.)
t.y. 0,55 kv.m., 6-3 (1/6iš 3,79 kv.m.) t.y. 0,63 kv.m., 6-12(1/6 iš 80,83 kv.m) t.y. 13,47 kv.m: Iš viso 45,83
kv.m.;

Unikalus daikto numeris: 4400-5856-3614:9309;
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė;
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir pažymėjimasplane: 1097-7007-2024, 2B6/g
Statybos pradžios metai: 2002;
Statybos pabaigos metai: 2002;
Baigtumo procentas: 100 %;
Aukštas: 6;
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Rūsys: Nėra;
Šildymas: Bendroji centrinio šildymo sistema;
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis;
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas;
Dujos: Nėra;
Viryklė: Nėra;
Bendras plotas: 383.08 kv. m;
Pagrindinis plotas: 145.32 kv. m.

Teritorijos analizė

Pastatas,  kuriame  atliekamas  paprastasis  remontas  yra  Vilniuje,  Naujamiesčio  mikrorajone  –
esančio miesto centre, kairiajame Neries krante, į vakarus nuo Vilniaus geležinkelio stoties. 

Teritorija,  kurioje  yra  projektuojamas  sklypas  yra  urbanizuotoje  miesto  dalyje,  aplinkinis
užstatymas – daugiausia gyvenamieji daugiabučiai pastatai bei visuomeniniai pastatai. Vakarinėje sklypo
pusėje  yra  esamas  darželis,  rytinėje  pusėje  gyvenamieji  pastatai.  Pietinėje  pusėje  naujai  vystomas
daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalas. Įvažiavimas į sklypą iš A. Vivulskio g.

Pagal  Vilniaus  miesto  bendrąjį  planą  projektuojamas  sklypas  patenka į  miesto  dalies  (rajonų)
centro zoną (3 pav.). Šioje teritorijoje maksimalus leistinas pastatų aukštis iki 35m, tačiau vyraujantis
nurodytas 5a. Maksimalus leistinas užstatymo intensyvumas 2,5, tankumas 0,8. Projektiniai pasiūlymai
rengiami  pagal  Vilniaus  miesto  savivaldybės  administracijos  patvirtintą  2022-10-31  Nr.  A659-
441/22(2.15.2.59E-MPA) projektinių pasiūlymų rengimo užduotį. 

Taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtasis skirsnis);
2. Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
3. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis 

skirsnis);
4. Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis);
5. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
6. Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktasis skirsnis).
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1 pav. Esamos teritorijos fotofiksacija

2 pav. Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano fragmentas
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Sklypo sprendiniai

Atliekamas administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, administracinės paskirties
patalpų  (Nr.35-401,  Unikalus  daikto  numeris:  4400-5856-3590:9307;  Nr.35-501,  Unikalus  daikto
numeris: 4400-5856-3603:9308; Nr.35-601, Unikalus daikto numeris: 4400-5856-3614:9309) paskirties
keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 turtinių vienetų, paprastasis remontas.

Visi esami sklypo sprendiniai pritaikyti esamoms administracinėms patalpoms, kurie pritaikomi
naujai suprojektuotiems butams. Sklypo ribose numatomi želdynai,  vaikų žaidimo aikštelės bei sporto
aikštelė. Projekto metu panaikinami 3 turtiniai vienetai - administracinės patalpos bei suprojektuojama 13
naujų turtinių vienetų – gyvenamosios paskirties butų. 

Pastato išorės matmenys nėra keičiami, todėl visi atstumai iki kaimyninių sklypų ribų nesikeičia.
Pastato aukštis taip pat nėra keičiamas. 

Viešųjų erdvių judėjimo trajektorijos, šaligatviai, pėsčiųjų ir dviračių takai planuojami be 
judėjimui kliudančių elementų. Užtikrinami keliami reikalavimai žmonėms su negalia pagal STR 
2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas”.

Minimalus  automobilių  stovėjimo  vietų  skaičius  projektuojamiems  daugiabučiams
gyvenamiesiems pastatams numatomos remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai.
Bendrieji reikalavimai“:

30 lentelė Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius
Eil. Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius

1.3. gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau 
butų – daugiabučiai) pastatai

1 vieta vienam butui

Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius:
Gyvenamosios paskirties pastatams - 13 automobilių stovėjimo vietų (planuojama 13 butų).

Automobilių stovėjimo vietų skaičius mažinamas pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus.

3 pav. Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schema. 
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Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius pritaikius koeficientą 0,5:
Planuojamiems 13 -ai butų 13*0,5= 7 automobilių stovėjimo vietos.

Viso reikalinga 7 automobilių stovėjimo vietos.

Vadovaujantis Vilniaus savivaldybės tarybos patvirtintu „Kompensavimo už neįrengtas 
automobilių parkavimo vietas tvarkos aprašu“ patvirtintu tarybos 2017 m. 9 punktu. Skaičiuotinis 
parkavimo poreikis mažinamas dar 0,25 koeficientu sumokant savivaldybei nustatyto dydžio 
kompensaciją. 13*0,25=3.25 vietos, už neįrengtas 3 parkavimo vietas bus sudaroma kompensacijos 
sutartis su savivaldybe pagal aukščiau minėtą kompensavimo tvarką.

Sutartis su Vilnias miesto savivaldybe sudaroma teisės aktų numatyta tvarka ir terminais.

Galutinis parkavimo vietų poreikis mažinamas 13*(0,5+0,25)=9,75 vietomis.
Galutinis parkavimo vietų poreikis gaunamas 13 – 9,75 =3,25=4 vietos

Sklypo ribose planuojama įrengti tris standartines lygiagrre parkavimo vietas ir vieną neįgaliųjų A
tipo vietą. 

 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 punktą 
ne mažiau kaip 20 procentų bendro privalomo automobilių stovėjimo vietų užtikrinama galimybė įkrauti 
elektromobilius. Sklype projektuojama viena elektromobilio krovimo stotelė ant pastato šiaurinio fasado, 
šalia neįgaliojo parkavimo vietos.

Minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius projektuojamiems daugiabučiams gyvenamiesiems
pastatams  numatomos  remiantis  STR  2.06.04:2014  „Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai.  Bendrieji
reikalavimai“:

43 lentelė. Dviračių stovėjimo vietų minimalus skaičius
Eil
.

Nr.

Pastatai Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

1. Administracinės, visuomeninės įstaigos, biurai 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto
8. Daugiabučiai gyvenamieji namai 1 vieta 5 butų

Pagal parengtą projektinių pasiūlymų užduotį rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų
skaičių – mažiausiai 1 vieta 2-3 butams. Taip pat aikštelėse numatyti prieigas dviračių įkrovimui.

Minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius:
Gyvenamosios paskirties pastatams - 5 dviračių stovėjimo vietos (planuojama 13 butų).
Viso  planuojama  5  dviračių  stovėjimo  vietų,  kurios  turės  prieigas  dviračių  įkrovimui.  Visos

dviračių stovėjimo vietos numatomos sklypo viduje prie pastato rytinio fasado.
Visi sprendiniai užtikrina reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 

„Statinių prieinamumas”.
Sklypo ribose privalomieji želdynai numatomi vakarinėje bei rytinėje sklypo dalyse. Sutvarkoma

esama žalia zona, kurioje numatomi žoliniai augalai bei gėlynai. Numatomas želdynų plotas – 183 kv.m.
(18,8%). 

Želdynų poreikis  sklypui  nustatytas išvedant proporciją pagal pastate suplanuotų patalpų plotų
santykį,  kadangi  pastatas  ir  sklypas  yra  komercinės  paskirties  ir  jam taikomas  10  procentų  želdynų
poreikis. Pastate planuojama įrengti gyvenamas patalpas kurių plotas sudaro 37 proc. viso pastato ploto,
kai gyvenamoms patalpoms reikalinga 30 proc. apželdinimo. 

Išvedus proporciją 37/63  ir  30/10  gauname jog sklypui reikalingas apželdinimo procentas  yra:
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 973(sklypo  plotas)*0,37=360(gyvenamajai  paskirčiai  tenkanti  sklypo  dalis),  šioje  dalyje  30
procentų apželdinimo sudaro 360*0,3=108m2;

 973(sklypo plotas)*0,63=613m2 (komercinei paskirčiai tenkanti tenkanti skypo dalis), šioje dalyje
10 procentų apželdinimo sudaro 613*0,1=61,1m2;

Todėl bendras reikalingas apželdinimo plotas yra 108+61,1=169,1 m2;
Tai sudaro 169,1/973=17,3 proc;
Sklype projektuojama šiektiek daugiau nei paskaičiuotas poreikis, viso 18,8 proc.

Patekimas į sklypą esamas iš A. Vivulskio gatvės. 

Pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ vaikų žaidimų aikštelė (planuojama 50,25 
kv.m.), sporto aikštelė paaugliams ir vieta ramiam poilsiui vyresnio amžiaus gyventojams numatomi 
rytinėje sklypo dalyje (žr. sklypo plano sprendinius).

Naudojama subalansuota statyba, kai darnios plėtros principai (aplinkosauga, socialinė bei 
ekonominė plėtra) taikomi visam statybos ciklui nuo statinio idėjos, projektavimo, statymo, 
eksploatacijos iki jo sugriovimo ir atliekų tvarkymo ir apima tris tarpusavyje sąveikaujančias dimensijas: 
aplinkosauginę (pakartotinis medžiagų naudojimas, efektyvus išteklių ir energijos vartojimas, ekologiškos
medžiagos); socialinę (sveika ir saugi gyvenamoji, darbo ir poilsio aplinka, socialinės garantijos, 
užimtumas, saviraiškos galimybės); ekonominę (racionalus medžiagų naudojimas, kliento lūkesčių 
patenkinimas, išlaidų ir kokybės optimalus santykis).

Naudojamos medžiagos turi būti pagamintos iš švarių žaliavų, nekenkiančių aplinkai bei pačiam
gyventojui, ilgai vartojamos (nedylančios), perdirbamos ir, kas svarbiausia, gamybos metu suvartojusios
mažiausiai išteklių.

Pastatų tūriniai ir planiniai sprendiniai bei išorinė pastato apdaila

Rengiamas paprastojo remonto projektas, kurio metu nėra keičiamas pastato išorės medžiagiškumas 
bei nėra keičiami pastato išorės matmenys. Šiuo projektu planuojama pakeisti esamus langus, numatomas 
naujas langų suskirstymą. Taip pat viršutiniuose aukštuose planuojamos naujų angų iškirtimas sienose, 
kuriose bus sumontuoti langai. Laikančios konstrukcijos nebus keičiamos ar papaildomai apkraunamos. 
Angos naujiems langams kertamos atitvarinėse išorės sienose. Sprendinius žiūrėti fasado bėžinyje. Fasado
keitimai yra suderinti su VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS KULTŪROS 
PAVELDO APSAUGOS SKYRIUMI.
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5 pav. Esamos situacijos fotofiksacijos.

Projekto metu panaikinami 3 turtiniai vienetai - administracinės patalpos ir suprojektuojama 13 naujų
turtinių vienetų – gyvenamosios paskirties butų. Po paskirties keitimo koridoriai ir laiptinės, iš kurių yra 
patenkama į gyvenamąsias patalpas, bei techninės patalpos bus priskiriamos prie pagalbinių patalpų. 

Gyvenamosios paskirties patalpos negyvenamosios paskirties pastate yra atskirtos nuo kitos 
paskirties patalpų atitvaromis, turi atskirus įėjimus ir atskiras inžinerines sistemas. 

Rūsys priskiriamas pagal kadastro bylą prie pagalbinių patalpų. 

Pastato patalpų struktūra:
Bendras plotas 3433,66 m2 Procentas nuo bendro ploto

Gyvenamosios patalpos 1254,77 m2 36,54%
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Pagalbinės patalpos 923,68 m2 26,9%

Administracinės patalpos 1255,21 m2 36,56%
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6 pav. Skirtingų paskirčių zonavimo schemos

patenkama į stogo aikštelę, kur buvo skirta išdėstyti ir aptarnauti pastato vėsinimo įrenginiams. Keičiant
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Ant  stogo  jokie  statybos  darbai  nenumatomi,  ten  esantis  išlipimo  ant  stogo  stogelis  lieka
funkcionuot, per jį bus galima patekti ant stogo iš gyvenamosios paskirties laiptinės. Iš išlipimo stogelio

parodytas kadastrinėje byloje, suformuotų patalpų neturi ir jų ten nesiruošiama formuoti.
patalpų paskirtį, ant stogo esančių įrenginių atsisakoma ir ten liks tuščia stogo aikštelė. Stogo antstatas,



Natūralus  patalpų  apšvietimas  projektuojamas  pro  išorinėse  sienose  įrengiamus  langus,
atitinkančius  statybos  techninio  reglamento  STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji  pastatai“  11 skirsnio 14
lentelės „Patalpų natūralios apšvietos parametrai“ rodiklius.

Pastatai pritaikomi žmonėms su negalia pagal statybos techninio reglamento STR 2.03.01:2001
„Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ 8, 9 ir 11 skirsnius.

Pastatų šilumos punktai, elektros ir vandentiekio, nuotekų įvadai – esami.
Pastatų stogai – esami (sutapdinti).
Balkonų nėra.
Šildymas – esamas, centrinio šildymo sistema.
Vandentiekis – esamas, komunalinis vandentiekis.
Nuotekų šalinimas – esamas, komunalinis nuotekų šalinimas.

Laikančios konstrukcijos ir išorinės atitvaros 
 

Visos pastato konstrukcijos – esamos. Sienos -metalinis karkasas. Stogas – metalinis. 
Laikančiosios pastato konstrukcijos projekto sprendiniais nėra liečiamas ar kaip nors pertvarkomos. 

Langai išorinėse sienose kertami atitvarinėse konstrukcijose ir pastato laikantysis karkasas nėra 
liečiamas.

Atliekų tvarkymas

Buitinių atliekų koteineriai – esami, pietvakarinėje sklypo dalyje (žr. sklypo plano brėžinyje).

Paveldosauginė dalis

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, administracinės paskirties patalpų (Nr.
401;501;601)  paskirties  keitimo į  gyvenamosios  paskirties  patalpas  suformuojant  13  turtinių  vienetų,
paprastojo  remonto  projektas  parengtas  vadovaujantis:  Užsakovo  užduotimi;   PTR  3.06.01:2007
"Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės", ir kitais LR galiojančiais, projektavimą
reglamentuojančiais, teisės aktais.

Esama  situacija. Remontuojamas  pastatas,  nepatenka  į  paveldo  teritoriją,  tačiau  patenka  į
Vilniaus senamiesčio (kodas 16073), Vizualinės apsaugos pozonį. Pastatas naujos statybos, nėra paveldo
statinys, vertingųjų savybių neturi.
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Pastatas stovi kvartalo viduje, atokiau nuo pagrindinių gatvių.

7 pav. Ištrauka iš kultūros paveldo registro žemėlapio

Numatomi darbai. Numatoma keisti vitrinų paketus, nevarstomose dalyse įstatyti varstomą stiklo
paketą nekeičiant fasado vitrinų dalinimo, padidinti laiptinės langus, vidaus išplanavimą, patalpų paskirtį.
Darbai priskiriami paprastojo remonto statybos darbams. Projekte tvarkybos darbai nenumatomi.

Įtaka  kultūros  paveldo  objektų  vertingosioms  savybėms.  Remontuojamas  statinys  nuo
senamiesčio  nutolęs  dideliu  atstumu  ir  vizualiai  niveliuojamas  šalia  esančių  aplinkinių  pastatų.
Numatomais  darbais  nekeičiamas pastato aukštingumas,  tūris,  medžiagiškumas.  Esamas pastatas savo
dydžiu ir lokacijos vieta nedominuoja aplinkoje, nėra apžvelgiamas iš pagrindinių senamiesčio panoramų,
todėl  numatomi  darbai  neturės  neigiamos  vizualinės  įtakos  teritorijos  saugomoms  vertingosioms
savybėms. 

Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialistas,  
Arūnas Andrašiūnas  

Atestato Nr. 0841
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 

2022 m. _______________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2022 m. 

Vilnius 
 

 

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje, administracinės 

paskirties patalpų (Nr. 401;501;601) paskirties keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 

turtinių vienetų, paprastojo remonto projektas.  

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas  

 

Vadovautis „Sklypo (kadastro Nr. 0101/0055:90) Muitinės g. 35 

detaliojo plano” (TPDR Reg. Nr. T00057103), patvirtinto 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2002 m. liepos 3 d. 

sprendimu Nr. 643,  sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių ir dviračių 

stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais:  

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių stovėjimo 

vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-

07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 

stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

Automobilių, dviračių stovėjimo vietas pavaizduoti grafiškai, o 

jų poreikio skaičiavimus aprašyti aiškinamajame rašte. 

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu 

Nr. 1-1859 patvirtintu „Vilniaus  miesto  savivaldybės  darnaus  

judumo  planu“ ir skatinant judėjimą mieste alternatyviomis 

priemonėmis, rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų 

skaičių - mažiausiai 1 vieta 2-3 butams. Aikštelėse numatyti 

prieigas dviračių įkrovimui. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga, jeigu nebus kertami medžiai. Aiškinamajame 

rašte apibūdinti situaciją apie sklype esančius medžius. Jeigu 

medžių nėra – pateikti apie tai informaciją. 

 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Pastato architektūrinė išraiška turi būti kontekstuali aplinkai - 

vadovautis LR Statybos įstatymo 5 str. ir LR Architektūros 11 

str. reikalavimais. Išlaikyti pastato fasadų spalvinio, 

medžiaginio, ar fasadų skaidymo sprendimo vientisumą. 

Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis priemonėmis 

pabrėžiamas susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir 

želdinius. 

Teritorija patenka į Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos 

pozonį, todėl Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 

paveldosauginius reikalavimus. Keičiant pastato išvaizdą 

numatomus sprendinius teikti peržiūrėti/derinti Vilniaus miesto 

savivaldybės Kultūros paveldo apsaugos skyriui.  
3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Numatant aplinkos tvarkymo sprendinius parengti sklypo 

sutvarkymo ir apželdinimo planą. Sprendiniais pagrįsti sklypo 

funkcinį zonavimą (privačios ir viešosios erdvės, įėjimai ir t. 

t.). Aiškinamajame rašte motyvuotai apibūdinti teritorijos 

sutvarkymo  planinės ir erdvinės kompozicijos idėją, numatyti 

kokybiškus priklausomuosius želdynus. Viešųjų erdvių 

judėjimo traktuose, šaligatviuose, pėsčiųjų ir dviračių takuose 

negali būti judėjimui kliudančių elementų – patekimams į 

patalpas reikalingų laiptų, pandusų, taip pat atramų, ženklinimo 

įrenginių ir pan. Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su 

negalia pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas”. 

Numatant sprendinius sklype (teritorijoje), pagrįsti statytojo 

teisę valdyti žemę arba pateikti planuojamo žemės sklypo 

(teritorijos) valdytojo/-ų sutikimą/-us. 

Užtikrinti STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 

reikalavimus. Užtikrinti insoliacijos, higienos, priešgaisrinius 

reikalavimus. Nurodyti buitinių atliekų konteinerių aikštelių 

dėstymą sklype. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Numatomi sprendiniai turi nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

Numatant gyvenamosios paskirties turtinius vienetus sklype 

privalo būti užtikrinama sklypo struktūra, nustatyta STR 

2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ (sklype turi tilpti vaikų 

žaidimų aikštelė, sporto aikštelė paaugliams ir vieta ramiam 

poilsiui vyresnio amžiaus gyventojams, sprendžiamas 

priklausomųjų želdinių kiekis bei sklypo ribose išpildomas 

automobilių parkavimas – pagal gyvenamiesiems pastatams 

taikomus reikalavimus). Jeigu keičiant patalpų paskirtį nėra 

galimybės sklype įrengti reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas 

ant perdangų ar stogų. Nesant tokios galimybės, 

kompensuojama už 15 kv. m. naujai sukuriamo būsto ploto 1 

naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 cm kamieno 

diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose želdynuose. 

Projektiniams pasiūlymams galės būti pritariama tik tokiu 

atveju, kai bus suplanuota kokybiška gyvenamosios aplinkos 

infrastruktūra. 

Patalpų planinė struktūra turi atitikti jų naudojimo paskirtį. 

Pateikti esamų ir formuojamų turtinių vienetų grafinę schemą. 

Pateikti pastate registruotų esamų patalpų sąrašą bei, vykdant 

projektą, atlikti pastate registruotų visų patalpų paskirties 

balanso skaičiavimus – nurodyti, ar projektu keičiant kelių 

patalpų paskirtį, nesikeičia pastato paskirtis (STR1.01.03:2017 

„Statinių klasifikavimas” IV sk. 5 p.).  

Statytojas turi įgyvendinti statytojo teisę vadovaujantis LR 

Statybos įstatymo 3 straipsnio nuostatomis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai  

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas bei pagal detaliojo plano 



sprendinius (TPDR Reg. Nr. T00057103). 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis „Sklypo (kadastro Nr. 0101/0055:90) Muitinės g. 35 

detaliojo plano” (TPDR Reg. Nr. T00057103) sprendiniais. 

Vertinti Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą 

(TPDR Reg. Nr. T00086338).  

Vadovautis Susisiekimo  pėsčiomis  projektų  Vilniaus  miesto 

savivaldybėje    rengimo    ir    įgyvendinimo rekomendacijomis 

(patv. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

2018-12-17 įsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Įvertinti esamą ir būsimą poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedą. Patvirtinta 

projektinių pasiūlymų rengimo užduotis teikiama projektinių 

pasiūlymų bylos sudėtyje. 

Užtikrinti visuomenės informavimą pagal STR „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatytą 

tvarką. 

 
R  B , tel. , el. paštas  
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinį 

sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta 
tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, 

reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka 

institucijai, arba administraciniam teismui. 
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DĖL PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ SĄLYGŲ IŠDAVIMO 

Jūsų prašymas išduoti prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas statybos 

projektui „Administracinės paskirties patalpų Muitinės g. 35, Vilniuje, paskirties keitimo į 

gyvenamąją paprastojo remonto projektas“ išnagrinėtas Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijoje.  

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo (toliau – Statybos įstatymas) 24 

straipsnio 3 dalimi, statinio projektas rengiamas vadovaujantis privalomaisiais statinio projekto 

rengimo dokumentais, o vienas iš šių dokumentų nagrinėjamu atveju yra prisijungimo sąlygos. 

Minėtos sąlygos išduodamos vadovaujantis Statybos įstatymo 24 straipsniu, o to paties straipsnio 18 

dalis nustato, kad už prisijungimo sąlygų, specialiųjų paveldosaugos reikalavimų, specialiųjų 

saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimų ir specialiųjų architektūros reikalavimų 

atitiktį Lietuvos Respublikos įstatymams ir kitiems teisės aktams pagal kompetenciją atsako juos 

parengę asmenys teisės aktų nustatyta tvarka. 

Informuojame, kad vadovaujantis Statybos įstatymo 24 straipsnio 1 dalimi, statinio 

projektas rengiamas: 1) statybos projektas – naujo ypatingojo ir neypatingojo statinio statybai; 2) 

rekonstravimo projektas – ypatingojo ar neypatingojo statinio rekonstravimui, taip pat kai 

nesudėtingasis statinys rekonstruojamas į neypatingąjį ar ypatingąjį statinį; 3) pastato atnaujinimo 

(modernizavimo) projektas – pastato atnaujinimui (modernizavimui). Toks projektas gali būti 

rengiamas pagal Aplinkos ministerijos ar jos įgaliotos institucijos patvirtintus tipinius statinio 

projektus, pritaikytus konkretiems atnaujinamiems (modernizuojamiems) pastatams (kai tai nėra 

kultūros paveldas), arba pagal Aplinkos ministerijos ar jos įgaliotos institucijos patvirtintus tipinius 

konstrukcinius elementus; 4) kapitalinio remonto projektas – ypatingojo ar neypatingojo statinio 

kapitaliniam remontui; kultūros paveldo statinio kapitaliniam remontui; 5) paprastojo remonto 

projektas – branduolinės energetikos objekto statinių paprastajam remontui; kultūros paveldo 
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statinio paprastajam remontui; 6) supaprastintas statybos projektas – naujo nesudėtingojo statinio 

statybai; 7) supaprastintas rekonstravimo projektas – nesudėtingojo statinio rekonstravimui; 8) 

kapitalinio remonto aprašas – nesudėtingojo statinio kapitaliniam remontui; 9) paprastojo remonto 

aprašas – statinio, išskyrus šios dalies 5 punkte nurodytus branduolinės energetikos objekto ir 

kultūros paveldo statinius, paprastajam remontui; 10) griovimo projektas – ypatingajam statiniui 

griauti; 11) griovimo aprašas – neypatingajam statiniui griauti; 12) pastato (patalpos, patalpų) ar 

inžinerinio statinio paskirties keitimo projektas –keičiant pastato (patalpos, patalpų) ar inžinerinio 

statinio paskirtį, kai atliekami statinio paprastojo remonto darbai arba neatliekami jokie statybos 

darbai. 

Nagrinėjamu atveju, įvertinus aukščiau pateiktą informaciją, bei Jūsų pateiktą prašymą, 

kuriame nurodote, kad žemės sklypo, adresu Muitinės g. 35, eismo jungčių su viešąja savivaldybės 

infrastruktūra neprojektuojate, informuojame, kad prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų 

sąlygos statinio paprastojo remonto darbams nebus rengiamos. 

 

 

 

Savivaldybės vyriausiasis inžinierius (vyriausias patarėjas) A  N  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Šis atsakymas per vieną mėnesį nuo gavimo dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijai (Vilniaus g. 27, LT-

01402 Vilnius) ar Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio 

administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo ir Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka. 
Dėl pareigūnų piktnaudžiavimo, biurokratizmo ar kitaip pažeidžiamų žmogaus teisių ir laisvių viešojo administravimo srityje skundas 

gali būti paduodamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierių įstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110 Vilnius) Lietuvos Respublikos Seimo 

kontrolierių įstatymo nustatyta tvarka per vienus metus nuo skundžiamų veiksmų padarymo ar skundžiamo sprendimo priėmimo dienos. 
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Esama konteinerių aikštelė

Vaikų žaidimo aikštelė, ramaus
poilsio zona ir sporto zona

Naujai sodinami žoliniai augalai

Naujai įrengiama dviračių
laikymo vieta su pakrovimo
stotele, stovai tvirtinami ant

fasado, privažiavimui
numatyta sutvirtinta vejos

danga

Mu
itin

ės
 g.

1

2

3

4

5

Esamas įvažiavimas į sklypą

Naujai įrengiama atraminė
sienutė

Naujai įrengiama  sienutė

Naujai įrengiamos lygiagretaus
automobilių stovėjimo vietos

2vnt. (įvažiuojam tik galu)
2

2

4

A tipo neįgaliojo parkavimo vieta

Mu
itin

ės
 g.

A. Vivulskio g.

T. Ševčenkos g.

Vytenio g.

Mu
itin

ės
 g.

A. Vivulskio g.

T. Ševčenkos g.

Vytenio g.

Proj. gatvės bortas (+0.10)

Esama buitinė nuotekynėF1 F1 F1

Esamas vandentiekis
Esama lietaus nuotekynėL1 L1 L1

Proj. suoliukai  
Proj. šiukšliadėžė, Ø0.4m, aukštis - 0.85m, su pelenine 
Proj. dviračių stovai (vienas stovas dviems dviračiams)

Esamas šilumotiekis
Proj. pastatai
Proj. stogo riba

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Projektuojami įėjimai į pastatus
Projektuojami įvažiavimai

Esamas ryšio kabelis

Projektuojamo sklypo ribos

Proj. vejos bortas (+0.10)

Žmonių su negalia automobilių stovėjimo vietos

Proj. guminis bortas

V1 V1 V1

Esamas elektros kabelis - 0,4 kV
Esamas elektros kabelis - 10 kV

Antžeminių buitinių atliekų konteinerių vieta

Esamų sklypų ribos

VILNIUS

00 10 20

Š

Proj. trinkelių danga (200x100 mm)
Proj. guminė danga                                     
Projektuojama veja
Projektuojami želdynai.
Projektuojamos atraminės sienutės visos zonos perimetru apželdinama.

EKSPLIKACIJA
1 Remontuojamas pastatas
2
3
4
5

Vaikų žaidimų aikštelė

Sporto aikštelė
Ramaus poilsio zona

Automobilių stovėjimo aikštelė

1  Sklypo plotas

Pastatų antžeminės dalies bendrasis plotas

2  Sklypo užstatymo plotas
3  Sklypo užstatymo tankis
4

 Sklypo užstatymo intensyvumas
6
7

973m2

547m2

56,22%
3433,66 m2

362,76%5
Sklypo apželdinimo plotas

8

183 m² (18,8%)
Automobilių stovėjimo vietų skaičius (koef. 0,75) sklype 4 vnt.

SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI

Dviračių stovėjimo vietų skaičius 5 vnt.

Sklypo vieta - Muitinės g. 35, Vilnius
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PROJEKTO DALIS: PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Arch.

STATYBOS DARBŲ RŪŠIS PAPRASTASIS REMONTAS

UžSAKOVAS:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

Arch.

22-033-PP-B

A. ŽILIUS

UAB "Trinapolis"

M 1 : 200

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje,

administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601) paskirties keitimo į

gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 turtinių vienetų,

paprastojo remonto projektas

001506

LT

ATESTATO

NUMERIS

Laida

Lapas
Lapų

PAREIGOS DATAV. PAVARDĖ PARAŠAS

M. MIKALAUSKIENĖ

001047

SKLYPO PLANAS

01

TOPOGRAFINIS PLANAS SUDERINTAS NR. TIIIS1-20221012-076110

Pastaba:
 Vadovaujantis Vilniaus savivaldybės tarybos patvirtintu „Kompensavimo už neįrengtas

automobilių parkavimo vietas tvarkos aprašu“ patvirtintu tarybos 2017 m. 9 punktu.

Skaičiuotinis parkavimo poreikis mažinamas dar 0,25 koeficientu sumokant savivaldybei

nustatyto dydžio kompensaciją.

 Sklypo ribose planuojama įrengti tris standartines parkavimo vietas ir vieną neįgaliųjų A tipo

vietą. Virš neįgaliojo parkavimo vietos projektuojamas vertikalus keltuvas standartiniam

automobiliui. Po keltuvu ant žemės projektuojama A tipo neįgaliojo parkavimo vieta.



ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES ZONA

NAUJAI ĮRENGIAMA SIENA

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES ZONA

PAGALBINĖS PASKIRTIES ZONA

PASTABA:
GYVENAMŲJŲ PATALPŲ INŽINERINĖS SISTEMOS YRA ATSKIROS NUO ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ.
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3 AUKŠTO PLANAS

LT

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje,
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601)
paskirties keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas
suformuojant 13 turtinių vienetų, paprastojo remonto

projektas

02UAB "Trinapolis"

3 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

3-1 Atviras darbo kabinetas 286.77 m²
3-6 Darbo kabinetas 100.16 m²
3-7 Darbo kabinetas 32.80 m²
3-8 Darbo kabinetas 34.19 m²
3-9 Darbo kabinetas 61.04 m²
BENDRAS ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ  PLOTAS 514.96 m²

3-2 Inžinerinių tinklų patalpa 3.73 m²
3-3 Elektros skydinė 3.19 m²
3-4 San. mazgas 4.42 m²
3-5 Dušinė 2.44 m²
3-10 San. mazgas 11.15 m²
3-11 San. mazgas 11.29 m²
BENDRAS AUKŠTO KITŲ PATALPŲ  PLOTAS 36.22 m²

PASTABA:
GYVENAMŲJŲ PATALPŲ INŽINERINĖS SISTEMOS YRA ATSKIROS NUO ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ. 
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4 - 5 AUKŠTŲ PLANAI

LT

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje,
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601)
paskirties keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas
suformuojant 13 turtinių vienetų, paprastojo remonto

projektas

03UAB "Trinapolis"

BUTAS NR. 4.1

137.62 m²

4.4

4.4.1 Holas 5.34 m²
4.4.2 San. mazgas 2.91 m²
4.4.3 Koridorius 12.99 m²
4.4.4 Svetainės, virtuvės zona 38.21 m²
4.4.5 Miegamasis 8.82 m²
4.4.6 Miegamasis 9.88 m²
4.4.7 Miegamasis 16.99 m²
4.4.8 Miegamasis 27.75 m²
4.4.9 Drabužinė 4.98 m²
4.4.10 San. mazgas 7.13 m²

135.01 m²
BENDRAS AUKŠTO BUTŲ  PLOTAS 442.37 m²

4.3

4.3.1 Holas 7.40 m²
4.3.2 San. mazgas 3.13 m²
4.3.3 Svetainės, virtuvės zona 32.02 m²
4.3.4 Miegamasis 7.45 m²
4.3.5 Miegamasis 10.78 m²
4.3.6 Drabužinė 2.82 m²
4.3.7 San. mazgas 5.15 m²

68.74 m²

4.2

4.2.1 Holas 3.19 m²
4.2.2 San. mazgas 3.23 m²
4.2.3 Koridorius 7.06 m²
4.2.4 Svetainės, virtuvės zona 41.60 m²
4.2.5 Miegamasis 10.35 m²
4.2.6 Miegamasis 9.64 m²
4.2.7 Miegamasis 18.38 m²
4.2.8 Drabužinė 2.73 m²
4.2.9 San. mazgas 2.54 m²
4.2.10 Sandėliukas 2.27 m²

100.99 m²

4.1

4.1.1 Holas 4.89 m²
4.1.2 San. mazgas 1.59 m²
4.1.3 Koridorius 7.20 m²
4.1.4 Svetainės, virtuvės zona 44.21 m²
4.1.5 Sandėliukas 7.73 m²
4.1.6 Miegamasis 12.91 m²
4.1.7 Miegamasis 12.57 m²
4.1.8 Miegamasis 32.75 m²
4.1.9 Drabužinė 4.71 m²
4.1.10 San. mazgas 4.51 m²
4.1.11 San. mazgas 4.55 m²

137.62 m²

BUTAS NR. 4.2

100.99 m²

BUTAS NR. 4.3

68.74 m²

BUTAS NR. 4.4

135.01 m²

4.K1 Koridorius 57.84 m²
4.T1 Inžinerinių tinklų patalpa 3.73 m²
4.T2 Elektros skydinė 3.19 m²

64.76 m²
BENDRAS AUKŠTO KITŲ PATALPŲ  PLOTAS 64.76 m²

PASTABA:
GYVENAMŲJŲ PATALPŲ INŽINERINĖS SISTEMOS YRA ATSKIROS NUO ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ. 
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6 AUKŠTO PLANAS

LT

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje,
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601)
paskirties keitimo į gyvenamosios paskirties patalpas
suformuojant 13 turtinių vienetų, paprastojo remonto

projektas

04UAB "Trinapolis"

6.K1 Koridorius 63.95 m²
6.T2 Inžinerinių tinklų patalpa 3.73 m²
6.T3 Elektros skydinė 3.19 m²

70.87 m²
BENDRAS AUKŠTO KITŲ PATALPŲ  PLOTAS 70.87 m²

6.5

6.5.1 Holas 4.32 m²
6.5.2 Virtuvės zona 7.21 m²
6.5.3 San. mazgas 2.37 m²
6.5.4 Svetainės zona 25.62 m²
6.5.5 Miegamasis 21.61 m²
6.5.6 San. mazgas 4.39 m²

65.53 m²
BENDRAS AUKŠTO BUTŲ  PLOTAS 370.03 m²

6.4

6.4.1 Holas 5.97 m²
6.4.2 San. mazgas 4.43 m²
6.4.3 Koridorius 3.62 m²
6.4.4 Svetainės, virtuvės zona 35.15 m²
6.4.5 Miegamasis 7.93 m²
6.4.6 Miegamasis 8.24 m²
6.4.7 Koridorius 4.44 m²
6.4.8 Miegamasis 7.83 m²
6.4.9 Miegamasis 11.26 m²
6.4.10 Drabužinė 5.42 m²
6.4.11 San. mazgas 4.28 m²
6.4.12 Sandėliukas 3.99 m²

102.57 m²

6.3

6.3.1 Holas 5.00 m²
6.3.2 Svetainės, virtuvės zona 31.39 m²
6.3.3 Koridorius 3.42 m²
6.3.4 Miegamasis 9.00 m²
6.3.5 Miegamasis 8.07 m²
6.3.6 Miegamasis 18.57 m²
6.3.7 San. mazgas 2.63 m²
6.3.8 Drabužinė 2.91 m²
6.3.9 Sandėliukas 3.03 m²
6.3.10 San. mazgas 4.22 m²

88.26 m²

6.1

6.1.1 Holas 7.65 m²
6.1.2 San. mazgas 1.55 m²
6.1.3 Svetainės, virtuvės zona 40.54 m²
6.1.4 Koridorius Not Placed
6.1.4 Miegamasis 11.78 m²
6.1.5 San. mazgas 4.00 m²
6.1.8 San. mazgas Not Placed

65.51 m²
6.2

6.2.1 Holas 3.75 m²
6.2.2 San. mazgas 4.34 m²
6.2.3 Svetainės, virtuvės zona 28.56 m²
6.2.4 Miegamasis 11.51 m²

48.16 m²

BUTAS NR. 6.1

65.51 m²

BUTAS NR. 6.2

48.16 m²

BUTAS NR. 6.3

88.26 m²

BUTAS NR. 6.4

102.57 m²

BUTAS NR. 6.5

65.53 m²

PASTABA:
GYVENAMŲJŲ PATALPŲ INŽINERINĖS SISTEMOS YRA ATSKIROS NUO ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ. 
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M 1 : 100

Administracinės paskirties pastato Muitinės g. 35, Vilniuje,
administracinės paskirties patalpų (Nr. 401;501;601) paskirties keitimo į
gyvenamosios paskirties patalpas suformuojant 13 turtinių vienetų,
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05

 DIDINAMOS LANGŲ ANGOS, ŽEMINAMA PALANGĖ KEIČIAMAS STIKLO PAKETAS, SU VARSTYMU
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A D
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ESAMOS METALO KASETĖS

14.60

13.00

11.30

9.70

8.00

7.30
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